Bekanntgemacht im Internet am:  13.04.2026
In Kraft seit dem: 25.02.1996

HANSESTADT

Wwismar

Denkmalbereichsverordnung Hoben

Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar weist als Untere Denkmalschutzbehdrde im Einver-
nehmen mit dem Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege M-V und im Benehmen mit der Han-
sestadt Wismar gemaB § 5 Absatz 4 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, 12), zuletzt geZndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Dezember 2025 (GVOBI. M-V S. 731), den Denkmalbereich Hoben durch
Verordnung aus.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Denkmalbereich Hoben umfasst das Dorfgebiet Hoben mit den dazugehérigen Feldhufen.
Dieses Gebiet besteht aus den Flurstiicken

3152 3182 3190 3198 3206 3214
3153 3183 3191 3199 3207 3215
3154 3184 3192 3200 3208 3216
3175 3185 3193 3201 3209 3219
3176 3186 3194 3202 3210 3221
3177 3187 3195 3203 3211 3222
3178 3188 3196 3204 3212 3223
3181 3189 3197 3205 3213 3224

(2) Die Grenze des Denkmalbereiches ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefiigten Plan, der Be-
standteil der Verordnung ist.

§ 2 Begriindung

Hoben wird erstmals 1322 unter dem Namen Koldenhove erwahnt. Schon im 16. Jahrhundert ist
die DorfgroBe von 12 Katen belegt. Nach einem Riickgang auf 8 Stellen nach dem DreiBigjahri-
gen Krieg sind zu Beginn des 18. Jahrhunderts wiederum 12 Stellen bewirtschaftet. Diese Sied-
lungsdichte mit insgesamt 12 Hausern hat sich bis heute erhalten und ist wegen ihrer auBBerge-
wohnlichen Kontinuitdt vom 16. Bis zum 20. Jahrhundert als Zeugnis der Siedlungsgeschichte
von hohem historischem Interesse.

Das Dorf liegt direkt an der Ostsee und wird an der West-, Siid- und Ostseite von den zum Dorf
gehdrenden Feldhufen umgeben. Im 16. Und 17. Jahrhundert sind die Bewohner Hobens als Fi-
scher, die ihr Gewerbe in Konkurrenz zu den in Wismar ansassigen Fischern auslibten, belegt.



Zwar wurde bis zum Ende des 19. Jahrhunderts der Fischfang in Hoben zum Lebensunterhalt be-
trieben; die fiir Fischer relativ groBen Landflachen von ca. 4,5 ha je bewohnter Stelle 1730 und
der Anstieg der FeldgroBe bis 1803 auf 6 ha belegen jedoch, dass die Landwirtschaft im Laufe
des 18. Und 19. Jahrhunderts als Erwerbszweig an Bedeutung gewann und schlieBlich mindes-
tens gleichberechtigt neben der Fischerei betrieben wurde. Die Parzellierung des Dorfes und die
unterschiedliche Nutzung der unbebauten Flachen spiegeln die durch die Lage des Dorfes be-
glinstigte Zwitterstellung zwischen Fischer- und Bauerndorf wider. Die Freiflachen des Dorfes
sind aufgeteilt in Gemeinschaftsterrain, das u.a. als Stakenplatze genutzt wurde, und private
Flachen, die zur Kleintierhaltung, zum Gemiiseanbau und als Obstwiese dienen.

Wegen der Zwitterstellung als Fischer- und Bauerndorf, die urkundlich belegt und in der Lage
und Anlage des Dorfes anschaulich zum Ausdruck kommt, ist Hoben als Zeugnis der Entwicklung
der Arbeits- und Produktionsbedingungen an der siidlichen Ostsee von besonderem wirtschaftli-
chen Interesse.

Die altesten erhaltenen Bauteile in Hoben, die sicher datiert werden kdnnen, stammen aus dem
Ende des 18. Jahrhundert. Der dorfbildprigende Haustyp in Hoben weist im AuBeren mit seinem
tief heruntergezogenen Walmdach, dem straBBenseitigen, ins Dach eingeschnittenen Tor und den
vorgezogenen Kiibbungen und im Inneren mit der Sténderkonstruktion, der Mitteldiele und dem
im hinteren Teil des Hauses quer zur Diele angeordneten Wohnteil wesentliche Merkmale des
Niederdeutsche Hallenhauses auf, das der bevorzugte Haustyp im landlichen Bereich in Meck-
lenburg vom 17. bis zum Ende des 19. Jahrhunderts war. Urspriinglich wurden die Hauser als
Lehmfachwerkgebaude errichtet. 1860 fiihrte ein Brand insbesondere im naérdlichen Teil des
Dorfes zu Zerstérungen. Das Haus Hoben 11 wurde komplett vernichtet und an neuer Stelle
massiv wieder aufgebaut. Mindestens die duBBeren Umfassungsmauern sind zwischenzeitlich bei
fast allen Gebduden aufgemauert worden. Umbauten im Laufe des 19. Jahrhunderts flihrten z.T.
zu einer Verkleinerung der Walmflachen und zu einer Verdnderung der Toreinfahrten. Die Dacher
werden unverandert bis heute in Rohr gedeckt. Das Dorf Hoben bildet in seiner Gesamtheit ein
seltenes Beispiel fiir ein geschlossenes Ensemble, das die Entwicklung landlicher Bauweise vom
ausgehenden 18. Jahrhundert dokumentiert, und ist daher von volkskundlichem Interesse.

Aus den obengenannten siedlungsgeschichtlichen, wirtschaftsgeschichtlichen und volkskundli-
chen Griinden besteht an der Erhaltung und Nutzung des Dorfes Hoben ein &ffentliches Inte-
resse.

§ 3 Schutzgegenstand

(1) Mit der Ausweisung von Hoben als Denkmalbereich wird das Erscheinungsbild des Dorfes
geschiitzt.

(2) Das Erscheinungsbild des Dorfes wird gepragt durch

a) Die Lage der Siedlung:

Das Dorf Hoben ist von der Ostsee durch einen Strandstreifen getrennt; es ist von den zum
Dorf gehdrenden Feldhufen umgeben. Diese Lage veranschaulicht die besondere historische
Situation Hobens als Siedlung von Fischer-Bauern.



Zur Erhaltung der charakteristischen Ortslage miissen die in den Denkmalbereich einbezoge-
nen, bisher unbebauten Feldhufen in dem in § 1 beschriebenen Geltungsbereich frei von jeg-
licher Bebauung bleiben. Der Strand muss als Uferzone fortbestehen. Daher sind geeignete
MaBnahmen zum Kiistenschutz zu ergreifen. Die Errichtung kleinerer Stege ist denkbar; gro-
Berer WasserbaumaBnahmen entsprechen nicht dem Charakter des Dorfes und sind daher
nicht gestattet.

b) Die Fiihrung und die Gestaltung des Wegesystems:

Das Dorf ist liber einen Abzweig von der StraBe Wendorf-Zierow an das Verkehrsnetz ange-
schlossen. Bis zum Ortseingang ist die StraBe befestigt. Das Wegenetz innerhalb des Dorfes
besteht aus einem unbefestigten, einspurigen Hauptweg in Nord-Siid-Richtung, der an der
Ostseite drei Abzweige aufweist und mit einem Nebenarm an der Westseite eine Idngsovale
Flache umschlieBt.

Dieses historisch gewachsene Wegenetz muss erhalten werden und darf innerhalb des Dorf-
kerns nicht durch zusatzliche Wege erweitert oder verandert werden. Die Beschaffenheit der
Wege (wassergebundene Oberfldche, ohne ausgewiesene Fahrspur, ohne Teilung in Geh- und
Fahrweg) muss ihrem Charakter nach bewahrt bleiben.

c) Die Parzellierung und die Siedlungsdichte des Dorfes:

Das Dorf ist in insgesamt 12 Hofstellen aufgeteilt und wurde nach 1945 um ein zusatzliches
Haus auBerhalb des Dorfkerns erweitert. Die Parzellengrenzen wurden mit granitenen Grenz-
steinen markiert.

Die historisch (iberlieferte Parzellierung und die Grenzsteine sind zu erhalten. Die Siedlungs-
dichte von 13 Wohnhausern im Dorf darf nicht erhdht werden.

d) Die Lage und Ausrichtung der Bebauung und das sich daraus ergebene Siedlungsge-
flige:

Jede der zwolf Hofstellen ist mii nur einem Wohnstallhaus bebaut. Diese befinden sich je-

weils im vorderen Teil des Grundstiicks und wenden, abgesehen von der historisch belegten

Ausnahme der traufstandigen Ausrichtung von Hoben 1, ihre Torseite dem Weg zu. Das da-

von abweichende heutige Erscheinungsbild der Hauser Hoben 7 und Hoben 8 ist auf Um-

bzw. Neubauten im 2. Viertel des 20, Jahrhunderts zurlickzufiihren.

Grundprinzip der Bebauung war bis 1860 das als niederdeutsches Hallenhaus realisierte Ein-
haus, das alle Funktionen unter einem Dach vereinigte. Daher wurden bis in die Mitte des
19. Jahrhunderts keine separaten Nebengebaude errichtet. Zurzeit sind die Wohnstallhduser
von einer Reihe liberwiegend nach 1930 entstandener Wirtschaftsgebaude und Anlagen um-
geben, welche durch die Vielzahl von Baumaterialien und Formen keine einheitliche Gestal-
tung erkennen lassen und das Erscheinungsbild des Ortes beeintrachtigen.

Zusatzliche Neubauten zu Wohnzwecken oder von Nebengebauden zerstdren das Siedlungs-
geflige und sind daher nicht mdglich. Neubauten anstelle vorhandener Wohngebaude miis-
sen den historisch lberlieferten Standort und die historisch liberlieferte Lage des Vorganger-
baues tibernehmen. Neubauten anstelle vorhandener Nebengebaude miissen sich dem
Haupthaus deutlich unterordnen und diirfen dieses in seinem Erscheinungsbild nicht beein-
trachtigen.



e) Das Material, die Proportion und die Gestaltung der baulichen Anlagen:

Urspriinglich waren die Hauser in Hoben als wei3 geschldmmte, niederdeutsche Hallenhdu-
ser in Lehmfachwerk errichtet. Mindestens die duBeren Umfassungsmauern sind bei fast al-
len Gebduden im 19. und 20. Jahrhundert, oft in mehreren Phasen, die sich am unterschied-
lichen Steinmaterial ablesen lassen, aufgemauert worden. Die charakteristische und das
Dorfbild pragende Rohrdeckung der Walmdacher hat sich bis auf eine Ausnahme bei allen
Hausern erhalten.

Bei Verdanderungen an bestehenden Gebdauden und bei Neubauten von Wohngebauden miis-
sen die historisch lberlieferten Gestaltungselemente der Bebauung gewahrt bleiben buw.
Ubernommen werden. Neue Wohngebzude kdnnen daher nur als eingeschossige, weiB ge-
schldmmte Backsteinbauten auf rechteckigem Grundriss mit mittigem Tor am straBenseiti-
gen Giebel errichtet werden. Fenster sind mehrfliiglig auszubilden, in Holz herzustellen, mit
echten oder aufgesiegelten Sprossen zu teilen. Durch die Sprossenteilungen missen liegende
Scheibenformate entstehen. Zusatzlich zum Hauptzugang durch das straBenseitige Tor kann
eine weitere Haustiir an der Traufseite oder der Riickseite angeordnet werden. Sie ist in Holz
herzustellen und einfliiglig auszubilden. Das Dach muss als Walmdach ausgebildet werden
und mit Naturrohr gedeckt werden. Gauben diirfen die Wirkung des Hauptdaches nicht be-
eintrachtigen und kénnen daher nur an den Traufseiten und in nur einer GeschoBebene als
Hecht- oder Fledermausgaube angeordnet werden. In den Gauben sind eine stehenden Fens-
terformate maglich.

Nebengebdude sollen entweder in dem gleichen Material wie das Wohnhaus oder als Holz-
bau oder mit Flechtwanden errichtet werden. Das Dach muss als flaches Satteldach oder
Pultdach ausgebildet werden und kann eine Ziegelhartdeckung erhalten.

f) Die Gestaltung der Frei- und Griinflachen

Von den Freiflachen innerhalb des Dorfes sind nur die Toreinfahrten der Hauser und die Hof-
flachen vor den Einfahrten mit Kleinpflaster aus Granit- oder Feldstein befestigt. Die tbrigen
Flachen sind unbefestigt. Besonderen dorfbildpragenden Charakter haben unter diesen un-
befestigten Freiflachen die unbebauten ehemaligen Stakenpldtze, die Weidenbestdande und
die privaten Obstwiesen. Der Dorfkern von Hoben ist durch einen Griingiirtel von den umge-
benden Feldhufen abgeschirmt.

Die Kleinpflasterflachen vor den Toreinfahrten sind zu erhalten. Die Griinflachen sind zu er-
halten und diirfen innerhalb des Dorfkernes nicht dauerhaft anderweitig genutzt werden. Die
vorhandenen Baumbestédnde sind soweit moglich zu erhalten und zu pflegen oder bei Verlust
zu ersetzen. Nadelbdume entsprechen nicht dem dorftypischen Griinbestand und sollen da-
her nicht verwendet werden. Das vorhandene, dorfbildtypische Mobiliar wie z.B. die Wasser-
pumpen sind zu erhalten.

g) Die Einfriedungen der Teilflichen:

Die Umzaunungen der privaten Grundstiicke entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen und am
Dorfrand sind in Hoben als Lattenzdune, Flechtziune, Hecken oder Feldsteintrockenmauern
auszubilden. Grundstilicksgrenzen abseits 6ffentlichen Areals und Flachenbegrenzungen in-
nerhalb der einzelnen Grundstiicke sind mit Drahtzdunen umfriedet.



Die oben beschriebenen Gestaltungselemente, insbesondere die Abstufung zwischen der
Grundstiicksbegrenzung und der Umzaunung von Teilflachen innerhalb eines Grundstiicks
sind bei neuen Einfriedungen aufzunehmen.

(3) Der Schutz der Einzeldenkmale, die sich innerhalb dieses Denkmalbereiches befinden, durch
das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird von dieser Verordnung
nicht berihrt.

§ 4 Rechtsfolgen

(1) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung unterliegt der Denkmalbereich Hoben in dem in § 1
beschriebenen Geltungsbereich dem Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern.

(2) Insbesondere wird darauf verwiesen, dass nach dem Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vor-
pommern jeder, der Denkmale beseitigen, verandern oder die bisherige Nutzung andern will
oder wer in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals beeintrachtigt wird, der Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehdrde bedarf. Verst6Be gegen das Denkmalschutzgesetz konnen als
Ordnungswidrigkeit geahndet und mit einem BuBgeld belegt werden.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Denkmalbereichsverordnung tritt mit Wirkung vom 25. Februar 1996 in Kraft.

Wismar, den 13.03.2026

gez.
Thomas Beyer
Birgermeister
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Denkmalbereich Hoben
Anlage zur Denkmalbereichssatzung Hoben
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