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Unser Zeichen
Grevesmihlen, 28.10.2025

Bebauungsplan Nr. 89/24 , Sonstiges Sondergebiet Offentliche Verwaltung und
Feuerwehr — Poeler Str. / LadenstraBe“ der Hansestadt Wismar*

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund der
Beteiligung vom 26.09.2025

Sehr geehrter Herr Quinque,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 89/24 ,Sonstiges Sondergebiet Offentliche Verwaltung und
Feuerwehr — Poeler Strale / Ladenstrale“ der Hansestadt Wismar®  mit
Planzeichnung im Malstab 1:500, Planungsstand September 2025 und die
dazugehdrige Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen des Landkreises NWM:

FD Umwelt und Regionalentwicklung
o Untere Wasserbehorde
e Untere Abfall- und
Bodenschutzbehodrde
e Untere Naturschutzbehdrde
FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und
e Strallenaufsichtsbehorde StraBenverkehr
e StralRenbaulasttrager e Untere StralRenverkehrsbehorde
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kataster und Vermessung

Die AuRerungen und Hinweise, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind, sind
diesem Schreiben als Anlage beigeflugt.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Gez. Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage

FD Umwelt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde: Frau Tietze

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgqung:

Das Vorhaben befindet sich teilweise in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung
Wismar-Friedrichshof. Die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung ist
in der TWSZ Il B erlaubt, ausgenommen Industrie und produzierendes Gewerbe.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir die Stadtwerke Wismar-
GmbH. Entsprechende Anschlussgestattungen flr die Versorgung sind mit der Stadtwerke
Wismar GmbH zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorqung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Ubertragen. Damit hat der EVB das im Uberplanten
Gebiet anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

Bei bestimmten Nutzungen sind fir die Einleitungen nach der Abwasserverordnung in das
offentliche Kanalnetz (ausgenommen hausliches Abwasser) Antrage zur Uberpriifung auf die
Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehdrde StALU
Westmecklenburg zu stellen. Dies ist eventuell zutreffend flir den Bereich der Feuerwehr,
wenn hier ggf. ein Waschplatz oder eine Werkstatt mit Abwasseranfall errichtet werden soll.

3. Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung:

Gemal den folgenden wasserwirtschaftlichen Anforderungen sind im B-Plan Aussagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung zu treffen, nachzuweisen und die
geforderten Angaben vor Satzungsbeschluss zur Prifung vorzulegen.
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Fir eine erforderliche Gewasserbenutzung gemaR den folgenden Aussagen muss
mindestens eine Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehorde vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Gemal der Begrindung zum B-Plan wird das anfallende Oberflachenwasser in das
offentliche Regenwassernetz des EVB eingeleitet. Aufgrund der zuldssigen Einleitmengen in
das o6ffentliche Regenwassernetz sind Grindacher und sofern erforderlich 3
Verdunstungsbecken geplant. Fir die Feuerwehr-AuRenflachen soll eine Reinigung aufgrund
der Belastungskategorie vor Einleitung erfolgen. Die Einleitgenehmigung fur das 6ffentliche
Regenwassernetz wird durch den EVB erteilt.

In Abhangigkeit von den zulassigen Einleitmengen in das 6ffentliche Kanalnetz ergibt sich
das erforderliche Rickhaltevolumen fur das Plangebiet. Erst dann kann festgelegt werden,
welche Menge zurlickgehalten werden muss und wie die Rickhaltung realisiert wird (Anzahl
und GrofRe der Rickhalteanlagen). Hier ist zwingend die Absprache mit dem EVB
erforderlich.

a) allgemein
Mit der Einfiihrung des neuen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 2010 und der zeitgleichen

Bereinigung des Landeswassergesetzes (LWaG) erfolgte die Grundsteinlegung fir ein
Umdenken in der bisherigen Entwasserungsphilosophie zum naturnahen Umgang mit
Niederschlagswasser.

Die Notwendigkeit der Veranderung in der Niederschlagswasserbeseitigung hat sich in der
jungsten Zeit gerade durch die haufigen und intensiven Niederschlagsereignisse gezeigt.
Auch wenn es im Einzelnen immer um &rtlich angepasste Entwasserungskonzepte geht,
haben die MalRnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung, wie

- das Vermeiden oder Reduzieren abflusswirksamer Flachen,

- das Verdunsten und Versickern von Niederschlagswasser mittels dezentraler Systeme,
- die Speicherung und Nutzung oder verzogerte Ableitung,

- die Begrenzung der behandlungsbediirftigen Mengen und die gezielte Reinigung,

zum Ziel, den kleinrdumigen Wasserkreislauf zu schliefien und somit naturnahen
Verhaltnissen naher als bisher zu kommen. Mit einer nachhaltigen Bewirtschaftung der
nattrlichen Wasserressourcen wird ein wichtiger Beitrag zum Schutz der Umwelt und zur
Verbesserung der Lebensbedingungen der jetzigen und nachfolgenden Generationen
geleistet.

Das von Niederschlagen (Regen, Schnee, Hagel, Tau, Nebel u.dgl.) aus dem Bereich von
bebauten oder befestigten Flachen abflieRende und gesammelte Wasser
(Niederschlagswasser) ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG).

Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht des beauftragten
Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von 6ffentlichen Verkehrsflachen im Aufienbereich abflief3t
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Klistengewasser
eingeleitet wird.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder in ein Gewasser direkt oder Uiber einen Regenwasserkanal (ohne
Vermischung mit Schmutzwasser) eingeleitet werden. Diese Beseitigungen des
Niederschlagswassers stellen Gewasserbenutzungen dar, die grundsatzlich der Erlaubnis (§
8 Abs. 1 WHG) bedirfen. Ausnahmen sind fur den Gemeingebrauch an oberirdischen
Gewassern im § 25 WHG in Verbindung mit § 21 LWaG, fiir die erlaubnisfreie Benutzung
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von Kistengewassern im § 43 WHG in Verbindung mit § 23 LWaG und fir die erlaubnisfreie
Benutzung des Grundwassers im § 46 WHG in Verbindung mit § 32 LWaG definiert.
Voraussetzungen zur Gestattung der Gewasserbenutzungen nach § 57 WHG sind, dass
1. die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so geringgehalten wird, wie dies bei
Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik
moglich ist,

2. die Einleitung mit den Anforderungen an die Gewassereigenschaften und sonstigen
rechtlichen Anforderungen vereinbar ist und

3. Abwasseranlagen oder sonstige Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
erforderlich sind, um die Einhaltung der Anforderungen nach den Nummern 1 und 2
sicherzustellen.

Der Stand der Technik gemaf} Ziffer 1 wird durch die AbwV aus verschiedenen Herkunfts-
bereichen geregelt und enthalt zum Teil Anforderungen fir Niederschlagswasser. § 60 Abs.
1 WHG regelt die Anforderungen gemaf Ziffer 3 fir Abwasseranlagen (Sammlung,
Transport, Behandlung). Diese dirfen nur ,nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet, betrieben und unterhalten" werden.

Die DWA Regelwerke konkretisieren hier die umweltrelevante Vorschrift u.a. zur Vermeidung
bzw. Reduzierung niederschlagsbedingter Gewasserbelastungen, der sicheren und
Uberflutungs-freien Entwasserung gemaf Ziffer 2. Insbesondere fiihren sie die
Anforderungen an den Gewasserschutz aus Emissions- und Immissionsanforderungen
gemal EG Wasserrahmen-richtlinie aus.

Als weitere rechtliche Anforderungen gemafR Ziffer 2 gilt der 3. Bewirtschaftungsplan (2022-
2027) zur Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), der mit der Veréffentlichung
nach § 130a Abs. 4 (LWaG) fir alle Behérden verbindlich ist sowie die Anforderungen der
»Grundwasser-Richtlinie“ (80/68/EWG) und ihre Umsetzung in nationales Recht als
Grundwasserverordnung. Behordliche Entscheidungen dirfen zumindest nicht im
Widerspruch zu den Bewirtschaftungsplanen und MalRhahmenprogrammen stehen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung
zu regeln und muss erkennen lassen, dass die Planung nicht im Widerspruch zum
wasserrechtlichen Zielerreichungsgebot der WRRL steht und keine nachteiligen
Auswirkungen hinsichtlich der wasserrechtlichen Bewirtschaftungsziele geman §§ 27, 47
WHG zulassen.

Um die Prifung der Vereinbarkeit von Vorhaben mit den wasserrechtlichen Bewirtschaf-
tungszielen zu ermdglichen oder zu erleichtern, ist das Erstellen eines wasserrechtlichen
Fachbeitrags durch den Planungstrager empfehlenswert, um ablehnende Stellungnahmen
oder spater nicht umsetzbare Planungen zu vermeiden.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung hat den allgemeinen Grundsatzen der Gewasser-
bewirtschaftung nach § 6 WHG Ziffer 1-7 zu folgen. Die nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu
gewahrleisten, dabei sind mogliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem
Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu berlcksichtigen.
Die Anforderungen setzen eine gewasservertragliche Riuckfihrung des Wassers in den
Wasserkreislauf voraus.

b) Wasserhaushalt

Vor Satzungsbeschluss ist eine Untersuchung des lokalen Wasserhaushalts
(Wasserhaushalts-bilanzierung gemafl DWA Merkblatt M 102-4/ DWA-A 100) vorzunehmen.
Diese hat zum Ziel, die Veranderungen des Wasserhaushalts durch die geplanten
Siedlungs-aktivitaten im Neubaugebiet so gering zu halten, wie es dkologisch, technisch und
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wirtschaftlich vertretbar ist (vgl. Arbeitsblatt DWA- A 100) und so den natlrlichen
Wasserhaushalt weitestgehend zu erhalten.

Mittels der Bilanzierung ist nachzuweisen, dass durch das Baugebiet fir durchschnittliche
jahrliche Regenereignisse der natirliche Wasserhaushalt nicht GbermaRig gestért bzw.
geschadigt wird. Dies wird durch geeignete MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
und ggf. -behandlung erreicht. Die Mallnahmen der Regenwasserbewirtschaftung mussen
frihzeitig in den Planungen bericksichtigt werden und sind planungs- und privatrechtlich
abzusichern.

Die langjahrigen Mittel der WasserbilanzgréRen Direktabfluss, Grundwasserneubildung und
Verdunstung sollen im bebauten Zustand denen des unbebauten Referenzzustandes soweit
wie méglich angenahert werden. Das Bilanzgebiet umfasst den Bereich der entwasserungs-
technischen Neuerschlieung.

Gemal DWA Merkblatt M 102-4 ist vor Beginn stadtebaulicher Planungen die Wasserbilanz
fur den Referenzzustand (aus HAD) zu erarbeiten und als Zielvorgabe festzulegen.

Die Aufwendungen flr das Bilanzverfahren tragen zur Minderung der Umweltauswirkungen
der Flachenversiegelung sowie die Starkung der statischen Vegetation (Verdunstung) als
Bestandteil der Infrastruktur und zur Planungssicherheit in den weiteren Phasen der Planung
bei.

¢) Regenwasserbewirtschaftung

Far die vorgesehenen Verdunstungsbecken ist die Bauweise ausschlaggebend, ob in
diesen auch eine Versickerung erfolgen soll. Ausschlaggebend sind die angeschlossenen
Flachen (</> 5000 m?), hinsichtlich der Zuordnung dezentrale oder zentrale Anlagen. Fur
den Fall einer Versickerung ist der Betreiber dieser Versickerungsbecken zu benennen.
Versickerungsbecken sind im B-Plan als Flachen fir die Abwasserbeseitigung einschliellich
der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaf § 9 Abs. 1 Ziff. 14 ; 16
d BauGB auszuweisen und festzusetzen.

Die Festsetzung erfordert die fachtechnische Ermittlung der Gré3en der Rickhalterdume
nach DWA-A 117 bzw. DWA 138 fur Versickerungsanlagen, die wiederum auf den
zulassigen Ein/-Ableitmengen in die Gewasser oder Leitungen basieren.

Gdf. erforderliche gedrosselte Einleitungen oder Behandlungserfordernisse als Ergebnis der
Prifungen der jeweiligen Bewertungen nach DWA A 102 und ggf. nach DWA-A 138-1 im
Erlaubnisverfahrens kénnen sich auf die GréRe der Rickhalteraume/ Versickerungsanlagen
auswirken und haben damit unmittelbare Auswirkungen auf die Bauleitplanung und sollten
hier auch nachgewiesen werden.

Voraussetzung fir die Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische Bewertung
der Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Bereich der geplanten Bebauung
(Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung anhand der
Grundstlicksgrofe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen flr die
Versickerungsanlagen, daflr ist der unglinstigste Einzelfall zu betrachten.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist durch die untere Wasserbehorde
erlaubnispflichtig.

Es gilt zu beachten, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser in der TWSZ IIIB
verboten ist, ausgenommen nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser grofflachig
Uber die belebte Bodenzone.

Bei einer Ausflhrung der Becken als reine Verdunstungsbecken ist die Ausfihrung und
ausreichende Bemessung nachzuweisen.
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Auf das ggf. erforderliche Behandlungserfordernis des anfallendes Niederschlagswasser der
Feuerwehrflachen bei Anschluss an den 6ffentlichen Kanal wird verwiesen, auch hierfir sind
Flachen auszuweisen.

Bei der offentlichen Niederschlagswasserbeseitigung/Regenwasserbewirtschaftung durch
die den EVB bedarf die Ableitung von gefasstem Niederschlagswasser grundsatzlich der
Erlaubnis, da diese die Benutzung eines Gewassers (oberirdisch oder Grundwasser)
darstellt.

Da fur das Plangebiet die Einleitung in einen vorhandenen Regenwasserkanal erfolgt, ist zu
prifen, ob sich die Einleitmenge aufgrund der Erweiterung des angeschlossenen
Einzugsgebietes erhéht, oder durch Vorgabe eines Drosselabflusses gleichbleibt.

Bei einer erhdhten Einleitmenge durch den EVB fir die Einleitung des Regenwasserkanals
in ein Gewasser ist bei der zustandigen Wasserbehdérde eine neue wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

Die erforderlichen Voraussetzungen zur Gestattung der Erlaubnis wurden bereits benannt
und es wird darauf verwiesen.

Regenereignisse mit Wiederkehrzeiten von in der Regel 1 bis 10 Jahren (Festlegung
entsprechend der Ortlichkeit) miissen schadlos in éffentlichen Entwasserungsanlagen
abgeleitet werden kdnnen. Bei extremen Starkregenereignissen, mit Wiederkehrzeiten, die
deutlich grofier 10 Jahre betragen, missen Uberstauende, d. h. aus den
Entwasserungsanlagen austretende Abflisse, Uber oberirdische Flutwege ebenfalls
schadlos abgeleitet werden koénnen.

(nach DWA-A 118 sowie der DIN EN 752 ist in der ErschlieBungsplanung der erforderliche
Uberflutungsschutz zu berticksichtigen)

Fir die Benutzung oberirdischer Gewasser sind die Regelungen der Arbeitsblatter DWA-A
102-1 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabfllissen zur Einleitung
in Oberflachengewasser - Alilgemeines” und DWA-A 102-2 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung
und Behandlung von Regenabflissen zur Einleitung in Oberflichengewasser —
Emissionsbezogene Bewertung und Regelungen® zu beachten. Weiterhin regelt das DWA-
M 102-3 seit Oktober 2021 die ,Immissionsbezogene Bewertung“ der
niederschlagsbedingten Einleitungen der Siedlungsentwasserung.

Bei der Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis tritt der beauftragte EVB als
Antragsteller auf, wenn sich die Abwasseranlagen vor Gewasserbenutzung im 6ffentlichen
Bereich befinden.

Wird eine Abwasseranlage zur Behandlung betrieben (ggf. Feuerwehr) ist auf die
Erforderlichkeit der Wartung und des Betriebes durch einen Fachkundigen zu verweisen.

Ungefasstes und nicht gefasstes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grof3flachig versickert, unterliegt nicht dem § 8 WHG und ist damit kein
Gewasserbenutzungstatbestand. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen insbesondere
die topografischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Gemal §
37 Abs.1 Satz 2 WHG darf der naturliche Abfluss wild abflieRenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflief3t, gilt als belastet. Die Verwendung von unbeschichteten

Metalldachflachen ist mit den Festsetzungen verboten. Eintrage von belastetem
Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschliefl3en.
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5.Gewdasserschutz:

Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung des WSG

Wismar-Friedrichshof (WSGVO vom 14.12.2020) wird hingewiesen. Verboten sind in der

TWSZ Il B

- unterirdische Anlagen zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen der

Gefahrdungsstufe C
und D sowie oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufe D nach der AwSV

- Errichten und Erweiterung von Anlagen zum Durchleiten oder Ableiten von Abwasser,
ausgenommen sie entsprechen den Anforderungen des DWA-A 142

- Erdwarmesonden

- Erdwarmekollektoren mit Einbautiefen > 2 m

- Durchfiihrung von Bohrungen, ausgenommen Baugrunduntersuchungen und
Grundwassermessstellen zur Uberwachungszwecken

Fir die geplanten MaRnahmen zur Legung von Fundamenten der baulichen Anlagen in den
Grundwasserkorper (Tiefengrindung-Pfahlgriindung) ist gemaf der WSGVO ein
Ausnahme-antrag zu stellen. Mit dem Ausnahmeantrag ist ein hydrogeologisches
Fachgutachten einzureichen, das insbesondere Vorgaben hinsichtlich der Ausfiihrung der
Tiefgriindung beinhaltet und durch das grundsatzlich bestatigt wird, dass die Tiefgrindung
keine nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser hat. Mit der geplanten
Tiefengrindung ist ein Schadstoff-eintrag in das Grundwasser auszuschlief3en.

Im Ergebnis und unter Beachtung der Vorgaben des Fachgutachtens sind Unterlagen mit
detaillierten Angaben zur Lage, Tiefe, Materialeinsatz und Einbauverfahren der
Tiefgrindung (Lageplane, Pfahlplane-/Listen, aktuelle Leistungserklarungen gem. EU-
Bauprodukteverordnung Nr. 305/2011, Ubereinstimmungszertifikate gem. § 24 LBauO M-V
der eingesetzten Bau- und Zuschlagstoffe, EG Konformitatserklarung, DIBt- Zulassung)
sowie Aussagen zur Baugrundbeschaffenheit im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren einzureichen.

Die Errichtung oder Erweiterung von Stralen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen ist
erlaubt, wenn die Regeln der Ristwag angewendet werden. Dies gilt auch fur die geplanten
Stellplatze, sofern sie sich im Bereich der TWSZ 11IB befinden. Die Stellplatze sind dann bei
den nachrichtlichen Ubernahmen mit aufzunehmen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. In den
nachrichtlichen Ubernahmen ist hier die AWSV (Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen) vom 18.04.2017 mit aufzunehmen.

Prifpflichtige Anlagen sind gemal AwSV bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig,
die Anzeigepflicht richtet sich nicht mehr nach § 20 LWaG M-V.

Werden Erdaufschlisse bei der Durchsetzung der Planung notwendig, mit denen
unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers
eingewirkt wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
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unteren Wasser-behérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalinahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlick darf
nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.
Das Plangebiet wird aufgrund der Lage im Hochwasserrisikogebiet auf eine Héhe OKFF
3,70 m G NHN, max. 4,00 m G NHN gebracht.

Wie bereits in der Begrindung erwahnt, darf Oberflachenwasser aus dem Sondergebiet
nicht in das bestehende RRB fiir das Trogbauwerk abgeleitet werden. Hier sind geeignete
Sicherheits- und Drainagemalinahmen erforderlich. Angedacht sind hier z.B. Erdwalle.
Gleiches gilt natirlich auch fur die Ableitung auf andere angrenzende Grundstticke.

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser | und Il. Ordnung.

6. Hochwasserschutz

Die Belange des Kuisten- und Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden sind in der
Bauleitplanung zu berlcksichtigen. (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne von § 76 Abs. 3 WHG sowie
als Risikogebiete im Sinne von § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG bestimmte Gebiete sind im
Bebauungsplan zu vermerken.

Hier gilt es festzustellen, dass es fir den Bereich der Hansestadt Wismar keine
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gibt. Somit ist auch nicht § 78 WHG
anwendbar.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Hochwasserrisikogebiet, es ist § 78 b
WHG (Risikogebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten) zu beachten. Nach § 78 b
Abs. 1 Nr. 1 WHG gilt bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder §
34 des BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 des
Baugesetzbuches zu berlicksichtigen; dies gilt fir Satzungen entsprechend.

Die Errichtung baulicher Anlagen sollte nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erfolgen.; bei
den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und
die H6he des mdglichen Schadens angemessen berlicksichtigt werden.

Die Hohenlage des Hauptgebaudes wird auf eine Mindesthdhe Oberkante FertigfuBboden
von 3,70 m U NHN festgesetzt. Unterirdische Geschosse sind unzulassig. Fur den Bereich
der Feuerwehr wird hinsichtlich des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen ebenfalls
auf die entsprechende Mindesthdéhe Oberkante FertigfulRboden von 3,70 m G NHN
verwiesen. Diese Festsetzungen sind im Teil B — Text, Ziff. 4.1 und 4.2 festgeschrieben.
Zusatzlich wird auf Gbergeordnete HochwasserschutzmalRnahmen verwiesen, wie die schritt-
weise Erhéhung der Kaianlagen.

Die Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten wurden im Amtsblatt M-V Nr 50 am 16.12.2019
veroffentlicht. Beriicksichtigt wurden in dieser Beurteilung das Uberflutungsrisiko und
Schadenspotential der Binnengewasser mit einem Einzugsgebiet groer 10 km? sowie der
Klstengewasser.

Gemal § 74 Abs. 2 WHG ist das betreffende Baugebiet als hochwasser- und Gberflutungs-
gefahrdet bei einem Extremereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ extrem) durch
Klstengewasser eingestuft, in dem ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 200 Jahren
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bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen + Klimazuschlag (HQexirem) fir
Kistengewasser erwartet wird.

Der Standort befindet sich im Hochwasserrisikogebiet der Ostsee. Das
Bemessungshochwasser betragt 3,70 m G NHN. Bei einer Hohenlage unter dem BHW sind
Beeintrachtigungen durch Hochwasserereignisse/ Sturmflutereignisse und erhdhte
Grundwasserstande nicht ausgeschlossen.

Nach § 5 WHG ist jeder, der durch Hochwasser betroffen sein kann, verpflichtet, im Rahmen
des ihm Mdéglichen und Zumutbaren, geeignete Vorsorgemaflinahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die
Nutzung von Grundstiicken den moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

7. Starkregenvorsorge

Auf Starkregen- sowie Dauerregenereignisse mit jeweils betrachtlichen
Gesamtniederschlags-mengen im Rahmen des Klimawandels wird hingewiesen. Mégliche
Uberschwemmungsgebiete der Binnengewasser mit einem Einzugsgebiet < 10 km?, die
Auswirkung auf den Grundwasser-stand sowie auf die Bemessung der Anlagen der
Wasserwirtschaft sollten in der Planung berlcksichtigt werden
www.geoportal.de/Themen/Klima_und Wetter/1 Starkregen.html

Auf den Baugrundstiicken sollten Flachen fir die natlrliche Versickerung des Niederschlags-
wassers zugunsten des Hochwasserschutzes freigehalten werden. Voraussetzung ist die
fachtechnische Ermittlung und Bewertung der Versickerungsfahigkeit des Bodens, der
Gefahr und den Anforderungen bei Hochwasserereignissen (insb. Starkregen).

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSYV Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Untere Abfallbehérde (UAbfB): Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Abfallrechtliche Belange stehen den B-Plan-Entwurf nicht entgegen.
Hinweis:

a) Zum letzten Absatz unter Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz:
Die Verwertungs- und Getrennthaltungspflichten fir gewerbliche Abfalle und fir Bauabfalle
sind inzwischen allgemein (neben div. Spezialregelungen) mit der Gewerbeabfallverordnung
und der Ersatzbaustoffverordnung geregelt. Folgender Inhalt wird unter einer eigenen
Uberschrift vorgeschlagen (z.B. Abfall in der Uberschrift des ersten Absatzes streichen und
hier separat auffihren):

Bei Aushub bzw. Regulierungsarbeiten, ist eine fachtechnische Begleitung durch
einen Sachverstandigen fur Altlasten erforderlich.

Abtragsmassen (Bodenmaterialien und Gemische z.B. mit Schuttanteilen) missen
vor Umlagerung oder Entsorgung reprasentativ untersucht werden. Je nach in Frage
kommendem Entsorgungsweg sind ErsatzbaustoffV, DepV oder BBodSchV
malfdgeblich. Weitere Nachuntersuchungen kénnen erforderlich werden.

Es soll geprift werden, ob Tanks der Lokbetankung noch im Boden sind und diese
sollen ggf. fachgerecht ausgebaut werden, um weitere Kontaminationen und
Kontaminationsverschleppungen zu minimieren. Dies dient auch der Verhinderung
von Sackungen bei fortschreitender Korrosion.

Feuerwehr und Verwaltung unterliegen fur betriebliche Abfélle der
Gewerbeabfallverordnung mit Getrennthaltungs- und Dokumentationspflichten nach §
3 GewAbfV.

Fiar Baumalinahmen gelten die Getrennthaltungs- und Dokumentationspflichten des §
8 GewAbfV.

Spezialgesetze wie z.B. GefStoffV oder BattG bleiben zu beachten.

Fir die Verwertung von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material) ist die
Ersatzbaustoffverordnung, u.a. mit Untersuchungs- und Anzeigepflichten mafigeblich.
Anzeigepflichten bestehen z.B. beim Einsatz von RC-Material in einem WSG (§ 22
ErsatzbaustoffV).

(Weitere Erlauterungen in der bodenschutzrechtlichen Stellungnahme.)

Untere Bodenschutzbehérde (UBodB): Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
muassen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Sachverhalt:

Altlastenverdachtsflache ,'Alte Lokbetankung’

Quelle GAIA MV, Bodenschutz und Altlasten
Abfrage vom 17.10.2025

Eine alte Lokbetankung ist im Sidosten
als altlastenverdachtige Flache unter der
dBAK-Kennziffer AS_Z_74 0222 (alt
AS170) erfasst. Die
Bodenverunreinigungen befinden sich
oberflachennah in einer Tiefe bis ca. 0,4
Meter bzw. bis 3 Meter unter
Gelandeoberkante und sind auf Mineraldl-
Eintrage zurtckzufiuhren. 500 m?
betroffene Flache werden eingeschatzt.
Deren Gefahrdungspotenzial ist als
Uberwiegend gering eingeschatzt worden
und weitere Untersuchungen der Flache
nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) wurden nicht durchgefihrt.
Wieweit sich noch Tanks im Boden
befinden blieb unklar.

(&hnlich bereits im Entwurf)

Der Geotechnische Bericht zum B-Plan-Standort des Ingenieurbiiros Reinberg, Libeck,

Nr. B 367524 vom 07.06.2024 ermittelte bei DepV-Untersuchungen von 2
Uberblickssammelproben keine Uberschreitungen von Priifwerten nach BBodSchV (Tabelle
1). Die Angaben bieten Anhaltspunkte, sind jedoch nicht ausreichend reprasentativ fur die
gesamte Flache und wurden nicht nach Methoden der BBodSchV bzw. Methosa ermittelt.
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Tab. 1: Auszug aus Analyseergebnissen von 2 Uberblickssammelproben
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TOC Ma | 0,1 DIN EN 1,5 4,0 1 1 3 6
% 15936:
TS 2012-11
Summe mg | (n.b.) | berechn (n. 0,05 0,02 (3) 6
BTEX + /ke et b.)
Styrol + TS
Cumol
Kohlen- mg | 40 DIN EN 120 160 (200 (3) 500
wasserstoff | /kg 14039: ug/l)
e TS 2005-
C10-C40 01/LAGA
KW
Benzo[a]- mg | 0,05 DIN ISO 0,21 0,36 0,3 2 4
pyren /kg 18287: (< Wirkungspfad
TS 2006-05 1% Boden-Mensch
TOC)
1 bei Parks und
0,5 freizeitanlagen.
(>4%
TOC) 5 Gewerbe
Summe 16 mg berechn 2,05 5,57 3 2 30
PAK exkl. /kg et (<4%
BG TS TOC)
5
(>4%
TOC)
Extrahierba | Ma | 0,02 LAGA 0,27 0,1 0,4 08 | 4
re lipophi % KW/04:
le Stoffe TS 2019-09
Sul fat mg | 1,0 DIN EN 31 150 100 2000
(S04) /ke 1SO
TS 10304-1
(D20):
2009-07

Die Flache ist Teil einer entlang der Bahnlinie aufgefilliten Niederung. In anderen Bereichen
mit &hnlicher Historie wurden heterogen verteilte erhebliche Schadstoffbelastungen,

vornehmlich mit PAK und Schwermetallen angetroffen, so auch auf dem benachbarten
Bahngelande bzw. beim Bau des Troges.

Bewertung

Bei OKFF-H6hen von mindestens 3,70 und max. 4,00 m NHN geht die UBodB von
vergleichsweise geringem Abtrag und mindestens 10 cm Auftrag mit unbelastetem

Bodenmaterial bei unbefestigten Vegetationsflachen aus.
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Fur den auch von Gasten nutzbaren Sport- und Aufenthaltsbereich ist der Malistab von
1 mg/kgTS Benzo(a)pyren der Spalte 4 fur Park- und Freizeitanlagen angebracht, im Ubrigen
5 mg/kgTS Benzo(a)pyren der Spalte 5 fur Gewerbe.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch kann vorlaufig fir PAK- bzw. BaP von
Unterschreitung der Prifwerte nach Tabelle 4 der Anlage 2 der BBodSchV ausgegangen
werden.

TOC und Sulfat sind keine Kriterien der BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden-Mensch.
BTEX ist hier mit Styrol und Cumol zusammen untersucht.

Bei mindestens 10 cm Uberdeckung mit unbelastetem Material kdnnen gesunde
Arbeitsverhaltnisse fur Parks und Gewerbe als ausreichend gegeben gelten.

Der unter Bodenschutz / Altlasten vorgesehene folgende Hinweis: ‘Bei Aushub bzw.
Regulierungsarbeiten, ist eine fachtechnische Begleitung [...] erforderlich. ist abfallrechtlich
fir das Boden- und Entsorgungsmanagement angebracht. Die fachgutachterliche
Separierung unterschiedlicher Abtragschargen nach Schadstoffbelastungen ist im Rahmen
der DIN 18300 vorgesehen, entspricht dem abfallrechtlichen Vermischungsverbot sowie dem
Gebot mdglichst hochwertiger Verwertung und dient i.d.R. dem AG durch Minimierung
kostspieliger Deponierungen.

Sollten sich bei abfallrechtlichen Untersuchungen allerdings Anhaltspunkte fiir erheblich
starker belastete Chargen ergeben, ist die UBodB erneut zu beteiligen.

Hinweise zur B-Plan-Festsetzungen
a) Zur Gebaudehohe.

Im Rahmen des flachensparenden Bauens sollte moglichst hoch und Kompakt gebaut
werden.

Das Wettbewerbsergebnis wird nicht in Frage gestellt. Es sei allerdings darauf hingewiesen,
dass im Umfeld nicht nur 12 m Gebaudehdthe sondern nach hiesiger Aktenlage auch 13,5 bis
15,26 m (z. B. bei, Wasserstr. 16 - mit etwas geringerer Traufhdhe) vorkommen. Da in der
Begriindung die H6henbegrenzung nur mit Umgebungshdhen begriindet wird, sollte
erwogen werden, diese Festsetzung zu erweitern. Dies ist vergleichsweise unkritisch, da bei
einem SO fur Feuerwehr und Verwaltung (fast) nur der Plangeber als Bauherr in Frage
kommt.

b) Zu Festsetzung Nr. 9.5.

Fir eine Wiederherstellung von Bodenfunktionen ist moglichst intensive Begriinung sinnvoll.
Rasenflachensind wegen geringe durchschnittlicher Wurzeltiefe sowie Ublicher pflege den
Bodenfunktionen nicht dienlich. Auf die Festsetzung, dass Gehélzpflanzungen, Straucher
und Stauden einen Abstand von mindestens 2,5 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten
mussen, sollte daher verzichtet werden.

(Anmerkungen:

Der Stadt als Bauherr und Plangeber steht es weiterhin frei aus speziellen Griinden einen
solchen Abstand zu realisieren.

Am Trogbauwerk kann ein solcher Abstand begriindet sein.)

c) Fassadengestaltung.
Zur Vermeidung von Flachenkonkurrenzen sollten PV-Module auch an Fassaden
(insbesondere an Sudfassaden; ggf. ohne Selbstklimmer) erwogen werden.

Soweit PV-Nutzung dem nicht entgegensteht, sind Fassaden (z.B. ab 3 m Breite ohne
Fenster und Tilren) zu begrinen.
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Anmerkungen

Sulfat und TOC kénnen z.B. zusammen mit hohen Schwermetallkonzentrationen und bei
anaerober Deponierung kritisch sein.
Komposte aus Bioabfallen (mehr noch aus Klarschlammen) zeigen im S4-Eluat haufig um
die 100 mg/I, tlw. auch tUber 600 mg/l Sulfat. Die Glutegemeinschaft Kompost sieht fur
Substratkompost bis zu 0,1 % TS Schwefel vor.
Abhangig vom Freiflachen- und Bepflanzungskonzept, kann evtl. fachgutachterlich geprift
werden, ob zu Tage geférderte Mudden und Torfe mit erhdhten Sulfatkonzentrationen, aber
ohne weitere erhebliche Schadstoffkonzentrationen ggf. anteilig mit anderem Oberboden
oder Kompost am Standort innerhalb des B-Plan-Gebietes verwendet werden kénnen.

Nach Rickbau von Tanks der Lokbetankung bzw. wenn nachgewiesen ist, dass diese nicht
mehr im Boden sind, kann die Herabstufung des Altlastenstatus geprift werden.

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berucksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es bestehen Nachforderungen.

1. Eingriffsregelung

Bearbeitung Frau Lindemann

Der vorliegende B-Plan soll im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Gemal} § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung

des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

2. Arten- und Biotopschutz/Natura 2000

Bearbeitung Herr Hopel

Artenschutz

Es sind Festlegungen zum Umgang mit geschitzten Tierarten (vor allem Brutvogel
und Reptilien) erforderlich, hier insbesondere Vermeidungs- und Minimierungs-
malinahmen hinsichtlich der notwendigen Baufeldfreimachung.
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Diese sind in der Satzung, Teil B- Text, aufzunehmen und bei der Umsetzung der
Planung entsprechend einzuhalten und umzusetzen.

Begrundung

Gemal} § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschutzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Ferner ist es verboten, wild lebende
Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu
storen, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann. Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
auf Tiere und Pflanzen besonders und streng geschutzter Arten unter Beachtung des
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln und entsprechend darzustellen.

Laut Begrindung zum B-Plan, hier Punkte 3. Umweltbelange, Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wird aufgrund der Vornutzung auf der Planflache
von einem geringen Habitatpotenzial fur geschitzte Tierarten ausgegangen,
artenschutzrechtliche Konflikte wurden nicht gesehen. Eine Kartierung oder
Potentialanalyse hinsichtlich ggf. vorkommender Tierarten ist nicht Bestandteil der
Planunterlagen.

Allerdings kann ein Vorkommen von besonders und/oder streng geschutzten
Tierarten, hier vor allem Brutvdgel oder Reptilien, auf den aktuell brach liegenden
Flachen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Somit kdnnen durch die
Umsetzung der Planung sehr wohl auch die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG verletzt werden.

Um dies auszuschlief3en, sind entsprechende VermeidungsmalRnahmen in Bezug
auf mogliche Vorkommen von Brutvogel und Reptilien vorzusehen und in der
Satzung mit festzusetzen, hier z.B. Bauzeitenregelung, 6kologische Baubegleitung,
Vergramungs- und/oder Abfangmafnahmen.

Sofern sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Minimierungsmaflinahmen in die Planung mit aufgenommen werden, und diese dann
bei der Umsetzung der Planung entsprechend eingehalten und umgesetzt werden,
wird aktuell davon ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Belange der Planung
nicht entgegenstehen.

Natura 2000

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind nicht betroffen.

Biotopschutz

Gesetzlich geschutzte Biotope im Sinne des § 20 NatSchAG M-V und § 30
BNatSchG sind nicht betroffen.
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3. Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Bearbeitung Frau Schroder

Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen.
Es bestehen daher keine Einwande. Weitere Hinweise werden nicht gegeben.

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
gultigen Fassung

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflhrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) vom
23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) in der derzeit glltigen Fassung

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehorde

FD Kreisinfrastruktur

StraBenaufsichtsbehorde

StraBenbaulasttrager

zum 0.g. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Straflen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Das Bauvorhaben ist aus fachlicher Sicht nicht genehmigungsfahig.

Das Bauvorhaben ist mit folgenden Forderungen aus fachlicher
Sicht genehmigungsfahig.

Das Bauvorhaben ist ohne weitere Forderungen aus fachlicher Sicht
genehmigungsfahig.

Es bestehen Nachforderungen zu den bereits vorliegenden
Planungsunterlagen.
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FD Kataster und Vermessung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Strafte 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de

Web

03841 3040 6599

www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
CID

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO00000033673
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Quinque, David

Von: Mammitzsch, Kerstin

Gesendet: Donnerstag, 26. Februar 2026 13:24

An: Quinque, David

Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 89/24 "Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche

Verwaltung und Feuerwehr-Poeler StraBe/Ladestrale", Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméf §4 Abs.2
BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB §2 Abs.2 Ba

Guten Tag Herr Quinque,

die Belange der unteren Immissionsschutzbehérde wurden im Planentwurf berticksichtigt. Es bestehen
keine Einwande zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89/24 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB.

Bei Fragen konnen Sie sich jederzeit an mich wenden.

Beste Griifte
i.A.

Kerstin Mammitzsch

HANSESTADT

Hansestadt Wismar W I S I I I ar

Der Bilrgermeister WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
Bauamt

Abt. Planung WELTERBE und MEER

Kopenhagener Str. 1
23966 Wismar

+49 3841-251-6027
KMammitzsch@wismar.de
www.wismar.de

Datenschutzinformationen finden Sie unter:
https://www.wismar.de/Quicknavigation/Datenschutz

Von: Quinque, David <DQuinque@wismar.de>

Gesendet: Freitag, 26. September 2025 13:46

An: Groth, Jan <JGroth@wismar.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. 89/24 "Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und Feuerwehr-Poeler
StraRe/Ladestrale", Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs.2 BauGB,
Beteiligung der Nachbargemeinden gemal §2 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
anliegend Ubersende ich Ihnen den oben genannten Planentwurf einschlieBlich der Begriindung sowie die
vorliegenden Gutachten mit der Bitte um lhre Stellungnahme als Behorde, Trager 6ffentlicher Belange bzw.

Nachbargemeinde

per Mail: bauamt@wismar.de
oder per Post: Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung, Kopenhagener StraBe 1, 23966 Wismar

spatestens bis einschlieBlich 30.10.2025 zuzusenden.



Sollte uns bis zu dem o.g. Termin keine Stellungnahme von Ihnen vorliegen, gehen wir davon aus, dass die von
lhnen wahrzunehmenden Belange durch diese Planung nicht berthrt werden.

Ich weise darauf hin, dass das Bebauungsplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89/24 im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB fir Bebauungsplane der Innenentwicklung durchgefuhrt wird.
Wesentlicher Grund hierfur ist die Wiedernutzbarmachung von Flachen der Innenentwicklung. Entsprechend §
13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

David Quinque

Sachbearbeiter Bauleitplanung
Hansestadt Wismar

Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

Tel.: 03841/251-6028

Fax: 03841/251-6002

E-Mail: dquinque@wismar.de, bauamt@wismar.de
Internet: www.wismar.de

HANSESTADT

wismadar

Datenschutz
Unsere Datenschutzinformationen finden Sie unter https://www.wismar.de/Quicknavigation/Datenschutz

Rechnungen

Ab dem 01.04.2023 kénnen, gemaB EU-Richtlinie 2014/55/EU i.V.m. der E-RechVO M-V, Rechnungen an die
Hansestadt nur noch als XRechnung uber eine OZG-konforme Rechnungseingangsplattform (OZG-RE)
versendet werden. Nutzen Sie hierzu unsere Leitweg-ID 13074087-K000-87.

Informationen zur Anmeldung an die OZG-RE erhalten sie auf https://www.e-rechnung-bund.de/tutorials/ozg-
re/




Hansestadt Wisrmar
auamt
Amtsleiter

30. Okt, 2025

Steinhagen, Syri

Von: Mammitzsch, Kerstin

Gesendet: Donnerstag, 30. Oktober 2025 10:06

An: Bauamt S
Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 89/24 "Sonstiges Sondergebiet offentliche

Verwaltung und Feuerwehr-Poeler Straie/Ladestraie”, Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB §4 Abs.2
BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gemal §2 Abs.2 Ba

Sehr geehrter Herr Quinque,

hiermit beantrage ich fir die immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zum o.g. B-Plan eine
Fristverldngerung. :

Es handelt sich bei der beigefiigten gutachtlichen Stellungnahme um eine 1. Revision und nicht um die
abschlieflende gutachtliche Stellungnahme/Gutachten. Fir eine Beurteilung ist die abschlieRende
gutachtliche Stellungnahme/Gutachten notwendig. Diese ist der unteren Immissionsschutzbehérde unter
folgender E-Mail-Adresse zu zusenden: kmammitzsch@wismar.de )

Wenn Sie Fragen haben, melden Sie sich gerne bei mir.

Mit freundlichen GriiBen
A,

Kerstin Mammitzsch
Sachbearbeiterin Immissionsschutz

HANSESTADT

wismar

Hansestadt Wismar

Bauamt - Abteilung Planung

Untere Immissionsschutzbehorde

Kopenhagener Straf3e 1

23966 Wismar

Tel. 03841/251-6027

Fax. 03841 251 6002

E-mail: bauamt@wismar.de, kmammitzsch@wismar.de
www.wismar.de

Unsere Datenschutzinformationen finden Sie unter https://www.wismar.de/Quicknavigation/Datenschutz.

Von: Quinque, David <DQuinque @wismar.de>

Gesendet: Freitag, 26. September 2025 13:46

An: Groth, Jan <IGroth@wismar.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. 89/24 "Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und Feuerwehr-Poeler
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar T Hansestadt Wism
st Buiinatie o o Telefon; 0385 / 588 66011
HngH Amtsleiter Telefax: 0385 / 588 66570
Kopenhagener Str. 1 E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
i regierung.de
23966 Wismar 1 2' NDV' 2025 Bearbeitet von: Andrea Geske
AZ: -338-25- -
A 3D l@p l o2 StALU WM-338-25-5122-74087

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, ( November 2025

B-Plan Nr. 89/24 ,Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und Feuerwehr —
Poeler StraBe/Ladestrale in Wismar

Ihr Schreiben vom 26. September 2025

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
oéffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die 0. g. Planungsunterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Landwirtschaft-
liche Belange sind nicht betroffen. Es werden keine Bedenken und Anregungen gesulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geédubert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Meine Belange nach § 5 Nr. 2 und 3 NatSchAG M-V wurden nicht geprift (Landesférderung
und Natura 2000-Gebietsmanagement). Die Belange anderer Naturschutzbehérden nach §§
2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind ggf. zu prifen. Die Regelzustandigkeit flr
naturschutzrechtliche Fragen liegt bei der jeweiligen Unteren Naturschutzbehérde der
Landkreise und kreisfreien Stadte (§ 6 NatSchAG M-V).

Hausanschrift:

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de
Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeltung der von Ihnen gaf, mitgeteliten personlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Arl. 6 (1) e DSGVO I.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weltere Informalionen erhallen Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.



3.2 Wasser

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, den B-Plan Nr. 89/24 ,Sonstiges Sondergebiet
Offentliche Verwaltung und Feuerwehr — Poeler Stralle/Ladestrale” aufzustellen. Mit der
vorliegenden Planung soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung eines
erforderlichen Neubaus fir die 6ffentliche Verwaltung sowie die Berufsfeuerwehr geschaffen
werden. Der geplante Standort fir den Neubau befindet sich im unbeplanten Innenbereich des
Wismarer Zentrums, nordwestlich angrenzend zum Bahnhof an der Poeler Stralle sowie
norddstlich der Altstadt.

Das StALU WM ist gemal § 107 Abs. 4 Nr. 2 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG M-V) i. V. m. § 3 der Landesverordnung (ber die Errichtung von unteren
Landesbehérden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung (LwUmwulLBehV MV) die fiir
den Kistenschutz értlich zustandige untere Wasserbehorde.

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb der Wismarbucht auf Héhe der Kistenkilometer
(KKM) von F053.250 bis F053.500 und liegt auf einer Geldndehéhe von ca. 2,2 - 53 m (.
NHN. Im zu betrachtenden Kiistenabschnitt in der Wismarer Bucht befinden sich aktuell keine
Kistenschutzanlagen des Landes M-V noch handelt es sich um ein ausgewiesenes
Kistenschutzgebiet. Nach Kenntnis der Abteilung Kiiste bestehen gegenwirtig keine
verfestigten Planungen des Landes flUr die Errichtung von Landesklstenschutzanlagen im
Bereich der Hansestadt Wismar. Gleichwohl sind weite Teile des unmittelbar angrenzenden
Gebietes als auch des gesamten Hafenbereiches im Falle eines Referenzhochwassers (RHW
= 2,70 m 0. NHN) bereits gegenwartig potentiell und auch reell Oberflutungsgefahrdet (siehe
Hochwassergefahrenkarten gem. Artikel 6 der Richtlinie 2007/60/EG, abrufbar Uber LUNG
M-V). Das Referenzhochwasser flr den Planungsstandort liegt bei + 2,70 m NHN, das
Bemessungshochwasser (BHW) dementsprechend bei + 3,70 m NHN. Das BHW beinhaltet
bereits das als Reaktion auf den klimawandelbedingten Meeresspiegelanstieg im Jahr 2020
eingefuhrte Vorsorgemalaizo.

Samtliche Erfordernisse, die aus klstenschutzfachlicher Sicht fir die Aufstellung des o. g.
B-Planes Nr. 89/24 von Belang sind, wurden in der Planung sowie in der zugehérigen Satzung
implementiert. Insbesondere der Hochwassersicherheit bzw. dem hochwassersicheren
Planen und Bauen wurde ein hoher Stellenwert in der Planung zugewiesen, sodass folglich
kein Konfliktpotenzial hinsichtlich dessen besteht.

Der Aufstellung des o. g. B-Planes Nr. 89/24 sowie der zugehorigen Satzung kann aus
kistenschutzfachlicher Sicht zugestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Vorhabenstandort bereits gegenwartig potentiell und
auch reell Oberflutungsgefdhrdet ist wund sich somit bei Eintritt eines
Referenzhochwasserstandes (2,7 m (1. NHN) folglich Einstauhéhen von bis zu 50 cm iber der
Geldndeoberkante ergeben kénnen. Die Sturmflutsaison dauert vom 16. Oktober bis zum
31. Méarz eines jeden Jahres an. Da teilweise die Gelandeoberkante des Plangebiets,
inshesondere im nordlichen Teil, unter dem Referenzhochwasserstand (2,7 m . NHN) liegt,
wird bei der Umsetzung der Planung empfohlen, geeignete Frihwarnsysteme einzusetzen,
um Schaden an Baugerdten sowie daraus resultierende Risiken, insbesondere den Eintrag
wassergefahrdender Stoffe, zu vermeiden.

Gemalk § 5 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann,
verpflichtet im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren, geeignete Vorsorgemafinahmen
zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen,
insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den moglichen nachteiligen Folgen fur Mensch,
Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.
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Das Risiko eventuell eintretender Schéden an der baulichen Anlage durch eine Sturmflut bzw.
das daraus resultierende Hochwasser liegt allein beim Vorhabentrager. Das Land M-V
Ubernimmt keinerlei Haftung flr Hochwasserschaden.

Zu beachten ist, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG uber die Bewertung
und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie,
HWRM-RL) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen unter https://www.lung.mv-
regierung.de/fachinformationen/wasser/hochwasserrisikomanagementrichtlinie/ bzw. im
Kartenportal des LUNG unter https://www.umweltkarten.mv-

regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralke 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefUhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

In seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich nachfolgende Anlagen,
die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt sind und sich in Betrieb befinden:

Koordinatensystem: ETRS89UTM Zone 33

Anlagen Gemarkung Rechtswert | Hochwert
Anlage zum Umschlag/Lagerung Wismar, Flur 1, 33267589 | 5978484
von nicht gefahrlichen Abféllen/ Flurstiicke 5314/4,

Massengutpier/ 3611/84 u.a. 33267515 5978389
Anlage zur zeitweiligen Lagerung/ 33267591 5978278
Anlage zum Umschlag

Seehafen Wismar 33267541 5978280
Biomasseheizwerk/Pelletwerk Wismar, Flur 1, 33267871 5978389

Flurstiicke 3697, 3707

Diese Anlagen genielfen Bestandschutz und sind bei allen Planungsmalinahmen zu
beriicksichtigen.

Windkraftanlagen, die sich derzeit im Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz befinden:

Koordinatensystem: ETRS89UTM Zone 33
Anlagen Gemarkung Hochwert | Rechtswert
Windkraftanlagen Wismar, Flur 1, Flurstick 3716/10 33266785 | 5978806
Typ: Vensys 82-1.85 MW, Nabenhdhe: 58,7 m, Rotordurchmesser:
82 m, Gesamthéhe: 99,9, Nennleistung: 1,85 MW




Windkraftanlagen konnen eine Gefahrdung durch Eisabwurf/-abfall, Rotorblattbruch, Brand
und Turmversagen bei Unterschreitung von empfohlenen Absténden (in der Regel ein Abstand
von 1,5 * Gesamthdhe der WKA) zu schiitzenswerten Objekten verursachen. Die empfohlenen
Abstande werden eingehalten.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbsténdig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

>

Anne Schwanke



Quinque, David

Von: toeb@lung.mv-regierung.de

Gesendet: Donnerstag, 23. Oktober 2025 13:15

An: Bauamt

Betreff: 25295 - Bebauungsplan Nr. 89/24 "Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche

Verwaltung und Feuerwehr-Poeler StraBe/Ladestral3e"

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
26.09.2025 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

Frau Chmielowitz

MV &=

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Guistrow

Telefon 0385/588 64 778
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fur Klimaschutz,
Landwirtschaft, landliche RGume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung
und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage
hierflr ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europaischen
Union in Verbindung mit 8 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz



HANSESTADT

Wismar

Hansestadt Wismar e Postfach 1245 @ 23952 Wismar

Der Biirgermeister

Brandschutzamt

60.2 Abt. Planung

Herr Quinque

lhre Nachricht:

Unser Zeichen: 032/2025

-im Hause-
Zimmer:
Telefon:
E-Mail:
Datum:

Bearbeiter/in:  SBOI B. Weier

305

03841 251- 3731
BWeier@wismar.de
07.10.2025

Bebauungsplan Nr. 89/24 "Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und Feuerwehr-
Poeler StraBe/LadestraBe", Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Be-
lange gem3B §4 Abs.2 BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB3 §2 Abs.2

BauGB65. Anderung

Sehr geehrter Herr Quinque,

ich habe den o.g. Planentwurf erhalten, und nehme hierzu wie folgt Stellung:

1. Zufahrten

Die Zuganglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen, fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr missen entsprechend § 5 LBauO M-V i.V.m. Richt-

linie tber die Flachen fiir die Feuerwehr- sowie DIN 14090 gewahrleistet sein.

Bei Einbau von Absperranlagen und Einfriedungen ist die B-SchlieBung der Hansestadt Wismar zu ver-
wenden. StichstraBen, die eine Ldnge von mehr als 50m aufweisen, miissen am Ende eine Wendeflache
von mehr als 18m Durchmesser aufweisen. Dies ergibt sich aus der Norm fiir zweiachsige Feuerwehrfahr-
zeuge. Sind Aufstellflachen fiir die Drehleiter erforderlich, so vergroBert sich der Wendeplatzdurchmesser

gemaB DIN 14530 auf 21m.

Dienstgebiude  Offnungszeiten allgemein Kontakte Konten IBAN BIC

ScheuerstraBe 2 Mo. - Fr. 08.30 - 12.00 Uhr  (Vorwahl 03841) DKB DE78 1203 0000 0010 2045 84 BYLADEM1001

23966 Wismar Di. 14.00 - 15.30 Uhr Tel.: 251 -0 Sparkasse MNW  DE54 1405 1000 1000 0036 35 NOLADE21WIS
D0.14.00 - 17.30 Uhr Fax: 251 777 1245 Deutsche Bank DE67 1307 0000 0270 5754 00 DEUTDEBRXXX
Mittwoch geschlossen www.wismar.de VR Bank eG DE83 1406 1308 0004 1001 23 GENODEF1GUE
AuBerhalb der Sprechzeiten sind Glaubiger-ldentifikationsnummer: DE78HWI00000033000 o

Termine nach Vereinbarung mdoglich




HANSESTADT

Wismar

2. Loschwasserversorgung

Der 82 des ,Gesetzes liber den Brandschutz und die Technische Hilfeleistung durch die Feuerwehren fiir
Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG)" vom 21.12.2015, in der jeweils giiltigen Fassung besagt, dass die
Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen hat. Weiterhin ist bei einer erhohten Brandlast oder
Brandgefdhrdung eine besondere Loéschwasserversorgung erforderlich, fiir die der Eigentiimer, Besitzer oder
Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen hat.

Entsprechend des Arbeitsblattes ,W 405-Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung” des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) sind Richtwerte fiir den
Loschwasserbedarf unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
vorgegeben. GemiB dieser Richtwerte sind fiir das oben genannte Planungsgebiet mind. 96 m3/h bereit-
zustellen. Dieser Bedarf ist auf einen Zeitraum von 2h zu bemessen. Die Abstdande von Hydranten miissen
im Ubrigen der Bebauung und Netzstruktur entsprechen. Nach DVGW W 405 sind die Abstéinde von Hyd-
ranten in Ortsnetzten, die auch der Loschwasserversorgung dienen, im Bedarfsfall abzustimmen. Die Fach-
empfehlung der AGBF- und DFV zur ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen (Stand Oktober 2018)" ist zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen

SBOI Benjamin Weier

Dienstgebiude  Offnungszeiten allgemein Kontakte Konten IBAN BIC

ScheuerstraBe 2 Mo. - Fr. 08.30 - 12.00 Uhr  (Vorwahl 03841) DKB DE78 1203 0000 0010 2045 84 BYLADEM1001 ———— i ._

23966 Wismar  Di. 14.00 - 15.30 Uhr Tel.: 251 -0 Sparkasse MNW  DE54 1405 1000 1000 0036 35 NOLADE21WIS “S II[I |
D0.14.00 - 17.30 Uhr Fax: 251 777 1245 Deutsche Bank DE67 1307 0000 0270 5754 00 DEUTDEBRXXX Do
Mittwoch geschlossen www.wismar.de VR Bank eG DE83 1406 1308 0004 1001 23 GENODEF1GUE S

AuBerhalb der Sprechzeiten sind Glaubiger-ldentifikationsnummer: DE78HWI00000033000

Termine nach Vereinbarung mdoglich




Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von: Frau Thiemann-GroR3
Hansestadt Wismar Telefon: 0385 / 2070-2800
Postfach 12 45 Telefax: 0385 / 2070-2198
23952 Wismar E-Mail: Cornelia.thiemann-gross@Ipbk-

mv.de

Aktenzeichen: | pBK-Abt3-TOB-4591-2025

Schwerin, 10. November 2025

Stellungnahme als Trager o6ffentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 89/24 "Sonstiges Sondergebiet offentliche Verwaltung und
Feuerwehr-Poeler StraRe/Ladestrae"

Ihre Anfrage vom 26.09.2025; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des 6rtlich begrenzten Umfangs |hrer Ma3nahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezlglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustidndige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlief3en sind.

Gemaly § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strale 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de



Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GrofR
(elektronisch versandt, guiltig ohne Unterschrift)


http://www.brand-kats-mv.de/

60 - Bauamt Wismar, den 28.10.2025
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz SB: Herr Liers, Tel. 6032

60 - Bauamt
60.2 Abt. Planung

Im Hause

Bebauungsplan Nr. 89/2, "Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und Feuerwehr-
Poeler StraBe/LadestraBe"

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Stellungnahme des Biirgermeisters als untere Denkmalschutzbehorde sowie untere Be-
horde fiir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrter Herr Quinque,
zum oben genannten Planentwurf erfolgt aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als
untere Denkmalschutzbehdrde sowie als Behorde fiir Bodendenkmalschutz fristgerecht nachfol-

gende Stellungnahme.

untere Denkmalschutzbehdrde

Unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich das Baudenkmal ,ehemaliger Gii-
terschuppen” (LadestraBe 1a - 1c). Der Umgebungsbereich des Denkmals ist somit von der MaB-
nahme betroffen und daher durch die nachfolgenden Festlegungen vor unmittelbaren Auswir-
kungen zu schiitzen. Von herausragender Bedeutung ist die Ostseite des ehemaligen Giiter-
schuppens. Die vorhandene Vorplatzsituation ist in Verbindung mit der architektonischen Ge-
staltung des Ostgiebels als Beleg fiir die urspriingliche Funktionsweise im weiteren Umfeld von
storenden Einfliissen freizuhalten.

Planzeichnung

Es ist daher eine Sichtachse von der Poeler StraBe in Richtung der Ostfassade und nérdlich des
Denkmals ,ehemaliger Giiterschuppen” (LadestraBe 1a -1c) in der Planzeichnung aufzunehmen,
in der GroBbaume und andere Solitdre ausgeschlossen sind. Die genaue Linie ist mit der Abt. Sa-
nierung und Denkmalschutz abzustimmen.

Teil B — Text

9 MaBBnahmen auf Flachen sowie Teilen baulicher Anlagen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Punkt 9.2
GemaB dieser Festsetzung sind Innerhalb des Plangebietes je vier oberirdischer Stellplatze ein
Baum 3. Ordnung anzupflanzen.



Diese Festsetzung kommt im Bereich 2 zum Tragen. Dies stellt jedoch fiir das Denkmal eine er-
hebliche Beeintrachtigung dar. Im unmittelbaren Umfeld des Denkmals als auch auf der Vor-
platzflache sowie in der Sichtachse von der Poeler StraBe auf den Ostgiebel des Denkmals sind
keine Baume und Solitare anzupflanzen. Zum besseren Verstandnis ist die Sichtachse bzw. die
Flache, die von GroBbdumen und Solitdren freizuhalten ist, in der Planzeichnung zu kennzeich-
nen.

Punkt 9.5
In der Pflanzflache A diirfen aufgrund der Freihaltung der Sichtachse auf das Denkmal ebenfalls
keine GroBbaume und Solitdre gepflanzt werden.

10 ortliche Bauvorschriften

In den ortlichen Bauvorschriften ist aufzunehmen, dass das Umfeld des Denkmals als auch der
Vorplatz 6stlich des Giebels, der gleichzeitig der ErschlieBung/Zufahrt zum Verwaltungsgebédude
dient, aus denkmalpflegerischen Griinden mit Natursteinpflaster zu befestigen ist. Dies gilt auch
fiir die nordlich unmittelbar angrenzende Stellplatzflache. Ziel sollte dabei sein, ein homogenes
Erscheinungsbild zu schaffen, indem das aus Natursteinen bestehende Bestandspflaster in den
neu anzulegenden Pflasterflachen fortgeflihrt wird. Das Pflastermaterial ist mit der Abt. Sanie-
rung und Denkmalschutz abzustimmen.

Teil B - Hinweise — Text, Unterpunkt Denkmalpflege und Bodendenkmale (Denkmalschutzge-
setzt M-V)

Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an das UNESCO-Welterbe als auch an den Denkmalbe-
reich ,Altstadt Wismar" an. Der ZOB liegt noch als Puffer dazwischen. Die Pufferzone um das U-
NESCO-Welterbegebiet grenzt dafiir an das Plangebiet.

Der 2. Satz ist daher wie folgt neu zu fassen: ,Sidlich des Plangebietes liegt das UNESCO-Welt-
erbegebiet der Wismarer Altstadt als auch der Denkmalbereich ,Altstadt Wismar". Die Puffer-
zone des UNESCO-Welterbes grenzt unmittelbar stidwestlich an die Grenze des Plangebietes.”

Begriindung zum Bebauungsplan

Punkt 2.6.1 MaBnahmen zur Bepflanzung [Anpflanzungen

In der Anpflanzflache A ist eine Baumgruppe aus drei Baumen unterschiedlicher GroBe geplant,
um einen Akzent fiir den Eckbereich zu setzen. Im Bereich B, welcher unmittelbar an das Denk-
mal angrenzt, sind Einzelbaumpflanzungen festgesetzt, welche einen raumnahen Bezug zu den
herzustellenden Stellplatzen haben sollen.

Wie schon weiter oben festgehalten, ist eine Sichtachse auf das Denkmal von GroBbaumen und
Solitaren freizuhalten. Somit sind GroBbaume und Solitére in der Anpflanzflache A und im Be-
reich B innerhalb einer noch zu definierenden Sichtachse auszuschlieBen.

Zu pflanzende Baume miissen einen ausreichend groBen Abstand zu dem Denkmal haben, sodass
weder von den Wurzeln noch von der Krone eine mdgliche Gefahr fiir das Denkmal ausgehen
kann und das Gebaude mit seiner tradierten Vorplatzflache freigestellt bleibt.



Allgemeines

Derzeit befindet sich ein 6ffentlicher Wertstoffsammelplatz, eine private Miilleinhausung sowie
private Fahnenmasten auf dem Vorplatzbereich vor dem denkmalgeschiitzten Giiterschuppen.
Diese entfallen, was befiirwortet wird.

Sofern der dffentliche Wertstoffsammelplatz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verblei-
ben soll, ist fiir diesen ein Standort zu finden und dann explizit im Bebauungsplan auszuweisen.
Der neue Standort ist vorab mit der Abt. Sanierung und Denkmalschutz abzustimmen.

Fiir die entfallene private Miilleinhausung vor dem von baulichen Anlagen freizuhaltenden Ost-
giebel des denkmalgeschiitzten Glterschuppens ist ein neuer Standort auf dem Grundstiick La-
destralBe 1a-1c zu finden. Hierzu wird eine Abstimmung mit der Abt. Sanierung und Denkmal-
schutz angeregt.

Behorde fiir Bodendenkmalschutz

Planzeichnung und Teil B - Text, Unterpunkt Denkmalpflege und Bodendenkmale (Denkmal-
schutzgesetzt M-V)

Die Aussage ,Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale be-
kannt..." ist inhaltlich nicht korrekt. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich fla-
chenmaBig anteilig das Bodendenkmal mit der Fundplatznummer 361. Dieses ist in der Plandar-
stellung kenntlich zu machen. Im zweiten Absatz ist daher folgender Satz erganzend einzufi-
gen: Alle Bodeneingriffe, die im Bereich eines bekannten Bodendenkmals vorgenommen werden,
sind im Vorfeld mit der unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. Die Notwendigkeit und
der Umfang moglicher archdologischer Grabungs- und Dokumentationsarbeiten sind abhangig
von der Art der beabsichtigten Bodeneingriffe.

Fiir alle weiteren Bodeneingriffe, auBerhalb des bekannten Bodendenkmals, ist der im zweiten
Absatz genannte Satz mafBgeblich.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Liers
Sachbearbeiter Denkmalschutz



Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Postfach 11 12 52, 19011 Schwerin

Bearbeitet von: GBV LAKD M-V

Hansestadt Wismar

Bauamt, Abt. Planung Telefon: 0385588 79111
Kopenhagener StraRe 1 Telefax: 0385 588 79344

23966 Wismar E-Mail: beteiligung@lakd-mv.de
per E-Mail an: Unser Zgichen: 2025_3966
bauamt@wismar.de Schwerin, den 04.11.2025

Wismar, Bebauungsplan Nr. 89/24 "Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und
Feuerwehr-Poeler StraRe/LadestraRe"

Beteiligung des LAKD als Denkmalfachbehérde

Ihr Zeichen:

Ilhr Schreiben vom: 26.09.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem o. g. Verfahren duBert sich das LAKD als Denkmalfachbehorde wie folgt:

Stellungnahme der Landesarchdologie

Die nachfolgende Auskunft stiitzt sich auf die systematische Erfassung der Bodendenkmale (§ 4 Abs.
2 Nr. 1 DSchG M-V) durch das LAKD als Denkmalfachbehorde. GemaR § 1 Abs.3 DSchG M-V sind bei
offentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu bericksichtigen.

1. Auskunft zum Bestand

1.1 Das Vorhaben liegt im Bereich des friihneuzeitlichen Festungsgiirtels der Hansestadt Wismar. Es
ist wahrscheinlich davon auszugehen, dass in den betreffenden Bereichen unbewegliche
Bodendenkmale vorhanden sind.

2. Fachbehordliche Bewertung

2.1 Gewichtige Griinde des Denkmalschutzes fiir die unverdanderte Beibehaltung des bisherigen
Zustandes (§ 7 Abs. 4 DSchG M-V) sind aus Sicht der Denkmalfachbehérde nicht gegeben. Die

Beseitigung, Veranderung oder Nutzungsanderung betroffener Bodendenkmale ist deshalb aus Sicht
der Denkmalfachbehérde genehmigungsfahig (vgl. § 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. § 7 Abs. 6 DSchG M-V).

Hausanschriften:

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Zentrale Dienste

Domhof 4/5

19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de

https://www.kulturwerte-mv.de

Landesbibliothek

Johannes-Stelling-Str. 29
19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 221
Fax: 0385 588 79 224
E-Mail: Ib@lbmv.de

Landesdenkmalpflege

Domhof 4/5

19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de
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Landesarchiv

Graf-Schack-Allee 2

19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de

Landesarchiologie

SchloR Wiligrad

19069 Lubstorf

Tel.: 0385 588 79 111

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de
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3. Erlduterungen

3.1 Die Beseitigung, Veranderung oder Nutzungsanderung unbeweglicher Bodendenkmale bedarf der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V) bzw. der nach anderen
gesetzlichen Bestimmungen fir die Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung, Zulassung
oder Zustimmung zustdndige Behorde (§ 7 Abs. 6 DSchG M-V).

3.2 Es steht im Ermessen der Genehmigungsbehorde, eine Genehmigung zu erteilen und diese mit
Nebenbestimmungen zum Schutz der Denkmale zu versehen (vgl. § 7 Abs. 5 DSchG M-V).

3.3 Fir den Fall, dass in ein Denkmal eingegriffen wird, verweist der Gesetzgeber insbesondere auf
die Pflicht zur fachgerechten Bergung und Dokumentation (vgl. § 6 Abs. 5 DSchG M-V).

4. Hinweise

4.1 Angesichts der Tatsache, dass keine vollstandige Bestandserhebung der Bodendenkmale vorliegt,
muss stets mit dem Vorhandensein derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale gerechnet werden.
Auch diese Bodendenkmale sind gemaR § 5 Abs. 2 DSchG M-V gesetzlich geschiitzt.

4.2 Um Verzogerungen wahrend der Bauphase zu vermeiden, ist eine archaologische
Voruntersuchung bzw. eine archdologische Begleitung des Bauvorhabens sinnvoll.

4.3 Eine Beratung zur archaologischen Voruntersuchung bzw. Begleitung von Bauvorhaben ist bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde und beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege,
Abteilung Landesarchiologie, Domhof 4/5, 19055 Schwerin, erhaltlich.

4.4 Die zufallige Auffindung von Bodendenkmalen oder vermuteten Bodendenkmalen ist der unteren
Denkmalschutzbehoérde in jedem Fall unverziiglich anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V). Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige. Sie kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

gez. Dr. Detlef Jantzen
Landesarchaologe

Hausanschriften:

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Zentrale Dienste

Domhof 4/5

19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de

https://www.kulturwerte-mv.de

Landesbibliothek

Johannes-Stelling-Str. 29
19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 221
Fax: 0385 588 79 224
E-Mail: Ib@lbmv.de

Landesdenkmalpflege

Domhof 4/5

19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de
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Stadtwerke Wismar GmbH - Postfach 11 11 - 2395 Wismar
Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12 - 23970 Wismar

Kundencenter

Hansestadt Wismar ;
LadestraRBe 1a - 23970 Wismar

Bauamt, Abt. Planung
Koppenhagener Stralle 1 Kunden-Telefon: 03841 233-0
23966 Wismar www.stadtwerke-wismar.de

service@stadtwerke-wismar.de
E-Rechnungseindang SWW@stadtwerke-wismar.de

13-STWWISMAROOO-48
Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Bearbeiter Telefondurchwanhl Datum
- - TP/pe Herr Pelka 03841 233427 30.10.25

Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 89/24 ,Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung
und Feuerwehr-Poeler StraBe/LadestraBe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtwerke Wismar GmbH tbergeben Ihnen beziiglich des oben genannten Sachverhaltes und
unter Beruicksichtigung der uns vorliegenden Planungsunterlagen folgende Stellungnahme:

Auf dem, im beplanten Gebiet befindlichen, Flurstiick (73,74 befinden sich die Medien Wasser,
Gas und Strom sowie Leerrohre. Sollte eine Umverlegung einer oder mehrerer Medien notwendig
sein, bitten wir um rechtzeitige Abstimmung. Andernfalls weisen wir darauf hin, die Abstande zu
den Leitungen, Geldndeanpassungen sowie Baumpflanzungen geméaR der geltenden technischen
Regeln zu beachten.

Die geplanten Gebaude kénnen mit den Medien Wasser und Strom versorgt werden. Nach Be-
kanntgabe genauer Bedarfe kdnnen entsprechende Lésungen erarbeitet werden.

Flr Fragen stehen wir Innen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

Stadtwerke Wismar GmbH
v AN
v ; /-:
S U~ M- 74
ppa. Andre Maron I.A. Matthes Pelka
o
=
Eid
Aufsichtsratsvorsitzende:  Christa Hagemann Bankverbindungen; KOMMUNALE
Geschattsiihrer Dipl-Kfm. Uwe Rihlemann Sparkasse Mecklenburg-Nordwest IBAN DEID 1405 1000 1000 0005 47 BICNOLADEZIWIS o= DKOLDGISEH
Handelsregister: Amisgericht Schwerin HRB 2002 Commerzbank AG. Filiale Wismar IBAN DET5 1304 D000 0359 0593 00 BICCOBADEFF =T

Umsalzsteuer-ID-Nr. DE 137440025 Deutsche Bank AG, Filiale Wismar  IBAN DEG9 1307 0000 0277 8686 00 BIC DEUTDEBR =X INDIVIDUELL



w Landesforstanstalt

/ Mecklenburg-Vorpommern

b- - Der Vorstand

Forstamt Grevesmihlen - Ander B 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmiihlen
Hansestadt Wismar Bearbeitet von:  Frau Hall
Bauamt Telefon: 03881 7599-11
Kopenhagener Stralle 1 e L i S

= =\ail: a.Flo oa-mv.de
23966 Wismar ' @linasmy.

Aktenzelchen:  FoAZ26/7444 382-2025-69
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

per Mail
Gostorf, 29. September 2025

Forstrechtliche Stellungnahme zu dem Bebauungsplan Nr. 89/24 ,Sonstiges
Sondergebiet offentliche Verwaltung und Feuerwehr — Poeler StralRe/Ladestralle*
der Stadt Wismar gemaR § 4 Abs. 2 BauG

Ihre Mail vom 26.09.2025 '

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer E-Mail vom 26. September 2025 wurden wir zur Stellungnahme zum o. g.
Vaorhaben aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Priifung der o. g.
Unterlagen flr den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmiihlen fiir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes? fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Dem Vorhaben wird aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

Begrﬁnd ung:

Fir den Planungsbereich des Vorhabens ist das Forstamt Grevesmiihlen zustandiger
Vertreter der Landesforstanstalt.

Entsprechend der gliltigen Definition des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zahlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Flachen ab einer Grofe von 0,20
ha und einer mittleren Breite von 25 m (Durchflihrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M
V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

'BundESWaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | 5. 1037), zulelzt geandert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. | 5. 3436)

2Wang‘ar—_'sz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27, Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geselzes vom 22, Mai 2021 (GVOBI M-V 5. 730)

Varstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesfarstanstalt Talefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Varpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DES7 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reutar - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Stevernummer; 079/133/60058

17138 Malchin " Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass kein Wald i. S. § 2
LWaldG betroffen ist.

Gemafl den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zustandigkeit der
Landesforstanstalt M-V.

Mit freundlichen Griifken
Im Au
[ ]

Reter Rabe

Forstamtsleiter
Varstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstait Telefax: 03994 235-400 BIC. MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail:  zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE&7 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www,wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt flr innere Verwaltung Mecklenburg-Varpommern
Postfach 12 01 35, 18018 Schwerin

Hansestadt Wistnar bearbeitet von: Frank Tonagel
Bauamt Telefon; (0385) 586-56268
Kopenhagener Stralie 1 Fax: (0385) 509-56030
DE-23966 Wismar E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
Internet; http:/iwww.laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202500713

Schwerin, den  15.10.2025

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Bebauungsplan Nr. 89/24 "Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung
und Feuerwehr-Poeler Stralle/Ladestralle", Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréager dffentlicher Belange gemal §4 Abs.2 BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden
gemalf}

Ihr Zeichen: 15.10.2025

Anlage: Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zustindige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schéatzen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Varmiltiung: {0385) 568 56966 Hausanschrifl. LAV, Ableilung 3 Offnungszeilen Geoinformationszentrum: Bankverbindung  Deutsche Bundasbank.
Telefax: {03B85) 58848256038 Lubeckar Strafte 288 Ma.-Da, 9,00 - 15,30 Uhr Filale Roslock
Internet wnw lverma-my, de 19058 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE78 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF1130



Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Pampower Stral’e 68, 19061 Schwerin

Hansestadt Wismar Bearbeiterin:  Frau Knippenberg

Bauamt, Abt. Planung Telefon: 0385 588 89 161

Kopenhagener Str. 1 E-Mail: stefanie.knippenberg@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 120-506-102/25

23966 Wismar Datum: 13.10.2025

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf der Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 89/24 ,,Sonstiges Sondergebiet Offentliche Verwaltung und Feuerwehr — Po-
eler StralBe / LadestraBe“ der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behérden gemald § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 29.09.2025 (Posteingang: 29.09.2025)
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrter Herr Quinque,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des
Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 01.10.2025)
beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf Gber den Bebauungsplan Nr. 89/24 ,Sonstiges Sondergebiet
Offentliche Verwaltung und Feuerwehr - Poeler Strafle / LadestraRe“ der Hansestadt Wis-
mar bestehend aus Planzeichnung (Stand: September 2025) und Begrundung vorgelegen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 89/24 beabsichtigt die Stadt, die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes zur Errichtung eines
kombinierten 6ffentlichen Verwaltungs- und Feuerwehrstandortes zu schaffen. Das Plange-
biet umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha und liegt am nérdlichen Rand der Wismarer Altstadt
mit direkter Anbindung an die Poeler Stral3e bzw. Ladestrale.

Anschrift:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche StraRe 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de



Der Vorhabenstandort betrifft eine aktuell brachliegende Flache, die durch die geplante Er-
schlieBung und Bebauung als zeitgemaler und den Fachanforderungen entsprechender
Standort fur den Brandschutz und die 6ffentliche Verwaltung entwickelt werden soll. Durch
die Lage in einem sensiblen Umfeld (Sanierungsgebiet Altstadt, Denkmalschutz, Hochwas-
serschutz, Hauptverkehrswege) ergeben sich besondere stadtebauliche Anforderungen an
die Wiedernutzbarmachung des Areals. Im Rahmen eines stadtebaulichen Realisierungs-
wettbewerbes 2023 wurde ein Plankonzept erarbeitet, welches den Neubau eines zusam-
menhangenden Baukodrpers mit den zwei Hauptnutzungsbereichen Verwaltung und Feuer-
wehr (inkl. Fahrzeughalle) vorsieht. Es wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung und Feuerwehr* festgesetzt, welches in
vier Teilbereiche mit den jeweils zulassigen Nutzungsschwerpunkten gegliedert wird.

Der B-Plan Nr. 89/24 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
aufgestellt. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar wird der Vorhaben-
bereich als Flache fur den Uberdrtlichen Verkehr und ortliche Hauptverkehrszige darge-
stellt. Im Zuge des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist der Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zugunsten einer Sondergebietsflache
anzupassen.

Raumordnerische Bewertung

Der Hansestadt Wismar wird gemafy dem LEP M-V und dem RREP WM die Funktion eines
Mittelzentrums zugewiesen (vgl. Programmsatze 3.2 (3) Z LEP M-V und 3.2.1 (3) Z RREP
WM). Diese sollen als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiter ent-
wickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt
werden und damit die mittelzentrale Versorgung sichern (vgl. Programmsatze 3.2 (7) LEP
MV, 3.2.1 (4) RREP WM). Mit der Schaffung einer 6ffentlichen Einrichtung der Daseinsvor-
sorge kommt die Hansestadt Wismar ihrer Funktion als Mittelzentrum nach.

Das Vorhaben sieht die Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Brachflache vor, so
dass den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP MV und 4.1 (5) Z RREP zum Vorrang der Innen-
entwicklung entsprochen wird. Ebenso werden die Programmsatze 4.1 (3, 7, 8) TF SE zu
einer nachhaltigen, ressourcenschonenden und klimaangepassten Siedlungsentwicklung
berucksichtigt.

Gemal der Programmsatze 6.1 (1 und 2) RREP WM sollen Einrichtungen und Versorgungs-
strukturen der technischen und sozialen Infrastrukturen bedarfsorientiert, gut erreichbar und
in guter Qualitat vorgehalten werden. Uberdrtliche Einrichtungen der 6ffentlichen Daseins-
vorsorge sollen insbesondere in den Zentralen Orten konzentriert werden. Mit der Aufstel-
lung des B-Plans Nr. 89/24 kommt die Hansestadt Wismar dieser Funktion nach.

Fur den Vorhabenstandort sind laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M
1:100.000 des RREP WM folgende raumordnerische Festlegungen getroffen:

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. 4.5 (3) LEP M-V, 3.1.4 (1) RREP WM),

- Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. 4.6 (4) LEP M-V) bzw. Tourismusentwicklungsraum

(vgl. 3.1.3 (3) RREP WM),

- Vorbehaltsgebiet Kisten- und Hochwasserschutz (vgl. 5.3 (2) RREP WM),

- Vorbehaltsgebiet Trinkwasser (vgl. 5.5 (3) RREP WM).
Die genannten Programmsatze sind zu berucksichtigen.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.



AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehodrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung

Westmecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes
zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Gez. Stefanie Knippenberg



DB

DB AG - DB Immobilien
Baurecht II

D he Bahn AG, DB Immobilien Europaplatz 1
aroline-Michaelis e 511,10 10557 Berlin

Caroline-Michaelis-StraRe 5-11, 10115 Berlin

Hansestadt Wismar
Kopenhagener Str. 1

www.deutschebahn.com

23966 Wismar DB.DBImm.Baurecht-Ost@deutschebahn.com
Mail: Organisationskiirzel: CR.R 32 Zi
dquinque@wismar.de Aktenzeichen: TOB-MV-25-219049

bauamt@wismar.de

12.11.2025

Ihr Zeichen/Bearbeitung/Datum: --- / Herr David Quinque / 13.10.2025

Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 89/24
"Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und Feuerwehr-Poeler Strafle/LadestraBe"
Stellungnahme der DB AG gemaRB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station &
Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, ibersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum o. g. Vorhaben:

1. Immobilienrechtliche Belange

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Grundstiicke im Eigentum der Deutschen Bahn
AG. Wir bitten Sie alle Flachen im Eigentum der DB AG als Bahnanlagen im Bebauungsplan
darzustellen.

Bei den Grundstiicken der DB AG innerhalb des Geltungsbhereiches handelt es sich um
planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen, die gemal} § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen

Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt
des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEGi.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVGi.V.m. § 18
AEG).

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn konnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden. Eine kommunale Uberplanung ist bis zu einer Freistellung der Flache von
Bahnbetriebszwecken durch das EBA nicht zulassig (BVerwG, Urteil v. 16.12.1988, Az. 4 C
48.86).

Unser Anliegen:
Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer |
Vorstand: Evelyn Palla (Vorsitz), Dr. Daniela Gerd tom Markotten, gﬁv‘é’#ﬂ’kﬂg‘s’cﬁeggnr
Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler, Harmen van Zijderveld

Néhere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
G 7
Seite1/ 4


mailto:DB.DBImm.Baurecht-Ost@deutschebahn.com
mailto:dquinque@wismar.de
mailto:bauamt@wismar.de

DB

Der o. g. Bebauungsplan (iberplant Flachen die durch die DB Immobilien verkauft wurde. Auf
den Kaufvertrag, inklusive Nachtrag und die dort geregelten Rechte wird verwiesen. Samtliche
mit dem Kaufvertrag iibernommenen Verpflichtungen und Verzichte, auch, soweit sie nicht
dinglich gesichert sind vollumfanglich zu beriicksichtigen.

Fiir die weiteren liberplanten Grundstiicksflachen der DB AG sind entsprechende Kaufanfragen
an die DB Immobilien zu richten. Die DB Immobilien priift ob, eine VerauRerung der
tiberplanten Flachen moglich ist.

Zur Information weisen wir darauf hin, dass zur Erlangung des Planungsrechts fiir die Anderung
der Eisenbahnanlagen ergdanzende Rechtsverfahren nach § 18 AEG durchgefiihrt werden
miissen. Aus diesem Grund ist auch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) im Rahmen der
Fachanhérung direkt am Verfahren zu beteiligen.

2. Infrastrukturelle Belange

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmallnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insh. der Gleise und
Oberleitungen und -anlagen, ist stets zu gewahrleisten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
Baumalnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden miissen, sind nach
Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete Mallnahmen mit der DB AG abzustimmen. Die
erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher zur Prifung der DB AG vorzulegen.

Werden, bedingt durch die Ausweisung des Bebauungsplans, Inanspruchnahmen von Bahngrund
wie z.B. Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind
hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB
Immobilien zu stellen. Informationen finden Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen bzw. www.deutschebahn.com/Gestattungen

Bei allen geplanten Malknahmen ist zu beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhdltnisse der
Bahnkorper-Entwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden dirfen. Dem Bahnkérper darf
von den geplanten MalRnahmen nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugefiihrt werden.

Die Entwasserung des Bahnkorpers muss weiterhin jederzeit gewahrleistet sein. Ein Zugang zu
den bahneigenen Anlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmaRnahmen ist
sicherzustellen.
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Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges Wege- / Zufahrts-
und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen. Ein Zugang zu Anlagen fiir Inspektions-,
Wartungs- und Instandhaltungsmallnahmen ist zu jeder Zeit sicherzustellen. Insbesondere
méchten wir auf den Revisionsschacht bahnlinks am WL 2 der EU Poeler StraRe verweisen.

Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich auRerhalb des Einflussbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stiitzbereich) durchgefiihrt werden. Erdarbeiten innerhalb des
Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diirfen nur in Abstimmung mit der DB InfraGO AG
und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden.

Das Betreten von Bahnanlagen bzw. Bahnflachen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und
bedarf daher im Einzelfall einer Genehmigung. Bei einer notwendigen Betretung muss bei der
DB InfraGO AG rechtzeitig einen Antrag stellen. In keinem Falle diirfen die Bahnanlagen ohne
Genehmigung der DB InfraGO AG betreten werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist unzulassig und durch geeignete und
wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen zu beschadigen
oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen,
Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende
Handlungen vorzunehmen.

Bei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflachen oder Bahnbetriebsanlagen ist mit
der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 8 Wochen
vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen (Erdung gem. D-GUV / RRIL).

Es wird darauf hingewiesen, dass auch auf benachbarten Fremdflachen mit Kabeln und
Leitungen der DB zu rechnen ist. Anfragen zu Kabel und Leitungen der DB AG sind ausschlieRlich
uber das Online Portal der DB Immobilien einzureichen. Sie erreichen das Portal unter dem
folgenden Link www.deutschebahn.com/Online Portal/Kabel und_Leitungsanfragen

Auf den angrenzenden Flachen der DB AG befinden sich unserer Oberleitungsanlagen. Wir
weisen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung hin
und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fiir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens
abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine
Haftung des Bauherrn ergeben.

Wir empfehlen daher im Laufe der weiteren Planungen bzw. vor Baubeginn eine erneute
Beteiligung der DB Immobilien, bei allen geplanten BaumaRnahmen.
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Wir behalten uns vor, zu weiterfiihrenden Planungen, die sich aus diesem Bebauungsplan
entwickeln werden, unabhangig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und
Anregungen vorzubringen. Diese k6nnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern
Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu tibersenden.

Bei Riickfragen bitten wir Sie sich an den Mitarbeiter des Teams Baurecht, Herrn Christian
Zielzki, zu wenden.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Ost

Ma rtln Digital unterschrieben Chr|st|an Digital unterschrieben

von Martin Stephan von Christian Zielzki
Datum: 2025.11.12 Datum: 2025.11.12

i.v. Stephan 73350550100 i. A, Zielzki 06312 401100

Datenschutzhinweis: Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen
personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse,
Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden miissen.

. ] Seite 4/ 4



Strafsenbauamt 3 = MV .
Schwerin W

Mecklenburg-Vorpommern
am werin © ach 16 01 42

Hansestadt Wismar Bearbeiter: Frau Nieseler
Bauamt, Abt. Planung Telefon: 0385 588 81 316
Telefax: 0385 588 81 800
Kopanhagener Strafle 1 E-Mall: Michaela.Nieseler@sbv.mv-regierung.de
23966 Wismar Geschdftszeichen: 2331-555-A15_HWI_BP89-24_2025-174
(Bitte bei Antwart angeben)
per E-Mail: bauamt@wismar.de Datum: /Z . Oktober 2025

Stellungnahme zum

Bebauungsplan Nr. 89/24 ,Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und
Feuerwehr - Poeler Stralle / Ladestrale® der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméR §4 Abs.2 BauGB,
Beteiligung der Nachbargemeinden geman §2 Abs.2 BauGB

Ihre E-Mail vom 26.09.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Inrem Schreiben haben Sie das Straenbauamt Schwerin Giber die Absicht der Hansestadt
Wismar bzgl. des o.g. Bebauungsplanes informiert. Der elektronische Posteingang im
StralRenbauamt Schwerin war am 26.09.2025. Dazu haben Sie Unterlagen in digitaler Form
eingereicht,

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89/24 ,Sonstiges Sondergebiet éffentliche Verwaltung
und Feuerwehr — Poeler Strale / Ladestrafle" der Hansestadt Wismar kann in der
eingereichten Fassung zugestimmt werden.

Im beplanten Bereich sind keine Bundes- oder Landesstrallen betroffen. Die Belange des
StraBenbauamtes Schwerin werden nicht beriihrt.

Mit freundlichen Grifzen
im Aufifa

etz und Betrieb

Seite 1 von 1
Postanschrifl: Hausanschrifi: Telefon: 0385 / 588-81 010
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax: 0385/ 588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampawer Strale 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail; ghi-sn « sy niv-resicrung.de

Zum Umgang mit Ihren personenbazagenen Daten Informieren wir Sla gern unter: hitp://www,strassenbauverwaltung. mvnet. de/impressumiDatanschutz/,




Hansestadt Wismar Wismar, 21.10.2025
Bauamt
Abt. StraBen- und Griinflachenverwaltung

Bauamt
Bauplanung

Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 89/24 "Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und Feuerwehr —
Poeler StraBBe / LadestraBe"

Stellungnahme

(1 Planungsrecht (] Denkmalrecht [] Sanierungsrecht
StraBenbaulasttrager [ Verkehrsplanung L] Immissionsschutzsrecht
[] Sonstiges

Sehr geehrter Herr Quinque,

zum o.g. B-Plan- Entwurf haben wir folgende Hinweise, Fragen und Anmerkungen:

1. Auszug aus der Begrindung: ,Mit Aufstellung des Bebauungsplans wird der geltende
Bebauungsplan Nr. 12/91/1 ,Sondergebiet Zentraler Omnibusbahnhof® in seinem
norddstlichen Teilbereich Uberplant, der derzeit eine Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache festsetzt und nun hinsichtlich der
vorhandenen Verkehrsflachen und der geplanten ErschlieBung des Baugrundstiicks neu
festzusetzen ist.”

—> Die Verkehrsflache der LadestraBe im weiteren Verlauf bis zur Kopenhagener StraBe
liegt ebenfallsin der als ,Offentliche Parkflache* festgesetzten Aache. Es sollte gepriift
werden, ob der B 89/24 nicht auch diesen Teil des B 12/91/1 mit (berplanen kann
(siehe auch Pkt. 1.4.3 und 2.4.1, letzter Absatz, der Begrindung).

2. Die geplante Zufahrt fir Kfz soll tber den nérdlichen Nebenarm der (alten LadestraBe
fihren — hier gibt es feste ,Ladezonen®, die zwingend freizuhalten sind, da die anséssigen
Firmen ausschlieBSlich Uber die dort vorhandenen Hebeblhnen Material in die Lager
transportieren kénnen (siehe auch Pkt. 2.4.1 der Begriindung).

3. Die geplante Furt fir FuBgéanger und Radfahrer verbindet keine &ffentlichen
Verkehrsflachen. Hier sind die Hdhenbeziehungen zu prifen, ob eine barrierefreie
Wegeflihrung mdglich ist.

4. Bezlglich der freizuhaltenen Sichtbeziehungen an der Furt und an der neuen
Alarmausfahrt verweise ich auf die Stellungnahme von Abt. 60.2 V.



5. Im nordéstlichen Planbereich schneidet der Geltungsbereich quer durch die Rurstlicke
3622/20 und 3622/25. Diese sollten vollstandig mit eingeschlossen werden.

i.A.
Szabries



Deutsche Telekom Technik GmbH, Holzweg 2,17438
Wolgast J

Hansestadt Wismar -

Kopenhagener Str. 1
23966 Wismar

André Richter | PTI 23 Betrieb1 Wolgast
0171 5618270 | Andre.Richter@telekom.de
1. Oktober 2025

B-Plan Nr. 89/24 Feuerwehr-Poeler Strafte/Ladestralte

Vorgangsnummer: 2653-2025
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben,

Zu der 0. g, Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen lhre geplante Baumalnahme gibt es prinzipiell keine Einwande.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Ihrem Planungshbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom, deren Lage
Sie bitte aus dem beigefligten Plan entnehmen. Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewdéhnlich
auf einer Grabensohle von 40 cm ausgelegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Verdnderung der Deckung durch Stralkenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekornmunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu
ermitteln. Es ist die Originaliiberdeckung wiederherzustellen, die Trassenb&nder sind {iber die Anlagen
neu zu verlegen, Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wéhrend der Baumalinahme sind diese
durch geeignete Malknahmen zu schitzen und zu sichern.

Anhand der uns Gbergebenen Planungsunterlage ist keine durch Ihre Baumafinahme bedingte i‘\nderung
an unseren Anlagen erkennbar. Eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes istim
Zusammenhang mit lhrer Baumafnahme nicht geplant.

Deutsche Telekom Technik GrmbH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Malitta-Bentz-Strafle 10, 01099 Dresden | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift: Riesaer Str. 5, 01129 Dresden | Internet: www.telekorn.de

Kanto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 &6), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5501 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF5$0
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645262



André Richter| 1. Oktober 2025 Seite 2

Sollte eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien erforderlich sein, bitten wir dies
rechtzeitig, mindestens 16 Wochen vor Baubeginn, bei uns unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse

[-NL-Ost-PTI-23-FS@telekom.de anzuzeigen, Die Kosten sind vorn Veranlasser zu tragen.

Die beigefiigte Kabelschutzanweisung ist zu beachten!

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen* bzw. dem ,Merkblatt tiber Aufgrabung Fremder® kénnen
von den ausflihrenden Firmen unter; Planauskunft.N gestellt werden.

Wir empfehlen auch die Méglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:

https://tra - | .de

Sollte es zu einer Beschadigung kommen, empfehlen wir die App ,Trassendefender®, um schnell und
unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen.

 Sollte die Hersteilung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewlinscht werden, muss die
Antragstellung separat liber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen. Weitere
Hinweise finden Sie auch im Internet unter: de/umzua/bauberren !

Wir méchten Sie bitten, den Vorhabentriger auf diesen Punkt aufmerksam zu machen,

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter oben genannten Kontaktméglichkeiten
oder unserer Besucheranschrift zur Verfiigung.

Deutsche Telekomn Technik GmbH
PTI23,B1

Barther Strake 72

18437 Stralsund

Freundliche Griifte

i.A. Anlagen

A n d rh nte chrieben Lageplan

. dre Richter
Ri c h te - [ :2025.10.01 Kabelschutzanweisung
8:40:59 +02'00'

André Richter
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Poeler Sir. eigentlich hier,

\iareats in 1D

AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr.:

Kein aktiv

TINL Ost

| Stellungnahme 2653-2025
| B-Plan Nr.89/24

W PTI Mecklenburg-Vorpommern ‘ | Wismar Poeler Strafte
HE H E N EN TI mEm ONB Wismar AsB 8 w_
Bemerkung: V=B Sicht Lageplan
Name AB37417 MafRstab 1:808
Datum 01.10.2025 Blatt 1




Erlduterungen der Zeichen und Abkiirzungen in den Lagepldnen der
Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 01.03.2024
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Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr

Kaheltrasse alle Kabel erdverlegt

Kaheltrasse oberirdisch verlegt

Betriebsgebidude

Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Aulendurchmesser 110 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegsdffnungen

Kabelschacht mit 1 Einstiegsdffnung

Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéffnungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebiude
Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:

hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (Auftendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung (Ubd) von
0,4m
Rohr-Unterbrechungsstelle

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmfitting ‘Dherbrfjckte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehélter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufithrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschiitzt
Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonh&uschen, -zelle, -haube, -siule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- 2wei Kabel mit Trassenwarnband
2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;

ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)




Kabelmarke mit elektronischem Markierer

|
|
. D elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)
1
) |
i ® .' ® Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Male
i 4 5 B zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis &) bezogen sind.
1
i < oder €% Hinweis auf Gefdhrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
. {iberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)
' Gefahrdung durch:
1 % * Betriebsspannung
i <G Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter
i K Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
i <L Langzeitbeeinflussung aus elektrischen Energieanlagen 23 Sekunden
- 220G Betriebsspannung, und Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter
! 7K Betriebsspannung und Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
! &5 . Betriebsspannung, Langzeitbeeinflussung und eventuell Kurzzeitbeeinflussung
|
| ees S Schirmleiter (iber Erdkabel
. L]
I

~NANY - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel (+Text)

+ + l + + - Rohrleitung fiir flissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdél, Fernheizung)
|
- -||| Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
,!‘ Ve -cilu Oberflachenerder mit abschliefendem Tiefenerder (Erdungsstab)
| .
.i;—@ KorrMefip  Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Séule

/IV—O EMP Erdkabelmesspunkt
|

(ber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nihe an einer Muffe
/ BK-Verstarkeraehiuse ‘

Muffe mit {iber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in =2m Entfernung

I

.." Zia @ zu einer VS
|

!

¢

M Mast, Beginn der Luftkabelverlegung
1
1
@ -0 Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
" Glasfaser-Abschlusspunkt (Gf-AP)
A Vorkriegstrasse: Die in diesem Trassenabschnitt verlegten Erdkabel oder AuRenrohre
VKT wurden vor 1946 verlegt oder das Verlegedatum ist nicht bekannt.

Ma - . A AT AAA A e D



Hinweise zum Lesen der Planauskiinfte

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsachliche
Umfang der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.

Die Planauskiinfte sind in einem geeigneten Mafstab einzuholen. Dieser ist so zu wéhlen, dass
samtliche Angaben (Bemalungen, Trassenquerschnitte, etc.) einwandfrei zu erkennen und zu lesen
sind.

Lediglich die in den Planen vermerkten MaRe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fur die Lage der dargestellten Telekommunikationslinien (Beachte: Die zeichnerische
Darstellung ist nicht mafstabsgetreu!). Einmessungen an Kabelrohrverb&nden beziehen sich auf die
Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle MaRe sind in Meter vermerkt.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtraglich bekanntgeworden sind.

Oberflaichenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 , Zeichen fiir Vermessungsrisse,
grofmalistabige Karten und Plane" zu entnehmen.

Sind an den Trassenabschnitten keine Angaben zu Verlegeart und Verlegetiefe bzw. Uberdeckung
hinterlegt, so gelten die Hinweise entsprechend Ziffer 2.

Weichen die Angaben von Ziffer 2 ab, so haben die Trassenabschnitte eine Kennzeichnung, die aus 1
bis 3 Angaben besteht:

= Verlegeart

» Verlegetiefe oder Uberdeckung

= Gefahrdung durch Spannung bzw. Beeinflussung

( Beispiel _ VP08% _ 1 [ Beispiel: _TR4Ubd 0.3 E
Kabel mit Verlegepflug eingepfligt I}fohr/SN RV mit Trenching eingebracht
Verlegetiefe: 0,8m Uberdeckung: 0,3m
Geféhrdung durch Betriebsspannung

\ w, . JJ

"3 ™

Beispiel: TR40.4 Ubd0.1

Rohr/SNRV mit Trenching eingebracht
Verlegetiefe: 0,4 m
Uberdeckung: 0,1m
L A
Die Kennzeichnung der Verlegeart und der Verlegetiefe wird an den Trassen sukzessive von einer
manuellen auf eine automatisierte Darstellung umgestellt. Daher sind in den Planauskinften zwei
verschiedene Darstellungen anzutreffen:
In der Spalte ,Kurztext” ist die neue automatisierte Darstellung und in der Spalte ,alter Kurztext” die
bisherige.
Siehe Seite 8.

fat) I A AT oAssoa ~ o - ~



Kennzeichnung der Verlegeart

Kurztext Verlegeart alter
Kurztext
MT Graben / erdverlegte Kabeltrasse mit Mindertiefe -
Trasse mit unbekannter Lage
TR1 Rohr/SNRV mit Trenching eingebracht; Verlegetiefe 7-12cm %’)Mﬂ
TR2 Rohr/SNRV mit Trenching (Sdgeverfahren) eingebracht; Verlegetiefe 20- \-’MTE
30cm ' O
TR3 Rohr/SNRV mit Trenching (Frasverfahren) eingebracht; Verlegetiefe 20- \!MTB
30cm O
TR4 Rohr/SNRV mit Trenching eingebracht; Verlegetiefe 30-50cm E_’)Mm
VP Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt gVP
VP | Rahr mit Verlegepflug eingepfliigt (\évp
BV Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht (\:‘;Bv
SCH  [Schiefstrecke
SB Rohr mit Spllbohrverfahren eingebracht Veg
BS Bohrstrecke
BR An bzw. in einer Briicke geflihrtes Rohr BR
TN Kabel in einem begehbaren Tunnel TN
DU |Raohrin einem Diiker pU
MVAK | Kabel welches in einem Abwasserkanal mitverlegt ist MVAK
MVFK | Kabel welches in einem Frischwasserkanal mitverlegt ist MVFK
PRIV | Rohr vom Kunden verlegt PRIV

Chawmad: MA AT AARAA

Malda

Meavaw 0



Bundesamt fidr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengrabien 200 - 55122 Bonn

Hansestadt Wismar
Kopenhagener Stral3e 1
23966 Wismar

Nur per E-Mail: bauamt@wismar.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon
45-60-00/ Frau 0228 5504- 4573
1-1520-25-BBP Dietz

E-Mail
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

A b

T, v
BUNDESWEHR

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Bebauungsplan Nr. 89/ 24 "Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und

Feuerwehr-Poeler StraBe/ LadestraBe"

Bezug: Ihr Schreiben vom 26.09.2025 - Ihr Zeichen: E-Mail vom 26.09.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben

seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwéande.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Dietz

Allgemeine Information:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, lhre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail / Internetlink)
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise flihrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die
Umwelt. Sollte dies nicht méglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentréger (CD, DVD,
USB- Stick). Postalisch Gbermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch

zurlickgesandt.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

S

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel. + 49 (0) 228 5504-0
Fax + 49 (0) 228 550489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR



Infrastruktur
Bearbeiter:
Telefon:

: g i Fax:

ENTSORGUNGS-UND E-Mail:

oI Datum:

60 - Bauamt

Abt. Planung

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Bereich Entwédsserung und

Herr Gahntz
6311-183
6311-22
fgahntz@evb-hwi.de
27.10.2025

Bauamt
Amtsleiter

Hansestadt Wismar

28, Okt, 2025

LASD

7

0.2,

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2

Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 89/24 ,Sonstiges Sondergebiet Gffentliche Verwaltung und Feuerwehr-

Poeler StraBe/LadestraBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange teilen wir
Ihnen mit, dass zum o. g. Bebauungsplan von Seiten des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der
Hansestadt Wismar, Bereich Entwisserung und Infrastruktur, keine Einwande bestehen.

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichem GruB
Im Auftrag

P. Liith
Bereichsleiter




Gemeinde Zierow
Der Biirgermeister

amtsangehorige Gemeinde des Amtes Kliitzer Winkel

Amt Klitzer Winkel | SchloBstraBe 1 | 23948 Kliitz Auskunfterteilt:  A.Burda
Telefon: 038825 / 393-406
. E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
Hansestadt Wismar Zimmer: 2.08
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Str. 1 Zentrale: 038825 / 393-0
23966 Wismar Fax: 038825/ 393-710
Internet: www.kluetzer-winkel.de
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom 29. September 2025
AB, 29.09.25

Bebauungsplan Nr. 89/24 ,Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und
Feuerwehr-Poeler Strasse / Ladestrasse”

Entscheidung des Biirgermeisters der Gemeinde Zierow

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 26.09.2024 die Aufstellung
des Babuungsplans Nr. 89/24 ,Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und
Feuerwehr-Poeler Strasse / Ladestrasse” genal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Es wird von der Stadt Wismar um Stellungnahme der Gemeinde Zierow zum Bebauungsplan
Nr. 89/24 ,Sonstiges Sondergebiet éffentliche Verwaltung und
Feuerwehr-Poeler Strasse / Ladestrasse” gebeten.

Die Belange der Gemeinde Zierow werden nicht berihrt.

Daher auflert die Gemeinde Zierow weder Anregungen noch Bedenken zur o. g. Satzung.

Mit freundlichen GriiRen

Informationen zum Datenschutz finden sie unter: https://www.kluetzer-winkel.de/datenschutz oder im QR-Code

Bankverbindungen: Sprechzeiten:

dienstags, rnitlwfmhs, 09.00 Uhr - 12.00 Uhr
donnerstags, freitags

dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr
donnerstags 13.30 Ubr - 18.00 Uhr

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
IBAN DE&9 1405 1000 1000 0373 43
SWIFT-BIC NOLADE21WIS



mailto:a.burda@kluetzer-winkel.de
http://www.kluetzer-winkel.de
https://www.kluetzer-winkel.de/datenschutz

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstrafie 10a, 23974 Neuburg

i Sprechtage
Hansestadt Wismar Dienstag  9:00-12:00 und 14:00-17:30 Uhr
Postfach 1245 Donnerstag 9:00-12:00 und 13:00-15:30 Uhr
23952 Wismar Freitag 9:00-12:00 Uhr
per E-Mail:
bauamt@wismar.de
Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl / e-mail Aktenzeichen Datum
Juliane Lockowand 038426/410-31 BL/lo 17.10.2025

j.lockowand@amt-neuburg.eu

Bebauungsplan Nr. 89/24 ,Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und Feuerwehr-
Poeler StraBe/LadestraBe” der Hansestadt Wismar (Entwurf September 2025)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Hornstorf hat in der Sitzung am 16.10.2025 Gber den
0. g. Entwurf wie folgt beraten:

Zum Bebauungsplan Nr. 89/24 ,Sondergebiet éffentliche Verwaltung und Feuerwehr -Poeler
StralBe/Ladestralle der Hansestadt Wismar (Entwurf September 2025) gibt es seitens der
Gemeinde Hornstorf keine Anregungen und Bedenken.

(Beschluss-Nr. HO/584/2025)

Mit freundlichem Gruf}
im Auftrag

- Lockowand

Sachbearbeiterin

Telefon: 038426/4100 Telefax: 038426/20031

e-mail: zentrale@amt-neuburg.eu Internet: www.amt-neuburg.de
Sparkasse M-NW, IBAN: DE78 14051000 1000 0077 62, BIC: NOLADE21WIS

Volks- und Raiffeisenbank e.G., IBAN: DE75 1406 1308 0003 2211 56, BIC: GENODEF1GUE

Deutsche Kreditbank AG Schwerin, IBAN: DE94 1203 0000 0000 2024 32, BIC: BYLADEM1001



Hansestadt Wigy,u
Bauarnt
Amtsleiter

30, Okt, 2025

Amt Neuburg '

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstrafie 10a, 23974 Neuburg

i Sprechtage
Hansestadt Wismar Dienstag  9:00-12:00 und 14:00-17:30 Uhr
Postfach 1245 Donnerstag 9:00-12:00 und 13:00-15:30 Uhr
23952 Wismar Freltag 9:00-12:00 Uhr
per E-Mail:
bauamt@wismar.de
Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl / e-mail Aktenzeichen Datum
Juliane Lockowand 038426/410-31 BL/lo 30.10.2025

j.lockowand@amt-neuburg.eu
Bebauungsplan Nr. 89/24 ,Sonstiges Sondergebiet 6ffentliche Verwaltung und Feuerwehr-
Poeler Strale/Ladestrale” der Hansestadt Wismar (Entwurf September 2025)
Hier: Stellungnahme der Gemeinde Krusenhagen
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Krusenhagen hat in der Sitzung am 29.10.2025 tber den
0. g. Entwurf wie folgt beraten:

Zum Bebauungsplan Nr. 89/24 ,Sondergebiet dffentliche Verwaltung und Feuerwehr -Poeler
Stralle/Ladestralle der Hansestadt Wismar (Entwurf September 2025) gibt es seitens der
Gemeinde Krusenhagen keine Anregungen und Bedenken.

(Beschluss-Nr. KR/235/2025)

Mit freundlichem Grui
im Auftrag
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