SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR Uber die 1. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES Nr. 49/97 ,Wohngebiet Schweriner Strale/\Westfriedhof*

Teil A - Planzeichnung

Flur 1

M 1:1000 Gemarkung Wismar

Umspannwerk

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

' Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
m Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
FH Firsthéhe in m als Héchstmald
TH Traufhéhe in m als Hochstmand
® Hohenpunktin m (. NHN (DHHN 92)
i.V.m. Punkt 1.5 im Teil B - Text
Teilflache, mit Ifd. Nummerierung

i.V.m. Punkt 1.6 im Teil B - Text

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

— . e Baugrenze

A nur Einzelhduser zuldssig
@3 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
SD, PD, Sattel-, Pult- und Flachdach
FD

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Strakenverkehrsflachen, éffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, éffentlich

Verkehrsberuhigter Bereich / Mischverkehrsflache
Offentliche Parkflache
Geh- und Radweg

Gehweqg

>R ol <

Einfahrt-/ Ausfahrtbereich

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat, Trafostation

Griinflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e e Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Griinanlage, 6ffentlich

: LA A : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Beflanzungen und fiir
e ® die Erhaltung von B&umen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
g2e9g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

00000 Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Bdumen i.V.m. Punkt 6.1 und 6.2 im Teil B-Text

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRnahmen i.V.m. Punkt 7.2 und 7.3 im Teil B-Text

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) i.V.m. Punkt 5. im Teil B-Text

[n]cs]
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MaRes der Nutzung
b (§ 16 Abs. 5 Bau NVO)

Musternutzungsschablone Nutzungsschablonen
Baugebiet Zahl der Voligeschosse WA 1 Il WA 2 Il WA 3 Il
Grundflachenzahl Bauweise GRZ 0,4 o} GRZ 0,4 0 GRZ 0,4 o)
Einzel- und / oder | maximale Traufhéhe é TH 3,50 m A TH7,50 m A TH 10,0 m
Doppelhduser maximale Firsthéhe FH9,0m FH 10,0 m FH 12,50 m
Dachneigung Deekitstiien DN 40°- 50° SD DN max. 20°| FD, PD DN max. 20°| FD, PD
._ \\\
WA 4 Il WA 5 Il WA 6 1
GRZ 0,4 o] GRZ 0,4 0 GRZ 0,4 0
./: TH7,50m i: TH7,50 m ii TH 10,0 m
FH 10,0 m FH 10,0 m FH 12,50 m
DN max. 20° FD, PD DN max. 20°0 FD, PD DN max. 20°| FD, PD
WA 7 1]
GRZ 0,4 0
TH10,0 m
. / f \ |FH12,50m
& R DN max. 209 FD, PD
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2. Darstellungen ohne Normcharakter : : S
11 /@
, %
vorhandene bauliche Anlagen ) 27
vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild /
/
vorhandene Flurstiicksgrenzen
_.._27406 Flurstiicksnummern
10.08 vorhandene Geldndehdhen in m . NHN (DHHN 92) Prinzipskizze 1 Prinzipskizze )
i.V.m. Punkt 1.5 im Teil B-Text 1.V.m. Punkt 1.6 im Teil B-Text
*® kiinftig fortfallend
T g
ILEI L Boschung
) ~ Baugrundstiick mit Baugrundstiick mit
= 2 L :
e Sl R e ansteigendem Gelande abfallendem Geldnde
TW Trinkwasserleitung, umzuverlegen
SW Schmutzwasserleitung, entfallend
5,0 .
— Bemalung in m
y Y StraBenquerschnitt
™ .
o 9 vorhandener Baum, teilweise mit Wurzelschutzbereich Hohenpunkt
\.A_, .......................................... 10 10
O] Baum-Nummerierung i.V.m. Punkt 6.7 im Teil B - Text - L, ST TS |w=— ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
£ B ok e
= anstrae
= Einwirkbereich von rund 50 m zum Umspannwerk 3 OKRF EG OKRFEG . = =
gemal Punkt 3.2.1.2 in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur E % vorhandene
Durchfiihrung der Verordnung iiber elektromagnetische Felder — 4 g| Gelandehohe

26. BImSchV (26. BImSchVvwV)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 49/97 i.d.F. vom 08.09.2001

Empfohlener StraRenquerschnitt
Angaben in m

?— Hohenpunkt

&—interpolierte Héhe

&—OKRF EG

Schnitt A - A Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer
F= Fukgénger
B= Bankett
F/R Kfz/R S= Sicherheitsstreifen
G= Griun
B S S E B
025] 05 5 55 05 | 18 | |04
| | 8,25
Schnitt B - B Schnitt C - C
Kfz/R Kfz/R/F
B/S s F B B B
04 5,55 05/ | 18 | |04 0,4 0,6
8,65 7.0
Schnitt D - D Schnitt E - E
Kfz/R/F F
I"‘I |\
B i G @ B B B
04 215 385 06 04| 3.0 05
7.0 3,9

Beiplan (mafigeblicher AuRenpegelbereich)
.V.m. Punkt 7.1 im Teil B-Text

7

Lérmpegelbereich (LPB)
MaRgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109

| _ | (La,res bis 55 dB(A)) - LPB |

{ 77 (La.res 56 bis 60 dB(A)) - LPB Il

i (La,res 61 bis 65 dB(A)) - LPB 1|

| [ (La,res 66 bis 70 dB(A)) - LPB IV

| [ (Lares 71 bis 75 dB(A)) - LPB V
I (La,res 76 bis 80 dB(A)) - LPB VI

| N (La,res > 80 dB(A)) - LPB VII

OKRF EG = Oberkante Rohfulboden ErdgeschoR, unterer Bezugspunkt

Hinweise

Doppelhausgestaltung
Bei Doppelhdusern sollten Fassaden, Dacher, Fenster und Tiren der jeweiligen Gebéudeteile in
gleichen Materialien und Farbténen ausgefiihrt werden.

Klimagerite / Luftwdrmepumpen

Die stationdre Aufstellung von Klima-, Kihl-, Luftungsgerdten und Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerken innerhalb von Gebieten, die dem Wohnen dienen, unterliegt den
Regelungen des ,LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen LArm bei stationdren
Geraten" mit Stand vom 28.08.2023.

Die Aufstellung der genannten Geriéte ist der unteren Bauaufsichtsbehérde, verbunden mit der Vorlage
des entsprechend des Leitfadens erstellten schalltechnischen Nachweises liber die schalltechnische
Vertraglichkeit der Gerate mit der Wohnnachbarschaft, anzuzeigen.

Der LAl-Leitfaden kann im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, Kopenhagener
StraBe 1, eingesehen werden.

Denkmalpflege

Sudlich an das Plangebiet grenzt die Flache des unter Denkmalschutz stehenden Gartendenkmals
.Friedhof Wismar" (§ 5 Abs. 1 DSchG M-V - in Denkmalliste eingetragen) an.

Nach gegenwdértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Wenn
wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
Abs. 2 DSchG die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anpflanzung von StraRenbdumen

Fur Anpflanzungen von StraRenbaumen, auch in Verbindung mit den Punkten 6.1 und 6.2 des Teil B
Text, sind Laubbdume entsprechend der GALK-StraRenbaumliste, GALK eV., Deutsche
Gartenamtsleiterkonferenz, Arbeitskreis Stadtbdaume, Stand 07.03.2023, zu verwenden. Weiterhin sind
die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen der Forschungsgesellschaft Landentwicklung
Landschaftsbau e.V. zu beachten.

Pflanzlisten

Fur die Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sollten folgende Gehdlze, beispielhaft verwendet
werden:

Laubbadume 2. und 3. Ordnung in Arten und Sorten:

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Erle
(Alnus spaethii), Felsenbirne (Amelanchier arborea R obinHill'), Hinge Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Baumhasel (Corylus colurna), Apfeldorn (Crataegus lavallei ,Carrierei),
Gewdhnliche Buche (Fagus sylvatica), Gewshnliche Esche (Fraxinus excelsior), Blumenesche
(Fraxinus ornus), Ginkgo (Ginkgo biloba), Gleditschie (Gleditsia traicanthos), Amberbaum
(Liguidambar styraciflua), Scharlach-Apfel (Malus tschonoskii), Gewohnliche Kiefer (Pinus sylvestris),
Zitter-Pappel (Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus),
Gewdhnliche Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria und Sorbus intermedia),
Winterlinde (Tilia cordata), Hollandische Linde (Tilia europaea), Sommerlinde (Tilia platyphyllos),
Silber-Linde (Tilia tomentosa), Feld-Ulme (Ulmus minor), Stiel- und Pyramiden-Eiche (Quercus robur
i.8.), Ulmen-Hybriden (Uimus-Hybride).

Straucher in Arten und Sorten:

Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna), Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhiitchen (Euyonymus europaea), Kornelkirsche (Cornus mas), Gewdéhnliche Berberitze
(Berberis vulgaris), Gewohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Liguster (Ligustrum vulgare), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Rosen (Rosa).

Ordnungswidrigkeiten gegeniiber griinordnerischen Festsetzungen

Es wird darauf hingewiesen, wonach ordnungswidrig gemaR § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB handelt, wer
vorsétzlich der in diesem Bebauungsplan nach § 9 Absatz 1 Nr. 25 b festgesetzten Bindung fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstért
werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geménR § 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbuRe bis zu 10.000 €
geahndet werden.

VermeidungsmaRBnahmen zum Artenschutz

Die Beseitigung von Gehdlzen gemdl § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
{BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen
sind zul&ssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Gehélzflachen keine Brutvdgel briiten und die Zustimmung der zustandigen Behdérde vorliegt.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Griben und
Gruben schnellstmdglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Gréaben zu entfernen sind.

Baumschutz

Fir entfallende gesetzlich geschiitzte Bdume sowie fiir nicht geschiitzte Baume gilt generell fir
Mecklenburg-Vorpommern der Baumschutzkompensationserlass (Stand Oktober 2007). Einzelbdume
mit einem Stammumfang ab 50 ¢cm, gemessen ab einer Héhe von 1,30 c¢m tiber dem Erdboden sind
demnach 1:1 durch einheimische standortgerechte Bdume auszugleichen.

Ab einem Stammumfang von 150 cm bis 250 cm gilt ein Ausgleich von 1:2 sowie {iber 250 cm
Stammumfang ein Ausgleich von 1:3.

Ab einem Stammumfang von 1,0 m gemessen auf einer Héhe von 1,30 m unterliegen Bdume dem
gesetzlichen Baumschutz nach § 18 WNaturschutzausfilhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) und sind zu schiitzen sowie zu erhalten. Im Plangebiet befinden sich gesetzlich
geschitzte Bdume nach § 18 NatSchAG M-V. Uber Ausnahmegenehmigungen fiir Fallungen wird im
Baugenehmigungsverfahren nach §§ 63 und 64 LBauO M-V zum Bauantrag entschieden. Bei
verfahrensfreien (§ 61 LBauO M-V) und genehmigungsfreien (§ 62 LBauQ M-V) Vorhaben ist die
Féllgenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde vor Ausfiihrung zu beantragen.

Nach § 19 Abs. 1 Satz 2 NatSchAG M-V sind alle Handlungen, die zur Zerstérung, Beschédigung oder
nachteiligen Veranderung von Alleen und einseitigen Baumreihen fithren kénnen, verboten.

Im Rahmen eines Ausnahmeverfahrens kann von der unteren Naturschutzbehérde unter Beteiligung
der Naturschutzverbdnde eine Befreiung wahrend des Planverfahrens erteilt werden. Entfallende
Alleebdume sind zu ersetzen und nach dem Alleenerlass M-V durch Ersatzleistungen auszugleichen.

AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich der Rodung von zwei geschiitzten Alleebdumen sowie der Beeintrachtigung eines
Alleebaumes innerhalb des Plangebietes sind entlang der Ossietzkyallee (Flurstiicke 2694/20,
2694/25, 2719/7 und 2719/14, der Flur 1, Gemarkung Wismar) bzw. entlang der
Birgermeister-Haupt-Strae (Flurstiick 2653/16, der Flur 1, Gemarkung Wismar) insgesamt vier
Platanen (Platanus hispanica) und drei Feld-Ahorne (Acer campestre) als Stralenbegleitgriin in der
Mindestqualitdt Stammumfang 16-25 cm, 3x verpflanzt, Hochstamm mit Kronenansatzhéhe von
mindestens 2,20 m zu pflanzen.

Zum Ausgleich der entfallenden GroRgehélze innerhalb des Plangebietes sind B&ume in der
Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen und mit
Kronenansatzhéhe von mindestens 2,0 m auf folgenden offentlich-rechtlich gesicherten Flachen zu
pflanzen:

49 standortgerechte, einheimische Laubbdume (z.B. Ahorn, Linde, Eiche, Esche) auf dem Flurstiick
2472/2, der Flur 1, Gemarkung Wismar (Friedhof-Ost Wismar),

1x Walnuss (Juglans regia) und 2x Weide (Salix alba) auf dem Flurstiick 2557 und 2636/23, der Flur 1,
Gemarkung Wismar (geplanter 6ffentlicher Spielplatz ,Am Drewes-Waldchen"),

1x Walnuss (Juglans regia) auf dem Flurstiick 2740/86 und 2740/87, der Flur 1, Gemarkung Wismar
(6ffentliche Grinflache ,Dammhusen-Ost*) und

1x Walnuss (Juglans regia) auf dem Flurstiick 2684/41 und 2682/16, der Flur 1, Gemarkung Wismar
(6ffentliche Griinflache ,Wohngebietspark Friedenshof®).

Die Fertigstellung- und Entwicklungspflege bei den Neuanpflanzungen umfasst 5 Jahre und die
Anpflanzungen sind dariiber hinaus fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Vorhandener Leitungsbestand ist bei den Neuanpflanzungen zu
beriicksichtigen. Bei einer Unterschreitung des erforderlichen Mindestabstandes von 2,50 m zu Ver-
und Entsorgungsleitungen ist ein entsprechender Wurzelschutz bei den Neuanpflanzungen
vorzusehen,

Bodenschutz / Abfall

Aufgrund der Vornutzung von Teilen des Plangebietes als Stadtgértnerei, Bauschuttlager bzw.
Autohandel (Gebiete WA 2 bis WA 7) besteht der begriindete Verdacht auf schéadliche
Bodenverdnderungen und Altlasten. Diesbeziiglich sind die aufschiebenden Bedingungen gemaR
Punkt 9. im Teil B - Text zu beachten.

Werden dariiber hinaus bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemiR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustédndige Bodenschutzbehdrde sowie bei der Hansestadt Wismar wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige
Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Hinweis zu den herangezogenen Gesetzen und Verordnungen
Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Kopenhagener StraRe 1 in 23966 Wismar, wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Plangrundlagen:
Topographische Karte, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V (@ GeoBasis DE/M-V 2022); Lage- und
Hdéhenplan, Vermessungsbiiro Siwek, Wismar, November 2022; eigene Erhebungen.

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogr. Lars Fricke

LUbsche Strabe 25

| o | . 23966 Wismar

Tel. 03841 2240700

Info@stp-wismar.de www.sp-wismar.de

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBLI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 3BauGB; §1 Abs.2 Nr.3, §4iV.m. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO,
§§ 13a, 16, 18, 19 und 21a BauNVO)

1.1 Die allgemeinen Wohngebiete (Gebiete WA 1 bis WA 7) dienen vorwiegend dem Wohnen. In den
allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Ferienwohnungen gemiR § 13a BauNVO
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der duBere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Die Firsththe beim Pultdach ist gleich der Schnittpunkt
des aufstrebenden Mauerwerkes mit dem &auRBeren Punkt des Daches (DachauRenhaut),
gemessen an der héheren Dachseite. Bei Flachddchem ist die Firsthéhe gleich der Héhe der
Oberkante des Geb&udes einschlieBlich Attika. Die Traufhdhe ist gleich der Schnittpunkt des
aufstrebenden Mauerwerkes mit dem &uBeren Punkt des Daches (Dachauenhaut), bei
Pultdachern gemessen an der niedrigeren Dachseite.

1.3 Im Gebiet WA 1 gilt als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen die
mittlere Hohenlage der zugehdrigen ErschlieBungsstralke (Kleine Biirgermeister-Haupt-Straie)
vor der Mitte der jeweiligen Geb&udefront.

1.4 In den Gebieten WA 2 bis WA 7 gilt fir Hauptgebsdude als unterer Bezugspunkt fir die
festgesetzten Trauf- und Firsthéhen die Oberkante des fertiggestellten RohfuRbodens im
Erdgeschoss (OKRF EG).

1.5 In den Gebieten WA 2 bis WA 7 ergibt sich der Bezugspunkt (gemal Punkt 1.4) durch die
interpolierte Hohe der festgesetzten Hohenpunkie in der Planzeichnung, innerhalb des
zugehérigen anbaufahigen &ffentlichen Straenabschnittes (Planstralle A und B), gemessen vor
der Mitte der jeweiligen straRenseitigen Gebé&udefront lotrecht vom Stral3enrand. Fiir Gebéude
aulierhalb dieses Lotes ist der néchstgelegene, festgesetzte Héhenpunkt maRgebend.

Es wird auf die Prinzipskizze 1 verwiesen.

1.6 In den Gebieten WA 5 bis WA 7 gilt fir Baugrundstiicke mit ansteigender Héhenlage in Bezug auf
die zugehdrige anbaufahige ErschlielBungsstrale (Planstrae A und B):

In den in der folgenden Tabelle genannten allgemeinen Wohngebieten darf der untere
Bezugspunkt OKRF EG (gemdR Punkt 1.4) folgende Maximalwerte oberhalb des Héhenpunktes
(gemaf Punkt 1.5) nicht Uberschreiten:

| Gebiet | Maximale Hohenlage OKRF EG
| oberhalb des H6henpunktes
WA 5 max. 1,00 m
| WA B b max. 1,00 m
WA 7 -Teilflache 1 max. 1,00 m
WA7 -Teilfliche 2 ‘max. 1,50 m

In den Gebieten WA 6 und WA 7 darf der untere Bezugspunkt OKRF EG (gemaR Punkt 1.4) nicht
unterhalb des festgesetzten H6henpunktes (geméR Punkt 1.5) liegen.

In den Gebieten WA 2 bis WA 5 gilt fiir Baugrundstiicke mit abfallender Héhenlage in Bezug auf
die zugehdorige anbauféhige ErschlieBungsstralte (PlanstraRe A und B):

In den in der folgenden Tabelle genannten allgemeinen Wohngebieten darf der untere
Bezugspunkt CKRF EG (gemé&R Punkt 1.4) folgende Maximalwerte unterhalb des Héhenpunktes
(gemaf Punkt 1.5) nicht Uiberschreiten:

' Gebiet Maximale Hohenlage OKRF EG
“ unterhalb des Hohenpunktes
WA 2 - Ost max. 1,00 m
| WA 2 — West max. 1,50 m
'WA3 max. 1,00 m

WA 4 max. 1,00 m
ol £ SR _max. 100m

In den Gebieten WA 2 bis WA 4 darf der untere Bezugspunkt OKRF EG (gemaB Punkt 1.4) nicht
oberhalb des festgesetzen Hohenpunktes (gemafRk Punkt 1.5) liegen.
Es wird auf die Prinzipskizze 2 verwiesen.

1.7 In den Gebieten WA 3, WA 6 und WA 7 ist das dritte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss
zulassig. Das Staffelgeschoss muss mindestens an einer Geb&dudeseite um mindestens 1,50 m
gegenilber den AuRRenwdnden des darunter liegenden Geschosses zuriickspringen. Die durch
den Ricksprung entstehenden Dachflichen kdnnen als nicht Uberdachte Dachterrassen
ausgebildet werden. In allen Baugebieten sind Dachterrassen oberhalb des obersten
Vollgeschosses unzulédssig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

1.8 Innerhalb des Gebietes WA 6 ist fir die Errichtung von Tiefgaragen eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) bis 1,0 zulédssig. Das Tiefgaragengeschoss ist nicht auf die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVQ)

2.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete diifen Gebaudeteile, wie Erker, Balkone, Windfinge und
Terrassen, die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,50 m auf maximal einem Drittel der
Gebé&udebreite iberschreiten.

2.2 Innerhalb des Gebietes WA 6 dirfen Tiefgaragen und ihre Zufahrten auch auRerhalb der
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

2.3 Innerhalb des Gebietes WA 6 gilt fiir Tiefgaragen die abweichende Bauweise, es sind auch
Gebéudeldngen von Uber 50 m zulédssig.

3. Fléachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

3.1 Innerhalb des Vorgartenbereiches im Gebiet WA 1 sind die Herstellung einer maximal 5,0 m
breiten Zufahrt und die Nutzung dieser Zufahrt als nicht Uberdachter Stellplatz zuldssig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der ,Kleinen Biirgermeister-Haupt-StraRe“ und der
stralRenseitigen Baugrenze.

3.2 Innerhalb der Gebiete WA 1 und WA 4 sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplétze auf dem
jeweiligen privaten Baugrundstiick herzustellen.

3.3 Innerhalb der Gebiete WA 2, WA 3, WA 5, WA 6 und WA 7 sind fiir Einzelhduser mit drei oder
mehr Wohneinheiten fiir Wohnungen mit einer Wohnflache kleiner 90 m? mindestens 1
Pkw-Stellplatz je Wohneinheit und fiir Wohnungen mit einer Wohnflache von groRer 90 m?
mindestens 1,5 Pkw-Stellplatze je Wohneinheit herzustellen. In diesen Gebieten sind fir
Einzelhduser mit einer oder zwei Wohneinheiten mindestens zwei Stellplitze je Wohneinheit zu
errichten.

3.4 Fur der Gebiete WA 2-Ost und WA 5 sind die gem&R Punkt 3.3 erforderlichen Pkw-Stellplitze
vollsténdig innerhalb des jeweiligen Baugebietes unterzubringen.

3.5 Fur die Gebiete WA 3 und WA 6 sind die gemaR Punkt 3.3 erforderlichen Pkw-Stellplitze
vollstdndig innerhalb der Tiefgarage im Gebiet WA 6 unterzubringen.

3.6 Fur die Gebiete WA 2-West und WA 7 sind mindestens zwei Drittel der geméR Punkt 3.3
erforderlichen Pkw-Stellpldtze innerhalb der Tiefgarage im Gebiet WA 6 sowie die Ubrigen
erforderlichen Stellplatze innerhalb des jeweiligen Baugebietes unterzubringen.

3.7 In den Gebieten WA 3, WA 6 und WA 7 sind zusétzlich 10% des gemafl Punkt 3.3 ermittelten
Stellplatzbedarfs als Stellpldtze zum Kurzzeitparken innerhalb des jeweiligen Baugebietes
herzustellen.

3.8 Innerhalb der Gebiete WA 2, WA 3, WA 6 und WA 7 ist die Errichtung von oberirdischen Garagen
unzuldssig.

3.9 Innerhalb der Gebiete WA 2 bis WA 7 sind uUberdachte Stellplatze (Carports) und innerhalb der
Gebiete WA 4 und WA 5 sind auch Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléchen
(Baugrenzen) zulassig.

3.10GemadlR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten fiir private Funkanlagen im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4. Hbéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 In den Gebieten WA 1 und WA 4 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. In
dem Gebiet WA 1 sind je Doppelhaushilfte maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

4.2 In den Gebieten WA 2-West, WA 3 und WA 7 sind je Einzelhaus maximal fiinf Wohneinheiten
zulassig.

4.3 Inden Gebieten WA 2-Ost und WA 5 sind maximal vier Wohneinheiten je Einzelhaus zuléssig.

4.4 |m Gebiet WA 6 sind je Einzelhaus maximal acht Wohneinheiten zul4ssig.

5. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO unzuldssig. Vegetation darf stralenseitig eine Hthe
von 0,80 m tiber Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten. Davon ausgenommen ist vorhandener
Baumbestand.

6. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

6.1 Innerhalb des Plangebietes ist je sechs oberirdischer Stellpldtze bzw. je sechs o6ffentlicher

Parkplétze ein Baum einer Art aus der Pflanzliste in der Mindestqualitat Stammumfang 16-18 cm,
3x verpflanzt, Hochstamm anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind in nahem raumlichen Bezug zu
den Stell- bzw. Parkplétzen vorzunehmen.
Innerhalb der Planstral3e B sind straRenbegleitend insgesamt mindestens zwei StraBenbdume mit
Arten der Pflanzliste in der Mindestqualitdt Stammumfang 20-25 cm, 4x verpflanzt, Hochstamm
mit einem Kronenansatz von mindestens 2,40 m anzupflanzen. Die Standorte und Absténde
zueinander sind an die jeweiligen Grundstiickszufahrten anzupassen.

6.2 Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass eine offene Baumscheibe von mindestens 12 m? sowie eine
Mindesttiefe des durchwurzelbaren Raumes von 1,50 m (18 m?®) zu gewdéhrleisten ist. Die
Baumscheibe ist dauerhaft zu bepflanzen. Es ist ein Abstand zu vorhandenen und geplanten Ver-
und Entsorgungsleitungen von mindestens 2,5 m einzuhalten. Bei Unterschreitung des
Mindestabstandes ist ein Wurzelschutz vorzunehmen. Der Abstand zu Geb&dudefassaden muss
mindestens 4,0 m betragen.

Die in der Planzeichnung dargestellien Baumstandorte kénnen entsprechend den 6rtlichen
Erfordernissen (u.a. ErschlieRungs- und Objektplanung) verschoben werden.
Die B&ume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

6.3 Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage® ist mit der vorhandenen
Vegetation zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

6.4 Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bé&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene
Siedlungshecke zu erhalten, zu pflegen und zu schitzen und bei Abgang gleichwertig mit Arten
der Pflanzliste, in den Mindestqualitdten fir Bdume Stammumfang 16-18 cm, 3x verpflanzt,
Hochstamm oder Stammbusch und fiir Straucher in der Qualitdt 2x verpflanzt, 5 Triebe, Héhe
100-150 cm, zu ersetzen.

6.5 Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine 2-reihige Siedlungshecke aus einheimischen Straucharten
der Pflanzliste in der Qualitét 2x verpflanzt, 5 Triebe, 100-150 cm, anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

6.6 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume, einschlieBlich der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufe zzgl.
1,50 m) sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand
gefdhrden, insbesondere wiéhrend der BaumaBnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Der
Baumschutz ist ausschlieBlich durch die Errichtung eines Bauzaunes, der mindestens den
Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) umfasst, sicherzustellen. Das betrifft auch, die in
den Geltungsbereich hineinragenden Kronentrauf- und Wurzelbereiche von Baumen aufRerhalb
des Plangebietes, insbesondere im Bereich des Friedhofsgelandes. Beschadigte oder
abgegangene Gehélze sind an gleicher Stelle artgleich in der Mindestqualitdt Stammumfang
18-20 cm, 3x verpflanzt, Hochstamm oder Stammbusch zu ersetzen. Pflegeschnitte an
vorhandenen Gehélzen sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht
fachgerecht auszufiihren.

Sollte ein baulicher Eingriff im Wurzelbereich nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist eine
dkologische Baubegleitung zu beauftragen. Bei Erfordernis sind weitere SchutzmaRnahmen, z.B.
Wurzelvorhang, mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und zu realisieren.
Insbesondere ist Baum Nr. 1 (siehe Beschriftung in der Planzeichnung) ggf. durch einen
Wurzelvorhang zu schiitzen.

Im dargestellten Wurzelschutzbereich aller B&ume ist ausschlieBlich die Errichtung von
Punktfundamenten zuléssig.

6.7 Fur die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege auf allen dffentlichen Griin- und StraRBenfldchen
sind nachfolgende Entwicklungsfristen zu beachten: Baumpflanzungen 5 Jahre, Strauch-
pflanzungen 3 Jahre und Rasenflachen 3 Jahre.

6.8 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

6.9 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Kfz-Stellplatzflichen und Zufahrten in
wasserdurchléssiger Bauweise (z.B. Fugenpflaster, wassergebundene Decke oder
Rasengittersteine) herzustellen.

6.10 Eine Verwendung von unbeschichteten kupfer- oder bleibedeckten Dachfldchen ist unzuldssig.

7. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Zum ausreichenden Schutz gegenuiber Verkehrslarm sind fur R&ume, die dem stindigen
Aufenthalt von Personen dienen (wie z.B. Biiro, Wohn- und Schlafzimmer), Anforderungen an die
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges der AuBenbauteile unter Beriicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten gemaR DIN 4109-1:2018 fiir die im Beiplan maRgeblichen
resultierenden AuBenlarmpegel Lares zu erfiillen.

Fiir die von der Larmquelle abgewandten Geb&udeseiten darf der maRgebliche AuBenldrmpegel
ohne besonderen Nachweis

bei offener Bebauung um 5 dB(A),

bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A),

gemindert werden.

Anforderungen an die Luftschalidimmung von Aulenbauteilen nach DIN 4109:2018

Raumart Gesamt bewertetes Bau-
Schallddmm-Mali
R'-n, ges
dB

Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien Lares— 25
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Lares= 30
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Blroraume und ahnliches Lajes — 35

Mindestens einzunhalten sind R, ge: von 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien und
R'wges von 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatien, Un-
terrichtsraume und Ahnliches, sowie Burerdume und dhnliches

7.2 Zum ausreichenden Schutz gegeniiber Verkehrslarm sind innerhalb der festgesetzten Flache mit
der Bezeichnung ,N fur zum Schlafen genutzte R#ume, in Bereichen mit né&chtlichen
Beurteilungspegeln gréBer 50 dB(A), schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen, wenn der
notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden
kann. Das Schalldémm-Mal des AuRenbauteils darf durch Liftungselemente nicht unzuldssig
beeintrachtigt werden. Das Schalldamm-MaB des gesamten AuBenbauteils aus Wand/Dach,
Fenster, Luftungselement R'wres muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

7.3 Zum ausreichenden Schutz sind gegeniiber Gewerbegerduschen aus den benachbarten

Gewerbebetrieben flir den Nachtzeitraum innerhalb der festgesetzten Fldche mit der Bezeichnung
.G sowie gegeniiber Sportgerduschen aus den benachbarten Sportanlagen innerhalb der
festgesetzten Flache mit der Bezeichnung ,S* fiir Rdume, die dem stindigen Aufenthalt dienen
(schutzbediritige R&ume nach DIN 4109) durch geeignete SchallschutzmalBnahmen, wie
besondere Fensterkonstruktionen (z.B. Vorhangscheiben), oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaBnahmen, sicherzustellen, dass durch die MaBnahmen eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm vor dem betroffenen Fenster erreicht wird.
Alternativ zur 0.g. Manahme sind Fenster von dem standigen Aufenthalt dienenden Raumen an
den ldrmabgewandten Geb&dudeseiten anzuordnen oder es ist sicherzustellen, dass keine
dffenbaren Fenster fiir zum sténdigen Aufenthalt dienenden Raumen an l&rmzugewandten
Gebaudeseiten errichtet werden.

74 Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen
Larmbelastung unter Berlicksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfilhrung kommenden
Baukorper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von den
Festsetzungen unter den Punkten 7.1, 7.2 und 7.3 abgewichen werden.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Fir Dacheindeckungen der Hauptgebdude in den Gebieten WA 1 sind nur unglasierte rote,
rotbraune, braune und anthrazitfarbene Dachziegel oder -steine zuldssig. Dachgauben sind
mindestens 0,50 m unter der Hauptfirsthéhe des Daches zu beenden. Dicher von Nebenanlagen
gemil § 14 BauNVO in Form von Gebduden und Dé&cher von Garagen sind als Sattel-, Flach-
oder Pultdach auszubilden.

8.2 In den Gebieten WA 2 bis WA 7 sind Flachdacher (Dachneigung Kkleiner/gleich 10°) von
Hauptgebduden und von Nebengeb&duden gemaR § 14 BauNVO sowie von Garagen (Gebiete
WA 4 und WA 5) vollflachig als Grindach auszubilden, ausgenommen davon sind technisch
erforderliche Dachaufbauten mit zugehorigen Nebenfldchen. Dartiber hinaus sind fiir Pultdécher
{Dachneigung gréRer 10°) von Hauptgeb&uden und von Nebengebduden gemilk § 14 BauNVO
sowie von Garagen (Gebiete WA 4 und WA 5) Blecheindeckungen in mattierter Ausfiihrung
zulassig.

8.3 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) sind auf den
Dachfldchen zuldssig und diirfen die Oberkante der Attika bei Flachddchern um maximal 50 cm
iberschreiten.

8.4 Fassaden der Hauptgeb&ude in den Gebieten WA 1 sind als verputzte Fldchen, mit
Sichtmauerwerk oder mit Holzverschalungen auszufithren. Putzfassaden sind wie Holzfassaden
nur in gebrochenem Wei3, Gelb-, Rot-, Beige, Braun- oder Grauténen zuldssig. Bei der
Verwendung von Sichtmauerwerk ist dieses in den Farben rot, rotbunt, rotbraun, gelbbraun oder
grau auszufiihren. FUr Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Holz bzw. mattiertem
Metall in Kombination mit Glas zuldssig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen, ausgenommen
Schornsteinverkleidungen, ist unzuldssig. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in Form von
Gebé&uden sind mit den Materialien der Hauptgeb&ude oder aus Holz herzustellen. Garagen sind
im selben Fassadenmaterial und derselben Farbgestaltung wie das Hauptgeb&ude zu gestalten.
Carports sind nur als Holzkonstruktion zuldssig.

8.5 Fassaden der Hauptgebdude in den Gebieten WA 2 bis WA 7 sind nur mit Sichtmauerwerk, mit
lasierten Holzverschalungen, mit Fassadenplatten aus mattiertem Metall, als Sichtbeton oder in
deren Kombinationen auszufiihren. Verputzte Fassadenbereiche dirfen maximal einen Anteil von
10 % der Fassadenflache aufweisen. Sichtmauerwerk und verputzte Bereiche sind nur in
Farbnuancen von Beige, Gelb, Grau, Braun oder Anthrazit zuldssig. Holzverschalungen und
Metallfassadenplatten sind naturbelassen oder in o.g. Farbnuancen zuldssig. Eine
Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulassig. Nebenanlagen gemén § 14 BauNVO in Form
von Gebé&uden sind mit den o.g. Materialien herzustellen.

8.6 Fenster der Hauptgeb&ude in den Gebieten WA 2 bis WA 7 sind nur in Farbnuancen der Farben
Grau und Gelb zulassig.

8.7 Die Verwendung von lichtreflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von
Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von
Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortéduschen, ist unzuldssig.

8.8 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehdlter ist nicht zuldssig. Stellplatze von Miillbehaltern
zwischen Stralenbegrenzungslinie und Hauptgebiudeflucht sind mit einer blickdichten,
dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder begriinten Rankgittern zu versehen.

8.9 Einfriedungen sind nur als Gehdlzhecken aus heimischen und standortgerechten Arten oder als
Holzzaun mit senkrechter Lattung zuldssig. Fir Einfriedungen entlang der offentlichen
Planstraen und der ,Kleinen Biirgermeister-Haupt-Stralke“ gilt eine maximale Héhe von 0,80 m.
Samtliche bauliche Einfriedungen sind sockelfrei auszubilden. Der Abstand zwischen
Gelandeoberkante und Unterkante von baulichen Einfriedungen muss mindestens 10 cm
betragen.

8.10Entlang der &ffentlichen Griinflache ,Griinanlage® ist innerhalb des Gebietes WA 2-West eine
Einfriedung in einer maximalen Hohe von 1,20 m gem&R Punkt 8.9 zu errichten.

8.11 Entlang des Gehweges ist innerhalb der Gebiete WA 2-Ost und WA 5 eine Einfriedung in einer
maximalen Héhe von 1,20 m gemal Punkt 8.9 zu errichten.

8.12Der Vorgartenbereich, ausgenommen von zulédssigen Befestigungen, ist flichig zu bepflanzen.
Das Anlegen von Kiesel- oder Schottergarten ist unzulassig.

8.13 Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5 m? im Bereich des
Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzul&ssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

8.14 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung iiber die é6rilichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit einem BuBgeld geahndet werden.

9. Aufschiebende Bedingung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

9.1 In den Gebieten WA 2 bis WA 7 ist der Beginn von Bodenarbeiten erst zuldssig, nachdem die
untere Bodenschutzbehérde ein zu erstellendes Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 und unter
Beachtung der §§ 10-17 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bestétigt
hat. Das bestédtigte Bodenschutzkonzept ist unter bodenkundlicher Baubegleitung (BBB)
umzusetzen.

9.2 Inden Gebieten WA 2 bis WA 7 ist die bauliche Nutzung gemanR Punkt 1.1 erst zuldssig, nachdem
die untere Bodenschutzbehtrde die Dokumentation der bodenkundlichen Baubegleitung (BBB)
mit dem fachgutachterlichen Nachweis der sicheren Unterschreitung von Priffwerten nach Tabelle
4 der Anlage 2 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) des
Bodenmaterials der oberen 30 bis 60 cm entsprechend Tabelle 3 der Anlage 3 BBodSchV fir
Kinderspielflachen, Wohngebiete und Nutzgarten bestatigt hat.
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Fassung der Bekanntmachung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S.1274; 2021 | S. 123), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 225)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimschV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung wvon Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 086. Januar 1998 (GVOBI.
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Satzung der Hansestadt Wismar
Uber den Bebauungsplan Nr. 49/97

,Wohngebiet Schweriner Strale/Westfriedhof*, 1. Anderung, gemaR § 10
i.V.m. § 13a BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Praambel

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt ge&dndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie nach §86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch
die Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 11.12.2025 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 49/97 \Wohngebiet Schweriner StraRe/Westfriedhof‘, 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 25.08.2022. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiuss“ea |st durch Verdffentlichung im
Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 24. 09 2022‘er50fg‘t
Wismar, dend* M 2“‘ . rBurgermelster, 2 ’

2. Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs, 3. 7
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
einschlieBlich 04.10.2022 wahrend der Dienststunden im Bauamt der Hansestadt W|smar Abt.

3
Planung, Kopenhagener Stralte 1, 2. Obergeschoss, unterrlchten und zur Planung dulern. Die
ortstibliche Bekanntmachung ist durch Veroffentllchung imy S,tadtanzetger @:Eansestadt Wismar

oo

am 24.09.2022 erfolgt. R f

Wismar, denﬂ J ?Ol‘

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und\sons € _ ér offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemé&R § 13a Abs. 2 Nr. 1 l‘,\ﬂmﬁwij-\bs 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 24.06.2024 zur Abgabe einer Stejkungnﬁhmé%y‘fg\efordert worden.

Ty TR I e z‘ ,
=-—--' Entwurf der 1. Anderung @es

4.1 Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat" Q . ‘-":' 3

Bebauungsplanes Nr. 49/97 beschlossen, die - eting gebilligt und zur Offentlichkeits-
beteiligung gemé&R § 13a Abs. 2Nr. 1iV.m. § 3 Abs,>2'BauGB hestlrnmt
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.| Der Biirgermeister /

4.2 Der Entwurf der 1. Anderung des BebauunQSplaﬁ‘es Nr 71, bestehend aus der Planzeichnu

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung: dazyawurden in der Zeit vom 25.02.2025 bis
einschlieRlich 28.03.2025 auf der Internetseite der Stadt veréffentlicht und waren im zentralen

Bau- und Planungsportal des Landes M-V einsehbar. Dariiber hinaus haben die Unterlagen
wahrend der Offnungszeiten im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener
Stralze 1, 2. Obergeschoss, 6ffentlich ausgelegen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird, dass Stellungnahmen wdahrend der
Verdffentlichungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass Stellungnahmen elektronisch tibermittelt
werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben konnen, am 22.02.2025 durch Veroffentllchung im Stadtanzeiger der
Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden. -
Die Behérden und sonstigen Trager offenthcher Béiange ‘ga\’fvt}? die Nachbargemeinden wurden

benachrichtigt. v)) \1
i /?er Burgermelster
5. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat d“é@féjl&ﬂg’?‘rg‘;ﬁen der Behérden und sonsti

Wismar, dendq 01 Z” ‘
Trager Offentlicher Belange sowie der Nachbargemelnayn und die fristgeman abgegebenen

Stellungnahmen wéhrend der Beteiligung der Oﬂentllchkelt_gemaﬁ § 1 Abs. 6 BauGB am
11.12.2025 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordeﬂ .

e g DL 200C |

Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen.. e« ggglzu ndung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49/97 wurde mit Beschluss der‘Burgersc aft m11.12. 2025 gehilli

Wismar, den /’q ot ’Dl £ :

i i i “’ De Burgermelster
o
’i \ _
7. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge einer Bé{lc gehwal § 13a Abs. 2 Nr. 2 Bau

angepasst. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ‘N% ¢ +fst nach dieser Berichtigung aus
dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Hansestadt Wlsmér enthcR“ It.

Wismar, den 4.,‘, 0' I.)z ‘ Deréurgermelster’g }.}

! :‘9/97 mit dem am 11.12.2
gefassten Beschluss wird bestatlgt
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Piaazgleghrrqu (Teil A) und dem Text (Tell B),

wird hiermit ausgefertigt.
‘ %‘f owie die Stelle, bei der derj an

Wismar, den Av. 0'.2“ ‘
i e
mit der Begriindung auf Dauer wé&hrend der Oﬁnmgdmﬁkh»ﬂon jedermann eingesehen werden

9. Der Beschluss der 1. Anderung des BebauungSplanﬁ
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemil § 10 Abs. 3 BauGB am
24.94.2C2€ ortsiiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen wvon
Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hmgewuasen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreteﬁ’LS e

v 26,01, 202 -

Der katasterméfige Bestand innerhalb des Geltuhgsh:
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtig ij
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte. Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet

werden. @
% ~§ Offentlich best. Vermesser

Wismar, den 14 42. 747§
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