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GruBwort des Blrgermeisters
Liebe Birgerinnen und Blirger,

mit dem kommunalen Warmeplan fir Wis-
mar haben wir eine zentrale Weichenstel-
lung fir die Zukunft unserer Stadt: Er zeigt
auf, wie wir unsere Warmeversorgung klima-
freundlich, sicher und wirtschaftlich gestal-
ten kénnen. Besonders wichtig ist uns dabei,
auf bewdhrte Systeme wie die bestehenden
Fernwarmenetze zu setzen — und gleichzeitig
innovative, regionale Lésungen zu entwi-
ckeln. So werden wir unabhangiger von fos-
silen Brennstoffen, leisten einen aktiven Bei-

Abbildung 1: Thomas Beyer, Biirgermeister der Hansestadt trag zum Klimaschutz und sichern IangfrIStlg
Wismar, Quelle: Anne Karsten stabile Energiekosten.

Seit 2024 haben wir intensiv Daten zum
Warmebedarf erhoben und ausgewertet:
Welche Energiequellen stehen uns zur Ver-
fligung? Wo sind zentrale, wo dezentrale
Versorgungslésungen am sinnvollsten? Diese
Erkenntnisse sind nun die Grundlage fiir un-
sere weiteren Schritte und bieten Ihnen kon-
krete Orientierung fir die beste Losung fiir
Ihr Haus, Ihr Unternehmen oder lhre Einrich-
tung.

Die Umsetzung des Warmeplans erfolgt
schrittweise — erste MaBnahmen sind be-
reits definiert. Ihre Mitwirkung ist gefragt:
Informieren Sie sich, bringen Sie sich weiter
ein und nutzen Sie Fordermaoglichkeiten fir
Ihr Vorhaben.

Ein herzliches Dankeschon an alle, die an der
Erstellung des Warmeplans mitgewirkt haben
— und an Sie fir lhre Bereitschaft, diesen
wichtigen Weg gemeinsam mit uns zu gehen.

Ihr Blrgermeister
Thomas Beyer

8 Hansestadt Wismar — Kommunale Wdrmeplanung



1. Einfihrung

Die kommunale Warmeplanung (KWP) fiir die Hansestadt Wismar zielt darauf ab, die Warme-
versorgung der Stadt in eine treibhausgasneutrale Zukunft zu fiihren. Dazu wurde eine umfas-
sende Analyse des Gebdudebestands sowie des Warmeverbrauchs durchgefiihrt, die Versor-
gungsstrukturen und -technologien wurden bewertet, und es wurden Potenziale fiir nachhal-
tige Warmeerzeugung aufgezeigt. Diese Bestandsaufnahme zeigt, welche Gebaudetypen und
Baualtersklassen in der Stadt vorhanden sind und wie stark der Warmebedarf in Zukunft po-
tenziell reduziert werden kann.

Anhand der ermittelten Daten wurden Empfehlungen zur zukiinftigen Warmeversorgungs-
struktur fiir alle Stadtgebiete gegeben. Dabei wurde der Ausbau zentraler und dezentraler
griiner Warmeversorgung gepriift, um so die Warmewende in der Stadt zu beschleunigen.
Der "Fahrplan" zur Warmewende wurde in einem intensiven Dialog zwischen der Politik,
der Stadtverwaltung, Netzbetreibern und Energieversorgern sowie der Wirtschaft und den
Biirgern entwickelt, um Wismar zuverlassig und bezahlbar mit treibhausgasneutraler
Warme zu versorgen.

Der Warmeplan hat keine rechtliche AuBenwirkung und begriindet keine einklagbaren Rechte
oder Pflichten (§23 Nr.4 WPG). Es ist wichtig zu verstehen, dass die KWP eine strategische
Grundlage darstellt und keinen sofort umsetzbaren Bauplan liefert. Sie bietet jedoch einen
klaren Rahmen, um durch Ubergeordnete MalRnahmen auf Verwaltungsebene sowie detail-
lierte lokale Planungen die Warmewende in Wismar effektiv zu gestalten. Sie dient dazu, die
Planungssicherheit fiir alle Akteure zu erhéhen und damit fur die Wirtschaft in der Region
Vorteile zu schaffen. Besonders hervorzuheben ist, dass durch die Warmewende lokale Ar-
beitsplatze geschaffen werden und die regionale Wirtschaft gestarkt wird.

» »
§15 > | 8§16 > | §17 > | 8§20
WPG WPG WPG WPG
Q | eDateberhebung @ | eErmittlung der B0 | eSzenarien fiir die Q | eErstellung eines
7 . 7 . c . . ‘Br .
> und Ermittlung des > lokalen Potenziale S Stiitzjahre bis zum &‘D Transformations-
© Status Quo © = Zieljahr - pfades
[= [ o ©
8 s E 7
© 8 - (]
c N c el
4‘3 ® Gebdude-und S e Flachenscreening Q | eDarstellungder € | *MaRnahmen-
8 Versorgerstruktur 4+ | eErneuerbare g notwendigen q;) katalog
o | *Wairmebedarf 8 Energien = Versorgung fiir das @ | ©Umsetzungs-
¢ THG-Emissionen « Effizienzsteigerung 2 Ziel im Jahr 2045 £ konzept
Gebiudebestand @ | eZiel: Klimaneutrale =
";‘, Bedarfsdeckung ‘;“

Abbildung 2: Wesentliche Umsetzungsschritte fiir die kommunale Wédrmeplanung, Quelle: DSK GmbH
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1.1. Klimapolitische Ziele

Ubersetzung von europdischen Zielsetzungen in Bundesrecht

Der Klimawandel ist eine der groBten Herausforderungen unserer Zeit und erfordert entschlossenes Handeln

auf allen Ebenen — von globalen Strategien bis zu lokalen MaBnahmen. Die Europdische Union hat mit dem

Europdischen Green Deal im Jahr 2019 das Ziel einer klimaneutralen Wirtschaft bis 2050 formuliert. Diese

weitreichende Strategie zur Bekimpfung des Klimawandels zielt darauf ab, die CO,-Emissionen drastisch zu

senken und den Ubergang zu einer nachhaltigen Wirtschaft zu vollziehen. Um dieses Ziel zu erreichen, sind

umfassende Veranderungen in allen Bereichen erforderlich, insbesondere im Energiesektor, der einen wesent-

lichen Beitrag zu den Treibhausgasemissionen leistet (vgl. Abbildung 1, Quelle: Umweltbundesamt, 2024).

Deutschland tragt zu dieser Vision mit der Energie-
wende und dem novellierten Klimaschutzgesetz bei,
das eine Emissionsreduktion von 65 % bis 2030 und Kli-
maneutralitdt bis 2045 vorsieht. Diese MalRnahmen
wurden durch die Umsetzung wichtiger europaischer
Vorgaben wie der Richtlinie liber die Foérderung der
Nutzung erneuerbarer Energiequellen (RED Il) und der
Energieeffizienzrichtlinie (EED) unterstiitzt. Beide
Richtlinien fordern die Integration erneuerbarer Ener-
gien in die Energiewirtschaft und die Steigerung der
Energieeffizienz, um eine klimafreundliche, nachhal-
tige Energieversorgung zu gewahrleisten. Dartber hin-
aus soll die Gebauderichtlinie ,,Energy Performance of
Buildings Directive” (EPBD) — die mit der Novelle 2024
aktualisiert wurde — sicherstellen, dass alle neuen und
renovierten Gebdude kiinftig auf nahezu null Treib-
hausgasausstol§ ausgelegt sind und mit erneuerbaren

Energien betrieben werden.

Die Transformation des Warmesektors als
Schliissel zur Erreichung der EU-Klimaziele:

Ein wesentlicher Bestandteil dieser Strategie ist die
Transformation des Warmesektors, der nach wie vor
einen erheblichen Anteil an den energiebedingten
CO»-Emissionen verursacht. Der Warmesektor soll auf
emissionsarme Heiztechnologien umgestellt werden,
um die Klimaziele zu erreichen. Der Europaische Green
Deal, die RED Il und die EED sind daher wichtige ge-
setzliche Rahmenwerke, die die Umstellung auf erneu-

erbare Warmequellen férdern.

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

In diesem Zusammenhang spielt die kommunale War-
meplanung eine entscheidende Rolle. Das Warmepla-
nungsgesetz (WPG), das am 1. Januar 2024 in Kraft
trat, verpflichtet Kommunen zur Erstellung kommuna-
ler Warmeplane, auf deren Grundlage die Warmever-
sorgung bis 2045 klimaneutral gestalten werden soll.
Diese Plane missen eine detaillierte Analyse der loka-
len Warmeinfrastruktur und der erneuerbaren Ener-
giepotenziale enthalten, um eine langfristig klimaneut-
rale und energieeffiziente Warmeversorgung sicherzu-
stellen. Gleichzeitig gibt das Gebdudeenergiegesetz
(GEG) den Kommunen und privaten Bauherren kon-
krete Vorgaben zur Energieeffizienz von Bestandsge-
bduden und fordert den Umstieg auf nachhaltige

Heiztechnologien.

Mit der Novelle der Geb&uderichtlinie (EPBD), die
2024 in Kraft trat, wird ein weiterer Schritt hin zu ener-
gieeffizienten und klimafreundlichen Gebduden ge-
macht. Diese Richtlinie sieht vor, dass alle Neubauten
und renovierten Gebdude hohe energetische Stan-
dards erfiillen und energetisch optimiert werden.
Dadurch wird der Fokus auf eine ganzheitliche Reno-
vierungsstrategie gelegt, die auch den Warmesektor
umfasst. Insbesondere wird der Einsatz erneuerbarer
Energien und intelligenter Gebaudeautomation voran-
getrieben, um den CO,-Ausstol’ weiter zu senken und
den Weg zu einer energieeffizienten Gebaudewirt-

schaft zu ebnen.



Abbildung 3: Emissionen von Kohlenstoffdioxid nach Kategorien, Quelle: Umweltbundesamt, 2024

Wirtschaftliche Chancen durch eine klima-
freundliche Warmeversorgung:

Die Umsetzung der kommunalen Warmeplane schafft
nicht nur eine nachhaltige und klimafreundliche War-
meversorgung, sondern starkt auch die lokale Wirt-
schaft. Durch den verstarkten Ausbau erneuerbarer
Energiequellen und regionaler Warmenetze bleiben
ein groRerer Teil der Wertschopfung in der Region und
die Abhangigkeit von importierten fossilen Energietra-
gern wird reduziert. Dies stédrkt nicht nur die lokale
Wirtschaft, sondern sorgt auch fir wirtschaftliche Sta-
bilitat und schafft langfristige Arbeitsplatze in der er-
neuerbaren Energiebranche.

Die kommunale Warmeplanung bietet den Kommu-

nen die Moglichkeit, ihre Klimabilanz aktiv zu verbes-

sern, und schafft gleichzeitig einen verldsslichen Rah-
men fir Investitionen in zukunftsfahige Warmeinfra-
strukturen. Sie ermdglicht es, den Einsatz lokaler er-
neuerbarer Energien zu maximieren, wodurch die re-
gionale Wertschopfung gesteigert wird. Gleichzeitig
tragt sie zur Reduktion von Energiekosten, zur Erho-
hung der Energieautarkie und zur Schaffung neuer Per-
spektiven fur Unternehmen und Arbeitsplatze vor Ort
bei.

Im folgenden Abschnitt wird die kommunale Warme-
planung detailliert beschrieben, wobei auch die spezi-
fischen Anforderungen des Warmeplanungsgesetzes
und des Gebdudeenergiegesetzes sowie der EPBD-No-
velle 2024 im Hinblick auf eine nachhaltige und klima-

schonende Warmeversorgung vertieft werden.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
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1.2. Kurzbeschreibung kommunale Warmeplanung
Die wichtigsten Inhalte und Anspriiche an die Erstellung einer Warmeplanung

Die kommunale Warmeplanung stellt eine wesentliche MaBnahme zur Erreichung der Klimaziele auf lokaler

Ebene dar und ist ein zentraler Bestandteil der nationalen und europaischen Dekarbonisierungsstrategie. Sie

dient der langfristigen Gestaltung einer nachhaltigen und klimaneutralen Warmeversorgung bis spdtestens

2045. Die Warmeplanung umfasst die systematische Erfassung des Warmebedarfs in stadtischen und landli-

chen Gebieten sowie die Identifikation geeigneter Energiequellen und Versorgungssysteme unter Beriicksich-

tigung der lokalen Gegebenheiten und technischen Potenziale.

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung sind
Kommunen verpflichtet, eine detaillierte Bestandsauf-
nahme der vorhandenen Warmeinfrastruktur und
Energiequellen durchzufiihren. Dazu werden zur Be-
reitstellung regenerativer Warme unterschiedliche
Quellen herangezogen, darunter geothermische, so-
larthermische und biogene Systeme sowie sekundare
Energiequellen wie Prozessabwarme und Abwasser-
warme. Ziel ist es, den Warmesektor klimaneutral zu
transformieren, indem fossile Brennstoffe schrittweise

ersetzt und der Energieverbrauch optimiert wird.

Das Warmeplanungsgesetz (WPG), das am 1. Januar
2024 in Kraft trat, verpflichtet Kommunen mit mehr als
10.000 Einwohnern zur Erstellung vollumfanglicher

kommunaler Warmeplane.

Die Fristen fiir die Kommunen sind:
»  Kommunen {iber 100.000 Einwohner:
Frist - 30.06.2026
»  Kommunen unter 100.000 Einwohner:
Frist - 30.06.2028

Die Warmeplane umfassen eine Analyse der bestehen-

den Warmebedarfsstrukturen sowie eine Potential-
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analyse von erneuerbaren Warmequellen und Ener-
gieeffizienzmalRnahmen und sollen im 5-Jahresrhyt-
mus fortgeschrieben werden, um die deklarierten Ent-
wicklungsziele zu evaluieren und gegebenenfalls ent-

sprechende Stellschrauben anpassen zu kdnnen.

Die Planung stltzt sich auf eine umfassende Datener-
hebung zu Baualtersklassen, Sanierungszustianden so-
wie den vorhandenen Warmequellen und dem War-
mebedarf des Gebdudebestands. Auf Grundlage die-
ser Datenbasis sollen gezielte MaRnahmen zur Steige-
rung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau erneuer-
barer Warmeerzeugungstechnologien entwickelt wer-

den.

Die kommunale Warmeplanung fordert zudem durch-
eine enge Zusammenarbeit zwischen Kommunen,
Energieversorgern, Biirgern und Unternehmen den In-
formationsaustausch und so die Akzeptanz und Um-
setzbarkeit der geplanten MaRnahmen. Durch die fle-
xible Anpassung der Warmeversorgung an sich veran-
dernde Férderlandschaften und technologische Inno-
vationen kdnnen Kommunen nicht nur ihre Klimabi-
lanz verbessern, sondern auch langfristig Resilienz und

Nachhaltigkeit ihrer Energieversorgung gewahrleisten.



1.3. Methodik und Aufbau des Konzeptes
Welche Schritte sind notig zur Erstellung einer kommunalen Warmeplanung

Die Erstellung des kommunalen Warmeplans fiir die Hansestadt Wismar basiert auf einem strukturierten Vor-

gehen, das sich an den methodischen und inhaltlichen Vorgaben des WPG und dem Technischen Annex 1.11

der Nationalen Klimaschutzinitiative (NKI) zur Erstellung der Warmeplanung orientiert. Um eine gesetzeskon-

forme Ausarbeitung aller Anforderungen sicherzustellen, werden die methodischen Ansitze durch das Bun-

desministerium fiir Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) und Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwick-

lung und Bauwesen (BMWSB) in Form des erarbeiteten , Leitfaden Warmeplanung, 2024“ herangezogen.

Abbildung 4: Schematischer Aufbau der kommunalen Wérmeplanung, Quelle: DSK GmbH

Der Aufbau des Warmeplans folgt den formalen Anfor-
derungen gemal Anlage 2 (zu § 23 WPG), welche die
notwendigen Inhalte und Darstellungsebenen des
Warmeplans definieren. Diese umfassen unter ande-
rem die rdumliche Abgrenzung der beplanten Teilge-
biete (nach §3 WPG), die Ermittlung von Warmever-
sorgungsoptionen und die daraus resultierenden Mal3-
nahmen zur Erreichung einer weitgehend klimaneut-
ralen Warmeversorgung bis 2045. Im Sinne einer be-
lastbaren Entscheidungsgrundlage werden die Ergeb-
nisse differenziert auf den im konkreter werdenden
Ebenen Gesamtstadt, beplantes Teilgebiet und Bau-
block dokumentiert und visualisiert. Fir jene Teil-
rdume, in denen ein Ausbau oder eine Transformation
bestehender Warmenetze moglich und sinnvoll er-
scheint, wird erganzend ein Warmenetzausbaufahr-
plan erstellt. Dieser orientiert sich an den Vorgaben
der Anlage 3 (zu § 32 WPG) und beinhaltet u. a. eine
technisch-wirtschaftliche Bewertung, Zielpfade zur
Emissionsminderung sowie konkrete Umsetzungszeit-

raume.

Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse bildet die zentrale Datengrund-
lage fiir die kommunale Warmeplanung und legt das
Fundament fiir alle darauf aufbauenden Analysen und
Strategien. Sie ist gesetzlich verankert in § 15 WPG,
welcher die Anforderungen an die systematische Erhe-
bung und Aufbereitung der fir die Warmeversorgung
relevanten Ausgangsdaten definiert. Die konkreten In-
halte und Strukturierungsvorgaben werden in der An-
lage 1 (zu § 15 WPG) detailliert festgelegt.

Ziel der Bestandsanalyse ist es, den Status quo der
Warmeversorgung im Stadtgebiet umfassend abzubil-
den. Hierzu gehort zunachst die Erhebung der raumili-
chen Verteilung des aktuellen Warmebedarfs fir
Raumwarme, Warmwasser und Prozesswdrme, geglie-
dert nach den Sektoren Haushalte, Gewerbe, Handel
und Dienstleistungen (GHD), Industrie sowie 6ffentli-
che Liegenschaften. Ergdnzend werden die bisher ein-

gesetzten Energietrager (z. B. Erdgas, Heizol, Fern-
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warme, Biomasse) erfasst und auf ihre jeweilige Be-
deutung fiir die bestehende Warmeversorgung hin

analysiert.

Ein weiterer Bestandteil der Bestandsanalyse ist die
Erfassung der bestehenden technischen Warmeinfra-

struktur, darunter insbesondere:

»  Warmenetze (Lage, Ausdehnung, Anschluss-
grad, Temperaturniveau, Versorgungsgebiete)
»  Erzeugungsanlagen (Anzahl, Typ, Leistung,

Brennstoffe, Standort)

Dariiber hinaus sind strukturelle und energetische Ge-
baudedaten zu berlicksichtigen, insbesondere in Be-
zug auf Baualtersklassen, energetische Zustande, Nut-
zungstypologien und Eigentumsverhéltnisse. Diese
werden haufig auf Basis amtlicher Liegenschaftsinfor-
mationen (z. B. ALKIS), Schornsteinfegerdaten oder
Gebdudekatastern erhoben. Neben den technischen
und infrastrukturellen Aspekten sind auch raumliche
und planungsrechtliche Rahmenbedingungen zu erfas-
sen, wie z.B. Bebauungsplane, Sanierungsgebiete,
Forderkulissen, ISEK-Monitoring sowie Siedlungsstruk-

tur und Bebauungsdichte.

Die Bestandsanalyse stellt somit die quantitative und
raumliche Ausgangsbasis flr die im weiteren Verlauf
folgende Potenzialanalyse, die Entwicklung von Ver-
sorgungsoptionen sowie die Ableitung eines Dekarbo-
nisierungsfahrplans dar. Eine einheitliche, belastbare
Datenstruktur ist hierfiir essenziell, um die gesetzli-
chen Anforderungen zu erfillen und eine effektive Pla-

nung zu ermdglichen.

Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse verfolgt das Ziel, Moglichkeiten
zur Reduktion des Warmebedarfs sowie zur Nutzung
nachhaltiger Warmequellen systematisch zu identifi-
zieren und rdumlich zu verorten. GemaR den Vorgaben
des § 16 Warmeplanungsgesetz (WPG) sowie der An-
lage 1 (zu § 15 WPG) umfasst die Analyse zwei zentrale

Bereiche:
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Zum einen erfolgt die Ermittlung der Einsparpotenziale
far Raumwarme, Warmwasser und — soweit relevant —
Prozesswarme in den Sektoren Haushalte, Gewerbe,
Handel und Dienstleistungen (GHD), Industrie sowie
offentliche Liegenschaften. Grundlage hierfiir sind
baualtersklassenspezifische Sanierungsraten, beste-
hende energetische Zustande und die Annahmen zur
Entwicklung des Warmebedarfs unter Fortschreibung
aktueller Gebaudesanierungsniveaus. Zusatzlich wer-
den energetische Sanierungsgebiete und Malnahmen
zur Effizienzsteigerung identifiziert, um das Energie-
einsparpotenzial quantifizierbar zu machen. Zum an-
deren beinhaltet die Analyse die Identifikation lokal
verfligbarer Potenziale erneuerbarer Warmequellen
sowie Abwarmequellen. Diese Potenziale werden in
Bezug auf ihre rdaumliche Verfiigbarkeit, technische
Nutzbarkeit und Anschlussfahigkeit an bestehende o-
der zu entwickelnde Versorgungssysteme gepriift.
Dariiber hinaus erfolgt eine rdumliche Bewertung po-
tenzieller Eignungsgebiete fiir Warmenetze, gestiitzt
auf Siedlungsstruktur, Warmebedarfsdichte und tech-
nische Anschlussfahigkeit. Parallel werden Gebiete mit
potenziell vorrangiger dezentraler Versorgung identifi-
ziert, z. B. aufgrund niedriger Warmedichte, hoher Ei-
genversorgungsanteile oder infrastruktureller Randla-

gen.

Die Ergebnisse der Potenzialanalyse liefern eine wich-
tige Entscheidungsgrundlage fir die weitere Entwick-

lung von Versorgungsstrategien.

Szenarienentwicklung

Gemal § 17 des Warmeplanungsgesetzes (WPG) istim
Rahmen der kommunalen Warmeplanung ein soge-
nanntes Zielszenario zu entwickeln, das eine moglichst
weitgehende klimaneutrale Warmeversorgung bis
spatestens 2045 beschreibt. Dieses Szenario stellt den
zielgerichteten Endzustand der zukiinftigen Warme-
versorgung dar und basiert auf den Ergebnissen der
Bestands- und Potenzialanalyse sowie der bewerteten
Versorgungsoptionen. Es dient als strategische Pla-

nungsgrundlage fir MaRnahmen zur Dekarbonisie-



rung des Warmesektors und zur langfristigen Sicher-
stellung einer nachhaltigen, resilienten und wirtschaft-

lichen Warmeversorgung.

Kernelement des Zielszenarios ist die raumlich und
zeitlich differenzierte Darstellung der zukiinftigen
Versorgungsstruktur unter Beriicksichtigung von:
» dem zu erwartenden Warmebedarf im Zieljahr
sowie den Zwischenjahren,
» den nutzbaren lokalen Potenzialen erneuerbarer
Energien,
» und der systematischen Abgrenzung von Gebie-
ten mit potentieller zentraler (Warmenetz-) und

dezentraler Versorgung.

Im Einklang mit den Anforderungen aus Anlage 2 (zu
§ 23 WPG) sind fiir das Zielszenario nicht nur qualita-
tive Versorgungsstrategien, sondern auch quantifi-
zierte Aussagen zu Kapazitatsentwicklungen, Energie-
trageranteilen sowie der technologischen Ausgestal-

tung der kinftigen Infrastruktur darzustellen.

Fir die vorliegende Planung wird das Zielszenario nicht
ausschlieBlich fiir das Zieljahr 2045, sondern mit Etap-
penzielen flr die Jahre 2030, 2035 und 2040 entwi-
ckelt. Damit wird dem Planungsgebot Rechnung getra-
gen, bereits kurz- und mittelfristige MafRnahmen und
Investitionen konkret benennen und bewerten zu koén-
nen. Insbesondere das Etappenziel 2030 ist zentral, da
es mit Gbergeordneten politischen Zielmarken auf EU-
und Bundesebene (z.B. RED lll, Klimaschutzgesetz)

korrespondiert.

Die Szenarienentwicklung beinhaltet folgende zent-
rale Bausteine:

»  Darstellung des prognostizierten Warmebedarfs
unter Annahmen zu Sanierungsraten und Effi-
zienzsteigerung,

»  Raumlich aufgeldste Darstellung von potentiel-
len Warmenetzen inkl. Ausbaugebieten, Dekar-
bonisierungsfahrplanen und potenziellen An-
schlussdichten,

»  Identifikation und rdumliche Verortung von Ge-

bieten mit dezentraler Versorgung, z. B. iber

Warmepumpen oder gebdudeintegrierte Sys-
teme,
»  Zuordnung der verfiigbaren erneuerbaren Po-
tenziale zur kiinftigen Energieversorgung
Die Zielszenarien sind dabei nicht als Prognose, son-
dern als planerisches Leitbild zu verstehen, das unter
Bericksichtigung technischer, wirtschaftlicher und
rechtlicher Rahmenbedingungen Transformations-
pfade fiir eine klimaneutrale Warmeversorgung auf-

zeigt.

Warmewendestrategie

Die Warmewendestrategie bildet den integrativen Ab-
schluss des kommunalen Warmeplans und verknipft
die Ergebnisse der Bestandsanalyse, Potenzialanalyse,
Szenarienentwicklung und Versorgungsoptionen zu ei-
nem mafnahmengestiitzten Transformationspfad. Sie
wird gemaR § 20 Warmeplanungsgesetz (WPG) sowie
den Anforderungen der Anlage 2 (zu § 20) formuliert
und umfasst zentrale strategische und operative
Handlungsempfehlungen, die auf die Erreichung einer
klimaneutralen Warmeversorgung bis spatestens 2045

abzielen.

Im Mittelpunkt der Warmewendestrategie steht die
Ableitung konkreter MalRnahmen und strategischer
Weichenstellungen aus dem Zielszenario. Dabei wer-
den die im Szenario identifizierten Versorgungsstruk-
turen, Energiequellen und Technologiepfade in ein
rdumlich und zeitlich gestuftes MalRnahmenkonzept
liberfiihrt. Dieses Konzept bildet die Grundlage fiir die
schrittweise Umsetzung der Warmewende auf kom-

munaler Ebene.

Die MaRnahmen der Warmewendestrategie orientie-
ren sich an folgenden zentralen Zielkategorien:
»  Dekarbonisierung der Warmebereitstellung,
»  Steigerung der Energieeffizienz,
»  Strukturierung der Warmeversorgung nach Ge-
bietscharakteristika
»  Strategische und rechtliche Verankerung in der
kommunalen Planung

»  Verwaltungsinterne Manahmen

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
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Die Warmewendestrategie weist den Transformati-
onspfad zu den definierten Zieljahren — insbesondere
2030, 2035, 2040 und 2045 — aus. Dabei werden so-
wohl prioritire MalRnahmen, als auch Zwischenziele

und deren Monitoringmoglichkeiten benannt.

Dies umfasst u. a. Zeitraume fiir:

» den Ausbau und die Dekarbonisierung von War-
menetzen,

» die ErschlieBung erneuerbarer Potenziale,

» die Sanierungsmalinahmen im Geb&dudebestand,

»  die Forderkulissen, die zur Umsetzung aktiviert

werden sollen.

Ein besonderes Augenmerk gilt der rdumlichen Diffe-
renzierung nach Eignungsgebieten und Quartieren,
um lokal angepasste MaRnahmen zu entwickeln. Pa-
rallel werden prozessuale und strukturelle Empfehlun-

gen fir die kommunale Verwaltung formuliert, etwa

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

zur internen Zustandigkeit, Koordinierung mit Versor-
gern, oder zur Etablierung von Beteiligungsformaten
mit Blrgerinnen und Biirgern.

Der Warmeplan soll nach § 23 WPG zudem Orientie-
rung fur alle relevanten Akteure bieten — von Stadt-
werken lber Immobilienwirtschaft bis zu den Biirge-
rinnen und Birgern von Wismar — und ist in der Um-
setzungsphase als strategisches Steuerungsinstrument
der Kommune zu verstehen. Er stellt dartiber hinaus
eine fachliche Entscheidungsgrundlage fir die Kom-
munalpolitik dar, etwa bei der Aufstellung von Bebau-
ungspldnen, Quartiersentwicklungen oder der strate-
gischen Ausrichtung kommunaler Beteiligungen im

Energiesektor.

Die Warmewendestrategie steht somit im Zentrum
der lokalen Umsetzung der Warmewende — als verbin-
dendes Element zwischen analytischer Planung und
operativer Umsetzung, das sowohl klimazielkonform
als auch sozial und wirtschaftlich tragfdhig ausgestal-

tet werden muss.



2. Konzeptbegleitende In-
formations- und Offentlich-
keitsarbeit

Im Rahmen des Projekts wurde eine Kommunikationsstrategie entwickelt, die darauf abzielt,
die relevanten Akteure vor Ort einzubeziehen. Diese Akteure wurden in unterschiedlichen Rol-
len eingeladen, den Prozess zu begleiten, aktiv Unterstiitzung zu leisten und beratend tatig zu
werden.

Die Kommunikationsstrategie orientierte sich an den Vorgaben der Handreichung zum
KWW-Musterleistungsverzeichnis (WPG) zur Ausschreibung einer Kommunalen Warmepla-
nung vom 18. Juli 2024 sowie an den Empfehlungen des Arbeitsblatts der Arbeitsgemein-
schaft Fernwdarme (AGFW) FW 701 ,Kommunale Warmeplanung: Organisation, Kommuni-
kation und planungsrechtlicher Rahmen”. Auf dieser Basis wurden die einzelnen Schritte
und MaRnahmen fiir die Kommunikation abgestimmt und strukturiert.

Dieim Rahmen der Strategie gewdhlten Formate sowie die beteiligten Stakeholder werden im
folgenden Kapitel ndaher erldutert:

AKTEURS
GESPRACHE

WARMEBEIRAT

STEUERUNGS
RUNDE

Abbildung 5: Formate der Kommunikation, Quelle: DSK GmbH
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2.1. Projektorganisation
Kommunikationsstruktur und Projektsteuerung

Eine Kommunikationsstrategie fiir die ,konsens- und unterstiitzungsorientierte Zusammenarbeit mit allen
Zielgruppen” im Rahmen der kommunalen Warmeplanung ist entscheidend fiir die erfolgreiche Umsetzung
und Akzeptanz der MaBnahmen. Im Zuge der Erarbeitung einer kommunalen Warmeplanung (KWP) wurde ein
Kommunikationskonzept erstellt. Dieses benennt die Teilnehmenden des Kommunikationsteams, definiert die
relevanten Stakeholder, gibt einen Uberblick iiber die Beteiligungsformate und potenzieller Kommunikations-

kandle.

Zu Beginn der kommunalen Warmeplanung wurden »  Unterstiitzungsgewinnung: Aktive Einbindung
Gremien- und Akteurskonstellationen zusammenge- aller Akteure, um eine hohe Akzeptanz und Be-
tragen, die in verschiedenen Informationsaustausch- reitschaft zur Mitwirkung zu schaffen.
funktionen interagieren und folgende Zielsetzungen »  Transparenz und Information: RegelmaRige und
verkorpern: verstandliche Informationen Gber Planungspro-

zesse, Fortschritte und Entscheidungen.

»  Forderung des Konsenses: Aufbau eines ge- »  Vertrauensbildung: Starkung des Vertrauens
meinsamen Verstandnisses Uber die Notwendig- durch offene und kontinuierliche Kommunika-
keit und Vorteile der Warmeplanung. tion sowie durch eine adressatengerechte Reak-

tion auf Bedenken und Vorschlage.

Kommunikations- und Prozessstrategie fiir die kommunale Warmeplanung

Hansestadt Wismar Sffentli .
- Stadtverwaltung - Ther vebeies Offentlichkeit
Auftraggeber Printmedien oder Brger
. Veranstaltungen
Warmebeirat
) N Diskussion, Meinungsbildung,
identifiziert : Multiplikation
v Quartalsweise Abstimmung
Akteure —

// Weitere \

informi en} \vhelét I-’r Politische Gremien
— ]
\ 2.B. Ausschuss fur nachhaltige |
Entwicklung, Bauausschusy'

Versorgungsunternehmen
Entsorgungsunternehmen
Uffentliche Einrichtungen
Gewerbe/Industrie
Wohnungsbouunternehrmern

in Sitzungen

S -

Eigentumer -
et Steuerungsrunde o - —
-~ Projektsteuerung Informied
: i hentliche Absti
identifiziert | hefragt]l"f?“ B R T
v aten
ol ¥ T
o - .
. \:,13 - -
o i /’ \
: ! / B haft \
DSK GmbH , | lirgerscha \
Auftragnehmer ' steuert/entscheidet in Sitzungen Palitisches Gremium /
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Lerstellt beschl ie-rs‘.lJL

Kommunaler Warmeplan

Abbildung 6: Kommunikations- und Prozessstrategie fiir die kommunale Wérmeplanung Wismar, Quelle DSK GmbH
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2.2. Akteursstruktur

Lokale Stakeholder in der Hansestadt Wismar

Aufbauend auf der vorherigen Kommunikationsstruktur wurden die relevanten lokalen Stakeholder fiir die

kommunale Warmeplanung in Wismar identifiziert und eingeladen. Die Identifikation basierte auf Daten aus

der Bundesnetzagentur (Marktakteure iiber das Marktstammdatenregister), dem lokalen Vereinsregister so-

wie Hinweisen von der Stadtverwaltung. Es wurde besonderer Wert auf die Beriicksichtigung der relevanten

Interessensvertretungen am Standort gelegt.

Daher erfolgte eine Kategorisierung der verschiede-
nen Positionen, um ein breites Spektrum an Perspek-
tiven abzubilden, darunter:

»  Stadtverwaltung

»  Planungsbiiro

»  Politische Fraktionen

»  Energieversorger

»  Entsorgungsbetriebe

»  Wohnungsbauunternehmen

»  Forschungsinstanzen

»  Gewerbe- und Industrievertretungen

»  Interessenvertretung von Eigentiimern und Mie-

tenden
» Interessenvertretung von Umweltaspekten

»  Gemeinnltzige Vereine

Unter dieser Pramisse wurden folgende Akteure
identifiziert und eingeladen zu partizipieren:

»  Stadt Wismar - Fachabteilungen (Auftraggeber)

»  Stadtwerke Wismar GmbH (Energieversorger)

»  Strom- und Gasnetz Wismar GmbH (Netzbetrei-

ber)

»  Fraktion CDU Wismar (Burgerschaft)

»  Fraktion SPD Wismar (Blirgerschaft)

»  Fraktion Liberale Liste — FDP (Burgerschaft)

»  Fraktion Griine Wismar (Birgerschaft)

»  Fraktion AfD Wismar (Biirgerschaft)

»  Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb Wismar

»  Wohnungsbaugesellschaft mbH Wismar

»  Wohnungsgenossenschaft Union Wismar eG

»  Wohnungsgenossenschaft Friedenshof eG

»  Wismarer Wohnungsgenossenschaft e.G.

»  Hochschule Wismar

»  IHK-Regionalausschuss NWM

»  Bioenergie Wismar

»  Energiebliro zeroMission

» Innung Sanitar-Heizung-Klima-Klempner Nord-
westmecklenburg-Wismar

»  Innung der Schornsteinfeger

»  Deutscher Mieterbund Wismar u. NWM e.V.

»  BUND Kreisgruppe Wismar

»  Unternehmerverband Norddeutschland Meck-
lenburg-Schwerin e.V.

»  WWG-Wismarer Wirtschaftsgemeinschaft e.V.

»  Verband Wohneigentum Siedlerbund MV e.V.

» Hausund Grund e.V.

» Initiative ,Gutes Klima“ Wismar

»  Netzwerk lokale Lebenskultur e.V. —Verein zur

Integrativen Stadt-Land-Entwicklung

Steuerungsrunde

Die Steuerungsrunde fungierte als das zentrale Ent-
scheidungsgremium. Hier wurden strategische An-
satze diskutiert und die Weichen fir die Umsetzung
der kommunalen Warmeplanung gestellt. Mitglieder
der Steuerungsrunde waren die Stadtverwaltung Wis-
mar, Stadtwerke Wismar und die DSK GmbH.

Warmebeirat

Der Warmebeirat hatte die Funktion eines beratenden
Gremiums, das dazu beitrug, verschiedene Ideenan-
sdtze zu erdrtern. In diesem Gremium wurden die An-
satze hinsichtlich ihrer Tragfdhigkeit und Umsetzbar-
keitaus Sicht der lokalen Stakeholder geprift. Der Aus-
tausch half auch, zielgerichtete Diskussionen anzusto-
Ben und Wissen zu verbreiten. Zudem wurde so sicher-
gestellt, dass die erarbeiteten Informationen in einer
Multiplikatorenfunktion an die relevanten Akteure

weitergegeben werden konnten.
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2.3. Partizipationsprozesse

Beteiligungsformate und Optionen zur Mitwirkung

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung fiir die Hansestadt Wismar wurde ein vielfiltiger und inklusiver

Partizipationsprozess etabliert, der eine breite Beteiligung aller relevanten Akteure und der Biirgerinnen und

Biirger ermoglichte. Ziel war es, die Interessensvertretungen sowie die lokalen Stakeholder aktiv in den Pla-

nungsprozess einzubinden, um gemeinsam praktikable und zukunftsfihige Losungen fiir die Warmeversor-

gung in Wismar zu entwickeln.

Interviews mit Fachakteuren

Ein zentraler Bestandteil des Partizipationsprozesses
waren Interviews mit relevanten Fachakteuren. Sie lie-
ferten belastbare Einblicke in bestehende Versor-
gungsstrukturen, erganzten Datengrundlagen und er-
moglichten die fachliche Plausibilisierung von Annah-
men in weiteren Schritten. Gesprachspartner waren
dabei insbesondere Ver- und Entsorgungsbetriebe,
Unternehmen des Holzclusters, die Hochschule Wis-
mar sowie das Solarzentrum Mecklenburg-Vorpom-

mern.

Warmebeirat

Der Warmebeirat nahm eine wichtige Rolle im Pla-
nungsprozess dar. In drei Sitzungen wurden Ideen aus-
getauscht, Erwartungen formuliert und verschiedene

Losungsansatze fir die Warmeversorgung diskutiert:

»  1.Sitzung — 12.11.2024: Austausch der Erwar-
tungshaltungen, Gastvortrage zu Bioenergie und
Stadtwerken

»  2.Sitzung — 10.03.2025: Bericht zu Sanierungs-
standen, Warmebedarfen und Warmequellen,
Mitwirkungsméglichkeiten in der Offentlich-
keitsarbeit

» 3. Sitzung — 16.07.2025: Diskussion liber Netz-
eignungsgebiete, BEW-Forderung und mogliche

Technologien
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Akteursgesprache

Erganzend fanden fortlaufend Akteursgesprache mit
der Wohnungswirtschaft sowie mit Fachamtern der
Stadtverwaltung statt, die sich vertiefend mit spezifi-
schen Fragestellungen der Warmeversorgung befass-
ten. Inhaltlich umfassten diese Gesprache insbeson-
dere die Abstimmung zur gesetzeskonformen Daten-
libermittlung mit den Stadtwerken, die Prasentation
des Transformationsplans fiir das Warmenetz Frie-
denshof, die Auswahlvon Netzertlichtigungs-, Ausbau-
und Neubaugebieten im Rahmen der Fernwarmepri-
fung sowie die Wirtschaftlichkeitsuntersuchung fir
Wismar Siid und die Bewertung von Versorgungsvari-

anten fur die Altstadt im Kontext der Fokusgebiete.

Offentlichkeitsveranstaltungen

Die Offentlichkeitsbeteiligung war ein durchgéngiger
Bestandteil der kommunalen Warmeplanung. Sie be-
gann mit einer 6ffentlichen Vorstellung von Methodik
und Zielsetzung im Nachhaltigkeitsausschuss und
wurde anschlieBend Uber weitere Veranstaltungen
fortgefiihrt, in denen Ziele, Zwischenergebnisse und
Planungsoptionen erldutert sowie Fragen, Hinweise
und Bedenken aus der Bevdlkerung aufgenommen
wurden. Zur aktiven Mitwirkung wurden interaktive
Formate (u.a. Workshops und Diskussionsrunden) ein-
gesetzt und direkte Austauschmoglichkeiten mit Pla-
nern, Stadtverwaltung und Energieversorgern angebo-
ten. Begleitend erfolgte eine transparente, kontinuier-
liche Information Giber den Projektfortschritt durch die
Veroffentlichung von Ergebnissen und Prasentationen
auf der Rathauswebsite sowie erganzend lber Medi-

enbeitrage.



Auftaktforum — 09.09.2024

Gesetzliche Rahmenbedingungen & Status Quo

Information der Biirgerinnen und Birger (iber Ziel-
setzungen aus dem Warmeplanungsgesetz und erste

Ergebnisse aus der Bestandsanalyse.
Abbildung 7: Auftaktforum, Quelle: DSK GmbH

Zwischenforum 1 - 08.04.2025

Flachenscreening & Sanierungspotenzial

Stadtwerke, Stadtverwaltung und DSK betreuen ver-
schiedene Stationen mit direkter Moglichkeit, fiir

Biirgerinnen und Birger Themen anzusprechen.
Abbildung 8: Zwischenforum 1, Quelle: DSK GmbH

Zwischenforum 2 —29.07.2025

Warmenetze und Technologien

Darstellung von Quartieren, die sich fiir eine poten-
zielle zentralisierte Warmeversorgung eignen und

Warmeerzeugungstechnologien. ) )
Abbildung 9: Zwischenforum 2, Quelle: TV M-V GmbH & Co

KG
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3.Bestandsanalyse

In der Bestandsanalyse wurden der derzeitige Zustand der Gebdudestruktur, der Warmever-
brauch sowie die vorhandene Warmeinfrastruktur erfasst und systematisch aufbereitet. Die
Erstellung dieser detaillierten Datengrundlage und ihre Analyse erméglichen es:

= Konkrete Handlungsbedarfe zu identifizieren
= Zukunftsszenarien zu berechnen
= Strategische MaRnahmen fiir die langfristige Transformation abzuleiten

Die Bestandsanalyse stellt das wichtigste Werkzeug fir die Entwicklung der kommunalen War-
meplanung dar, da sie darauf abzielt, realistische Entwicklungspfade aufzuzeigen. Fir die Han-
sestadt Wismar war es daher entscheidend, auf statistische Durchschnittswerte (wie nor-
mierte Bedarfswerte) zu verzichten und stattdessen mit ausschlieBlich mit Realwerten zu ar-
beiten. Diese Zielsetzung konnte erfolgreich umgesetzt werden.

Das Vorgehen und die Ergebnisse werden im Folgenden dargestellt:

(«Daten der ) Datenverarbeitung CEnergiebiIanzen ) m
Kommune *THG-Bilanzen

‘ED:;‘:”i:\zrsor . «Zuweisung feoreferenzierte sUbersichtsgrafiken
°Daterg1 der & eVerschneidung uswertung *Energetische
Schornsteinfeger *Relativierung & Steth_)rlef?.

& Evaluierung eEnergieeffizienz

oOffentliche Daten

Datenerhebung

Abbildung 10: Schematisches Vorgehen zur Bestandsanalyse, Quelle: DSK GmbH
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3.1. Methodik und Datengrundlage

Welche Daten wurden erhoben und wie wurden sie verarbeitet?

Die Bestandsanalyse stiitzt sich auf die Erhebung von Daten liber bestehende Gebaudetypologien, die Infra-

struktur der Gas- und Warmenetze und Heizzentralen sowie auf die Untersuchung der Warmeversorgungs-

strukturen in Wohn- und Nichtwohngebauden. Auf dieser Basis werden der Warmebedarf und -verbrauch so-

wie die damit verbundenen THG-Emissionen im Bereich der Warmeversorgung ermittelt. Die nachfolgenden

Abschnitte beschreiben die erhobenen Daten detailliert.

Ein zentrales Ziel der Ausarbeitung ist die Bestimmung
des Energiebedarfs und der THG-Emissionen, die dem

Warmesektor zuzurechnen sind. Mit diesen Daten

wichtige Grundlage fir die nachfolgende Potenzial-
analyse, um Prognosen fiir den zukiinftigen Warmebe-

darf und die moglichen Beitrage zur Warmeversor-

kann eine verursachergerechte und raumliche Zuord-

gung zu entwickeln.

nung der Bedarfe und Umweltauswirkungen im Unter-

suchungsgebiet erfolgen. Diese Ergebnisse bilden eine

Tabelle 1: Ubersicht der erhobenen Daten durch Anlage 1 zu §15 WPG, Quelle: DSK GmbH

Nr. Quelle Datenbeschreibung Anmerkung
1 Strom- & Gasnetz Wismar Verbrauchsdaten Gas/ Strom, Zahlerscharf im aggre- Aggregation auf Basis WPG An-
gierten Zustand fur die Jahre 2021, 2022, 2023; Trassie- | lage 1 (zu §15) Abs. 1-3
rung Gasnetz; gemeldete Warmepumpen
2 Stadtwerke Wismar Transformationsstudie Warmenetz Friedenshof; Ener-
getisches Quartierskonzept Seebad-Wendorf (eQK);
Trassierung Warmenetze; Standorte Heizzentralen
3 Schornsteinfeger Innung Feuerstattenart nach ZIV; Energietrager; Nennwarme- Insgesamt 4 zustandige Be-
leistung; Heizsystem zirksschornsteinfeger
4 WIMES-Institut Objektart, Typologie, Bauzustand, Sanierungszustand, Involviert Informationen durch
Baujahr, Eigentumsverhaltnisse, Anzahl Wohneinheiten | die lokalen Wohnungsbauun-
ternehmen
5 Stadtverwaltung Wismar Gebaudenutzung, Adressdaten, Flachennutzungsplan Durch verschiedene Fachdamter
6 Amt fiur Geoinformation, Vermes- Flurstlicke; StraRen- und Wegenetz; Gebdudevektoren
sungs- und Katasterwesen M-V
7 Hochschule Wismar Trassierung Warmenetz Campus
8 Landesamt flr innere Verwaltung 3D-Gebdudemodelle (Strukturmodell, LoD2)
M-V
9 Bau- und Planungsportal M-V Aktive Bauleitplanungen und stddtebauliche Satzungen
10 Bioenergie Wismar Trassierung Warmenetz; Heizzentrale und Werte
11 EVB Daten zum Abwassernetz & Klaranlage
12 Marktstammdatenregister Lokale Stromerzeugung, Leistung KWK/BHKW- Warme-
netz Hochschule Wismar

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
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Implementierung der Daten

Um die Daten verschneiden zu kdnnen wurden in ei-
nem Geoinformationssystem (GIS) fir jede gemeldete
Adresse im Kommunalbereich der Hansestadt Wismar
ein Punkt auf das entsprechende Gebaude gesetzt und
die X- & Y- Koordinaten der Adresslage im entspre-
chenden Koordinatensystem dokumentiert. Daraus
ergab sich sein ein Datensatz, mit den Adressdaten

und einer Verortung, aufgeteilt in:

»  Beispiel: Wismar, Musterstralle, 23, a,
658396.2456, 657383.74634

Somit wurde eine Schnittstelle geschaffen, um Daten
verschiedener Akteure im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben nach Anlage 1 (zu § 15) Warmeplanungsge-
setz Abs. 1 - 3 einspeisen und verorten zu kénnen.
Diese Datengrundlage ermdglicht eine sehr prazise
Darstellung und wird fuir den IST-Zustand in folgenden
Kapiteln dargestellt. Die bilanzierten Warmeverbrau-
che basieren auf dem Durchschnitt der letzten drei
verfligbaren Verbrauchsjahre (2021, 2022 und 2023).

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Durch die Mittelung tGiber mehrere Jahre werden kurz-
fristige Schwankungen, etwa durch Witterungsein-
flisse oder betriebliche Besonderheiten geglattet und
ein realitdtsnaher Referenzwert fir die Warmepla-

nung geschaffen.

Eignungsprifung

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung ist ge-
maR § 14 WPG eine Eignungsprifung durchzufiihren,
um zu evaluieren, ob bestimmte Teilgebiete fiir ein
verkirztes Planungsverfahren geeignet sind. Fir die
kommunale Warmeplanung der Hansestadt Wismar
wurde bewusst auf die Anwendung eines verkiirzten
Verfahrens verzichtet. Die Entscheidung beruht auf
dem Anspruch, alle Stadtgebiete gleichwertig in die
Analyse einzubeziehen, um eine ganzheitliche Daten-
grundlage und umfassende Bewertungsstruktur zu
schaffen. Damit wird dem Ziel Rechnung getragen,
eine integrierte und nichtdiskriminierende Warmever-
sorgungsstrategie flir das gesamte Stadtgebiet zu ent-

wickeln.



3.2. Konzeptionelle Grundlagen

Tangierende Konzepte mit den Arbeitsschritten der Kommunalen Warmeplanung

A: Energetisches Quartierskonzept Wismar Wendorf (2024)

Der Endbericht des energetischen Quartierskonzepts (eQK) fiir Seebad-Wendorf in Wismar bietet eine detail-

lierte Analyse und Konzeptentwicklung zur energetischen Modernisierung und Klimaanpassung des Quartiers.

Die zentrale Zielsetzung des Berichts ist die Entwick-
lung konkreter MalRnahmen zur Emissionsminderung
und zur Energieeffizienzsteigerung in einem der Wis-
marer Stadtteile, der besonders durch seine Mehrfa-
milienhduser und eine teilweise veraltete Warmever-
sorgung gepragt ist.

Der Energieverbrauch wird im Quartier vorwiegend
durch Erdgasheizungen, mit einem signifikanten Anteil
an Olheizungen gedeckt. Es wurden modernisierbare
Gebaudetypologien identifiziert, insbesondere Mehr-

familienhauser, die die Basis fiir die Umsetzung von

B: UNESCO-Welterbe-Monitoring (2023)

energetischen SanierungsmaRnahmen bilden. In Be-
zug auf die CO2-Emissionen verursacht der Verkehr
den groRten Anteil (51%), gefolgt von der Warmever-
sorgung (32%). Es wurde ein Mustersanierungskon-
zept entwickelt, das die wirtschaftlichen und energie-
effizienten Vorteile der Gebdaudemodernisierung auf-
zeigt. Warmepumpen und erneuerbare Energien sol-
len in Zukunft die fossilen Heizsysteme ersetzen, wéah-
rend auch die Nutzung von Meerwasser-Warmepum-
pen und Abwarme des Klarwerks in Betracht gezogen

wird.

Der UNESCO-Monitoring-Bericht fiir die Altstadt Wismar dient der regelmaBigen Bewertung und Fortschrei-

bung des Managementplans, der die dauerhafte Sicherung des Welterbestatus gewahrleisten soll.

Ziel ist es, den Erhalt und die Entwicklung der histori-
schen Altstadt als einzigartiges Kulturerbe im Sinne der
Welterbekonvention zu dokumentieren und zu beglei-
ten. Das Monitoring basiert auf einem indikatorenge-
stlitzten Begleit- und Bewertungssystem, das zentrale
Aspekte wie Stadtebau, Denkmalschutz, Bevdlke-

rungsentwicklung, Nutzung und Sanierungsfortschritt

systematisch analysiert und jahrlich aktualisiert. So
wird transparent gemacht, inwiefern die im Manage-
mentplan formulierten Ziele erreicht werden und wo
gef. Handlungsbedarf besteht. Die Ergebnisse werden
in folgendem Kapitel 3.4 genauer ausgearbeitet, um in
der Szenarienentwicklung auf fundierte Datenwerke

zurlickgreifen zu kdnnen.
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C: Wohnungsbedarfsprognose Stadt-Umland-Raum Wismar 2030 (2019)
Die Wohnungsbedarfsprognose fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar 2030 (2019) untersucht den zukiinftigen

Wohnraumbedarf in der Region und gibt Handlungsempfehlungen fiir die Entwicklung des Wohnungsmarktes.

Die Prognose basiert auf drei Szenarien: einem mode-
raten Bevolkerungswachstum, einem Zuzug aufgrund
eines erweiterten Arbeitsplatzangebots und einem
weiterhin hohen Zuzug. Das Basisszenario prognosti-
ziert ein Wachstum von 1,2 % bis 2030 (ca. 645 Ein-
wohner).

Wichtige Ergebnisse umfassen den Bedarf an kleinen
Mietwohnungen und Eigentumswohnungen fir Fami-

lien. Die Prognose empfiehlt eine enge Zusammenar-

D: ISEK-Monitoring Bericht (2023)

beit zwischen der Stadt Wismar und den Umlandge-

meinden, um die Wohnbauflachen effizient und be-

darfsgerecht zu verteilen und zu entwickeln.

»  Bevolkerungswachstum: 1,2 % bis 2030 (ca. 645
Einwohner).

»  Bedarf: Kleine Mietwohnungen und Eigentums-
wohnungen fir Familien.

»  Empfehlung: Interkommunale Zusammenarbeit

fiir eine ausgewogene Entwicklung.

Das ISEK-Monitoring aus dem Jahr 2023 der Hansestadt Wismar liefert zentrale stadtentwicklungsrelevante

Informationen, die fiir die kommunale Warmeplanung bedeutsam sind, hinsichtlich der lokalen Sanierungs-

stinde und Wohnraumentwicklung.

Zum Stichtag 31.12.2023 existierten in Wismar rund
6.650 Wohngebdude mit insgesamt 25.833 Wohnun-
gen. Der Gebdudebestand weist einen hohen Sanie-
rungsgrad auf: Rund 50 % der Gebdude gelten als voll-
modernisiert, weitere 32,7 % entfallen auf Neubauten
ab 1990. Nur 2,3 % der Gebaude gelten als unmoder-
nisiert. Der wohnungsbezogene Leerstand liegt bei
etwa 3 %. Die Wohnstruktur ist durch einen hohen An-
teil kleiner Einheiten gepragt: 41,3 % der Wohnungen
sind Ein- bis Zweiraumwohnungen, etwa ein Drittel ist

kleiner als 50 m2. Die Wohneigentumsquote liegt mit
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rund 20 % deutlich unter dem Bundesdurchschnitt.
Perspektivisch besteht ein erhéhter Bedarf an groRe-
ren, familiengerechten Mietwohnungen sowie Einfa-
milienhdusern.

Stadtebaulich wurde insbesondere die Altstadt umfas-
send saniert und mit stadtentwicklungspolitischen
MaRnahmen wie im Bereich Friedenshof Il aufgewer-
tet. Die Entwicklung der Siedlungsstruktur zielt auf die
Sicherung sozial gemischten Wohnraums und die Be-
grenzung von Abwanderungstendenzen in das Um-

land.



3.3. Entwicklung der Hansestadt Wismar
Entwicklungstendenzen im Wohn- und Arbeitsmarkt

Die Hansestadt Wismar erstreckt sich iiber eine Fliche von 41,36 km? und ist als Kreisstadt des Landkreises

Nordwestmecklenburg ein zentraler Standort in der Region, mit einer Einwohnerzahl von 44.018 (Stand: 2023).

Seit der Kreisgebietsreform 2011 ist Wismar die Kreisstadt des Landkreises Nordwestmecklenburg. Sie gehort

zu den groRten Stadten Mecklenburg-Vorpommerns und zdhlt zu den 18 Mittelzentren des Bundeslandes. Der

Landkreis Nordwestmecklenburg ist seit 2012 Teil der Metropolregion Hamburg (MRH).

Soziodemographische Entwicklung

Nach einem stdrkeren Einwohnerverlust Anfang der
2000er Jahre konnte die Stadt ab 2012 Einwohnerge-
winne verzeichnen. Aktuell liegt die Einwohnerzahl bei
etwas Uber 44.000 Einwohner. Die Einwohnerentwick-
lung auf Stadteilebene verlief nicht gleichmaRig, was
an Sterbeliberschiissen bzw. Wohnungsneubau be-
grindet liegt. Die Entwicklung auf Stadteilebene kann
in Tabelle 2 verfolgt werden. Der dargestellte Status

Quo dient als erstes Standbein fiir die Abschatzung des

Warmeverbrauchs im Zieljahr 2045 und wird in Kapitel
5.0 anhand von Prognosen relativiert. Ebenso werden
im Folgenden die aktuelle Wirtschaftsstruktur (hin-
sichtlich Arbeitsplatzentwicklung) und Bauplanungen
ndher herangezogen, um Entwicklungstendenzen im
Warmeverbrauch einschatzen zu kénnen. Bei Abwei-
chungen kann die Warmeverbrauchsprognose ent-
sprechend der angenaherten Nachfrage angepasst

werden.

Abbildung 11: Bevélkerungsentwicklung nach Hauptwohnsitz, Quelle: WIMES, ISEK-Monitoring Bericht, 2023

Tabelle 2: Bevélkerungsentwicklung nach Stadtteilen, Quelle: WIMES, ISEK-Monitoring Bericht 2023
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Wirtschaftsstruktur

Im Zeitraum 2022 bis 2023 verzeichnete die Hanse-
stadt Wismar die starksten Riickgdnge sozialversiche-
rungspflichtiger Beschaftigungsverhaltnisse in den
Wirtschaftsbereichen , Erbringung sonstiger wirt-
schaftlicher Dienstleistungen” (-184 Arbeitsplatze) so-
wie ,Verkehr und Lagerei” (-167 Arbeitsplatze). Den
groRten Zuwachs an sozialversicherungspflichtigen Ar-
beitsplatzen wies im gleichen Zeitraum das ,Gesund-
heits- und Sozialwesen” mit einem Nettoanstieg von
75 Beschaftigten auf. Im Zuge der Hafenerweiterung,
der Ansiedlung eines Griinderzentrums mit themati-
schem Schwerpunkt auf Raumfahrttechnologien so-
wie zusatzlicher Unternehmensansiedlungen ist mit-
telfristig von einem weiteren Anstieg der sozialversi-
cherungspflichtigen Beschaftigung in der Hansestadt
Wismar auszugehen. Auch die Fertigstellung des
neuen Einkaufszentrums am Drewespark (Schweriner
StraBe) wird voraussichtlich zur Schaffung von rund
200 zusatzlichen Arbeitspldatzen beitragen. Dariiber

hinaus lasst die Entwicklung des interkommunalen

GrolRgewerbestandortes Wismar-Kritzowburg/Hornst-
orf auf ein weiteres Beschaftigungswachstum schlie-
Ren. Flr die angestrebte wirtschaftliche Expansion ist
die Verfligbarkeit qualifizierter Fachkrafte von zentra-
ler Bedeutung. Da das innerstddtische Fachkraftepo-
tenzial begrenzt ist, wird ein zusatzlicher Bedarf durch
externe Zuwanderung zu decken sein. Voraussetzung
hierfir sind neben attraktiven Arbeitsbedingungen
auch ausreichende Wohnangebote, eine zielgruppen-
orientierte soziale Infrastruktur sowie ein adaquates
Freizeitangebot. Eine erfolgreiche Fachkraftezuwan-
derung kann dabei positive Impulse fiir verschiedene
gesellschaftliche und wirtschaftliche Bereiche entfal-
ten. Trotz eines Beschaftigungsriickgangs im Vergleich
zum Vorjahr bleibt das Verarbeitende Gewerbe mit
3.811 sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatzen
(21,5% aller SV-Beschéftigten) der bedeutendste
Wirtschaftssektor in Wismar. An zweiter Stelle folgt
das Gesundheits- und Sozialwesen mit einem Anteil
von 19,1 %.

Beriicksichtigung von beabsichtigter Bauplanungen im Konzept

Die Hansestadt Wismar sieht sich aufgrund des stei-
genden Bedarfs an Wohnraum veranlasst, die Schaf-
fung neuer Quartiere voranzutreiben. Dieser Bedarf
wird durch eine Kombination aus Neubauten, der Re-
vitalisierung bestehender Bestdande und der Umnut-
zung von Gewerbeflachen gedeckt. In den Stadtteilen
Wendorf und Friedenshof, die durch eine hohe Nach-
frage nach Wohnraum gepragt sind, werden ebenfalls
neue Wohnbauprojekte umgesetzt. Diese Gebiete sind
besonders durch ihre gute Anbindung an die Infra-
struktur und die bestehenden sozialen Einrichtungen
gekennzeichnet. Der Neubau von Mehrfamilienhau-
sern wird hier nicht isoliert betrachtet, sondern in en-
ger Verbindung mit der Entwicklung der sozialen und
infrastrukturellen Gegebenheiten geplant. Ziel ist es,
die Bedrfnisse der wachsenden Bevolkerung mit ei-
ner umfassenden Betrachtung der notwendigen Ver-
sorgungseinrichtungen, wie Schulen, Kindergarten
und Nahversorgung, zu erfiillen. Ein weiterer bedeu-

tender Aspekt der Wismarer Wohnraumentwicklung
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ist die Revitalisierung von ungenutzten oder brachlie-
genden Gewerbeflachen. Ein Beispiel dafiir ist das ehe-
malige Geldnde am KluBer Damm, das fiir den Neubau
von Wohngebauden vorgesehen ist. Ein weiteres zu-
kunftstrachtiges Projekt ist das Wohnbaugebiet am
,Hohen Damm®, das auf ehemaligen Gewerbeflachen
entsteht. Dieses Projekt zielt darauf ab, modernen und
zentral gelegenen Wohnraum zu schaffen, der beson-
ders fur Familien und Berufspendler attraktiv ist. Die
gute Anbindung an die Verkehrsachsen und die Nahe
zur Innenstadt bieten einen hohen Wohnkomfort und
erleichtern den Zugang zu wichtigen stddtischen

Dienstleistungen.

Der Status Quo zeigt, dass zukiinftig vermehrt Wohn-
raum entstehen wird und gleichzeitig Arbeitsplatze ge-
schaffen werden, was Wismar flir Zuziige attraktiv
macht. Es gilt jedoch, diese positiven Entwicklungen
gegen die Sterberate abzuwéagen, um eine prazise Ein-
schatzung der zukiinftigen Warmenachfrage zu erhal-

ten.



3.4. Gebaudebestand

Status quo der Gebdudestrukturen mit Heizbedarf im Stadtgebiet

Auf Grundlage der kommunalen Gliederung des Stadtgebiets lasst sich fiir die Hansestadt Wismar ein deutlich

heterogenes Gebaudebild feststellen. Die Bausubstanz weist sowohl hinsichtlich Baualter, Nutzungsstruktur

als auch energetischem Zustand eine hohe Varianz auf, die sich teils deutlich zwischen den Stadtteilen unter-

scheidet. Diese Heterogenitat bildet eine zentrale AusgangsgroBe fiir die Entwicklung gebietsbezogener Ver-

sorgungslésungen, da sie maBgebliche Riickschliisse auf zukiinftige energetische Anforderungen sowie die

technische und wirtschaftliche Machbarkeit unterschiedlicher Versorgungsformen zulasst.

Im Rahmen der Warmeplanung gemalt § 15 und § 16
des Warmeplanungsgesetzes ist es erforderlich, den
bestehenden Gebaude- und Nutzungsbestand sektoral
zu erfassen. Ziel dieser Erhebung ist es, auf Grundlage
des jeweiligen Sektors spezifische Energiebedarfe ab-
zuleiten und diese im weiteren Verlauf einer Potenzial-
und Versorgungsszenarienanalyse gegeniiberzustel-
len. Hierzu wurden im vorliegenden Fall die gebaude-
bezogenen Daten aus Kapitel 3.1 aggregiert und nach
Nutzungsarten klassifiziert. Gebdude, fir die keine be-
lastbare Angabe zur Nutzung vorlag, wurden als , k. A.“

(keine Angabe) ausgewiesen.

Wohnen; 88% (7.767)

Abbildung 12: Gebdudeanzahl nach Sektoren im Projektge-
biet, Quelle: DSK GmbH

Die daraus resultierende sektorale Verteilung basiert
auf einem Gebaudegesamtbestand von 8.851 Einhei-
ten im betrachteten Stadtgebiet. Der liberwiegende
Anteil entfdllt mit 88 % (7.767 Gebaude) auf den
Wohnsektor. Der Bereich Gewerbe, Handel und
Dienstleistungen (GHD) ist mit 3 % (270 Gebaude) ver-
treten. Offentliche Liegenschaften (z. B. Schulen, Ver-
waltungsgebiude) und Gebaude aus dem Bereich In-
dustrie und Produktion machen mit jeweils rund 1%
(110 bzw. 60 Gebaude) nur einen sehr kleinen Teil des
Bestandes aus. Fir 637 Gebaude (7 %) konnten keine
eindeutigen Nutzungsinformationen zugeordnet wer-

den.

Diese sektorale Analyse verdeutlicht die dominante
Rolle des Wohnsektors fiir die Warmeplanung in Wis-
mar. Da der weit Uberwiegende Teil der Gebdude in
diesem Segment verortet ist, wird die Dekarbonisie-
rung wesentlich durch MaRRnahmen in diesem Bereich
bestimmt. MaBnahmen zur Effizienzsteigerung, die
Umstellung auf regenerative Warmeerzeugung oder
der potenzielle Anschluss an Warmenetze missen da-
her primar auf die Bedarfe und technischen Vorausset-
zungen dieses Sektors zugeschnitten werden, wobei
etwa 50 % der Wohneinheiten von den 3 Genossen-
schaften und der Wobau verwaltet werden. Dement-
sprechend kann eine erfolgreiche Warmewende aus
Sicht der sektoralen Verteilung nur mit den lokalen

Wohnbauunternehmen erfolgreich sein.
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Typologie

Abbildung 13: Vorwiegender Gebdudetyp in einer baublockbezogenen Darstellung, Quelle: DSK GmbH

Die vorliegende Auswertung zeigt den liberwiegenden
Gebdudetyp pro Baublock fir das betrachtete Stadtge-
biet. Insgesamt wurden 665 Baublocke analysiert. In
43 % der Falle (284 Blocke) dominiert das Einfamilien-
haus (EFH) als pragender Gebaudetyp. Mehrfamilien-
hauser (MFH) stellen mit 25 % (169 Blocke) die zweit-
groRRte Gruppe dar. Sondertypologien — wie z. B. 6f-
fentliche oder gewerbliche Sonderbauten — machen
15 % (100 Blocke) aus. Darliber hinaus konnten in 17 %
der Félle (112 Blocke) sogenannte Mischtypologien
identifiziert werden, bei denen kein eindeutiger Ge-

baudetyp Uberwiegt.

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Sondertypus (100)
MFH (169)

EFH (284)
Mischtypus (112)

Abbildung 14: Verteilung der vorwiegenden Gebdudetypolo-
gien - baublockbezogen, Quelle: DSK GmbH



Abbildung 15: Beispiel Sondertypologie - Hafenareal; Quelle:

Pressestelle der Hansestadt Wismar

Abbildung 16: Beispiel Mehrfamilienhaus - Wendorf; Quelle:

Google Maps

Abbildung 17: Beispiel Einfamilienhaus - Dargetzow; Quelle:
Google Maps

Abbildung 18: Beispiel Mischtypologie - Altstadt Lohberg;
Quelle: Pressestelle der Hansestadt Wismar

Sondertypologien umfassen Gebdude mit spezieller
Nutzung und abweichender baulicher Struktur, die
nicht dem klassischen Wohnungsbau zugeordnet wer-
den koénnen. In Wismar zahlen hierzu vor allem Pro-
duktions- und Lagerhallen sowie gewerbliche Gebaude
u.a. im Hafenbereich, am Haffeld und vereinzelten Ge-
werbegebieten wie in Dammhusen. Diese Gebdude
zeichnen sich durch groBe Flichen und besondere

technische Anforderungen aus.

Mehrfamilienhduser sind in Wismar unter andrem in
den Stadtteilen Wendorf und Friedenshof stark vertre-
ten. Es handelt sich iberwiegend um Geschosswoh-
nungsbauten aus der Nachkriegs- und DDR-Zeit, die in
zeilenartiger Anordnung errichtet wurden. Diese Ge-
bdude weisen eine hohe Wohnungsdichte auf und be-
finden sich oft in der Tragerschaft von lokalen Woh-

nungsbauunternehmen.

Einfamilienhduser sind im Stadtgebiet Wismar Uber-
wiegend in den Randlagen zu finden, etwa in den Orts-
teilen Redentin, Kagenmarkt oder Dargetzow. Sie
zeichnen sich durch eine geringe Bebauungsdichte und
groRere Grundstlcksflachen aus. Diese Punktbebau-
ungen befinden sich meist in privater Hand von Biirge-
rinnen und Birgern der Hansestadt und verfiigen oft-
mals Uber Garagenanbauten und Carports ohne Heiz-
bedarf.

Mischtypologien treten vor allem in den zentralen Be-
reichen der Hansestadt Wismar auf, etwa in der Alt-
stadt und angrenzenden Quartieren. Diese Baublocke
vereinen unterschiedliche Nutzungsarten, wie Woh-
nen, Einzelhandel, Dienstleistungen oder Gastrono-
mie, haufig innerhalb eines Gebdudes oder Baublocks.
Die gemischte Nutzung erfordert ggf. eine genauere
Auseinandersetzung, da sich die Heizlasten in bei-
spielsweise den Sockelgeschossen der Altstadt von
den driber liegenden Wohnungen unterscheiden

kann.
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Baualter

Legende

Vorwiegende Baualtersklasse

nach GEG Anhang 1

BK1
BK2
BK3
BK4
BKS
BKE
BK7
BKE
BKS
BK1D
BK11
BK12

BK13

Abbildung 19: Uberwiegende, baublockbezogene Darstellung der Baualtersklassen im beplanten Gebiet, Quelle: DSK GmbH

Die Baualtersklassen (BK) der Wismarer Gebaude zei-
gen eine klare Entwicklung der energetischen Stan-
dards im Laufe des 20. und 21. Jahrhunderts. Altere
Gebdude aus der Zeit vor 1918 (BK 1) sowie jene bis
1948 (BK 2) weisen keine oder nur geringe Warme-
dammung auf und sind energetisch ineffizient. In der
Wiederaufbauzeit (1949-1957, BK 3) konnten erste
Verbesserungen im Warmeschutz eingefiihrt, jedoch
ohne nennenswerte DdmmmaRnahmen. Ab den Jahr
1979 (BK 6) traten gesetzliche Vorgaben zum Warme-
schutz in der DDR in Kraft durch die verbindlichen Vor-
gaben der TGL 35424. Die Normierung definierte

Dammstandards fiir die Gebaudehiille.

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Abbildung 20: Baualtersklassen im Betrachtungsraum -
Gebdudebezogen, Quelle: DSK GmbH

Bis 1318
15151548
1949 - 1857
1558 - 1568
1565 - 1578
1979- 1983
1984 — 1554
1565 - 2001
2002 — 2008
2005 -2013
2014 -2015
2016- 2020

Ab 2021



Mit der Einfihrung der TGL 55355, 35304 und 35415
in BK 6 wurden weitere MaRnahmen zur Energieeffizi-
enz getroffen. Hinsichtlich der verbindlichen Damm-
standards zeichnen sich BK 6 und 7 als besonders maR-
gebend fiur die Bebauungsstruktur in Wismar aus. In
den Jahren 1995-2001 (BK 8), fihrten die verscharften
Anforderungen der WSVO 95 zu einer vertiefenden
Verbesserung der Dammung und Fensterqualitat.
Neubauten ab 2002 (BK 9-12) entsprechen den stei-

genden Anforderungen der EnEV, mit immer besseren
Tabelle 3: Gegentliberstellung der identifizierten Baualtersklassen mit den gesetzlichen Rahmenbedingungen zur Bauzeit,
Quelle: DSK GmbH

Dammstandards und energieeffizienteren Techniken.
Die neuesten Gebdude ab 2021 (BK 13) erfillen
hochste energetische Standards nach dem GEG und
erreichen teilweise das Effizienzhaus-Niveau. In fol-
gender Tabelle werden die identifizierten Baualters-
klassen den gesetzlichen Rahmenbedingungen und
Anspriichen an Warmeeffizienzstandards gegeniiber-

gestellt:

Baualtersklasse Anzahl in
Baujahr Gebadudetypische energetische Eigenschaften
((:19] Wismar
1.770
BK1 bis 1918 Unsanierte Altbauten, massive Bauweise, keine Warmedammung
(20%)
1.511
BK 2 1919-1948 Zunehmend Ziegelbau, einfache Fenster, keine Dammung
(17%)
BK 3 585
1949-1957 Wiederaufbauzeit, maRiger Warmeschutz
(DDR ab 1949) (7%)
BK 4 565
1958-1968 Rohstoffknappheit zu Teilen Gberwunden: teils einfache DammmaRknahmen
(DDR) (7%)
BK 5 550
1969-1978 Verbesserungen im Warmeschutz, noch ohne systematische Dammstandards
(DDR) (6%)
TGL 35424 - Bautechnischer Warmeschutz (1979)
BK 6 275 TGL 55355 - Warmebedarf von Gebauden (1981)
1979-1983
(DDR) (3%) TGL 35304 - Dammung von Rohrleitungen sowie Behaltern (1981)
TGL 35415 — Warmedammung von Dachern und Wanden (1983)
TGL 55430 — Berechnung des Energiebedarfs fiir die Heizung von Gebduden (1987)
BK 7 268
1984-1994 TGL 35361 — Heiztechnik: Anforderungen an Heizungsanlagen und Heizsysteme (1989)
(DDR bis 1990) (3%)
TGL 50719 — Energieeffizienz von Neubauten (1989)
1.618
BK 8 1995-2001 WSVO 95, gute Dadmmung, Standardfenster mit Isolierverglasung
(18%)
186
BK 9 2002-2008 EnEV 2002, energetisch verbesserte Neubauten, kontrollierte Liftung teils
(2%)
252
BK 10 2009-2013 EnEV 2009, noch hohere Anforderungen, gute Dammung, bessere Technik
(3%)
110
BK 11 2014-2015 EnEV 2014, verpflichtende Dammung & Nachweisverfahren
(1%)
206
BK 12 2016-2020 EnEV 2016, nochmals verscharfte Anforderungen
(2%)
194
BK 13 ab 2021 GEG 2020 / GEG 2023 (inkl. EH55/NH), hohe Standards, Effizienzhaus-Niveau
(2%)
k.A. 754
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Spezifischer Warmeverbrauch

Legende

Spezifischer Warmeverbrauch

[kWh/m**a]

- At
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I

Abbildung 21: Darstellung der durchschnittlichen spezifischen Wdrmeverbréduche (Wohngebdude) im 100 x 100 m Raster

(Energieeffizienzklassen in kWh/m?*a), Quelle: DSK GmbH

Die Sanierung und energetische Verbesserung der Ge-
baude in Wismar ist ein kontinuierlicher Prozess, der
durch verschiedene Sanierungsgebiete, wie beispiels-
weise die Altstadt im Rahmen des UNESCO-Welterbes,
malgeblich gepragt wurde. Seit der Festlegung der
Altstadt als Sanierungsgebiet im Jahr 1991 wurden
umfassende MaRnahmen zur denkmalgerechten Er-
haltung und energetischen Modernisierung durchge-
fuhrt. Diese umfangreichen Sanierungsmafnahmen
spiegeln sich in der energetischen Effizienz der Wisma-

rer Gebdude wider.

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Zur Analyse des IST-Zustands wurden die Daten des Sa-
nierungsmanagements (Nutzflaichen) und die erhobe-
nen Warmeverbrauche (Energieversorger und Schorn-
steinfeger) in einem Raster von 100 x 100 m gemittelt.
Nach Auswertung der Daten zeigen die meisten Ge-
bdude der Stadt eine mittelere bis gute Energieeffizi-
enz. Der GroRteil der Wismarer Gebdude fallt in die
energetischen Effizienzklassen C (14 %) und D (17 %),
was auf die Fortschritte in der energetischen Sanie-
rung der dlteren Gebdude hinweist. Besonders hervor-
zuheben ist der Anteil der Gebiude, die in die Effizi-
enzklasse A (15 %) und A+ (4 %) eingestuft werden,
was auf modernisierte, hoch energieeffiziente Bauten

hinweist, die in den letzten Jahren saniert wurden.

<30
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Gebaude, die den aktuellen Anforderungen des Ge-
baudeenergiegesetzes (GEG) entsprechen, missen ei-
nen Endenergiebedarf von maximal 50 kWh/m?*a fiir
Neubauten aufweisen, wdhrend Bestandsgebaude,
die umfangreich saniert wurden, in der Regel eine ma-
ximale Obergrenze von 70 — 100 kWh/m?*a erreichen
kénnen. Diese Werte gelten als Mal3stab fiir den ener-
getischen Standard und sind entscheidend fiir die Re-

duktion des Energieverbrauchs in der Stadt.

A+ 4%; 305

Energieeffizienzklassen
=2

E 7%;572

F 7%; 507

G 5%;396

H 7%;538

0 500 1000

Es gibt jedoch auch eine signifikante Anzahl von Ge-
bduden in den schlechteren Effizienzklassen E bis H,
die noch von élteren Standards gepragt sind. Hier be-
steht weiterhin ein erheblicher Sanierungsbedarf, um
den Anforderungen des GEG gerecht zu werden. Ins-
besondere Gebdude aus der Zeit vor den TGL-Verord-
nungen, sprich vor 1979 (vgl. Tabelle 3), erreichen oft
Werte von 150 kWh/m?*a oder héher, was einen er-

heblichen Sanierungsbedarf verdeutlichen kann.

15%, 1148

25%; 1929

C 14%; 1068

17%; 1302

1500 2000 2500

Gebaudeanzahl

Abbildung 22: Fldchenspezifische Wdrmeverbréduche nach GEG Anlage 10 - Effizienzklassen (Wohngebdude) , Quelle: DSK

GmbH
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3.5. Energetische Infrastruktur
Status quo der energetischen Versorgung im Stadtgebiet

Im Kapitel "Energetische Infrastruktur" wird ein Uberblick iiber die derzeit in Wismar angewandten Technolo-
gien zur Warmeversorgung gegeben. Dabei werden die bestehenden und geplanten Systeme fiir die Bereit-
stellung von Warmeenergie analysiert, einschlieBlich des Gasnetzes, von Warmenetzen und Heizzentralen so-
wie der Versorgung durch gewerbliche GroBverbraucher. Zusitzlich wird auf dezentrale Warmeerzeugungslo-
sungen eingegangen, wie die Nutzung von Heizol, Holzbrennstoffen, Hauslibergabestationen und Strom fiir

Heizzwecke sowie Warmwasserbereitung.

Gasnetz

Legende

Erdgasnetz

In baublockbezogener Darstellung

Abbildung 23: Baublockbezogene Darstellung des Erdgasnetzes im beplanten Gebiet, Quelle: DSK GmbH

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Gasnetzs vorhanden



Die Hansestadt Wismar verfiigt tUber ein flichende-
ckend ausgebautes Gasverteilnetz (vgl. Abbildung 19),
das mit wenigen Ausnahmen nahezu das gesamte be-
baute Stadtgebiet umfasst. Betreiberin des Netzes ist
die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH, eine Tochter-

gesellschaft der Stadtwerke Wismar GmbH.

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wurde
das bestehende Gasnetz hinsichtlich seiner Lage und
funktionalen Leistungsdaten untersucht. Grundlage
hierfiir bildeten die vom Netzbetreiber Gbermittelten
Informationen. Das Gasnetz gliedert sich in ein hierar-
chisch organisiertes System aus Haupt- und Verteillei-
tungen. Die Gesamtlange des Leitungsnetzes betragt
rund 305 km und unterteilt sich nach Druckstufen wie

folgt:

»  Niederdruck (ND): ca. 241 km
»  Mitteldruck (MD): ca. 28 km
»  Hochdruck (HD): ca. 36 km

Die Anzahl der Netzanschliisse belauft sich auf insge-

samt 7.298, davon 7.262 im Niederdruckbereich, 29 im

Mitteldruckbereich und 7 im Hochdruckbereich. Die
bestellte Anschlusskapazitdt beim vorgelagerten Netz-
betreiber HanseGas betragt ca. 207 MW. Im gesamten
Stadtgebiet wird derzeit ausschlieflich Methan (Erd-
gas) eingespeist. Eine Umstellung auf Wasserstoff oder
eine Beimischung ist laut Netzbetreiber aktuell nicht

absehbar.

Nach aktueller Rechtslage in Deutschland und der Eu-
ropaischen Union (Stand 2025) darf fossiles Erdgas
bis zum 31.12.2044 genutzt werden.

Die technische Substanz des Wismarer Gasnetzes
reicht zeitlich bis in die erste Halfte des 20. Jahrhun-
derts zuriick. Vor einer Erneuerung beziehungsweise
Sanierung von Altleitungen sind daher friihzeitig stra-
tegische Perspektiven und technische Alternativen zu
prifen. In diesem Zusammenhang ist auch ein struktu-
riertes Stilllegungsszenario fir das bestehende Gas-
netz zu entwickeln, um Investitionsentscheidungen
mit den langfristigen Zielen der Warmeplanung in Ein-
klang zu bringen und Fehlallokationen von Kapital zu

vermeiden.
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Warmenetze

Bei der Betrachtung von Warmenetzen im Gebiet der Hansestadt Wismar ist zunachst zwischen zwei Versor-
gungsstrukturen zu unterscheiden: Gebaudenetze (§ 3 Nr. 43 GEG) und Warmenetze im weiteren Sinne.

Gebdudenetze versorgen bis zu 16 Gebaude oder maximal 100 Wohneinheiten leitungsgebunden mit Warme
oder Kilte, z. B. in Neubauquartieren. Warmenetze gehen dariiber hinaus — sie beliefern mehr als 16 Gebaude
oder 100 Wohneinheiten. Der Anschluss an ein solches Warmenetz gilt gemaR § 71b GEG als ausreichend zur
Erfiillung der gesetzlichen Vorgabe, mindestens 65 % erneuerbare Energien zu nutzen — sofern der gesamte
Wairmebedarf des Gebadudes liber das Netz gedeckt wird und das Netz als ausreichend dekarbonisiert gilt. Fiir
die kommunale Warmeplanung sind alle Netze zu erfassen, die dieser Definition entsprechen, wobei im Fol-
genden auch das Netz der Bioenergie Wismar (4) analysiert wird. Nach Warmeplanungsgesetz miissen alle
Wairmenetze bis zum 31.12.2044 auf erneuerbare Energiequellen umgestellt werde. Dafiir sind entsprechende
Transformationspldne durch die Netzbetreiber zu erstellen. In diesem Sinne wurde Daten durch Fragebogen

und Interviews erhoben.

Legende

Heizkraftwerke (HKW)

1
2
3

4

Abbildung 24: Bestandswdrmenetze im beplanten Gebiet in trassenscharfer Darstellung mit markierten Heizzentralen,
Quelle: DSK GmbH
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1 | Warmenetz Friedenshof

Das Warmenetz Friedenshof wurde 1975 in Betrieb ge-
nommen und versorgt seither die Gebaude im Areal
des Friedenshofs mit Warme, durch die Stadtwerke
Wismar. Es umfasst 136 Anschliisse und erstreckt sich
liber eine Gesamtlange von 12,2 km. Jahrlich deckt das
Netz eine Warmenachfrage von etwa 32 bis 37 GWh
und liefert eine Anschlussleistung von 31.375 kW. Die
Auslastung bei Spitzenlast liegt bei etwa 60 %, mit ei-
ner Vorlauftemperatur von 100°C und einer Ricklauf-
temperatur von 55°C. Das Netz wird mit Wasser als
Warmetrager betrieben, wobei die Warmeverteilver-
luste ca. 14 % des Gesamtbedarfs betragen.

Das Netz besteht aus Verteilungs- und Hausanschluss-
leitungen, die Uberwiegend aus Kunststoffmantelroh-

ren gefertigt sind.

Heizkraftwerk Friedenshof

Das Heizkraftwerk Friedenshof (HKW) ist das zentrale
Element des Warmenetzes und befindet sich in der
Barlachweg 9, 23970 Wismar und nutzt H-Erdgas (87-
99 % Methan) als primaren Energietrager. Das HKW
hat eine thermische Leistung von 17.850 kW und eine
eingesetzte Menge von 45.000 MWh Erdgas jahrlich.
In den letzten Jahren hat das Heizkraftwerk folgende

Mengen an Warme eingespeist:

» 2022:34 GWh/a
» 2023:32GWh/a
» 2024:31GWh/a

Eine Transformationsplanung wurde durch den Netz-

betreiber Stadtwerke Wismar 2025 bereits erarbeitet.

2 | Warmenetz Hochschule

Das Warmenetz der Hochschule Wismar wird durch
eine Blockheizkraftwerksanlage (BHKW) am Standort
Philipp-Miiller-StraRe 14, 23966 Wismar versorgt. Die
Anlage ist ein VITOBLOC 200 EM-140/207, betrieben
mit einem erdgas- bzw. erddlgasbasierten Verbren-
nungsmotor. Sie wurde am 11. Oktober 2016 erstmalig
in Betrieb genommen und ist beim ortlichen Netzbe-
treiber Strom- und Gasnetz Wismar GmbH registriert.
Die KWK-Anlage verfligt tiber eine thermische Nutz-
leistung von 207 kW sowie eine elektrische Leistung
von 140 kW. Durch die gekoppelte Erzeugung von
Strom und Warme wird eine hohe Brennstoffausnut-
zung erreicht, was gegeniiber einer getrennten Bereit-
stellung eine deutliche Effizienzsteigerung bedeutet.
Der erzeugte Strom dient primar der Eigenversorgung
der Hochschule, (iberschiissige Mengen koénnen ins

Netz eingespeist werden.

Das angeschlossene Netz umfasst rund 25 Gebdude
auf dem Campus der Hochschule. Die Trassenlange be-
tragt ca. 1,23 km, womit eine weitverzweigte inner-
campusweite Warmeversorgung realisiert ist. Die
Warme wird fir Raumheizung und Warmwasserberei-
tung genutzt und ermdglicht eine zentrale, effiziente
Versorgung der Hochschulgebaude. Aus warmeplane-
rischer Sicht stellt die Anlage eine mittelgrofe KWK-
Versorgungseinheit dar, die im lokalen MaRstab eine

stabile Grundversorgung gewahrleistet.

Eine Transformationsplanung ist 2025 noch nicht be-

kannt.
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3 | Warmenetz Kagenmarkt

Das Warmenetz Kagenmarkt wurde in den 1970ern in
Betrieb genommen und versorgt seither die Gebdude
um das Areal des Zuckerrings mit Warme durch die
Stadtwerke Wismar. Es umfasst 146 Anschliisse und
erstreckt sich iber eine Gesamtlange von 6,8 km. Jahr-
lich deckt das Netz eine Warmenachfrage von etwa 7
bis 8 GWh und liefert eine Anschlussleistung von 8.960
kW. Die Auslastung bei Spitzenlast liegt bei etwa 60 %,
mit einer Vorlauftemperatur von 100°C und einer
Ricklauftemperatur von 55°C. Das Netz wird mit Was-
ser als Warmetrager betrieben, wobei die Warmever-
teilverluste ca. 20 % des Gesamtbedarfs betragen. Das
Netz besteht aus Verteilungs- und Hausanschlusslei-
tungen, die Uberwiegend aus Kunststoffmantelrohren

gefertigt sind.

Heizkraftwerk Kagenmarkt

Das Heizkraftwerk Kagenmarkt ist das zentrale Ele-
ment des Nahwarmenetzes und versorgt das gesamte
Netz mit Warme. Es befindet sich in der Gdansker
Stralle 0, 23970 Wismar und nutzt H-Erdgas (87-99 %
Methan) als primaren Energietrager. Das HKW hat eine
thermische Leistung von 5.498 kW und eine einge-
setzte Menge von 10.000 MWh Erdgas jahrlich.

In den letzten Jahren hat das Heizkraftwerk folgende

Mengen an Warme eingespeist:
» 2022:7,8 GWh/a
» 2023:7,6 GWh/a

» 2024:7,4 GWh/a

Eine Transformationsplanung befindet sich 2025 in der

Vorbereitung.
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4 | Gebaudenetz Am Haffeld

Die Bioenergie Wismar GmbH (BEW) betreibt am
Standort TonnenhofstraRe 10b ein Biomasseheizkraft-
werk mit Entnahmekondensationsturbine und zwei
Kesseln. Als Energietrager werden ausschliefRlich bio-
gene Reststoffe wie Rinde, Holzhackschnitzel und Sie-
bliberlaufe eingesetzt, mit einer jahrlichen Einsatz-
menge von rund 250.000 t. Die thermische Leistung
der Anlage betragt 30.000 kW. In den letzten Jahren
schwankte die eingespeiste Warmemenge: 2023 wur-
den 5,85 GWh, 2024 dagegen 17,8 GWh in die ange-
schlossenen Netze eingespeist. Technisch gesehen be-
treibt die BEW zwei separate Netze, die allerdings je-

weils nur einen GroRverbraucher versorgen:

»  Das Netz BEW — LEAG Pellets wurde 2024 in Be-
trieb genommen und verfiigt Gber eine An-
schlussleistung von 17.000 kW. Die jahrliche
Warmenachfrage liegt bei ca. 96 GWh. Die
Netztrasse umfasst 0,95 km, Vor- und Riicklauf-
temperaturen bewegen sich zwischen 106°C und
80-96°C. Es existiert nur ein Anschluss, der aller-
dings den energieintensiven Pelletstandort LEAG
versorgt und eine Auslastung von 89 % bei Spit-
zenlast gewahrleistet.

»  Das Netz BEW — Ilim Timber ist seit 2023 in Be-
trieb und weist ebenfalls eine Anschlussleistung
von 17.000 kW auf. Die Warmenachfrage vari-
iert zwischen 46 GWh und 130 GWh jahrlich. Die
Trassenlange betragt lediglich 0,53 km. Auch
hier besteht nur ein Anschluss, in diesem Fall zu
Ilim Timber. Die Netztemperaturen liegen bei
105°C Vorlauf und 74-90°C Riicklauf mit einer
Auslastung bei Spitzenlast von 100 %.

Eine Transformationsplanung ist in diesem Fall nicht
notig, da bereits erneuerbare Energietrager zum Ein-

satz kommen.



GroRverbraucher

Abbildung 25: Gewerbliche Grofskunden mit einer Bezugsleistung von mind. 100.000 kWh/a Endenergie fiir Heizzwecke,

Quelle: DSK GmbH

Zur Analyse der Letztverbraucher wurden gewerbliche
GroRkunden mit einer Endenergiebezugsmenge von
mindestens 100 MWh/a fuir Heizzwecke (Uberwiegend
Erdgas) erfasst. Diese Kategorie umfasst energieinten-
sive Betriebe, die durch ihren hohen Warmebedarf
eine besondere Relevanz fiir die kiinftige Ausgestal-
tung der Warmeinfrastruktur besitzen. Fir das Stadt-
gebiet Wismar wurde eine entsprechende Auswertung
durchgefiihrt, bei der gewerbliche GroRverbraucher
identifiziert und kartografisch verortet wurden. Die Er-
gebnisse zeigen eine deutliche rdumliche Konzentra-

tion dieser Abnehmer in den klassischen Industrie- und

Gewerbegebieten, wie im Hafenareal, am Haffeld, in
Dammhusen Siud und im Bereich Dargetzow. Ergan-
zend zeigen sich auch innerhalb der Altstadt ausge-
pragte Verbrauchsschwerpunkte, insbesondere im Be-
reich von Beherbergungsbetrieben, Dienstleistungs-
unternehmen sowie 6ffentlichen und halbéffentlichen
Einrichtungen mit hohem Warmebedarf. Aus Griinden
des Datenschutzes erfolgt die Darstellung ausschlieR-
lich in aggregierter Form auf Bereichsebene. Eine ge-
naue Adress- oder gebaudebezogene Verortung
wurde bewusst vermieden, um die Riickverfolgbarkeit

einzelner gewerblicher Verbraucher auszuschlieRen.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH

41



42

Dezentrale Warmeerzeuger - Heizol

Abbildung 26: Anzahl baublockbezogener Versorgung durch den Energietrdger Heizél, Quelle: DSK GmbH

Gesamtverbrauch Heizoél: 6,2 GWh/a

Neben der Versorgung liber zentrale Warmenetze und
das Gasnetz wird ein Anteil von etwa 5 % des gesam-
ten Warmebedarfs im Stadtgebiet durch dezentrale
Wirmeerzeugungsanlagen gedeckt. Uber die Daten

der zustandigen Schornsteinfeger konnte analysiert

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

werden, dass der Energietrager Heizol ca. 1% des War-
meverbrauchs der Hansestadt deckt, bei einem Ver-
brauch von 6,2 GWh/a. Bei der Verteilung der Heizol-
nutzung ist auffallig, dass diese primar in Randlagen
des Betrachtungsraums (Dargetzow, Redentin und

Hinterwendorf) vorzufinden sind.



Dezentrale Warmeerzeuger - Holz

Abbildung 27: Anzahl baublockbezogener Versorgung durch den Energietrédger Holz, Quelle: DSK GmbH

Gesamtverbrauch Holz: 4,5 GWh/a

In Wismar werden dezentrale Warmeerzeuger auf Ba-
sis von Holz mit einem Gesamtverbrauch von 4,5
GWh/a betrieben (Daten Schornsteinfeger). Diese Art
der Warmeerzeugung findet vor allem in den Berei-
chen ,Hinter Wendorf“, Wismar Std, Dargetzow, Re-
dentin sowie entlang der Poeler Stralle statt. Die de-

zentrale Nutzung von Holz als Energietrager spielt eine

bedeutende Rolle in der kommunalen Warmeversor-
gung, insbesondere in weniger zentralen Gebieten, wo
individuelle Heizlosungen bevorzugt werden. Die ver-
breiteten Heizsysteme in Wismar umfassen vor allem
Pelletheizungen, Kamindfen sowie Mehrraumofen.
Pelletheizungen zeichnen sich durch hohe Effizienz
und eine automatische Brennstoffzufuhr aus, wodurch
sie in Haushalten und Gewerbebetrieben zur nachhal-
tigen Warmeversorgung genutzt werden. Kamin- und
Mehrraumoéfen sind haufig zusatzlich zu einer zentra-

len Heizungsanlage in Einzelhdusern zu finden.
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Dezentrale Warmeerzeuger - Hausiibergabestation

Abbildung 28: Anzahl baublockbezogener Versorgung durch Hausiibergabestationen, Quelle: DSK GmbH

Gesamtverbrauch Hausiibergabest.: 39,9 GWh/a

In Wismar befinden sich Hauslibergabestationen aus-
schliefRlich in den Netzbereichen der Warmenetze Ka-
genmarkt und Friedenshof. Diese Stationen spielen
eine zentrale Rolle in der Warmeversorgung und er-
moglichen die Ubergabe der Wirme aus dem zentra-

len Warmenetz an die einzelnen Gebaude. Insgesamt

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

werden Uber diese Stationen jahrlich 39,9 GWh an
Warmeenergie Ubertragen. Hauslbergabestationen
sind technologische Schnittstellen zwischen dem War-
menetz und der individuellen Warmeversorgung der
Gebaude. Sie bestehen in der Regel aus einem Warme-
tauscher, einem Regler sowie diversen Sicherheits-
und Messtechnikkomponenten. Der Warmetauscher
ermoglicht den Warmetibergang von der Fernwdarme-

leitung auf das Heizsystem des Geb&udes.



Dezentrale Warmeerzeuger — Strom fiir Heizzwecke und Warmwasser

Anlage 2 (zu § 23) WPG Abs.2 Nummer 4

Abbildung 29: Anzahl baublockbezogener Versorgung durch Strom fiir Heizzwecke und Warmwasser, Quelle: DSK GmbH

Gesamtverbrauch Heizstrom: 17,8 GWh/a

In Wismar werden fir Heizzwecke und Warmwasser
insgesamt 17,8 GWh/a thermische Energie durch
Strom erzeugt, vor allem durch Warmepumpen und
Stromdirektheizungen. Warmepumpen entziehen der
Umgebungsluft, dem Grundwasser oder Boden

Waé&rme und erhéhen diese fiir den Vorlauf, wahrend

Stromdirektheizungen elektrischen Strom direkt in
Warme umwandeln. Ein Anteil dieser Technologien ist
bereits in der Altstadt sowie in neueren Wohnquartie-
ren wie dem Seebad Wendorf installiert. Warmepum-
pen bieten in gut geddmmten Gebauden eine hohe Ef-
fizienz und tragen zur Reduzierung der CO,-Emissio-
nen bei. Im Anhang sind die gemeldeten Warmepum-
pen detailliert aufgelistet, und kénnen in Form der

energetischen Steckbriefe eingesehen werden.
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3.6. Energetische Bedarfe

Sektor libergreifender Status Quo der energetischen Bedarfe

Warmeflachendichte

Legende

Wiérmefléchendichte

[MWh/ha]

Abbildung 30: Wédrmefléchendichte auf Baublockebene in MWh/ha pro Jahr, Quelle: DSK GmbH

Die Warmeflachendichte stellt einen entscheidenden
Parameter zur Bewertung der wirtschaftlichen Eig-
nung einer netzbasierten Warmeversorgung dar. Sie
bezeichnet den kumulierten Warmebedarf der in einer
bestimmten Flache liegenden Gebdude und wird in
Megawattstunden pro Hektar und Jahr (MWh/ha*a)
angegeben. Die Warmeflachendichte ermdglicht eine
differenzierte Analyse der raumlichen Verteilung des
Warmebedarfs und tragt malgeblich zur Einschatzung

der Effizienz von Warmenetzen bei.

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Mit Hilfe der Warmeflachendichte konnen Heat Spots
identifiziert werden, also Gebiete mit einer besonders
hohen Konzentration an Warmeverbrauch. Diese Hot-
spots sind fir die Planung und Priorisierung von War-
menetzprojekten von wesentlicher Bedeutung, da sie
Hinweise auf potenziell rentable Versorgungsgebiete
liefern. Regionen mit hoher Warmeflachendichte wei-
sen eine hohe Anzahl von Nutzern auf, die nahe beiei-
nanderliegen, wodurch die technische Effizienz und
wirtschaftliche Rentabilitdt des Warmenetzes deutlich

steigen kdnnen.
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Warmeliniendichte

Abbildung 31: Strasenabschnittsbezogene Wérmeliniendichte [kWh/mr-*a] , Quelle: DSK GmbH

Die Warmeliniendichte ist ein Kennwert, der angibt,
wie viel Warme pro Meter Leitungslange in einem
Warmenetz benotigt wird. Sie spielt eine zentrale Rolle
bei der Planung und Entscheidungsfindung von War-
menetzen im Rahmen der kommunalen Warmepla-
nung. Dabei wird die gesamte Warmemenge auf die
jeweilige Meterlange der Trasse bezogen.

Fiir das beplante Gebiet wurden sechs verschiedene
Bereiche ausgewahlt. Grundsatzlich gelten Warme-
netze ab einer Warmeliniendichte von etwa 1.500
kWh pro Meter und Jahr (kWh/m-a) als wirtschaftlich

realisierbar. Die Methodik zur Bestimmung der War-
meliniendichte basiert auf der Annahme einer 100 %
Anschlussquote der betrachteten Gebdude. Hausan-
schlusstrassen, die sich negativ auf die Warmelinien-
dichte auswirken kdnnen, werden dabei nicht berick-
sichtigt. Ebenso bleibt die mdgliche Reduktion des
Warmebedarfs durch energetische Sanierungen unbe-
ricksichtigt. Deshalb sollte der wirtschaftliche Schwel-
lenwert von 1.500 kWh/m+a nur als ein Anhaltswert

verstanden werden.
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Stromverbrauch

L o

Stromverbrauch pro Straenzug

[kwh/a]
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Abbildung 32: Jdhrlicher Stromverbrauch auf Straf8enzugsebene in kWh/a, Quelle: DSK GmbH

Grundlage zur Analyse des Stromnetzes bilden sowohl
aggregierte Verbrauchsdaten als auch technische
Netzangaben der Netzbetreiber. Der Gesamtstromver-
brauch lag in den Jahren 2021 bis 2023 bei durch-
schnittlich 187.514 MWh/a. Diese Daten wurden auf
StraRenzug-Ebene erhoben und zeigen signifikante
Unterschiede im Verbrauchsprofil. Hohere Ver-
brauchswerte finden sich vor allem in dicht besiedel-
ten oder gemischt genutzten Bereichen, wadhrend rein
wohnlich gepragte StralRenziige deutlich niedrigere

Werte aufweisen.
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Das Stromnetz ist an das Hochspannungsnetz der E.DIS
Netz GmbH angebunden und bezieht liber zwei Um-
spannwerke eine zeitgleiche Netzkapazitdt von ca.
30 MW. Inklusive n-1-Ausfallsicherheit ergibt sich eine
technisch mogliche Maximalkapazitadt von ca. 60 MW,
abhangig von der bestellten Anschlussleistung beim
vorgelagerten Netzbetreiber. Im Bereich der Nieder-
spannungsebene werden laufend Investitions- und In-
standhaltungsmalRnahmen umgesetzt. Der Fokus liegt
derzeit auf dem Ausbau der Messtechnik an Ortsnetz-
stationen, um Arbeits- und Lastverlaufe besser liber-

wachen und Netzausbau gezielter planen zu kénnen.

> 2.000.000



Stromerzeugung in Wismar

In Wismar sind insgesamt 1.282 Stromerzeugungseinheiten gemeldet im Betrieb, die eine Nettonennleistung

von ca. 62.650 kW fiir die elektrische Energieerzeugung bereitstellen. Diese Einheiten setzen auf eine Vielzahl

von Energiequellen, die jeweils zur Deckung des lokalen Energiebedarfs beitragen.

andere Gase | 670

Biomasse [N 31.800

Erdgas [N 4.763

Solare Strahlungsenergie I 25.412

Warme 5

0 5.000 10.000

15.000 20.000 25.000 30.000 35.000

Nettonennleistung [kW]

Abbildung 33: Stromerzeugungseinheiten in Wismar, Quelle: MaStR Bundesnetzagentur, Zugriff: 13.11.2025

Photovoltaik-Anlagen und Balkonkraftwerke

In Wismar gibt es 1.240 Einheiten fir die Nutzung von
solarer Strahlungsenergie zur Stromerzeugung. Diese
Photovoltaikanlagen und Balkonkraftwerke liefern
eine Gesamtbruttoleistung von 28.334 kW und eine
Nettonennleistung von 24.803 kW.

Biomasse-basierte Stromerzeugung
Zusatzlich nutzen vier Betriebe in Wismar Biomasse als
Energietrager fur die Stromerzeugung. Diese Betriebe
sind:

»  Bioenergie Wismar GmbH

»  llim Nordic Timber GmbH & Co. KG

»  MWE Mecklenburgische Warme- und Energie-

dienstleistungen GmbH
»  EGGER Holzwerkstoffe Wismar GmbH & Co. KG

Zusammen erreichen diese Anlagen eine Brutto- und
Nettonennleistung von 31.800 kW.

Erdgas-basierte Stromerzeugung

Es gibt 37 Erdgas-basierte Stromerzeugungseinheiten,
die insgesamt eine Bruttoleistung von 5.590 kW und
eine Nettonennleistung von 4.759 kW erreichen. Diese
Anlagen werden vorwiegend im GHD-Sektor betrie-

ben.

BHKW mit ,,anderen Gasen” (Kldrgas)

Der Hansestadt Wismar Entsorgungs- und Verkehrsbe-
trieb (evb) betreibt ein Blockheizkraftwerk (BHKW),
das Klargas als Energietrdger nutzt. Das Klargas
stammt aus dem Faulturm der Abwasserbehandlung.
Das BHKW verfiigt Gber eine Nettonennleistung von
670 kw.
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Uberwiegende Energietriager

Abbildung 34: Anteil der Energietrdger am jéhrlichen Endenergieverbrauch in Form von prozentualen Kreisdiagrammen,

Quelle: DSK GmbH

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurde die rdumliche
Verteilung der Uberwiegenden Energietrager auf
Grundlage eines 100 m x 100 m-Rasters erhoben und
ausgewertet. Die Darstellung erfolgt Gber Kreisdia-
gramme, die fir jede Rasterzelle die prozentuale Ver-
teilung der eingesetzten Energietrager zur Warmebe-
reitstellung visualisieren.

Die aggregierten Ergebnisse zeigen, dass Erdgas mit
443.526 MWh/a der derzeit dominierende Energietra-

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

ger im Untersuchungsraum ist. Weitere Anteile entfal-
len auf Warmenetze (39.933 MWh/a) — tiberwiegend
gespeist durch erdgasbetriebene Kessel und KWK —,
sowie auf Strom (17.769 MWh/a), Heiz6l (6.248
MWh/a) und Holzbrennstoffe (4.523 MWh/a).

Aus der grafischen Darstellung geht hervor, dass in we-
niger dicht besiedelten Randlagen vermehrt dezent-
rale Versorgungsformen zum Einsatz kommen, etwa

auf Basis von Strom, Heizol oder Holz.



3.7. Energie- und Treibhausgasbilanz
Bilanzierung und Ubersicht der verwendeten Energietrager

Energien werden im Rahmen der kommunalen Warmeplanung grundsatzlich in Bedarfe und Verbrauche un-
terschieden. Der signifikante Unterschied zwischen beiden liegt in ihrer Herleitung und Aussagekraft. Der Ener-
giebedarf beschreibt die theoretisch ermittelte Energiemenge, die erforderlich ist, um einen definierten Nut-
zungszweck — wie z. B. Raumwarme, Warmwasser oder Prozesswdrme — unter standardisierten Rahmenbe-
dingungen zu decken. Er wird auf Basis technischer Gebaude- oder Anlageneigenschaften sowie normierter
Randbedingungen berechnet. Der Energiebedarf dient somit als PlanungsgréBe, die aufzeigt, wie viel Energie
bei effizientem Betrieb und normgerechter Nutzung erforderlich ware. Im Gegensatz dazu steht der Energie-
verbrauch, der die tatsdchlich gemessene Energiemenge darstellt, die liber einen bestimmten Zeitraum ge-
nutzt wurde. Er resultiert aus realen Nutzerzahlen und -gewohnheiten, Verlusten durch Verteilung oder inef-
fiziente Anlagentechnik sowie klimatischen Einfliissen. Der Verbrauch bildet somit die tatsachliche Energiesi-

tuation ab, ist aber durch duBere Faktoren deutlich variabler und nicht direkt mit dem Bedarf vergleichbar.

Mit den Daten der Energieversorger und Schornstein-
feger wurden die entsprechenden Verbrauchskenn-
werte erhoben. Der Energieverbrauch liegt bei insge-
samt 511.998 MWh jahrlich. 87 % davon werden tber

und Holz (1 %) auf. Abbildung 31 stellt den Energiever-
brauch differenziert nach verschiedenen Energietra-
gern und Nutzungssektoren dar. Aus der Darstellung

geht klar hervor, dass insbesondere der Wohnsektor

den Energietrager Erdgas verbraucht, 8 % werden den  sowie der industrielle Bereich einen erheblichen Anteil
Gebaduden durch Warmenetze zugefiihrt. Die restli-  an der Nutzung von Warme aufweisen.
chen 5 % teilen sich auf Heizstrom (3 %), Erdol (1 %)

300.000
250.000
200.000
© PRNRRRRN
= 150.000
s .
=
100.000
50.000
0 ffentlich
Wohnen GHD Industrie 96 entliche k.A.
Liegenschaft
Warmenetze (Kessel + KWK Uber Erdgas) 30.992 1.864 0 7.030 47
Strom 16.629 140 0 804 195
Holz 3.948 101 18 177 279
Heizol 4.018 699 1.051 65 416
Erdgas 216.388 25.150 162.244 28.328 11.415

Erdgas M Heiz6l M®Holz ™ Strom Warmenetze (Kessel + KWK Gber Erdgas)

Abbildung 35: Endenergieverbrauch der Hansestadt Wismar nach Energietrdgern und Sektoren [MWh/a] , Quelle: DSK
GmbH
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39.933;8%
m 17.768;3%

B 4.523;1%
W 6.248;1%

Gesamt: ca. 512 GWh/a

443.526;87%

Erdgas M Heiz6l ®Holz ™ Strom Warmenetze (Kessel + KWK tiber Erdgas)

Abbildung 36:Endenergieverbrauch in Wismar [MWh/a; %], Quelle: DSK GmbH

Dies unterstreicht die zentrale Rolle dieser beiden Sek-  sonders hohes Potenzial zur Reduzierung der Emissio-
toren im Hinblick auf den Gesamtenergieverbrauch  nen bieten. In der darauffolgenden Abbildung 32 wird
und legt nahe, dass MaRnahmen zur Effizienzsteige- die Verteilung der eingesetzten Energietrager inner-

rung und Dekarbonisierung in diesen Bereichenein be-  halb des Stadtgebiets dargestellt.
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Erdgas 51.933 6.036 38.939 6.799 2.740
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Abbildung 37: CO2-Ausstof8 der Hansestadt Wismar nach Energietrédgern und Sektoren [tCOziq/a] , Quelle: DSK GmbH
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Die CO,-Emissionsbilanz ist kein direkt messbarer
Wert, sondern wird anhand modellbasierter Berech-
nungen unter Bericksichtigung definierter System-
grenzen und standardisierter Emissionsfaktoren ermit-
telt. Grundlage hierfir ist die energieverbrauchsspezi-
fische Umrechnung in Treibhausgasemissionen gemaf}
Gebaudeenergiegesetz (GEG), Anlage 9 zu § 85 Ab-
satz 6. (vgl. Tabelle 5).

Daraus folgt, dass in der Hansestadt Wismar aktuell die
jahrlichen Treibhausgasemissionen im Warmebereich
125.611 Tonnen CO,;4betragen. Davon fallen 54 % fal-
len auf die Wohnnutzung, 31 % Industrie, 5 % Ge-
werbe, Handel und Dienstleistung Sektor und 9 % der
offentlichen Liegenschaften. Die nachstehende Abbil-
dung 34 zeigt die Treibhausgasemissionen aufge-

schlisselt nach den Energietragern.

Tabelle 4: Emissionsfaktoren Anlage 9 (zu § 85 Absatz 6 GEG)

Kategorie Energietrager Emissionsfaktor
[tCO2:q/kWh]
Fossile Heizol 0,31
Brennstoffe Erdgas 0,24
Flussiggas 0,27
Steinkohle 0,4
Braunkohle 0,43
Biogene Biogas 0,14
Brennstoffe Biool 0,21
Holz 0,02
Strom Strom (netzbezo- 0,56
gen)
Erneuerbarer 0
Strom
Nah-/Fernwirme Gasférmige und 0,18

aus KWK flissige Brenn-
stoffe
7.188; 6%
B 9.950; 8%
B 90; 0%
W 1937;1%
Gesamt: ca.
125.611 tCOy;4/a
106.446; 85%

Erdgas M Heiz0l MHolz ™ Strom

Waéarmenetze (Kessel + KWK Uber Erdgas)

Abbildung 38: CO2-Ausstop fiir die Wédrmeversorgung in Wismar [tCO2¢q/a], Quelle: DSK GmbH
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3.8. Energetische Steckbriefe

Erweiterte Ergebnisdarstellung der Bestandsanalyse

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurde fiir eine hohere Detailscharfe eine erweiterte Eignungspriifung durch-

gefiihrt. In diesem Sinne wurde das Stadtgebiet in Energiegebiete und erweiterte Baublocke aufgeteilt und

spezifisch fiir die Betrachtungsebene mit Informationen bespeist. Die Ausarbeitung kann dem Anhang der

kommunalen Warmeplanung fiir die UNESCO-Welterbe- und Hansestadt Wismar entnommen werden und

gliedert sich wie folgt:

Abbildung 39: Doppelseitenansicht - Energetische Steck-
briefe, Quelle: DSK GmbH
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Gesamtstadtebene
Einteilung orientiert sich an der kommunalen Ver-

waltungsgrenze

Spezifische Themen:
Warmeflachendichten der Energiegebiete, Energie-
verbrauch nach Energiegebiet und Energietrager,

Energieverbrauch nach Nutzung und Energietrager

Energiegebietsebene (9 Energiegebiete)

Einteilung orientiert sich an den Stadtteilgrenzen

Spezifische Themen:
Warmehotspots, Spezifischer Warmebedarf, Nut-
zungsverteilung, Sanierungszustand, Baualtersklas-

sen, Eigentumsverhaltnisse

Baublockebene (48 Baublscke)
Einteilung orientiert sich am Stddtebau und der

energetischen Versorgung

Spezifische Themen:
Warmeliniendichten, Gemeldete Warmepumpen,
Zweckbindung der Gebaude, Adressiibersicht, Ener-

gietragerverteilung und CO,-Bilanz



3.9. Fazit

Erkenntnisse und Herausforderungen aus dem Status Quo

Die Bestandsanalyse der Hansestadt Wismar bildet die Grundlage fiir die kommunale Warmeplanung und lie-

fert wichtige Daten zur bestehenden Energieinfrastruktur, zum Warmeverbrauch und zur energetischen Situ-

ation im gesamten Stadtgebiet. Ein zentrales Ergebnis dieser Analyse ist die dominante Rolle von Erdgas als

Energietrager in Wismar, das fiir die Deckung von 87 % des Warmebedarfs genutzt wird. Diese starke Abhdn-

gigkeit von fossilen Brennstoffen stellt eine erhebliche Herausforderung fiir die zukiinftige Dekarbonisierung

dar und erfordert eine systematische Transformation der Warmeversorgung hin zu erneuerbaren Energien.

Die Bestandsanalyse zeigt auch die Heterogenitat des
Gebdudebestands in Wismar. Ein Grofteil der Ge-
baude ist aus den Baualtersklassen vor 1949 und ver-
fugt teilweise Gber unzureichende Warmedammung,
was den energetischen Sanierungsbedarf in der Stadt
unterstreicht. Der Wohnsektor stellt mit 88 % der Ge-
baude den groRten Teil des Bestands dar und wird da-
her den grofSten Einfluss auf die Umsetzung von Dekar-

bonisierungsmafRnahmen haben.

Die Gasinfrastruktur in Wismar, die auf Erdgas als
Hauptenergietrager setzt, wird als eine der gréRten zu-
kiinftigen Herausforderungen identifiziert. Der Riick-
bau von Gasleitungen und die Integration alternativer
Energietrager stellen nicht nur einen finanziellen, son-
dern auch einen logistischen Aufwand dar, der die
Energieversorger und die Kommune in den kommen-

den Jahren stark beschéaftigen wird.

Ein weiteres wichtiges Ergebnis der Analyse ist die
Identifikation von Warme-, Hotspots”, die besonders
hohe Warmeflachendichten/ Warmeliniendichten auf-
weisen und damit flir die Umsetzung von Warmenet-

zen von hoher Bedeutung sind. Diese Gebiete bieten

das grofRte Potenzial fiir eine zentrale Warmeversor-
gung. Dabei missen die rdumliche Verteilung des War-
mebedarfs und die technische Machbarkeit von War-

menetzen berlcksichtigt werden.

Insgesamt wird deutlich, dass die Energieversorgung
der Hansestadt Wismar in den kommenden Jahren vor
einer grundlegenden Transformation steht. Die Dekar-
bonisierung des Gasnetzes, die Sanierung des Gebau-
debestands und der Ausbau erneuerbarer Energie-
guellen sind entscheidend, um die Klimaziele zu errei-
chen. Die Stadtwerke Wismar und Wohnungsunter-
nehmen sowie private Haushalte missen in enger Zu-
sammenarbeit innovative Losungen finden, um die
energetische Effizienz zu steigern und die CO,-Emissi-

onen drastisch zu reduzieren.

Im ndchsten Schritt, der Potenzialanalyse, werden
konkrete Alternativen und technologische Losungen
zur Energieversorgung untersucht und bewertet. Da-
bei wird aufgezeigt, welche dezentralen und zentrali-
sierten Loésungen am besten geeignet sind, um die zu-
kiinftigen Warmebedarfe nachhaltig und effizient zu

decken.
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4. Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse stellt einen entscheidenden Schritt in der kommunalen Warmeplanung
dar und identifiziert die Handlungsmoglichkeiten, die es ermdglichen, zukiinftige Versor-
gungsoptionen in Wismar zu entwickeln.

Im Rahmen dieser Analyse werden potenzielle Quellen fiir die Erzeugung erneuerbarer
Warme und Strom im stadtischen Raum untersucht, wobei der Schwerpunkt auf den ver-

fligbaren Potenzialen fiir die Bereitstellung von griiner Warme gelegt wird.

Die Potenziale werden hierarchisiert in folgendem Mal3 dargestellt:

J—

? »ErschlieRbare Energiemengen unter
oo — Realisierbares Potenzial _ Berticksichtigung von sozialen, gesell-
S : schaftlichen Kriterien“
o .
] :
< .
9 : »Das wirtschaftlich sinnvoll nutzbare
m L]
‘N Wirtschaftliches Potenzial - Potenzial (z.B. nur auf Ddachern mit
c . . .
9 . Siidausrichtung”
[<) .
a p— .
- :
% . »,Das technisch nutzbare Potenzial un-
S Technisches Potenzial 2 ter Beriicksichtigung wesentlicher
.E : Restriktionen”
] .
o .
] .
-g . »Theoretisch verfligbare Energiemenge
] — Theoretisches Potenzial . auf gesamter Flache (z.B. gesamte

. Strahlungsenergie auf allen Dachern)”

Abbildung 40: Fokusbereich der Potenzialerhebung, Quelle: DSK GmbH
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4.1. Erhebung der energetischen Potenziale
Identifizierung der lokal erzeugbaren Energiemengen und Flachenpotenziale

In folgendem Kapitel wird untersucht, welche Energiemengen lokal erzeugt werden kénnen, welche Techno-

logien sich dafiir eignen und welche Flachen zur Erzeugung zur Verfiigung stehen. Dabei erfolgt eine Analyse

der Bedarfsreduktion durch Sanierungsmafnahmen und Informationsangebote, sowie der technologischen

Optionen fiir die zentralisierte und dezentrale Warmeversorgung.

Die Bestimmung der Potenziale erfolgt in mehreren

aufeinander aufbauenden Schritten:

»  Erhebung struktureller Merkmale im Untersu-
chungsgebiet
Zunéchst erfolgt eine flichendeckende Erfas-
sung und Kategorisierung aller relevanten FIla-
chen hinsichtlich ihrer Nutzungsart und beson-
derer Merkmale, wie z. B. Wohnnutzung, ge-
werbliche Nutzung oder Schutzstatus (z. B. FFH-
Gebiete).

»  Vorpriifung durch Restriktionskriterien
AnschlieBend werden die Flachen einer Voraus-
wahl unterzogen, basierend auf allgemeinen
Restriktionskriterien sowie moglichen technolo-

giespezifischen Einschrankungen.

»  Berechnung des jahrlichen energetischen Po-
tenzials
Fir jede Flache oder Energiequelle wird das
energetische Potenzial auf Basis verfligbarer, all-
gemein anerkannter technischer Parameter und

Konzepte berechnet.

In der Realitdat konnen Flachen jedoch nur einmal ge-
nutzt werden — etwa fiir Solarthermie oder Photovol-
taik — sodass die im Rahmen der Umsetzung realisier-
baren Potenziale regelmaRig unter den modellierten
Maximalwerten liegen.

Die abschlieBende Entscheidung Ulber die konkrete
Nutzung einer Flache zur Warme- oder Stromerzeu-

gung erfolgt erst in der Projektumsetzung. Dabei sind

wirtschaftliche und technische Gesichtspunkte sowie

die raumplanerische Zulassigkeit mafigeblich.

Nachfolgend werden die untersuchten Potenziale auf-
gelistet und einer Warmeversorgungsart zugeordnet.
Dabei schlieBen sich die Technologien in ihrer Nutzbar-
keit in zentralen und dezentralen Systemen gegensei-

tig aber nicht aus.

Tabelle 5: Eignungstibersicht von potenziellen Wérmever-
sorgungstechnologien, Quelle: DSK GmbH

Potenziale fiir zentrale Warmeversorgung

: tiefe- und mitteltiefe Geothermie

N$| =
N

AL Freiflichen Solarthermie/ Photovoltaik
L@A Biomasse
‘3’ Gewadsser
Dg Abwasser
Abwdrme
Windenergie
Wasserkraft
/—\ Wasserstoff

A . "

o Erdwarmesonden Oberflachennah
-
Pas . .

2] Erdwéarmekollektoren Oberflaichennah
PN

Zer | Grundwasser Oberflachennah

2> | Umgebungsluft

L@.) Biomasse

Dachanlagen Solarthermie/ Photovoltaik
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4.2. Flichenscreening

Dokumentation von Flachen mit Auswirkungen auf die energetische Nutzbarkeit

TWS
A

TWS
B

TWS
A

TWS
B

Abbildung 41: Restriktionsflichen mit Auswirkungen auf eine potenzielle, energetische Nutzung, Quelle: DSK GmbH

Zur Bestimmung von Potenzialflachen fur die Warme-
erzeugung wurde ein Flachenscreening durchgefiihrt.
Dieses Screening dient dazu, potenziell geeignete Fla-
chen fir die Nutzung von Warmeversorgungssyste-

men zu identifizieren.

Die Ergebnisse dieses Verfahrens flieRen in die Poten-
zialflichenanalyse ein, die gemaR den Vorgaben des
Leitfadens zur Warmeplanung des Bundesministeri-
ums fiir Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) durchge-
flhrt wird. Hierbei werden sowohl die bestehende Inf-
rastruktur als auch die energetischen Bedirfnisse der

verschiedenen Gebiete bertcksichtigt.

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Potentiell mit Kampfmitteln belastet — 12,5

Abbildung 42: Fldchen mit einschrénkender Wirkung auf
die energetische Nutzung [ha] , Quelle: DSK GmbH



Besondere Flachenarten, die bei der Analyse beson-

ders beriicksichtigt werden, umfassen:

»  Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzzo-
nen

»  Naturschutzgebiete & rechtlich geschiitzte Bio-
tope

»  Natura 2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzge-
biete)

»  Grinzlge und Griinzasuren

»  Naturdenkmale

»  Bekannte Uberschwemmungsgebiete

»  Biodiversitatsplane

»  Oberflaichengewasser

»  Relevante Areale fiir Grundwassernutzung

Die Eigentumsverhaltnisse dieser Flachen werden da-
bei nicht beriicksichtigt, da die Analyse auf 6kologi-
schen und rechtlichen Aspekten basiert, die die Nut-
zungsmoglichkeiten fir Warmeversorgungsinfrastruk-
turen betreffen. Die Gesamtflache der Einschran-
kungsgebiete in Wismar betragt 3.001 Hektar, die sich
auf diese verschiedenen Gebietsarten verteilt. Die
Trinkwasserschutzgebiete nehmen mit 3,5 Hektar
(Schutzzone I) und 109,6 Hektar (Schutzzone II) einen
bedeutenden Anteil ein. Dariiber hinaus decken die
Schutzzonen Il A und Ill B insgesamt 1.453,5 Hektar
ab. Das Uberschwemmungsgebiet umfasst 422,4 Hek-
tar, und die Naturschutzgebiete erstrecken sich lber
409,8 Hektar. Weitere Gebietsarten, wie das UNESCO-
Welterbe-Gebiet und Schutzgebiete, machen insge-

samt etwa 590 Hektar aus.

Trinkwasserschutzgebiete
In Wismar bestehen zwei Trinkwassergewinnungs-

brunnen im Bereich Wendorf und Wismar Ost, die

durch festgesetzte Wasserschutzgebiete (WSG) gesi-
chert werden. Die rechtlichen Grundlagen bilden die
entsprechenden Schutzverordnungen, in denen das
Umfeld der Wasserfassungen in vier Zonen unterteilt,
die jeweils unterschiedlichen Schutzanspriichen unter-

liegen.

Fiir die kommunale Warmeplanung ergeben sich dar-
aus konkrete Einschrankungen, insbesondere bei der
Nutzung geothermischer Technologien. In Zone | sind
samtliche Bohrungen, Erdwarmesonden und Erdwar-
mekollektoren grundsatzlich verboten. Auch oberfla-
chennahe Eingriffe wie Aufschliisse oder Verdanderun-
gen der Erdoberflache sind nicht zuldssig. In Zone |l
sind Bohrungen nur ausnahmsweise erlaubt —etwa fiir
genehmigte Messstellen oder Entnahmebrunnen —,
wobei selbst in diesen Fallen strenge Auflagen zur Si-
cherheit und Grundwasseriiberwachung einzuhalten
sind. Der Einsatz von Erdwarmesonden bleibt ausge-
schlossen; Erdwarmekollektoren sind ebenfalls unter-

sagt.

In den weiteren Schutzzonen (TWS llIIA und I1IB) beste-
hen differenzierte Regelungen. Bohrungen sind dort
nur zuldssig, wenn sie mit SchutzmafRnahmen verse-
hen sind und keine Beeintrachtigung der Schutzziele
erfolgt. In TWS llIIB kdnnen Erdwarmekollektoren un-
terhalb von 2 m Einbautiefe genehmigt werden —aller-
dings nur, sofern die Schutzfunktion der Deckschich-
ten nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Zudem ist die
Lagerung und Verwendung wassergefahrdender
Stoffe (etwa im Rahmen von Anlagen oder Warmeer-
zeugung) nur zuldssig, wenn technische Sicherheits-
vorgaben, insbesondere der AwSV, eingehalten wer-

den.
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Tabelle 6: Restriktionen aus dem Trinkwasserschutz, Quelle: Wasserschutzgebietsverordnung Wismar, Anlage 2

60

MaBnahme TWS IlIIA TWS IlIB
1.10 erlaubt, wenn sie den
Errichtung, Betrieb oder Erweiterung von Biogasanla-
verboten Vorgaben der AwSV
gen
entsprechen
2.1 Errichtung oder Erweiterung von Rohrleitungsanlagen
verboten
fur wassergefahrdende Stoffe gemaR RohrFLtgV7)
2.2 Errichtung oder Erweiterung von Anlagen zum Lagern, verboten, ausgenommen unterirdische Anlagen der Gefahr-
Abfillen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln oder Ver- dungsstufen A und B, oberirdische Anlagen der Gefdhrdungs-
verboten
wenden von wassergefdhrdenden Stoffen gemaR § 62 stufen A, B und C, die entsprechend den Vorgaben der AwSV er-
WHGS) richtet werden
2.3 Lagern, Abfillen oder Umschlagen wassergefahrdender verboten auBerhalb von Anlagen nach Nummer 2.2 verboten,
Stoffe gemal § 62 W HG und von Pflanzenschutzmit- verboten ausgenommen das notwendige Befiillen von Pflanzen-schutz-
teln mittel-Spritzen am Feldrand an geeigneter Stelle
2.4 Bau und Betrieb unterirdischer Stromleitungen mit
verboten
flissigen wassergefdhrdenden Kiihl- und Isoliermitteln
5.1 Bergbau, einschlieRlich Bohrlochbergbau (z.B. Erdél-,
verboten
Erdgas-und Solegewinnung)
5.2 Veranderungen und Aufschlisse der Erdoberflache, verboten, ausgenommen Boden-bearbeitung im Rah- verboten, wenn die
selbst wenn Grundwasser nicht aufgedeckt wird, insbe- men der ordnungsgeméaRen land- und forstwirtschaftli- Schutzfunktion der
sondere Kies-, Sand- und Tongruben, Steinbriiche, verboten che Nutzung verboten, ausgenommen die Verlegung Deckschichten hier-
Ubertagebergbaue und Torfstiche, sowie Wiederverfiil- von Ver- und Entsorgungsleitungen und die voriiberge- durch wesentlich ge-
lung von Erdaufschliissen hende Herstellung von Baugruben mindert wird
5.3 verboten, ausgenommen das Er-
verboten, ausgenommen die in der Zone Il
neuern von Brunnen fiir Entnah-
zuldssigen Handlungen verboten, ausge-
men mit wasserrechtlicher Er-
nommen Baugrunduntersuchungen und
laubnis oder Bewilligung und -
- Grundwassermessstellen zu Uberwachungs-
Messstellenbau zu Uberwa-
Durchflihrung von Bohrungen verboten zwecken Bohrlécher sind so zu verfillen,
chungszwecken sowie MalRnah-
dass vertikale Wegsamkeiten dauerhaft aus-
men zur Abwehr um Gefahren
geschlossen werden. verboten fir andere
firs Grundwasser unter Beach-
Bohrungen inklusive Tiefenbohrungen (mit
tung der Sicherheitsvorkehrun-
oder ohne Grundwasserentnahme)
gen zum Grundwasserschutz
5.4 Errichtung und Betrieb von Erdwarmesonden verboten
5.5 erlaubt, ausgenom-
men Erdwarmekollekt-
Errichtung und Betrieb von Erdwarme Kollektoren verboten
oren mit Einbautiefen
>2m
6.1 Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen gemaR verboten, ausgenommen bauliche Anlagen mit ordnungsgema-
§ 2 Absatz 1 LBauO oder wesentliche Anderung deren verboten Rer Abwasserentsorgung und die, die einer solchen nicht bedir-

Nutzung
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Bauleitplane

Abbildung 43: Vorhandene Bauleitplédne und stddtebauliche Satzungen, Quelle: Ministerium fiir Inneres und Bau Mecklen-

burg-Vorpommern

In der Hansestadt Wismar sind derzeit (Stand: 2025)
insgesamt 158 Bebauungspldne (B-Plane) vorhanden
und bilden eine wichtige Grundlage fiir die KWP. Die
Bebauungsplane befinden sich in verschiedenen

Rechtsstdanden:

» 14 B-Plane befinden sich im Rechtsstand , Auf-
stellungsbeschluss”.
» 3 B-Plane befinden sich ,,im Entwurf”.

» 138 B-Plane sind , inkraftgetreten”,

Die Bebauungsplane lassen sich in verschiedene Nut-
zungsarten unterteilen, die in der Legende der Karte zu
finden sind. Die wichtigsten Kategorien der Bebau-
ungsplane in Wismar sind fiir die Bereiche: Industrie,
Gewerbe, Wohn- und Mischbebauung, Sondergebiete,

Grin-, Frei- und Freizeitflachen.

Diese Gebiete sind nach Leitfaden zur Warmeplanung,
Bundesministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz
(BMWK) bei der Erhebung von Potenzialflaichen zu be-

ricksichtigen.
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4.3. Oberflichennahe Geothermie (bis 400 m)
Erdwarmenutzungsmoglichkeiten fir dezentrale Versorgungsmodelle

Die oberflichennahe Geothermie bezieht sich auf die Nutzung von Erdwarme in Tiefen von bis zu 400 m. Hier-

bei wird thermische Energie fiir Heiz- oder Kiihlanwendungen aus den oberen Erd- und Gesteinsschichten oder

dem Grundwasser gewonnen. Die Temperatur in diesen Tiefen liegt typischerweise zwischen 8 und 15 °C und

erhoht sich um etwa 1 °C pro 30 m Tiefe. Die Nutzung dieser Erdwadrme erfolgt hauptsachlich mittels Erdwar-

mesonden oder Erdwarmekollektoren, die in Verbindung mit einer Warmepumpe eingesetzt werden. Die War-

mepumpe dient dazu, die Temperatur der gewonnenen Erdwarme auf ein nutzbares Niveau von 30 bis 60 °C

anzuheben. Die verschiedenen Methoden werden in der nachfolgenden Abbildung dargelegt.

Abbildung 44: Ubersicht geothermischer Nutzungsmdéglichkeiten, Quelle: https://www.vgtg.ch/geothermie.html

Erdwadrmesonden sind in Nord- und Mitteleuropa die
am haufigsten angewendete Methode zur Nutzung
von Geothermie. Diese Sonden nutzen konstante Tem-
peraturen unter der Erdoberflache, um Warmeenergie
zu gewinnen. Die Entzugsleistung hdngt neben der
Bohrtiefe auch von der Beschaffenheit des Bodens ab.
Abhangig von Bodentyp und —feuchte (Lehmboden,
wasserflihrendem Kies- oder Sandboden etc.) variiert
die Leistung zwischen < 25 W/m bis 80 W/m bei 1.800
bis 2.400 Volllaststunden pro Jahr. Die Nutzung ober-
flichennaher Geothermie unterliegt in Mecklenburg-
Vorpommern speziellen rechtlichen Rahmenbedin-
gungen, die sowohl bergrechtliche als auch wasser-

rechtliche Aspekte umfassen. Die Kombination aus

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

bergrechtlichen und wasserrechtlichen Vorgaben
fuhrt dazu, dass die Nutzung oberflaichennaher Ge-
othermie in Mecklenburg-Vorpommern einem umfas-
senden Genehmigungs- und Uberwachungsverfahren
unterliegt, das den Schutz von Bodenschatzen sowie
der aquatischen Umwelt sicherstellt.
Als Datengrundlage wurden folgenden Quellen pri-
madr verwendet:
»  Erdwdrmesonden und Kollektoren in Mecklen-
burg-Vorpommern, LUNG 2015
»  Daten des Instituts fir angewandte Geophysik
»  GeoPortal.MV, Landesamt fiir innere Verwal-
tung Mecklenburg-Vorpommern
» VDI 4640 und Beiblatter


https://www.vgtg.ch/geothermie.html

Erdwarmesonden

Legende

Erdwirmesonden Eignungsgebiete
Spez. Entzugsleistung (VDI4640)
Gut geeignet — 60 W/m

Geeignet — 50 W/m

- MaRig geeignet — 40 W/m
W Schutzgebiete
%

Gebaude
Kommunalgrenze HWI

e Trinkwasserschutzgebiete

Abbildung 45: Eignungs- und Restriktionsgebiete fiir die Nutzung von Erdwdrmesonden bei einer Bezugstiefe von 100 m,

Quelle: DSK GmbH

Zur Beurteilung des lokalen Potenzials fir die Nutzung
oberflachennaher Geothermie mittels Erdwarmeson-
den in der Hansestadt Wismar wurden die geologi-
schen Gegebenheiten bis in eine Tiefe von 100 m ana-
lysiert. Grundlage dieser Untersuchung waren Daten
zur Warmeleitfahigkeit des Untergrunds, die vom Lan-
desamt fiur Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpom-
mern bereitgestellt wurden. Diese Informationen wur-
den mit bestehenden Restriktionsflachen (z. B. Trink-
wasserschutzgebiete) verschnitten, um die technisch
nutzbaren Bereiche einzugrenzen.

Die Auswertung fiihrte zu einer dreistufigen Zonierung
des Stadtgebiets (vgl. Abbildung 39) basierend auf der

thermischen Leitfahigkeit und der daraus abgeleiteten
spezifischen Entzugsleistung gemaR VDI 4640 Blatt 2.
In den norddstlichen und nordwestlichen Lagen Wis-
mars konnten besonders giinstige geologische Bedin-
gungen identifiziert werden, die eine Entzugsleistung
von bis zu 60 W/m ermdoglichen. Der lberwiegende
Teil des Stadtgebiets weist geeignete Bedingungen mit
einer Entzugsleistung von 50 W/m auf. Lediglich in ei-
nem begrenzten Gebiet slidlich-westlich der Altstadt
lassen sich maRige Potenziale mit etwa 40 W/m fest-

stellen.
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Erdwadrmekollektoren

Zur Beurteilung des lokalen Potenzials fir die Nutzung
oberflachennaher Geothermie mittels Erdwarmekolle-
ktoren in der Hansestadt Wismar wurden die geologi-
schen Gegebenheiten bis in eine Tiefe von 40 m analy-
siert. Grundlage dieser Untersuchung waren Daten zur
Warmeleitfahigkeit des Untergrunds, die vom Landes-
amt fiir Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
bereitgestellt wurden. Diese Informationen wurden
mit bestehenden Restriktionsflachen (z. B. Trinkwas-
serschutzgebiete) verschnitten, um die technisch nutz-
baren Bereiche einzugrenzen. Die Auswertung fiihrte
zu einer dreistufigen Zonierung des Stadtgebiets (vgl.
Abbildung 40) basierend auf der thermischen Leitfa-
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Legende

Erdwérmekollektor Eignungsgebiete
Spez. Entzugsleistung (VDI4640)

Gut geeignet — 35 W/m?

MiRig geeignet — 30 W/m?

gering geeignet — 25 W/m?

W Schutzgebiete

Gebdude
Uberschwemmungsgebiet
Kommunalgrenze HWI

— Trinkwasserschutzgebiete

higkeit und der daraus abgeleiteten spezifischen Ent-
zugsleistung gemald VDI 4640 Blatt 2. In den nordostli-
chen und nordwestlichen Lagen Wismars konnten
gute geologische Bedingungen identifiziert werden,
die eine Entzugsleistung von bis zu 35 W/m? ermdogli-
chen. Der (iberwiegende Teil des Stadtgebiets weist
maRig geeignete Bedingungen mit einer Entzugsleis-
tung von 30 W/m? auf. Lediglich in einem begrenzten
Gebiet westlich des Kommunalgebiets lassen sich ge-
ringe Potenziale mit etwa 25 W/m? feststellen. Nicht
geeignet sind die Flachen in Schutzgebieten und inner-
halb der dargestellten Trinkwasserschutzzone IIIA
(nach Tabelle 6 diirfen Kollektoren in TWS IIIB errichtet

werden, wenn Einbautiefe 2 m nicht Gberschreitet).



Grundwasserwdrme

GRUNDWASSERRESSOURCEN:

[ &ffentliche Trinkwasserversorgung

[ nichtéffentliche Grundwasserentnahme

[ potenziell nutzbares Dargebot mit hydraulischen Einschréankungen

[ potenziell nutzbares Dargebot mit hydraulischen und chemischen Einschrankunaen

| zu geringes Dargebot
nicht nutzbares Dargebot
kein Grundwasserleiter vorhanden

In Wismar kénnen auf Grundlage der Datensitze des

LAiV vier Hauptzonen identifiziert werden:

»  Zonen der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung,
»  Zonen mit hydraulischen Einschrankungen,
»  Zonen mit chemischen Einschrankungen sowie

»  Zonen nichtoffentlicher Grundwasserentnahme

Fiir eine potenzielle Grundwasserentnahme kommen
nur die Zonen mit chemischen und hydraulischen Ein-

schrankungen infrage.

Aus den Datenwerken des Landesamtes fiir innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern konnte abge-
leitet werden, dass die SUR- /Salzwassergrenze zwi-
schen — 51 bis -100 m NN in Wismar liegt. Demen-
sprechend sollte eine Entnahme nicht unter 51 m er-
folgen. Der Grundwasserflurabstand in Wismar befin-
det sich Uberwiegend ab einer Tiefe von 10 m mit Aus-
nahme in Dargetzow, wo der Grundwasserspiegel teils

ab 2 m erreicht werden kann.
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4.4. Mitteltiefe- und Tiefengeothermie (ab 400 m)
Erdwarmenutzungsmoglichkeiten fir zentrale Versorgungsmodelle

Die mitteltiefe und tiefe Geothermie bezieht sich auf die Nutzung von Erdwarme aus Tiefen ab 400 m bis hin
zu mehreren Kilometern. In diesen Tiefen ist die Temperatur deutlich héher, wodurch sich die Erdwarme ideal
fiir die Bereitstellung von Warme in zentralisierten Versorgungssystemen eignet. Diese Energiequellen bieten
eine zuverldssige, nachhaltige Warmequelle, die unabhdngig von saisonalen Schwankungen ist. Die thermische
Energie wird durch Geothermiekraftwerke oder tiefengeothermische Bohrungen erschlossen und kann effi-

zient zur Warmeversorgung ganzer Stadtteile genutzt werden.

Wismar

Abbildung 48: Ubersicht der Sandsteine des Norddeutschen Beckens in Mecklenburg Vorpommern (600 — 2500 m), Quelle:
Heinrich Bl Stiftung Mecklenburg-Vorpommern, Zugriff: 09.07.2025
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In Wismar bieten die geologischen Gegebenheiten
gute Voraussetzungen fiir die Nutzung von Mitteltie-
fen- und Tiefengeothermie, zumal vermutlich die glei-
chen Geologischen Formationen vorliegen, wie sie in
Schwerin bereits fir eine Fernwarmeversorgung ge-
nutzt werden (Institut fir Angewandte Geophysik ,
2025). Es werden Schichten von Sandstein im Unter-
grund vermutet, die sich fiir eine geothermische Nut-
zung durch hohe Wiarmeleitfahigkeit eignen (vgl. Ab-
bildung 42).

Zur Einschatzung, wo geothermische Anlagen im be-
planten Gebiet errichtet werden kénnen wird, aufbau-
end auf dem Flachenscreening aus Kapitel 4.2, das
Stadtgebiet hinsichtlich folgender Ausschlussflachen
aufgeteilt und die stadtischen Eigentumsflachen be-
sonders herausgearbeitet. Dabei wurden folgende Fla-
chen far die Durchfiihrung von Bohrungen ausge-

schlossen:

Flachennutzungsplan
»  Gewadsser, Flachen fiir Wasserwirtschaft
»  Festgesetzte Ausgleichsflachen
»  Waldflachen
»  Bahnanlagen und Schienen
»  StraBenverkehrsflaichen
»  Flachen fur Gemeinbedarf
»  Flachen fiir Versorgungsanlagen
»  Gemischte Bauflachen
»  Gewerbliche Bauflachen
»  Wohnbauflachen

»  Sonderbauflachen

Weitere Ausschlussflachen
»  Geltungsbereich Bebauungsplane
»  Kompensationsflachen
»  Wasserschutzgebiete
»  Uberschwemmungsflichen
»  Geschitzte Biotope
»  FFH-Gebiete (Natur- & Landschaftsschutz)
»  Landschaftsschutz
»  Naturschutzgebiete

»  Vogelschutzgebiete

Zusatzlich wurden Erkenntnisse aus den Kapiteln 5.2 &
5.3 integriert und rickwirkend in die Analyse einge-
bunden, um die Eignung der Flachen fiir die Implemen-
tierung in Warmenetze zu bewerten. Um realistische
Umsetzungskriterien zu Tage zu fordern, wurden Po-

tenzialflachen als zielfihrend bewertet, wenn Sie:

»  Nicht in Restriktionsgebieten liegen,

»  Im Eigentum der Hansestadt Wismar sind,

» In 1 km Entfernung zu potenziellen Abnehmern
liegen, um Warmeverluste durch die Transport-

leitung moglichst gering zu halten

Die Ausarbeitung hat ein realistisches Flachenpoten-
zial von 181 ha im Kommunalgebiet der Hansestadt
Wismar ergeben (vgl. Abbildung 43), auf denen ge-

othermische Anlagen errichtet werden konnten.
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Abbildung 49: Auswertung der Potenzialfldchen fiir geothermische Anlagen (Hydrothermal und Petrothermal) beztiglich Ei-
gentumsverhdiltnissen und rdumlicher Nédhe zu potenziellen Netzeignungsgebieten in Wismar, Quelle: DSK GmbH

Legende

Potenzialflaichen Geothermische Anlagen
Petrothermal und Hydrothermal

Potenzialflachen

Potenzialflachen - Eigentum HWI

Potenzialflachen - Eigentum HWI
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Potenzielle Netzgebiete

Einzugsgebiet zu potenziellen
Netzgebieten (1km)
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4.5. Umgebungsluft

Thermische Nutzungsmoglichkeiten tber eine Luft-Wasser-Warmepumpe

Luft-Wasser-Warmepumpen nutzen die in der AuBenluft vorhandene Umweltwarme, um diese fiir die Behei-

zung von Gebauden und die Warmwasserbereitung technisch nutzbar zu machen. Selbst bei niedrigen AuBen-

temperaturen enthalten groBe Luftmassen noch nutzbare thermische Energie. Mithilfe eines elektrisch betrie-

benen Prozesses kann die thermische Energie der Umgebungsluft auf ein h6heres Temperaturniveau gebracht

und effizient fiir die Warmeversorgung eingesetzt werden. Luft-Warmepumpen zdhlen somit zu den Schliis-

seltechnologien im Rahmen der Warmewende und bieten eine praxiserprobte Lésung zur klimafreundlichen

Versorgung sowohl von Bestandsgebauden als auch von Neubauten.

Ein wesentlicher Vorteil dieser Technologie liegt in der
vergleichsweise einfachen ErschlieBung: Im Gegensatz
zu Erd- oder Grundwasser-Warmepumpen ist keine
Tiefenbohrung oder wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich. Dies ermdglicht einen breiten Anwen-
dungsbereich, von Einfamilienhausern bis hin zu Mehr-
familienhdusern oder kleineren Nahwarmeldsungen
auf Quartiersebene. Die technische Funktionsweise
basiert auf einem geschlossenen thermodynamischen
Kreisprozess, bei dem ein spezielles Kaltemittel als

Warmetrager dient.

Wesentliche limitierende Faktoren fiir den Einsatz von
Luft-Warmepumpen sind insbesondere Abstandsrege-
lungen zur Nachbarflur, die besonders in dicht besie-
delten Gebieten wie der Altstadt Wismar zu Proble-
men fiihren kénnen. Dariiber hinaus miissen die Schal-
lemissionswerte gemalR der TA-Larm eingehalten wer-

den.

In bestimmten Fallen kann der Abstand zum Nachbar-
grundstlick vernachlassigt werden, wenn die Anpas-
sung der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern berlicksichtigt wird. Laut der neuen Regelung
sind keine Abstandsflachen zum Nachbargrundstiick
erforderlich, wenn die folgenden Voraussetzungen flr

das AuBRenmodul der Warmepumpe erfiillt sind:

»  Maximale Hohe des AuRenmoduls: 2 m

»  Maximale Breite des AuBenmoduls: 3 m

Diese Regelungen erleichtern den Einsatz von Warme-
pumpen, insbesondere in dicht besiedelten Gebieten
da sie die Bauanforderungen fiir die Installation von
Warmepumpenanlagen in stadtischen Wohngebieten

deutlich reduzieren.

Gebaudescharfe Analyse

Um das Potenzial fur die Installation von Luft-Wasser-
Warmepumpen (AuBenmodule) in der Hansestadt
Wismar zu bewerten, wurde eine gebaudescharfe
Analyse durchgefiihrt. Diese Analyse beriicksichtigt so-
wohl die Anderungen der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern als auch die relevanten Bestim-
mungen der TA-Ldrm, die die zuldssigen Schallemissio-

nen von Warmepumpenanlagen regeln.

Die Analyse basiert auf drei zentralen Pramissen:

»  Pramisse 1: Das untersuchte Szenario soll Ein-
schrankungsbereiche aufzeigen, die entstehen,
wenn jedes Gebaude eine Luft-Wasser-Warme-
pumpe installieren wiirde.

»  Pramisse 2: In diesem Szenario wird davon aus-
gegangen, dass die Abstandsregelungen zur
Nachbarflur nicht beriicksichtigt werden mis-
sen, da die maximale AuRenmodulgrof3e einge-
halten werden kann.

»  Prdmisse 3: Ziel der Analyse ist es, Gebiete zu
identifizieren in denen die Larmbelastung fir
Anwohnende nicht mehr im Einklang mit den

gesetzlichen Vorgaben sind.
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Im nachsten Schritt wurden die durchschnittlichen
Schalldruckpegel ermittelt, die bei Luft-Wasser-War-
mepumpen auftreten. Dabei wurden bewusst auch al-
tere Herstellermodelle bericksichtigt (vgl. Tabelle 7),
um ein Maximalszenario zu simulieren. Ziel dieser An-
nahme war es, zu untersuchen, wie sich die Lirmemis-
sionen verhalten wiirden, wenn alle Gebaude in Wis-
mar ein &dlteres Modell der Warmepumpe, nachts
(Grenzwerte sind nachts sensibler) im Winterbetrieb
bei Volllast (fir Berechnung: Mittelwert 50 dB(A)) be-
treiben wiirden. Auf diese Weise wird ein realistisches,
aber auch konservatives Szenario zur Lairmentwicklung

geschaffen.

Tabelle 7: Abhdngigkeit des Schalldruckpegels nach TA-
Ldrm fiir Vollastbestrieb (vorwiegend Wintermonate),
Quelle: DSK GmbH

Betriebsart Schallpegel | Bemerkung
AuReneinheit 45-55 Variiert nach GroRe & Hersteller,
Volllastbetrieb dB(A) moderne Module deutlich leiser
AuBeneinheit 35-45 oft nachts oder bei moderatem
Teillastbetrieb dB(A) Heizbedarf
25-40 leiser als AuBeneinheit,
Inneneinheit
dB(A) kaum horbar

Zur Durchfiihrung der GIS-basierten Berechnung wur-
den zuniachst die Koordinaten aller Hauseingange in
Wismar ermittelt. Auf den Gebdudeflachen wurden

Zentroiden gesetzt, die anschlieBend an die Ricksei-

ten der Gebdude gespiegelt wurden. Diese Vorgehens-
weise ermoglichte es, fir jedes Gebadude in Wismar
mogliche Aufstellungsorte fir AuBenmodule der Luft-

Wasser-Warmepumpen zu simulieren.

Um die Vorgaben der TA-Larm zu beriicksichtigen,
wurden die Gebietstypen nach FNP und BauNVO inte-
griert und mit den AuRenmodulen in der GIS-Analyse
kombiniert. Auf dieser Basis konnte die Eignung der
Flachen fiur die Installation von Warmepumpen mo-
dellspezifisch bewertet werden. Im nachsten Schritt
mussten die Schalldruckpegel nach Gebietstypen be-
rechnet werden, um Schallradien zu simulieren und
die Uberschneidungen der Schalldruckpegel zwischen

den Auflenmodulen zu ermitteln.

Auf der Berechnungsgrundlage wurden erforderliche
Mindestabstdnde bei einer Spitzenlast von 50 dB(A)
bezlglich der Nachtgrenzwerte ausgewiesen (vgl. Ta-
belle 8). Das Ergebnis zeigt sehr kleinteilige Einschran-
kungsbereiche priméar in Blockrandbebauungen und
Reihendoppelhdusern. Um die Prazision in der Ausar-
beitung nicht zu verlieren, werden im Folgenden die
Gebietsabgrenzungen aus den Energetischen Steck-
briefen (vgl. Kapitel 3.8.) auf Energiegebietsebene auf-
gegriffen, um die Ergebnisse in den Teilrdumen darzu-

stellen.

Tabelle 8: Erforderliche Mindestabstdnde bei einer Spitzenlast von 50 db(A) , Quelle: DSK GmbH

Gebietstyp (FNP / BauNVO) Zuordnung nach TA Larm Nachtgrenzwert Mindestabstand
Reines Wohngebiet (WR) Reines Wohngebiet 35 dB(A) 5,6 m
Allgemeines Wohngebiet (WA) Allgemeines Wohngebiet 40 dB(A) 32m

Dorfgebiet (MD)

analog WA/MG (nach Pragung)

40-45 dB(A)* 32-18m*(3m)

Mischgebiet (M) Mischgebiet

45 dB(A) 1,8m

Wohnbaufliche (FNP) wird spater zu WA/WR

35-40 dB(A)** 56-3,2m (5m)

Sonderbauflache (SO) einzelfallabhédngig 35-55 dB(A)*** 5,6—<1m* (4m)
Gewerbegebiet (GE) Gewerbegebiet 50 dB(A) 1 m oder weniger
Industriegebiet (Gl) Industriegebiet 70 dB(A) Kein Abstand notig

* Dorfgebiete sind nicht explizit in der TA Larm geregelt. Sie werden je nach tatsachlicher Nutzung behandelt:

» Uberwiegt Wohnnutzung = 40 dB(A) / gewerbliche Durchmischung - 45 dB(A)

** Wohnbauflachen sind FNP-Kategorien und werden spater per B-Plan konkretisiert

*** Sondergebiete wie Kliniken, Schulen oder Freizeitnutzung missen je nach Nutzung im Einzelfall beurteilt werden.
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Abbildung 50: Nutzungspotenzial der Luft-Wasser-Wédrmepumpe in Energiegebiet 1 — Wendorf, Quelle: DSK GmbH

)

Abbildung 51: Nutzungspotenzial der Luft-Wasser-Wédrmepumpe in Energiegebiet 2 — Friedenshof, Quelle: DSK GmbH
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Abbildung 52: Nutzungspotenzial der Luft-Wasser-Wédrmepumpe in Energiegebiet 3 — Wismar West, Quelle: DSK GmbH

Abbildung 53: Nutzungspotenzial der Luft-Wasser-Wédrmepumpe in Energiegebiet 4 — Wismar Siid, Quelle: DSK GmbH
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Abbildung 54: Nutzungspotenzial der Luft-Wasser-Wédrmepumpe in Energiegebiet 5 — Altstadt, Quelle: DSK GmbH

Abbildung 55: Nutzungspotenzial der Luft-Wasser-Wdrmepumpe in Energiegebiet 6 — Am Haffeld, Quelle: DSK GmbH
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Abbildung 56: Nutzungspotenzial der Luft-Wasser-Wédrmepumpe in Energiegebiet 7 — Wismar Nord, Quelle: DSK GmbH

1

Abbildung 57: Nutzungspotenzial der Luft-Wasser-Wédrmepumpe in Energiegebiet 8 — Wismar Ost, Quelle: DSK GmbH
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Abbildung 58: Nutzungspotenzial der Luft-Wasser-Wédrmepumpe in Energiegebiet 9 — Dargetzow, Quelle: DSK GmbH

Die Luft-Wasser-Warmepumpen-Analyse fiir die Han-
sestadt Wismar zeigt, dass die groBRten Einschrankun-
gen hinsichtlich der Larmemissionen in den Gebieten
Wismar Altstadt (EG5), Dargetzow (EG9) und Wismar
Sud (EG4) auftreten (vgl. Abbildung 53). Das Gebiet
Wismar Altstadt weist mit einem Einschrdnkungsgrad
von 66% den hochsten Larmschutzbedarf auf, was die

Nutzung von Warmepumpen dort stark limitiert. In
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2.000

Gebdudeanzahl

EG1 EG2 EG3
s Gebdude gesamt 1.918 | 1.701 282
mmmmmm Gebdude Nutzungskonflikt - 272 487 14
~~~~~~~~ Einschrankungsgrad 14% 29% 5%

1.500
1.000 ‘
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e ll &

Dargetzow liegt der Einschrankungsgrad bei 43%, was
eine moderate Einschrankung darstellt, jedoch die
Nutzung von Warmepumpen weiterhin ermdglicht.
Das Gebiet Wismar Siid zeigt mit einem Einschran-
kungsgrad von 29% die geringsten Larmschutzanfor-
derungen der drei, jedoch sind auch hier geeignete

LarmschutzmaBnahmen notwendig.
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50%
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Abbildung 59: Nutzungspotenzial der Umgebungsluft durch Luft-Wasser-Wédrmepumpen, Quelle: DSK GmbH
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4.6. Dachflachenanlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik
Erzeugungsmoglichkeiten elektrischer und thermischer Energie durch solare Strahlung

Solare Energiequellen nehmen eine zentrale Rolle in der Transformation der Warme- und Stromversorgung

ein. Insbesondere Photovoltaik (PV) und Solarthermie erméglichen eine direkte Nutzung der Sonneneinstrah-

lung und stellen damit unverzichtbare Bausteine fiir eine klimaneutrale Energieversorgung auf kommunaler

Ebene dar. Beide Technologien greifen auf die gleiche primare Energiequelle, die Sonnenstrahlung, zuriick. Sie

setzen diese jedoch auf unterschiedliche Weisen um: Photovoltaik zur Stromerzeugung, Solarthermie zur War-

megewinnung.

Im Rahmen der prazisen Bewertung des Potenzials fir
Dachflachenanlagen zur Solarthermie und Photovol-
taik in der Hansestadt Wismar wurden die LoD-2-Da-
ten (Level of Detail 2) als Grundlage verwendet. Diese
hochauflésenden 3D-Geodaten ermoglichen eine de-
taillierte Modellierung der stadtischen Dachland-
schaft. Auf Basis dieser Daten wurde ein 3D-Stadtmo-
dell in ArcGIS erstellt, das eine prazise Abbildung der
stadtischen Struktur bietet und die geometrischen Ei-
genschaften der Gebaudeoberflachen bericksichtigt
(vgl. Abbildung 54).

Abbildung 60: Detailausschnitt Dachformanalyse via LoD-2
Daten, Wismar Siid, Quelle: DSK GmbH

Im nachsten Schritt wurden alle verfligbaren Dachfor-
men simuliert, wobei nicht nur die Dachneigung und
Ausrichtung, sondern auch die Dachflache und poten-
zielle Verschattungen in die Berechnungen einflossen.
Hierbei wurden verschiedene Dachtypen (z. B. Flach-
dacher, Satteldacher, Pultdacher) bericksichtigt, um
die Eignung der Dacher fir Solarthermie- und Photo-

voltaikanlagen zu bewerten.
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Die Berechnung des entsprechenden energetischen
Potenzials erfolgt in vier Schritten:

»  Erhebung der verfligbaren Dachflachen, ein-
schlieBlich der Steigungsflachen, wie beispiels-
weise Satteldachschragen.

»  Definition des Anteils der nutzbaren Dachflache,
wobei die Std-Ausrichtung durch einen Faktor
von 0,25 priorisiert wird.

»  Bestimmung des energetischen Potenzials fur
die nutzbare Dachflache mit Stidausrichtung

»  Relativierung des Potenzials: Flir Photovoltaik
wird ein Anteil von 66,6 % und fir Solarthermie
ein Anteil von 33,3 % bericksichtigt, um ein rea-

listisches Nutzungsbild wiederzugeben.

In der Altstadt von Wismar, die zum UNESCO-Weltkul-
turerbe gehort, sind die Bau- und Installationsvor-
schriften fur Photovoltaikanlagen und Solarthermie
aufgrund einer Gestaltungssatzung zum Schutz des
Welterbes stark eingeschrankt, wodurch das histori-
sche Stadtbild und die Architektur bewahrt werden.
Bei der Genehmigung von Solaranlagen auf Dachern
von denkmalgeschiitzten Geb&duden sind insbeson-
dere Kriterien wie Sichtbarkeit und Asthetik maRgeb-
lich. So missen Anlagen so installiert werden, dass sie
das historische Erscheinungsbild nicht beeintrachti-
gen, was in vielen Fallen bedeutet, dass eine Installa-
tion unzuldssig ist. Dem entsprechend wurden die
Dachflachen fur die Altstadt zwar erfasst, aber in der
Ausarbeitung nicht bilanziert. Die Ergebnisse wurden
fur eine hohere Detailscharfe auf Energiegebietsebene

unterklassifiziert (vgl. Kapitel 3.9)



Solarthermie

Zur Berechnung des thermischen Potenzials der Solar-
thermieanlagen wurde die Globalstrahlung in Nord-
deutschland als Grundlage verwendet, die bei etwa
1.000 kWh/m? pro Jahr liegt. Um den Ertrag von Solar-
thermieanlagen zu berechnen, wurde der Wirkungs-
grad moderner Anlagen zwischen 40 % und 70 % ange-
setzt. Dieser Bereich bericksichtigt die Effizienz mo-
derner Flachkollektoren (ca. 400 kWh/m? pro Jahr)
und Vakuumroéhrenkollektoren (ca. 450 kWh/m? pro
Jahr).

Fiir die Berechnungen wurde bewusst das pessimisti-
sche Szenario gewahlt, bei dem ein Ertrag von 400
kWh/m? pro Jahr fir geeignete Dachflichen angesetzt

wird.

ST= Solarthermie

PV Photovoltaik

Energiegebiet Dachflache

Gesamt [m?] fliche [m?]

[kWh/a]

Tabelle 9: Potenzielle Energieertrdge fiir Dachanlagen Solarthermie und Photovoltaik, Quelle: DSK GmbH

Nutzbare Dach Ertrag

thermie

Photovoltaik

Zur Berechnung des Photovoltaikpotenzials wurde der
spezifische Ertrag pro installierter Leistung zwischen
950 kWh/kWp und 1.100 kWh/kWp pro Jahr ange-
setzt. Diese Werte beriicksichtigen die geografischen
Gegebenheiten und die durchschnittlichen Wetterbe-
dingungen in Wismar. Zudem wurde eine Leistungs-
dichte von etwa 200 W/m? fiir die Photovoltaikmodule
zugrunde gelegt, was der typischen Installationsdichte

von Solarmodulen entspricht.

Fiir die Berechnungen wurde das pessimistische Sze-
nario gewahlt, bei dem ein Ertrag von 190 kWh/m? pro

Jahr pro geeigneter Dachflache beriicksichtigt wurde.

Solar Ertrag Photovol Relativierter Er Relativierter Er

taik [kWh/a]

trag Solarther trag Photovol

mie [kWh/a] taik [kWh/a]

Wendorf 386.553 96.638 38.655.200 18.361.220 12.756.216 12.118.405
Friedenshof 231.472 57.868 23.147.200 10.994.920 7.638.576 7.256.647
Wismar West 126.159 31.540 12.616.000 5.992.600 4.163.280 3.955.116
Wismar Sid 146.065 36.516 14.606.400 6.938.040 4.820.112 4.579.106
Altstadt 193.178 - - - -

Am Haffeld 267.899 66.975 26.790.000 12.725.250 8.840.700 8.398.665
Miggenburg 119.188 29.797 11.918.800 5.661.430 3.933.204 3.736.544
Kargenmarkt 113.488 28.372 11.348.800 5.390.680 3.745.104 3.557.849

Dargetzow 47.472 11.868 4.747.200 2.254.920 1.566.576 1.488.247
Gesamtstadt 1.631.474 359.574 143.829.600 68.319.060 47.463.768 45.090.580
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4.7. Gewasser

Thermische Potenziale aus lokalen, oberirdischen Steh- und FlieRgewassern

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurden oberirdische Steh- und FlieBgewasser der Hansestadt Wismar hin-

sichtlich einer Nutzung als Warmequelle fiir GroBwarmepumpen gepriift. Grundlage bildeten planungs- und

behordliche Informationen (u. a. FNP), eine Abfrage beim Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt

Mecklenburg-Vorpommern (StALU-MV), Akteursgesprache mit der Hochschule Wismar sowie Daten aus dem

eQK Wendorf. Bewertet wurden Wassermachtigkeit bzw. Durchfluss, Temperaturregime und rechtliche/6ko-

logische Restriktionen. Besonderes Augenmerk wird auf die strategisch vorteilhafte Anbindung zur Ostsee ge-

legt.

Durch die Analyse konnten die folgenden Stehgewas-
ser identifiziert werden: Mihlen-, Jungfern-, Kop-
pelteich, das Teichgebiet Wismar-KIuR sowie die Ost-
see als potenzielle Warmequellen. Zusétzlich wurden
die FlieRgewdsser Grube/Mihlenbach und Wallen-

steingraben in die Betrachtung einbezogen.

Die Erhebung der Schutzzustande ergab jedoch, dass
alle der potenziellen Oberflachengewdsser auBer der
Ostsee aufgrund von denkmalrechtlichen Schutzaufla-
gen, Trinkwasserschutzgebieten oder oOkologischen

Schutzvorgaben in ihrer Nutzung eingeschrankt sind.

Abbildung 61: Potenzialanalyse der vorhandenen Steh- und FlieSgewdsser im Kommunalgebiet der HWI, Quelle: DSK GmbH
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Wegen der zahlreichen Einschrankungen stellt die Ost-
see das grofite thermische Potenzial fiir die Nutzung
von Seewdrme in der Hansestadt Wismar dar. Diese
Ressource wird insbesondere aufgrund ihrer Nahe und
konstanten Temperaturverhiltnisse als geeignet fir
die Nutzung in Warmepumpensystemen angesehen.
Um dieses Potenzial genauer zu evaluieren, wurden
vertiefende Interviews mit dem Staatlichen Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt (StALU) sowie der Hoch-
schule Wismar geflhrt. Im Fokus dieser Gesprache
standen sowohl die rechtlichen Rahmenbedingungen
als auch die technischen Anforderungen fiir die Nut-
zung von Seewarme im kommunalen Kontext, wobei
die wichtigsten Inhalte im Folgenden wiedergegeben

werden.

Rechtliche Rahmenbedingungen

Die rechtlichen Vorgaben fiir die Nutzung von Seewas-
ser zur Warmegewinnung in Mecklenburg-Vorpom-
mern sind klar definiert, aber fiir die Entnahme und
Einleitung von thermisch verandertem Wasser aus der
Ostsee gibt es keine landesweiten Standards. Dies be-
deutet, dass jeder Antrag auf die Nutzung von Seewas-
ser einer Einzelfallpriifung durch die zustandige Was-
serbehorde unterzogen wird. Die wasserrechtliche Ge-
nehmigungspflicht nach §§ 8 ff. des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) ist eine der zentralen Voraussetzun-
gen fir die Entnahme von Seewasser. Ein weiteres
zentrales Anliegen ist, dass flir den Betrieb eines offe-
nen Systems, bei dem Meerwasser entnommen und
iber Warmetauscher geleitet wird, eine Reihe zusatz-
licher rechtlicher Priifungen notwendig sind. Dazu ge-
horen unter anderem:

»  Abwasserverordnung und AwSV (Anlagenver-
ordnung fiir wassergefahrdende Stoffe) zur Si-
cherstellung der Unbedenklichkeit von Entnah-
men und Einleitungen,

»  Schifffahrtsrechtliche Genehmigungen (Wasser-
straRen- und Schifffahrtsamt Ostsee),

»  Naturschutzrechtliche Prifungen aufgrund mog-
licher Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete
und geschitzte Biotope, wobei die Wismarbucht
als solches Gebiet mit besonderen Anforderun-

gen zu bericksichtigen ist.

Ein weiterer wichtiger Punkt, der in den Interviews mit
dem StALU angesprochen wurde, ist die maximal zu-
lassige Temperaturverdanderung im Gewdsser. Die Ent-
nahme darf gemal} den Vorgaben des WHG nur mit ei-
ner maximalen Temperaturdifferenz von 2 K erfolgen
(Anderung des WHG im August 2025 — Neue Regeln fiir
die Nutzung erneuerbarer Energien). Diese Begren-
zung ist entscheidend, um negative Auswirkungen auf
die Sauerstoffsattigung und die 6kologische Balance
des Gewadssers zu vermeiden. Fiir den Betrieb eines of-
fenen Systems sind zudem AnsaugschutzmaBnahmen
erforderlich, um die Entnahme von Organismen und
Sedimenten zu verhindern. Diese SchutzmaRnahmen
sind nach den Anforderungen des Artenschutzes und
Naturschutzrechts zu realisieren. Ein Ansaugfilter oder
Siebsysteme sind notwendig, um Fischbrut und andere
Wasserorganismen zu schiitzen und den 6kologischen

Schaden zu minimieren.

Technische Anforderungen
Die Nutzung der Ostsee als Warmequelle kann grund-

satzlich in 2 Systemen erfolgen:

»  Offenes System: In diesem System wird Seewas-
ser direkt entnommen, durch einen Warmetau-
scher geleitet und anschliefend mit geringerer
Temperatur zuriickgefiihrt. Dieses System bietet
eine hohe Warmeeffizienz, jedoch auch einen
erhohten Wartungsaufwand, insbesondere auf-
grund der Sedimentaufwirbelung und Schweb-
stoffbildung, da es regelmaRig gereinigt werden
muss. Der hohe Wartungsaufwand ist eine der
grofRten Herausforderungen beim Betrieb eines
offenen Systems.

»  Geschlossenes System: Hier wird das Seewasser
lediglich als Temperaturquelle verwendet, ohne
dass eine direkte Wasserentnahme erfolgt.
Stattdessen zirkuliert ein Kaltemittel zwischen
Warmetauscher und Warmepumpe, was den
Wartungsaufwand reduziert und keine direkte
Wechselwirkung mit der Ostsee hat. Allerdings
ist die Effizienz dieses Systems bei der Entnahme
von Warme aus der Ostsee etwas geringer als

bei einem offenen System.
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Zugangspunkte Ostsee

Fiir die Nutzung von Seewasser als Warmequelle ist
eine Mindest-Entnahmetiefe von rund 3 m anzuset-
zen; geringere Tiefen verschlechtern Ansaugqualitdt
und spezifische Leistung. In den vorliegenden Unterla-
gen wird die 3-m-Tiefe als technische Mindestvoraus-
setzung genannt, mit moglichen Leistungen bis etwa
4,5 MW je Entnahmestelle. Zudem darf die Rickfahr-

/Einleittemperatur nicht unter 3 °C liegen.

Auf Grundlage des Flachenscreenings und der Ergeb-
nisse aus dem energetischen Quartierskonzepts Wen-
dorf konnten 2 uneingeschrinkte Standorte fiir eine
Wasserentnahme identifiziert werden, wobei sich der
sidliche Zugangspunkt als wahrscheinlich nicht nutz-

bar herausstellen ldsst durch die Werft:

Abbildung 62: Zugangspunkte zur Ostsee flir eine potenzielle
Wasserentnahme (blau = Uberschwemmungsgebiet / Schraf-
fur = Schutzgebiet) , Quelle: DSK GmbH

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Abschiatzung der Warmeenergie
Um die thermischen Schopfungskapazitdaten eingren-
zen zu kdnnen, werden im Folgenden verschiedene

Szenarien untersucht:

Szenario 1 — Ansatz nach KWP Rostock

Ausgehend von einem hohen Durchfluss von 33.000
m3/h und einer Temperaturdifferenz AT = 2 K ergibt
sich eine groRe Quellentzugsleistung (Qs). Bei 8.000
Vollbenutzungsstunden und JAZ = 4,5 resultiert eine

jahrliche Warmemenge von rund 2,7 TWh

Szenario 2 — Ansatz nach Stellungnahme StALU
Mit einem konservativen Durchfluss von 434 m3/h bei
AT =2 K, 8.000 h/a und JAZ = 4,5 ergibt sich eine War-

memenge von ca. 36 GWh/a.

Szenario 3 — Ansatz nach eQK-Wendorf
Bei Durchfluss 5.000 m3/h, AT = 2 K, 8.000 h/a und JAZ
= 4,5 wird eine Warmemenge von etwa 162 GWh/a ab-

geschatzt.



4.8. Biomasse

Potenziale aus Holzbestanden, landwirtschaftlichen Reststoffen und der Stadtpflege

Unter Biomasse versteht man organische Materialien, die zur Energiegewinnung genutzt werden kénnen. Dazu

zdhlen insbesondere holzbasierte Biomasse (z. B. Holzpellets, Hackschnitzel), landwirtschaftliche Reststoffe

(z. B. Stroh, Mais), forstwirtschaftliche Abfille sowie biogene Abfille (z. B. Griinschnitt, Kiichenabfalle). Im

Rahmen der Potenzialanalyse wurden mehrere relevante Institutionen konsultiert, um das Biomassepotenzial

in Wismar und Umgebung genauer zu bewerten. Dazu gehoéren Bioenergie Wismar, der EVB mit Wertstoffhof

& Klaranlage, die EGGER-Gruppe sowie der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern.

In Wismar sind die Flachenressourcen zur Gewinnung
biologisch verwertbarer Stoffe begrenzt. Die groRten
Potenziale lassen sich dem landwirtschaftlichen Sektor
zuordnen. Derzeit nutzen Landwirte jedoch die Poten-
ziale aus Stroh, Ernteriickstdnden, Gille und Festmist
vor allem fiir Dingungszwecke. Aufgrund des erhdh-
ten Bedarfs an Nahrstoffen kaufen sie zusatzlich Klar-
schlamm aus der Klaranlage, um ihre landwirtschaftli-

chen Flachen zu versorgen.

Kldarschlamm als Brennstoff

In Wismar wird jahrlich eine Menge von ca. 4.500 t
Kldrschlamm produziert, die derzeit fiir Diingungszwe-
cke verwendet wird. Eine alternative Nutzung kénnte
darin bestehen, den Kldrschlamm als Brennstoff zu
verwenden, um Energie zu gewinnen. Es gibt mehrere
Verfahren, die diese Moglichkeit bieten, darunter
thermische Verwertung, Pyrolyse, Syngas und Fermen-

tation:

Tabelle 10: Mégliche Wédrmeenergieschépfung bei der Um-
setzung von Kldrschlamm, Quelle: DSK GmbH

Prozess Mogliche Warmeenergie

Verbrennung Ca. 4,5 GWh/a
Pyrolyse Ca. 1,6 GWh/a
Syngas Ca.2GWh/a

Fermentation Ca. 1,5GWh/a

Geholze - Stadtpflege

Das verfligbare Biomassepotenzial in Form von Wald-
holz und Brennholz stellt eine bedeutende Ressource
fur die Energiegewinnung in Mecklenburg-Vorpom-
mern dar. Laut den Angaben des Landesforsts MV um-
fasst die verfligbare Menge an Holz 12.000 m3, was ein

Warmeenergie-Potenzial von etwa 72.000 MWh

ergibt. Zusatzlich zum Waldholz stellt das Altholz, das
vor allem durch den Wertstoffhof in Wismar zur Ver-
fligung steht, ein weiteres Potenzial flr die Energiege-
winnung dar. So sind, ausgehend von den Daten von
2024, jahrlich etwa 1.300 t Altholz aus der Stadtpflege
verfligbar, was ein Warmeenergie-Potenzial von rund
5,2 GWh/a ergibt.

Griinschnitt — Stadtpflege

Ein weiteres Biomassepotenzial stellt der Griinschnitt
dar, der insbesondere tiber den Wertstoffhof Wismar-
Muggeburg verfugbar ist. Fir das Jahr 2024 war die
verfiigbare Menge 4.300 t Griinschnitt, was ein poten-
zielles Warmeenergie-Potenzial von etwa 3,9 GWh/a
ergibt. Grinschnitt besteht hauptsachlich aus pflanzli-
chen Abfillen wie Asten, Strauchern und Gras, die
durch Fermentation in Biogas umgewandelt werden

kénnen.

Bio- und Griinabfille — Private Haushalte

FUr Wismar (43.467 Einwohnende, Stand: 01.06.2025
(Bundesamt, 2025)) ergibt eine statistische Ableitung
auf Basis bundesweiter Pro-Kopf-Mengen rund 2.782
t/a Biotonnenmaterial und 2.782 t/a Griinabfalle — zu-
sammen etwa 5.564 t/a getrennt erfasste Bio- und
Grinabfille (Bundesumweltministerium, 2020). Aus
der Biotonne sind per Vergarung je nach Nutzungspfad
etwa 0,6—2,0 GWh/a erschlieRbar. Das Uberwiegend
holzige Griingut liefert thermisch aufbereitet in Ver-
brennung ca. 8,2 GWh/a; bei Pyrolyse (nur Gas+0l
energetisch, Biochar als Senke) etwa 4,8-5,8 GWh/a;
bei Vergasung rund 4,6 GWh/a. Die Bandbreiten spie-
geln Feuchtegehalt, Storstoffe, Aufbereitung und Wir-

kungsgrade wider.
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4.9. Abwasser

Untersuchung der Kanalisation und Klaranlage nach Warmepotenzialen

Die Nutzung von Warme aus Abwasser stellt eine verlassliche, klimafreundliche und lokal verfiigbare Energie-

quelle dar. Da Abwasser iiber das gesamte Jahr hinweg mit relativ stabilen Temperaturen von 10 °C bis 20 °C

zur Verfiigung stehen kann, eignet es sich gegebenenfalls als Warmequelle fir Warmepumpensysteme - ins-

besondere im urbanen Raum mit dichter Bebauung und hohem Wirmebedarf. In der kommunalen Warme-

planung werden Kanalisationsleitungen mit einem Normdurchmesser DN 800 (80 cm) aufwarts analysiert.

Fiir die Ermittlung der Abwasserwarmepotenziale in
der Hansestadt Wismar wurden potenzielle Quellen
systematisch erhoben: zunachst per standardisiertem
Fragebogen und erganzenden Interviews mit Anlagen-
betreibern, erganzt durch die BAFA-Abwéarmeliste. Aus
dieser Kombination konnten drei nutzbare Standorte
abgeleitet werden. Die Berechnung der theoretisch er-
schlieBbaren Warmemengen erfolgte fiir die Auslaufe
mit AT = 5 K und 3000 Vollbenutzungsstunden pro

Jahr; fur die Auslegung der GroRwarmepumpe wurde
eine Jahresarbeitszahl (JAZ) = 4 angenommen. Aus
dem Kanalisationsnetz mit Rohrabschnitten ab DN800

konnte kein Potenzial identifiziert werden.

1. Kldranlage Wendorf — Auslauf: ca. 27,7 GWh/a
2. Gewerbe Wismar Ost — Auslauf: ca. 4,8 GWh/a
3. Gewerbe Wismar Nord — Auslauf: ca. 0,45 GWh/a
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Abbildung 63: Flussdiagramm des Auslaufs der Kldranlage Wismar im Jahreszyklus 2023, Quelle: EVB

Abbildung 64: Verortung der Kanalisationsabschnitte mit Mindestdurchmesser DN80O, Quelle: EVB

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung



4.10. Abwarme

Warmepotenziale aus gewerblichen und industriellen Prozessen

Abwiarme bezeichnet thermische Energie, die als unvermeidbares Nebenprodukt bei industriellen und gewerb-

lichen Prozessen anfillt. Trotz ihres erheblichen Potenzials fiir eine klimafreundliche Warmeversorgung wird

diese Energie bislang haufig ungenutzt an die Umwelt abgegeben.

Technisch lasst sich Abwarme in der Regel verhaltnis-
mafig einfach liber Warmetauscher gewinnen und, je
nach Temperaturniveau, entweder direkt oder durch
den Einsatz von Warmepumpen und Warmespeichern
in ein Nah- oder Fernwarmenetz integrieren. Ein we-
sentlicher Vorteil dieser Ressource liegt in ihrer Kos-
tengunstigkeit: Da Abwarme ohnehin im Produktions-

prozess entsteht, ist der technische Aufwand fir ihre

Nutzung vergleichsweise gering. Zur Erhebung der lo-
kalen Abwarmepotenziale aus Industrie und Gewerbe
im Kommunalgebiet der Hansestadt Wismar wurde
eine Akteursanalyse durchgefiihrt und Abwarmedaten
der Plattform fir Abwarme (PfA) der Bundesanstalt flr
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) herangezo-

gen.

Tabelle 11: Abwdrmepotenziale aus industriellen und gewerblichen Prozessen, Quelle: PfA durch BAFA

Nr. Abwarmegebiete Warmemenge
1 Holzcluster ,Am Haffeld” 191.118 MWh/a bis 360.467 MWh/a.
2 Gewerbe Wismar Nord 19.589 MWh/a
3 Gewerbe Wismar Ost 3.183 MWh/a
213.890 bis 383.239 MWh/a

Im Planungsgebiet wurde ein beachtliches theoreti-
sches Abwarmepotenzial identifiziert. Zahlreiche Be-
triebe weisen grundsatzlich die Moglichkeit auf, Pro-

zessabwarme abzufiihren — insbesondere Unterneh-

men im Holzverarbeitungssektor, bei denen energiein-
tensive Trocknungsprozesse durchgefiihrt werden. Bi-
lanziell betrachtet kdnnte ein erheblicher Teil des
kommunalen Warmebedarfs durch diese Quellen ge-

deckt werden.
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4.11. Freiflachenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie
Erzeugungsmoglichkeiten elektrischer und thermischer Energie durch solare Strahlung

In diesem Kapitel wird das Potenzial von Freiflachen fiir die Erzeugung von Solarenergie im Kommunalgebiet

untersucht. Dabei werden sowohl Photovoltaikanlagen als auch Solarthermieanlagen beriicksichtigt. Zur Erar-

beitung wurde der § 35 des Baugesetzbuches (BauGB) zum Thema ,,Bauen im AuBBenbereich” herangezogen,

ebenso wie der Leitfaden zur kommunalen Warmeplanung des BMWK und BMWSB (2024). Ziel des Kapitels

ist es, die verfiigbaren Flachenpotenziale zu analysieren und aufzuzeigen, inwiefern diese zur klimafreundli-

chen Energieerzeugung genutzt werden kénnen.

Freiflachen Photovoltaik

Gemal § 35 des BauGB sind bestimmte Flachen im Au-
Renbereich privilegiert, wenn sie fiir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen genutzt werden sollen. Dies be-
trifft Flachen, die sich im Abstand von mindestens 200
Metern zu einspurig befahrbaren Bahnanlagen und
400 Metern zu zweispurigen Bahnanlagen oder Auto-
bahnen befinden. Diese privilegierten Flachen bieten
grundsétzlich eine gute Grundlage fiir die Entwicklung
von Freiflaichenanlagen zur Erzeugung erneuerbarer

Energien. In Wismar umfassen Sie ca. 4,67 ha:

Abbildung 65: Privilegierte Fldchen (rot) und Ausschlussge-
biete (blau) zur Nutzung solarer Strahlungsenergie nach §35
BauGB in Wismar, Quelle: DSK GmbH

Aufbauend auf den jahrlichen Ertragsannahmen aus

Kapitel 4.6 (190 kWh/m?) wéren somit 8,87 GWh/a

maximal durch die privilegierten Flachen erzeugbar.

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Freiflachen Solarthermie

Zur qualitativen und quantitativen Differenzierung der
identifizierten Flachenpotenziale wurden die vorlie-
genden Daten mit dem Flacheneigentum der Hanse-
stadt Wismar verkniipft. Zusatzlich wurden Erkennt-
nisse aus ,Kapitel 5.2 Darstellung der Warmeversor-
gungsarten flr das Zieljahr” integriert und riickwir-
kend in die Analyse eingebunden, um die Eignung der
Flachen far die Implementierung von Solarthermie in
Warmenetze zu bewerten. Um realistische Umset-
zungskriterien zu Tage zu fordern, wurden Potenzial-

flachen als zielfihrend bewertet, wenn Sie:

»  Nicht in Restriktionsgebieten liegen,

»  Im Eigentum der Hansestadt Wismar sind,

» In 1km Entfernung zu potenziellen Abnehmern
liegen, um Warmeverluste durch die Transport-

leitung moglichst gering zu halten

Die Ergebnisse aus Abbildung 60 zeigen theoretisch
nutzbare Flachen von 121 ha. Bei einem jahrlichen Er-
trag von 400 kWh/m? wiaren maximal 482 GWh/a er-

zeugbar.



Abbildung 66: Auswertung der Potenzialfléichen Solarthermie und Photovoltaik Freifléchenanlagen beziiglich Eigentumsver-
hdltnissen und rdumlicher Néhe zu potenziellen Netzeignungsgebieten in Wismar, Quelle: DSK GmbH

Legende

Potenzialflachen Freiflichenanlagen
Solarthermie und Photovoltaik

Potenzialflachen

Potenzialflachen - Eigentum HWI

Potenzialflachen - Eigentum HWI
mit 1km Distanz zu pot. Netzgebieten
Potenzielle Netzgebiete

Einzugsgebiet zu potenziellen
Netzgebieten (1km)
Flache in m?

2513

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH 85



86

4.12. Wasserstoff
Zulieferung, Anwendungsfelder und Elektrolyseverfahren

Wasserstoff wird vielfach als potenzieller Energietrager der Zukunft im Rahmen der Energiewende diskutiert.
Auch in der kommunalen Warmeplanung wird diese mogliche Erganzung der Warmeversorgung in treibhaus-
gasneutralen Versorgungskonzepten betrachtet. In der Praxis ist der Einsatz von Wasserstoff im Warmesektor

jedoch derzeit weder wirtschaftlich noch energetisch effizient darstellbar — vor allem aufgrund der hohen Kos-

ten und geringen Gesamteffizienz entlang der gesamten Bereitstellungskette.

Hinsichtlich der Nutzung von Wasserstoff zur Warme-
versorgung in Wismar konnte kein Potenzial identifi-

ziert werden. Nach Abgleich der Ausbaupldne durch

4.13. Windkraft

die Bundesnetzagentur fir das Wasserstoffkernnetz
bis 2050 ist auch keine Verteilungsleitung geplant und

eine Erzeugung auch nicht wirtschaftlich darstellbar.

Potenzialflachen fir Windkraftanlagen zur Erzeugung elektrischer Energie

Zur Analyse wurden die Daten der Agora Energiewende zum Windflachenpotenzial sowie die Ergebnisse des

Flachenscreenings zur Verfiigbarkeit geeigneter Flachen herangezogen.

Die Windkraft spielt eine zentrale Rolle bei der Errei-
chung der Klimaziele und der Dekarbonisierung des
Energiesektors in Deutschland. Die Agora Energie-
wende hat, zusammen mit dem reiner-lemoine-insti-
tut eine detaillierte Analyse des Windflachenpotenzi-
als in Deutschland durchgefiihrt. Auf Basis dieser Ana-

lyse konnte fir Wismar lediglich eine potenzielle Fla-

4.14. Wasserkraft

che im Bereich ,,Am Haffeld” identifiziert werden. Je-
doch wurde diese Flache als Teil eines Schutzgebiets
gemall dem Flachennutzungsplan (FNP) identifiziert,
was eine Nutzung dieser Flache fiir Windkraftanlagen
ausschlieRft. Dementsprechend konnte keine Potenzi-
alflache fur die Errichtung von Windkraftanlagen iden-

tifiziert werden.

Nutzungspotenziale zur Erzeugung elektrischer Energie

Aufbauend auf den Ergebnissen der Gewasseranalyse wurde das Potenzial der Wasserkraft als nachhaltige

Energiequelle fiir die Hansestadt Wismar untersucht, wobei lediglich der Wallensteingraben als nennenswer-

tes FlieBgewasser aufgefiihrt werden kann.

Der Wallensteingraben, als Verbindung zwischen dem
Schweriner See und der Ostsee, wird aufgrund seiner
Eigenschaften dem Typ 23: Riickstau- bzw. brackwas-
serbeeinflusste Ostseezufliisse zugeordnet
(Umweltbundesamt, 2018). Er weist einen mittleren
Abfluss von 1,38 m3/s (BfG, 2025) auf, jedoch variiert
dieser stark, insbesondere durch wechselnde Wasser-
tiefen und natiirliche Hindernisse im Verlauf des Ge-

wassers. Diese Schwankungen, verstarkt durch flache

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Abschnitte und Hindernisse wie Wehre und umge-
stiirzte Baume, fiihren zu einem unregelmaligen Ab-
fluss, der eine zuverldssige Nutzung fir die Wasser-
kraftnutzung erschwert.

Trotz des mittleren Abflusses von 1,38 m3/s ist der
Wallensteingraben aufgrund der starken Schwankun-
gen im Durchfluss und der hydrologischen Unsicher-
heiten kein geeignetes Gewadsser fir eine effiziente

Wasserkraftnutzung.



4.15. Fazit
Auswertung der erhobenen Potenziale

Im Rahmen dieses Kapitels werden die erhobenen Potenziale fiir die Warmeversorgung systematisch ausge-

wertet und in Bezug auf zentralisierte und dezentrale Losungen gesetzt.

Zentralisierte Potenziale

Die Methodik zur Relativierung des Potenzials zentra-
lisierter Systeme basiert auf der Summierung der iden-
tifizierten Einzelpotenziale, um das theoretische Po-
tenzial mit dem Gesamtenergieverbrauch der Hanse-
stadt Wismar zu vergleichen. Dabei werden die elektri-
schen und thermischen Energiebedarfe der Gesamt-

stadt als Referenz verwendet.

»  Elektrischer Gesamtenergieverbrauch (E):
187.514 MWh/a (Daten durch Energieversorger)

»  Thermischer Gesamtenergieverbrauch (T):
511.998 MWh/a (Daten durch Energieversorger

& Schornsteinfegern)

Im Rahmen dieser Auswertung werden der Gesamt-
warmeverbrauch und das erneuerbare Warmeange-
bot im Jahresverlauf gegeniibergestellt. Hierflir wurde

nachfolgender Schliissel zur Bewertung angewandt:

Tabelle 12: Bewertungsschliissel, Quelle: DSK GmbH

Potenzialbewertung Zentralisierte Losungen

50-100 %
++ 25-50%
+ 10-25%
- 5-10%
-- 1-5%

Tabelle 13: Technologien, die in zentralisierte Wdrmeversorgungen eingebunden werden kénnen, Quelle: DSK GmbH

Potenziale fiir zentrale Warmeversorgung

‘ Bewertung ‘

Deckungsgrad Bemerkung

!l Abwéarme
i Windenergie

ll% Wasserkraft

PO
PAVAVAVAY

W29 Wasserstoff

}1»; Tiefe- & Mitteltiefe Geothermie Ca.1,25% Dublette (180 m3/h - 20 cm Bohrung — 1.100 m

(T) Tiefe - AT: 37°C) — 6,4 GWh/a reiner Vorlauf

;/.'l Freiflichen Solarthermie Ca.94,1% 482 GWh/a Summe des jahrlich maximalen Er-
(T) trags aus Freiflaichen (Modellszenario)

}:[( Freiflachen Photovoltaik -- Ca.4,8% 9 GWh/a Summe des jahrlich moglichen Ertrags
(E) aus privilegierten Flachen

L@.}, Biomasse -- Ca.4,6% 24 GWh/a Summe aller Potenziale im beplanten
(T) Gebiet

\7" Gewasser - Ca.7,1% 36 GWh/a nach Szenario 2 — Installation Seewar-
(T) mepumpe

'ﬂ Abwasser - Ca.6,5% 33 GWh/a Summe der identifizierten Potenziale

m

Ca. 749 % 383 GWh/a Summe der theoretisch verfigbaren

(T) Abwarme

0% Keine nutzbaren Potenzialflichen vorhanden

0% Keine FlieBgewdsser mit ausreichenden Durch-
fluss vorhanden

0% Kein H2-Netzanschluss, Elektrolyseanlage finanzi-

ell nicht darstellbar
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Dezentrale Potenziale

Die dezentralen Technologien zur Energieversorgung
wurden in Relation zum Energieverbrauch des durch-
schnittlichen Einfamilienhauses der Stadt gesetzt. Da-
bei wurde der Energieverbrauch eines typischen Haus-
halts ermittelt, um die Eignung der verschiedenen de-
zentralen Technologien zu vergleichen. Die Berech-

nungsgrundlagen stellt sich wie folgt dar:

»  Elektrischer Energieverbrauch EFH (E):
3.700 kWh/a (BMWK-Energiedaten, 2023)

»  Thermischer Energieverbrauch EFH (T): 18.310
kWh/a (Daten durch Energieversorger & Schorn-

steinfegern)

Im Rahmen dieser Analyse wurde keine konkrete Be-
wertung der dezentralen Technologien vorgenom-
men, sondern vielmehr wurde ein Referenzrahmen ge-
schaffen, um den Biirgern und Blirgerinnen von Wis-
mar eine einfache Vergleichbarkeit der Energieerzeu-

gungssysteme zu ermoglichen.

Dem liegt zu Grunde, dass man nie von der besten L6-
sung sprechen kann, da verschiedene Personen auch
verschiedene Anspriiche an Warmeverflgbarkeit ha-
ben, abhdngig von Lebenssituation, Haushaltsgrole,

etc.

Tabelle 14: Technologien, die in dezentralisierte Wérmeversorgungen eingebunden werden kénnen, Quelle: DSK GmbH

Deckungsgrad = Bemerkung

Potenziale fiir dezentrale Warmeversorgung

Ca.+123,8%

(E)

i Umgebungsluft

AH; Erdwarmesonden Oberflachennah Ca. 56,8 % Sondentiefe auf 99 m, Entzug 50 W/m & 2.100 Betriebsstunden -
(T) 10.395 kWh/a

I Erdwarmekollektoren Oberflachennah | Ca. 51,6 % Kollektorfliche 150 m? (1,5 m Tiefe), Entzug 30 W/m? &
(T 2.100 Betriebsstunden - 9.450 kWh/a

PN

e Grundwasser Oberflachennah Ca.56,8 % Férdermenge: 1,5 m3/h, AT: 3K, JAZ: 4,5, 2.000 h/a Betriebszeit,
(T) 30-50 m Tiefe — 10.400 kWh/a

A

Bei JAZ: 4 braucht das Durchschnitts EFH in Wismar

ca. 4.577 kWh mehr Strom pro Jahr

/N
L@‘B Biomasse Ca. 26,2 %/t

Annahme: 4,8 kWh/kg auf Pellets — Das Durchschnitts EFH in

(E)

(T) Wismar braucht ca. 3,82 t/a
W | Dachflichen Solarthermie Ca. 2,18 %/m? | Bei400kWh/m?pro Jahr kdnnen ca. 2,18 % des therm. Jahresbe-
)

(T) darfs pro m? gedeckt werden. (Sommer Peak)
W= | Dachflichen Photovoltaik Ca. 5,14 %/m? | Bei 190 kWh/m? pro Jahr kénnen ca. 5,14 % des elektr. Jahresbe-
)

darfs pro m? gedeckt werden. (Sommer Peak)
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5. Zielszenario

In den vorangegangenen Kapiteln wurde eine umfassende Analyse der aktuellen energeti-
schen Versorgung in Wismar durchgefihrt, wobei die verwendeten Technologien und Ener-
gietrdager sowie die moglichen Optionen fiir den Einsatz nachhaltiger Technologien im Kom-
munalgebiet herausgearbeitet wurden.

Im Zielszenario werden diese Erkenntnisse nun zusammengefiihrt, um einen moglichen
Handlungsweg aufzuzeigen, wie Wismar die Klimaziele bis 2045 erreichen kann. Das Zielbild
soll den effizientesten und nachhaltigsten Weg darstellen, die festgelegten Klimaziele unter
Beriicksichtigung der aktuellen gesetzlichen Vorgaben, technischen Maéglichkeiten und wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen zu erreichen.

Konkret bedeutet dies, dass durch den folgenden Ansatz die kosten- und nutzenoptimierteste
Warmeversorgung fiir alle Blirgerinnen und Birger der Hansestadt dargestellt wird:

Ubrig: Dezentrale Gebiete

,Wo ist es wirtschaftlich darstellbar, netzba-
siert zu versorgen?”

‘ Versor@]\

CFestIegung der A eignung («Modellhafte A /—‘ Zieljahr ]

Sanierungsrate Zuordnungder

¢ Reduzierung des Technologien
Warmeverbrauchsim * Abwagung zwischen e Darstellung der «Prognose
Zieljahr dezentraler und Versorgungen in den TechnologieMix fir

* Abwigung zentraler Zieljahren das Zieljahr
Bevolkerungszuwachs Versorgungseignung « Prognose der THG-

Bilanz im Zieljahr

i Prognose \ t ) Dezentrale 4 J
Wirmeverbrauch Versorgung

Portrait Wismar 2045

Grundlage fiir Empfehlung

»Zuordnung der zielfiihrensten Technologie

,Wie viel Wérme wird im Zieljahr 2045 noch
fiir jeden Baublock“

gebraucht?”
Abbildung 67: Schematischer Aufbau der Szenarienentwicklung, Quelle: DSK GmbH
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5.1. Warmenachfrage im Zieljahr 2045
Warmeverbrauchsprognose im Gebaudebestand der Hansestadt Wismar

Die Energy Performance of Buildings Directive (EPBD)
stellt eine zentrale energiepolitische Richtlinie der Eu-
ropdischen Union dar, mit dem Ziel, die Energieeffizi-
enz im Gebaudesektor zu steigern und die damit ver-
bundenen CO,-Emissionen zu senken. Die urspriingli-
che Fassung wurde im Jahr 2002 verabschiedet und
seither mehrfach Uberarbeitet, um mit den zuneh-
mend ambitionierten Klimaschutzzielen der EU in Ein-
klang zu stehen. Die Richtlinie definiert unter anderem
Mindestanforderungen an die energetische Qualitat
von Neubauten und energetischen Sanierungen im Ge-
bdudebestand. Im Rahmen dieser Vorgaben wird an-
gestrebt, dass Bestandsgebdude sukzessive energe-
tisch aufgewertet werden. So sollen sie bis zum Jahr
2030 mindestens das Niveau der Energieeffizienz-
klasse E (130-160 kWh/m?a) und bis 2033 die Klasse
D (100-130 kWh/m?2-a) erreichen. Dieser sogenannte
Sanierungspfad ist derzeit nicht verpflichtend, kann je-
doch als Modellannahme zur Quantifizierung von Ein-
sparpotenzialen herangezogen werden. Zur Abschat-
zung der moglichen Entwicklung des Energiever-
brauchs in Wismar wurden drei Szenarien mit unter-

schiedlichen Sanierungsraten definiert:

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

2030

Ist-Zustand 511.998
M Business as usual Szenario 505.972
M Realistisches Szenario 492.277
Maximales Szenario 441.795

Ist-Zustand M Business as usual Szenario

»  Szenario 1—,Business as usual” basiert auf der
gegenwartig realisierten durchschnittlichen jahr-
lichen Sanierungsrate von 0,7 % im Bestand
(Bundesverband energieeffiziente Gebaudehdlle
e.V., 2023) und fihrt zu einer modellierten ther-

mischen Energieeinsparung von 6,19 % bis 2045.

»  Szenario 2 — ,Realistisches Szenario” geht von
einer moderat gesteigerten Sanierungsrate von
1,8 % pro Jahr aus, welche nétig ist, um die Kli-
maziele zu erreichen (Fraunhofer, 2024). In die-
sem Fall ergibt sich eine Energieeinsparung von
11,51 % bis 2045.

»  Szenario 3 —, Maximalausbau“ orientiert sich
an einer vollstdndigen Umsetzung der EPBD-Ziel-
stellung bis zum Jahr 2030 (Union, 2024). Es
wird angenommen, dass alle Gebdude mit ei-
nem Effizienzstandard schlechter als Klasse D
mit einer Sanierungsrate von 2,5 % pro Jahr er-
tlichtigt werden. Daraus resultiert eine thermi-

sche Energieeinsparung von 18,72 % bis 2045.

0 II II II II

2035 2040 2045
511.998 511.998 511.998
488.283 484.287 480.291
479.202 466.125 453.048
433.252 424.709 416.165

M Realistisches Szenario

Maximales Szenario

Abbildung 68: Widrmeeinsparungspotenzial durch Sanierung nach Szenario [MWh/a] , Quelle: DSK GmbH

Im Hinblick auf die Annahmen zur Prognose und die
notwendige Berlicksichtigung von Fordermdglichkei-
ten formuliert das realistische Szenario einen ambitio-
nierten Ansatz und geht davon aus, dass die Forderun-

gen von den Gebdudeeigentiimern verstarkt genutzt

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

werden, um die Sanierungsquote von 1,8 % pro Jahr zu
erreichen. Bei einer Erreichung der Sanierungsquote
wirden sich die Warmebedarfswerte fiir die einzelnen

Sektoren wie folgt wiederspiegeln:



300.000.000
250.000.000

Wohnen Industrie
M Ist-Zustand 271.974.607 163.313.208
W 2030 261.458.639 157.022.680
W 2035 254.552.975 152.852.001
W 2040 247.606.518 148.680.846
2045 240.660.061 144.509.692

200.000.000
150.000.000
100.000.000 IIII
50.000.000
0 EEEw .- - S

Cegenschat GHD A

36.403.866 27.954.867 12.351.625
35.001.656 26.878.097 11.875.863
34.071.977 26.164.188 11.560.428
33.142.192 25.450.197 11.244.958
32.212.407 24.736.207 10.929.487

Abbildung 69: Widrmeverbrauchsreduktion bei einer Sanierungsquote von 1,8 % jdhrlich in den Sektoren fiir das Zieljahr und

die Stiitzjahre [kWh/a] , Quelle: DSK GmbH

Schnittpunkte zum Geb3dudeenergiegesetz
Obwohl keine Verpflichtung zur Sanierung von Be-
standsgebduden bestehen, werden im GEG gewisse
Mindeststandards fir den Fall aufgestellt, wenn Bau-
teile ohnehin verdndert oder modernisiert werden sol-
len. Dies gilt beispielsweise wenn der Putz einer Fas-
sade erneuert wird oder die Fenster ausgetauscht wer-
den. Bei der Erneuerung von Bestandsbauten gibt es
zwei Moglichkeiten, die Anforderung aus dem GEG zu
erfillen:
»  Beiumfassenden Modernisierungen wird — ver-
gleichbar mit einem Neubau — eine energetische

Gesamtbilanzierung durchgefiihrt.

»  Bauteilverfahren - erfolgen nur einzelne Teilsan-
ierungen (zum Beispiel Dammung der Fassade)
gibt das GEG bestimmte Anforderungs- bzw.
Grenzwerte an den Warmedurchgangskoeffi-
zienten ausschlieBlich des erneuerten Bauteils

vor.

Aus den vorliegenden Datensdtzen zum Sanierungs-
fortschritt in der Hansestadt Wismar ist ersichtlich,
dass bereits 3.821 Adressen (43,2 %) einem vollsanier-
ten Zustand zugeordnet werden kdnnen und dement-
sprechend einen erwartbar geringen Bedarf haben
werden bis 2045 weitere Bauteiladaptionen durchzu-

fuhren.

Ebenso wurden im Rahmen der kommunalen Warme-
planung die Energieeffizienzklassen durch den Ab-
gleich der Nutzflachen und Verbrauche erhoben (vgl.
Kapitel 3.4). Dabei ist aufgefallen, dass auch die Lie-
genschaften der Wohnungsbauunternehmen, die er-
hebliche Anteile am Wohnungsmarkt bedienen, auch
gute Effizienzwerte verzeichnen. Dies lasst ebenso auf
ein betrachtliches Sanierungsbewusstsein der Woh-

nungsunternehmen schlieRen.

volisaniert [N :.s21

teilsaniert |, 4051

unsaniert [ 193

kA I 730

0 1000 2000 3000 4000 5000

Abbildung 70: Sanierungsstand nach Adressen in Wismar,
Quelle: WIMESs

In Kombination mit den natirlichen Sanierungsbedar-
fen durch Privatpersonen mit Wohneigentum kann der
auffallig hohe Anteil an vollsanierten Gebdudebestan-
den aus der datenbasierten Berechnung als plausibel
angesehen werden. Fiir die verbleibenden 56,8 % der
Gebaude aus den Kategorien , teilsaniert”, ,,unsaniert”
und ,keine Angabe“ (k. A.) ist eine Modernisierung von
Bauteilen bis 2045 denkbar.
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Fazit: Warmenachfrage im Zieljahr 2045

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung fiir die Hansestadt Wismar wurden auch verschiedene Quellen

zur Bevolkerungsprognose herangezogen, um mogliche Auswirkungen auf den Warmebedarf bis 2040 zu be-

werten. Die wichtigsten Datenquellen umfassen die ISEK-Monitoring Berichte des WIMES Instituts (Wimes

GbR, 2024) sowie die Bevdlkerungsprognose der Obersten Landesplanungsbehérde Mecklenburg-Vorpom-

mern (Oberste Landesplanungsbehérde M-V, 20.August 2019). Beide Quellen zeigen eine leicht riickldufige

Bevélkerungsentwicklung fiir Wismar, wobei der Riickgang voraussichtlich im Bereich von 3-5 % bis 2040 lie-

gen wird.

Abbildung 71: Entwicklung der Einwohner mit Hauptsitz in Wismar, Quelle: ISEK-Monitoring Bericht 2024, WIMES 2025

Die Hauptursachen fiir den erwarteten Bevolkerungs-
rickgang sind die sinkende Geburtenrate, die Alterung
der Bevolkerung und die Begrenzung von Zuwande-
rung. Diese demografischen Entwicklungen kdénnten
zu einer gesunkenen Nachfrage nach Wohnraum fih-
ren, was wiederum den Warmebedarf beeinflussen

wirde.

Abbildung 72: Bevélkerungsentwicklung der Mittelbereiche
in M-V 2017 bis 2040, Quelle: Obersten Landesplanungsbe-
hérde MV 2019

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Jedoch kénnte im Zuge der aktiven Stadtentwicklung,
insbesondere durch die Neubauprojekte in diversen
Stadtteilen (vgl. 3.3 Entwicklung der Hansestadt Wis-
mar), mit einem Zuzugstrend gerechnet werden. Diese
stadtebaulichen MalRnahmen kénnten die Warmebe-
darfsprognosen stabilisieren, insbesondere durch die
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum. Die Wohn-
raumentwicklung in Wismar ist daher ein zentraler
Faktor, der die Bevolkerungsentwicklung und den
Energiebedarf bis 2045 relativ stabil halten kdnnte,
trotz der demografischen Ricklaufigkeit im Allgemei-
nen. Aus diesem Grund kann im Sinne einer Einschat-
zung davon ausgegangen werden, dass die Bevolke-
rungszahl in Wismar bis 2045 relativ konstant bleiben
kann. Dies hat direkte Auswirkungen auf den Warme-
bedarf, da bei einer stabilen Bevolkerungszahl auch

der Energiebedarf weitgehend gleichbleibt.

Dementsprechend werden fir die Szenarienentwick-
lung die Werte aus dem vorangegangenen Absatz ,,Be-
darfsreduktion durch Sanierung” aus dem realisti-

schen Szenario verwendet.



5.2.

Darstellung der Warmeversorgungsarten fiir das Zieljahr

Eignung der Gebiete fiir Versorgungstechnologien nach Wahrscheinlichkeit

Im Rahmen des Warmeplanungsgesetzes ist es erforderlich, die unterschiedlichen Gebiete hinsichtlich ihrer

Eignung fiir verschiedene Warmeversorgungsarten zu klassifizieren. Diese Einteilung erfolgt gemaR § 19 des

WPG und basiert auf der Bewertung, welche Versorgungsformen unter den gegebenen Bedingungen am wahr-

scheinlichsten realisierbar sind. Die Kategorien reichen dabei von ,,sehr wahrscheinlich geeignet” liber ,,wahr-

scheinlich geeignet” bis hin zu ,,wahrscheinlich ungeeignet” und ,,sehr wahrscheinlich ungeeignet”, wie sie in

Anlage 2 zu § 19 des Gesetzes festgelegt sind. Im folgenden Kapitel werden die einzelnen Schritte dieser Me-

thodik detailliert erldutert und durch die verschiedenen Bewertungsprozesse gefiihrt, um eine fundierte Ent-

scheidung liber die geeigneten Warmeversorgungsarten fir das Zieljahr zu treffen.

1. Eignung Dezentrale Versorgung

Auf Grundlage der gebaudescharfen Warmepum-
penanalyse aus Kapitel 4.5 konnte eine prazise Ein-
schatzung zur Eignung der Gebiete fur die Implemen-
tierung von Warmepumpensystemen anhand gelten-
der Abstandsregelungen und den entsprechenden
Bestimmungen aus der TA-Larm getroffen werden.
Diese Analyse dient als Grundlage fiir die Eighungs-
empfehlung. Dabei wurden die Gebadude, deren Nut-
zung der Technologie potenziell eingeschrankt ist,
denjenigen ohne Einschrankungen gegenibergestellt
und entsprechende Einschrankungsgrade bis auf Bau-
blockebene heruntergebrochen. Zur Einteilung der Ge-
biete in die erforderlichen Klassifizierungen wurden

folgende Parameter verwendet:

Tabelle 15: Bewertungskriterien fiir die Klassifizierung nach
§19 flir die dezentrale Versorgung mit Wédrmepumpen,
Quelle: DSK GmbH

Anteil der Geb3aude mit | Klassifizierung  nach

einer potenziellen Nut | Anlage 2 zu §19 WPG

zungseinschrankung

0-25% sehr wahrscheinlich
geeignet
25-50% wahrscheinlich
geeignet
50-75% wahrscheinlich
ungeeignet
75-100% sehr wahrscheinlich
ungeeignet

Das Ergebnis in Abbildung 66 zeigt, dass grundsatzlich
viele Gebiete in der Hansestadt Wismar fir eine de-
zentrale Versorgung mit Warmepumpen geeignet
sind. Ein wichtiger Indikator zur Uberpriifung der prak-
tischen Anwendbarkeit der Methodik lasst sich in der
Wismarer Altstadt finden. Aufgrund der beengten Be-
bauungsverhiltnisse in der Altstadt treten hier prinzi-
piell die meisten Restriktionen auf, insbesondere
durch die enge Uberschneidung der Schalldruckpegel.
Dennoch ldsst sich das Mischgebiet im Kernbereich der
Altstadt als potenziell umsetzbar erkennen, da es auf
rechtlicher und regulatorischer Ebene zulassig er-

scheint.
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Abbildung 73: Eignung fiir eine dezentrale Versorgung im beplanten Gebiet nach §19 WPG, Quelle: DSK GmbH

2. Eignung Wasserstoffversorgung

Aufbauend auf den Ergebnissen der Potenzialanalyse
in Kapitel ,,4.12 Wasserstoff”, die die Ausbaupldne der
Bundesnetzagentur bericksichtigt, kann fiir das Ziel-
jahr 2045 keine Eignung fir die Nutzung von Wasser-
stoff festgehalten werden.
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Abbildung 74: Eignung fiir eine Wasserstoffversorgung im beplanten Gebiet nach §19 WPG, Quelle: DSK GmbH

3. Eignung Zentrale Versorgung

Die Eignung fiir eine zentrale Warmeversorgung in
Wismar wurde in mehreren Schritten und auf Grund-
lage der vorangegangenen Untersuchungen aufge-
baut. Der erste Schritt der Analyse ist in Abbildung 68
dargestellt, wobei die Eignung durch die folgenden Pa-
rameter bestimmt wurde:

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH

Tabelle 16: Wérmenetzeignungsparameter auf Grundlage

Leitfaden KWP vgl. (BMWK und BMWSB, 2024), Seite 54

Warmeflachendichte

Klassifizierung nach An

[MWh/ha*a] lage 2 zu §19 WPG
>1.050 sehr wahrscheinlich
geeignet
415-1.050 wahrscheinlich
geeignet
175-415 wahrscheinlich
ungeeignet
<175 sehr wahrscheinlich

ungeeignet
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Abbildung 75: Eignung fiir eine Zentrale Versorgung im beplanten Gebiet nach §19 WPG auf Grundlage des Leitfadens Kom-
munale Wérmeplanung; vgl. (BMWK und BMWSB, 2024), Seite 54, Quelle: DSK GmbH

Im nédchsten Schritt wurden auf Basis der berechneten
Warmeliniendichten (vgl. Kapitel 3.6) Cluster auf Stra-
Renzugsebene gebildet, um eine entsprechende Ver-
teilungsleitung durch die Stadtquartiere fur das be-
plante Gebiet zu simulieren. Dabei wurden besonders
die Bereiche ab 2.000 kWh/mr*a priorisiert. Aus-

schlaggebend waren dabei:

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

»

»

»

die Warmeliniendichte,

das Vorhandensein potenzieller Ankerkunden
fiir ein Warmenetz - Siedlungsstruktur, Gebau-
desubstanz sowie geographische Einfllisse
(bspw. Relief, Gewadsser) im Gebiet

der erwartete Anschlussgrad bzw. an ein War-
menetz sowie Einschatzung zur prinzipiellen
Umsetzungsbereitschaft eines Warmenetzpro-
jektes (durch Eigentlimerstruktur)

bereits privat umgesetzte, individuelle dezent-
rale Strukturen

der spezifische Investitionsaufwand fiir Ausbau

bzw. Neubau eines Warmenetzes



Zur Analyse der Warmeliniendichten wurden dabei die Evaluierungsstufen:
folgenden Parameter herangezogen:

» 1. Warmeflachendichten
Tabelle 17: Wérmenetzeignung in Abhdngigkeit von der

. o ) Fragestellung: Wo gibt es in der Hansestadt
Warmeliniendichte, (BMWK und BMWSB, 2024), Seite 54

eine sehr hohe Warmenachfrage?
Warmelinien Einschatzung der Eignung zur 8

dichte Errichtung von Warmenetzen
» 2. Wadrmeliniendichten

[kWh/m*a]

Fragestellung: Welche StraRenabschnitte eig-
>2.000 Wenn Verlegung von War- L .
nen sich in den Blocken?

metrassen mit zusatzlichen Hir-

den versehen ist (z. B. StraBen- . .
» 3. Technische Machbarkeit

guerungen, Bahn- oder Gewads- . I
Fragestellung: Welche der identifizierten Stra-

serquerungen)

1.500 -2.000 Empfehlung flir Warmenetze in

Benabschnitte sind technisch machbar?

bebauten Gebieten

700- 1.500 Empfehlung fur Warmenetze

» 4. Méogliche Anschlussquote

Fragestellung: Sind geniigend potenzielle An-

bei NeuerschlieBung von Fld- schlussnehmer im Eignungsbereich?

chen fir Wohnen, Gewerbe o-

der Industrie

<700 Kein technisches Potenzial

Die Cluster wurden anschlieRend den Expertinnen und
Experten der Stadtwerke Wismar GmbH sowie der
Strom- und Gasnetz Wismar GmbH zur Verfligung ge-
stellt. Diese konnten mit ihrem Fachwissen und ihren
Kenntnissen zu den Verlegesituationen, der Umsetz-
barkeit technischer Anlagen und prognostizierbaren

Anschlussquoten die Vorschlage bewerten.

Die Ergebnisse dieser Auswertungen wurden im Rah-
men der Steuerungsrunde diskutiert und in der Ar-
beitsgruppensitzung ,,Fernwarmeprifung” vorgestellt,
die auch die Wohnungsbauunternehmen, das zustan-

dige Bauamt und den Entsorgungsbetrieb einbezog.
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5.3. Netzversorgungssteckbriefe

Identifizierte Netzeignungsgebiete mit Darstellung der entsprechenden Datenwerke

Im folgenden Abschnitt werden die identifizierten Gebiete fiir eine potenzielle Warmenetzeignung aufgefiihrt

und mit den erwarteten Sanierungsraten aus Kapitel 1.1 kombiniert.

Es werden die Ergebnisse der potenziellen Warme-
netzeignung in Form von Steckbriefen dargestellt.
Diese Klassifizierungen umfassen verschiedene Ge-
bietsarten, die aufgrund ihrer geographischen, infra-
strukturellen und technischen Gegebenheiten fiir eine
zentrale Warmeversorgung als geeignet betrachtet
werden kénnen. Die Inhalte und Klassifizierungen um-

fassen:

Ausbau/Erweiterung des vorhandenen Netzgebiets
befasst sich mit Verdichtungs- und Erweiterungstras-
sen, die im Rahmen einer Eignungspriifung bis 2045 als
realisierbar und zielfihrend eingestuft werden. Diese
Trassen wurden dahingehend bewertet, dass deren
Anschlusskapazitaten mit den Kapazitdten der Heiz-
zentralen in Einklang stehen. In diesem Kontext wurde
unter anderem der Transformationsplan des Warme-

netzes Friedenshof bericksichtigt.
Eignungsgebiete Netzausbau- Bestandsnetze:

» 1. Friedenshof

» 2. Kagenmarkt
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Die Eignungsgebiete Netzneubau umfassen Gebiete,
in denen es potenziell sinnvoll ist, Warmenetzlosun-
gen ndher zu untersuchen. Nach der Abwagung der
Warmeflachendichten und der potenziellen An-
schlussnehmer wurde die Einschatzung getroffen, dass
in diesen Gebieten ggf. ein konkurrenzfahiger Warme-
gestehungspreis im Vergleich zur dezentralen Versor-

gung angeboten werden kénnte.

Eignungsgebiete Netzneubau:
» 3. Wendorf
» 4. Wismar Sud

» 5. Rostocker Stralte

Das ,,Eignungsgebiet Netzneubau - Priifgebiet” be-
zieht sich auf die Wismarer Altstadt. In diesem Priifge-
biet wurde unter Berlcksichtigung der hohen Warme-
nachfrage, grundsatzlich eine Eignung fiir die Umset-
zung eines Warmenetzes festgestellt. Allerdings gibt
es in diesem Gebiet erhebliche Hiirden, die die poten-
zielle Umsetzbarkeit stark beeintrachtigen kénnten
und daher einer vertiefenden Analyse bedirfen. Eine
weiterfiihrende Untersuchung dieser Herausforderun-
gen wurde im Kapitel ,,6.1 Fokusgebiet 1: Altstadt Wis-

mar“ durchgefiihrt.

Eignungsgebiet Netzneubau - Priifgebiet:
» 6. Wismar Altstadt



Netzgebiet 1: Friedenshof Bestandsnetz Fokus: Ausbau/Erweiterung

:  Wohnbauent- .
: wicklung bis 2045 -

Abbildung 76: Netzgebiet Friedenshof — Mdgliche Ausbau/Erweiterungsgebiete, Quelle: DSK GmbH

Gebiude der Ausbau/Erweiterungsgebiete

Anzahl Gebdude 362
Anzahl Wohngebaude 333
Anzahl Gewerbe-Handel-Dienstleistungsge- 5
bdude
Anzahl 6ffentlicher Liegenschaften 2
Anzahl Industriegebaude 0
Anzahl k.A. 22
Endenergieverbrauch Warme (IST-Zustand) 18.441.610
Endenergieverbrauch Warme (2030) 17.285.702
Endenergieverbrauch Warme (2035) 16.538.825
Endenergieverbrauch Warme (2040) 15.791.949
Endenergieverbrauch Warme (2045) 15.045.073
Einsparpotenzial 18,5 %

Einteilung in voraussichtliches Warmeversorgungsgebiet nach § 18 WPG
Warmenetzgebiet ab: 2045 (sukzessiver Ausbau)
vsl. Warmeversorgungsart im Zieljahr 2045 Warmenetzausbaugebiet
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Netzgebiet 2: Kagenmarkt Bestandsnetz Fokus: Ausbau/Erweiterung

Bestandsnetz Kagenmarkt
Ausbau/Erweiterung

Aktuelles FW-Versorgungsgebiet
Maégliches Erweiterungsgebiet
ErschlieBung

Gebiude

Heizzentrale

Abbildung 77: Netzgebiet Kagenmarkt — Mégliche Ausbau/Erweiterungsgebiete, Quelle: DSK GmbH

Gebiude der Ausbau/Erweiterungsgebiete

Anzahl Gebdude 178
Anzahl Wohngebaude 160
Anzahl Gewerbe-Handel-Dienstleistungsgebaude 4
Anzahl 6ffentlicher Liegenschaften 3
Anzahl Industriegebaude 0
Anzahl k.A. 1
Endenergieverbrauch Warme (IST-Zustand) 6.649.897
Endenergieverbrauch Warme (2030) 6.203.533
Endenergieverbrauch Warme (2035) 5.909.007
Endenergieverbrauch Warme (2040) 5.614.481
Endenergieverbrauch Warme (2045) 5.319.955
Einsparpotenzial 199 %

Einteilung in voraussichtliches Warmeversorgungsgebiet nach § 18 WPG
Warmenetzgebiet ab: 2045 (sukzessiver Ausbau)
vsl. Warmeversorgungsart im Zieljahr 2045 Waéarmenetzausbaugebiet
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Netzgebiet 3: Wendorf Eignungsgebiet Netzneubau | Fokus: Machbarkeit

Abbildung 78: Netzeignungsgebiet Wendorf - Netzneubau, Quelle: DSK GmbH

Gebdude des Eignungsgebiets Netzneubau

Anzahl Gebdude 750
Anzahl Wohngebaude 707
Anzahl Gewerbe-Handel-Dienstleistungsgebaude 8
Anzahl 6ffentlicher Liegenschaften 9
Anzahl Industriegebaude 0
Anzahl k.A. 26
Endenergieverbrauch Warme (IST-Zustand) 48.501.229
Endenergieverbrauch Warme (2030) 45.617.515
Endenergieverbrauch Warme (2035) 43.555.056
Endenergieverbrauch Warme (2040) 41.492.596
Endenergieverbrauch Warme (2045) 39.430.137
Einsparpotenzial 18,7%

Einteilung in voraussichtliches Warmeversorgungsgebiet nach § 18 WPG
Warmenetzgebiet ab: 2035
vsl. Warmeversorgungsart im Zieljahr 2045 Waéarmenetzneubaugebiet
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Netzgebiet 4: Wismar Siid Eignungsgebiet Netzneubau | Fokus: Machbarkeit

Abbildung 79: Netzeignungsgebiet Wismar Siid - Netzneubau, Quelle: DSK GmbH

Gebdude des Eignungsgebiets Netzneubau

Anzahl Gebdude 641
Anzahl Wohngebaude 573
Anzahl Gewerbe-Handel-Dienstleistungsgebaude 21
Anzahl 6ffentlicher Liegenschaften 6
Anzahl Industriegebaude 3
Anzahl k.A. 38
Endenergieverbrauch Warme (IST-Zustand) 26.661.323
Endenergieverbrauch Warme (2030) 25.368.502
Endenergieverbrauch Warme (2035) 24.527.615
Endenergieverbrauch Warme (2040) 23.686.728
Endenergieverbrauch Warme (2045) 22.845.841
Einsparpotenzial 14,3 %

Einteilung in voraussichtliches Warmeversorgungsgebiet nach § 18 WPG
Warmenetzgebiet ab: 2040
vsl. Warmeversorgungsart im Zieljahr 2045 Warmenetzneubaugebiet
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Netzgebiet 5: Rostocker Strale Eignungsg. Netzneubau | Fokus: Machbarkeit

Wohnbauent- *
wicklung bis 2045 :

Abbildung 80: Netzeignungsgebiet Rostocker StrafSe - Netzneubau, Quelle: DSK GmbH

Gebdude des Eignungsgebiets Netzneubau

Anzahl Gebaude 132
Anzahl Wohngebaude 103
Anzahl Gewerbe-Handel-Dienstleistungsgebaude 8
Anzahl 6ffentlicher Liegenschaften 3
Anzahl Industriegebaude 1
Anzahl k.A. 17
Endenergieverbrauch Warme (IST-Zustand) 20.134.866
Endenergieverbrauch Warme (2030) 19.794.296
Endenergieverbrauch Warme (2035) 19.576.437
Endenergieverbrauch Warme (2040) 19.358.578
Endenergieverbrauch Warme (2045) 19.140.718
Einsparpotenzial 4,9%

Einteilung in voraussichtliches Warmeversorgungsgebiet nach § 18 WPG
Warmenetzgebiet ab: 2045
vsl. Warmeversorgungsart im Zieljahr 2045 Warmenetzneubaugebiet
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Netzgebiet 6: Altstadt Priifgebiet Netzneubau Fokus: Machbarkeit

Abbildung 81: Priifgebiet Netzneubau - Altstadt, Quelle: DSK GmbH

Gebdude des Priifgebiets Netzneubau

Anzahl Gebdude 1.924
Anzahl Wohngebaude 1.657
Anzahl Gewerbe-Handel-Dienstleistungsgebaude 95
Anzahl 6ffentlicher Liegenschaften 42
Anzahl Industriegebaude 0
Anzahl k.A. 130
Endenergieverbrauch Warme (IST-Zustand) 93.025.534
Endenergieverbrauch Warme (2030) 86.950.148
Endenergieverbrauch Warme (2035) 82.993.595
Endenergieverbrauch Warme (2040) 79.037.043
Endenergieverbrauch Warme (2045) 75.080.207
Einsparpotenzial 193 %

Einteilung in voraussichtliches Warmeversorgungsgebiet nach § 18 WPG
Warmenetzgebiet ab: 2040
vsl. Warmeversorgungsart im Zieljahr 2045 Warmenetzneubaugebiet
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5.4. Einteilung in voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete
Zuordnung der Baubldcke entsprechend der Zieljahre 2030, 2040 und 2045

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wird gemaf § 18 WPG eine Einteilung der Baublocke in verschie-
dene Kategorien von voraussichtlichen Warmeversorgungsgebieten vorgenommen. Diese Einteilung erfolgt
fiir die Zieljahre 2030, 2040, 2045 und wird sowohl kartografisch als auch textlich dargestellt. Dabei wird unter
anderem die Eignung der Gebiete fiir eine zentrale Warmeversorgung oder fiir die dezentrale Warmeversor-
gung dargestellt. Insbesondere werden Gebiete, die voraussichtlich nicht fiir eine Versorgung mit Warmenet-
zen oder Wasserstoffnetzen geeignet sind, klar markiert und als potenzielle dezentrale Versorgungsgebiete

festgehalten. Ebenso werden Gebiete mit erhohtem Energieeinsparpotenzial nach § 18 Absatz 5 in den Dar-

stellungen der Jahresschritte fiir das beplante Gebiet kartographisch ausgewiesen.

Methodisch wird die Einteilung in voraussichtliche
Warmeversorgungsgebiete wie folgt strukturiert. Zur
zeitlichen Planung der Warmenetzentwicklung wurde

ein moglicher Ablaufplan (vgl. Abbildung 75) erstellt,

der die Ausschreibung der Machbarkeitsstudien und
Transformationsplane nach BAFA BEW Modul 1 und 2

beschreibt:

Abbildung 82: Mégliche zeitliche Phrasierung der Netzentwicklung in der Hansestadt Wismar, Quelle: DSK GmbH

Im Zeitplan wurden bereits erste Meilensteine und
Empfehlungen integriert, um eine reibungslose Um-
setzbarkeit sicherzustellen. Beispielsweise wurden
Zielmarken fiir den prognostizierten Warmeverbrauch
zum Zeitpunkt der Fortschreibungen bericksichtigt.
Zudem ist die Ausschreibung der Module 1 bis 2 der
Machbarkeitsstudien oder Transformationspléne nach
BEW-Forderung auf Grundlage einer priorisierten Staf-
felung organisiert, da die Verfligbarkeit von Personal

sowohl bei der Kommunalverwaltung als auch bei den

Energieversorgern in ihren jeweiligen Zeitrahmen be-
grenzt ist. Flir das Netz in Wendorf liegt bereits eine
energetische Voruntersuchung vor, weshalb hier be-
reits Schritte durch die Wohnungsbauunternehmen
und Energieversorger eingeleitet wurden. Der gréRte
Planungsaufwand wird jedoch voraussichtlich fir die
Altstadt anfallen. Aus diesem Grund sollte die Aus-
schreibung fiir dieses Gebiet bis Ende 2026 vorbereitet

werden. Das Netz in Wismar Sid wurde im Rahmen
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der Fokusgebiete vertieft untersucht und kann basie-
rend auf den Ergebnissen als nachster Schritt angegan-
gen werden. Da das Netzgebiet entlang der Rostocker
StraRe auf die potenzielle Wohnbauentwicklung aus-
gerichtet ist, kann dieses im Zuge der Wohnbaupla-

nung beriicksichtigt werden.

Zur Festlegung der dezentralen Erzeugungstechnolo-

gien werden die Ergebnisse aus Kapitel 5.2 herangezo-

gen und auf die einzelnen Baublocke verteilt. Zusatz-
lich werden die Gebiete mit erhhtem Energieeinspar-
potenzial gemal § 18 Absatz 5 unter Bericksichtigung
der ermittelten Sanierungsstande aus ,, Abbildung 17:
Darstellung der durchschnittlichen spezifischen War-
meverbrauche (Wohngebaude) im 100 x 100 m Raster
(Energieeffizienzklassen in kWh/m2*a)“ abgeleitet.
Der voraussichtliche Verlauf kann folgenden Abbildun-

gen entnommen werden:

Abbildung 83: Voraussichtliche Widrmeversorgungsgebiete zum Stiitzjahr 2030, Quelle: DSK GmbH
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Abbildung 84: Voraussichtliche Wédrmeversorgungsgebiete zum Stiitzjahr 2040, Quelle: DSK GmbH

Zieljahr 2045

Abbildung 85: Voraussichtliche Wédrmeversorgungsgebiete zum Zieljahr 2045, Quelle: DSK GmbH
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5.5. Warmeversorgungsbilanzierung im Zieljahr
Zuordnung der Technologien und Treibhausgasemissionen fiir das Zieljahr 2045

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wird im Zielszenario nach § 17 des Warmeplanungsgesetzes die

Warmeversorgung der Hansestadt Wismar fiir das Zieljahr 2045 detailliert betrachtet. Ziel dieses Kapitels ist

es, die verschiedenen Technologien und die damit verbundenen Treibhausgasemissionen fiir die Warmever-

sorgung zuzuordnen und diese auf die geplanten Jahre hin zu bilanzieren. Basierend auf den gesetzlich vorge-

gebenen Indikatoren wird eine Einschatzung der zukiinftigen Warmeversorgung vorgenommen, die die Ent-

wicklung des Endenergieverbrauchs, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Emissionsreduktion fiir die

jeweiligen Zieljahre beriicksichtigt. In diesem Kontext werden insbesondere die jahrlichen Endenergieverbriu-

che differenziert, die Emissionen von Treibhausgasen, die Entwicklung der leitungsgebundenen Warmeversor-

gung sowie die Anzahl der an Warmenetze und Gasnetze angeschlossenen Gebaude evaluiert.

Die Zuordnung der entsprechenden Wairmeversor-
gungstechnologien und Energietrager zum Zieljahr er-

folgt auf Basis einer Wirtschaftlichkeitsbewertung der

verschiedenen Technologien. Auf Basis des Technikka-
talogs des Kompetenzzentrums Warmewende der
dena wurden Brutto-Vollkosten fiir die die Stitzjahre
berechnet (KWW, 2025):

0,30 €
0,2558 €
0,25€ 0,2310€
0,2197 €
012044 € 0,2020€ 0,2069€  (3012€
0,20 € 1895€ 0,1873 € 0,1902 € 0,1884 € RN
1630 L/ 19€ 01717¢€ 0,1659€ 16768
0,1492 € 1548€°
0,15 € 1381¢€/
0,10 €
0,05 €
0,00 €

Hackschnitzel Pelletkessel

B ohne Férderung M mit Férderung

Luft-WP kernsaniert

ohne Forderung Kreditzins 2%

Luft-WP saniert Luft-WP unsaniert

mit Forderung Kreditzins 2%

Abbildung 86: Vollkostenvergleich der dezentralen Heizungstechnologien bis 2045 [€/kWh], Quelle: DSK GmbH

Zusatzlich wurde die Moglichkeit der Kreditaufnahme
in die Betrachtung einbezogen. Es wurde ein Zinssatz
von 2 % angenommen, der sich Uber die gesamte Le-
bensdauer der Heizungsanlagen und ihrer Komponen-
ten auf die Kosten auswirkt. Fir die Berechnungen
wurde ein Gebdude mit einem jahrlichen Nutzwarme-
bedarf von 18.329 kWh und einer Warmeerzeugungs-
anlage mit 15 kW als Basis verwendet. Die Finanzie-
rungsdauer wurde im Rechenmodell auf 20 Jahre fest-

gelegt Die Auswertung aus Abbildung 79 identifiziert
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die glinstigsten Warmegestehungskosten bei der Nut-
zung einer Luft-Warmepumpe in Kombination mit Sa-
nierungsmalRnahmen. Dementsprechend wird fiir die
Zuordnung der Versorgungstechnologie fiir dezentrale
Versorgung vorrangig ein Warmepumpensystem be-
riicksichtigen. Gebaude, die nach der Analyse aus Ka-
pitel 4.5 mit potenziellen Nutzungskonflikten rechnen
kénnen, wurden in der Bilanz der Nutzung von Bio-
masse (Pellets) zugeordnet, da sie die nachstglnstigs-

ten Warmegestehungskosten aufweisen.



Die Entscheidungsmatrix in Abbildung 80 spiegelt die
Eignung der Versorgungstechnologie unter Berlick-
sichtigung der Kriterien Versorgungssicherheit, Nach-
haltigkeit und Wirtschaftlichkeit wider. Zur Prifung
der wirtschaftlichen Eignung von Warmenetzen ist
eine Machbarkeitsstudie (bei Neubau des Netzes) bzw.
eine Transformationsstudie (bei Bestandsnetzen) im
Anschluss an die Warmeplanung durchzufiihren. Sollte
die Studie die technische, wirtschaftliche und geneh-
migungsrechtliche Machbarkeit eines Warmenetzes
bestatigen und dessen Konkurrenzfahigkeit gegentiber
dezentralen Lésungen belegen, bildet dieses Ergebnis
die Grundlage fiir die Entscheidung Gber die kiinftige

Versorgungsstruktur:

|
|

Abbildung 87: Entscheidungsmatrix Versorgungsstruktur,
Quelle: DSK GmbH

Im Folgenden wird das Gebiet Am Haffeld (EG6) sepa-
rat betrachtet. Der Grund hierfiir ist der sehr hohe Be-
darf an Prozesswdrme in diesem Gebiet. Aufgrund der
schwer prognostizierbaren Entwicklung der eingesetz-
ten Energietrager wird ein ,Misch-Energietrager” an-
genommen, der sich aus biogenen Brennstoffen wie
Holz, Biomasse und Biogas, Abwarme aus Prozessen
sowie netzbezogenem Strom fiir Warmepumpen zu-
sammensetzt. Dabei wird der CO2-Faktor unter dieser
Annahme mit 0,06 tco,/MWh bilanziert.

Auf Grundlage der abgegrenzten Teilgebiete mit iden-
tifiziertem Warmenetzpotenzial sowie in Verbindung
mit der Potenzialanalyse wurden mogliche Warme-
quellen fiir eine potenzielle zukiinftige zentrale War-
menetzversorgung abgeschatzt. Um das Zielszenario
berechnen zu kénnen wird angenommen, dass das
derzeit noch als Priifgebiet ausgewiesene Teilgebiet
der Altstadt perspektivisch ebenfalls an ein Warme-
netz angeschlossen wird. In den definierten Stitzjah-
ren wird zudem ein schrittweiser Zuwachs an Netzan-
schlissen unterstellt, bis die jeweils maximal realisier-

bare Anschlussdichte erreicht ist.

Die nachfolgenden Grafiken veranschaulichen eine
mogliche Entwicklung der energetischen Struktur der
Hansestadt Wismar basierend auf den vorangegange-
nen Erkenntnissen und moglicher Zeitplanung der
Warmenetze (vgl. Abbildung 75). Dabei schafft die
Warmeplanung eine erste konzeptionelle Auslegung.
Detailliertere Konkretisierungen und Zielbildscharfun-

gen werden im Rahmen von Fachstudien geleistet.
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Endenergieverbrauch der gesamten Warmeversorgung nach
Energietragern

600.000
500.000 sy
llllllff/f/m
ey,
400.000
300.000
200.000
100.000
Ist-Zustand 2030 2035 2040 2045
M Heizol m Strom " Erdgas B Umgebungswdrme
B Abwédrme B Geothermie 7. Misch-Energietrager ® Holz / Biomasse

Abbildung 88: Endenergieverbrauch der gesamten Wérmeversorgung nach Energietrdgern gemdfS Anlage 2 zu §17 Nr.1 WPG
[MWh/a], Quelle: DSK GmbH

Endenergieverbrauch nach Nutzungssektoren

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

Ist-Zustand 2030 2035 2040 2045

M GHD ®Industrie mk.A. moeffentliche Liegenschaft B Wohnen

Abbildung 89: Endenergieverbrauch der gesamten Wdrmeversorgung nach Endenergiesektoren gemdf3 Anlage 2 zu §17 Nr.1
WPG [MWh/a] , Quelle: DSK GmbH
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Energietrager Leitungsgebundener Warmeversorgung
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Abbildung 90: Jdhrliche Endenergieverbrauch der leitungsgebundenen Wdrmeversorgung nach Energietrdgern pro Jahr und
der Anteil der Energietrdger am gesamten Endenergieverbrauch der leitungsgebundenen Wérmeversorgung in Prozent ge-
mdfS Anlage 2 zu §17 Nr.3WPG [MWh/a], Quelle: DSK GmbH
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Abbildung 91: Anteil der leitungsgebundenen Wdrmeversorgung am gesamten Endenergieverbrauch der Wédrmeversorgung

Anteil leitungsgebundener Warmeversorgung am gesamten
Endenergieverbrauch

89 %
76 %
65 %
50 %

Ist-Zustand 2030 2035 2040 2045

W Gesamtendenergieverbrauch M |eitungsgebundener Warmeverbrauch

in Prozent gemdf3 Anlage 2 zu §17 Nr.4 WPG, Quelle: DSK GmbH
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Versorgung der Bestandsgebaude

Anzahl der Gebaude mit Anschluss an ein Warmenetz
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Abbildung 92:Anzahl der Gebdude mit Anschluss an ein Wdrmenetz und deren Anteil an der Gesamtheit der Gebdude im
beplanten Gebiet in Prozent gemdf3 Anlage 2 zu §17 Nr.5 WPG, Quelle: DSK GmbH
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Abbildung 93: Jédhrlicher Endenergieverbrauch aus Gasnetzen nach Energietréigern und der Anteil der Energietréiger am ge-
samten Endenergieverbrauch der gasférmigen Energietréger in %t gemdf3 Anlage 2 zu §17 Nr.6 WPG, Quelle: DSK GmbH
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Abbildung 94: Anzahl der Gebdude mit Anschluss an ein Gasnetz und deren Anteil an der Gesamtheit der Gebdude im be-
planten Gebiet in Prozent gemdfs Anlage 2 zu §17 Nr.7 WPG, Quelle: DSK GmbH
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Entwicklung der CO,-Emissionen

Abbildung 88 verdeutlicht den Riickgang der CO,-Emis-
sionen gemaR der Berechnung nach Anlage 9 GEG. Ein
kontinuierlicher Riickgang des CO,-Beiwerts fiir das
Stromnetz bis 2045, basierend auf dem Langfristszena-
rio des Stromsystems des Bundeswirtschaftsministeri-
ums (BMWHK), wurde dabei angenommen. Diese An-
nahmen fithren zu einer Reduzierung der zu bilanzie-

renden CO,-Beiwerte.

Im Ist-Zustand fallen noch erhebliche CO,-Emissionen
durch die Nutzung von Erdgas, Heizol und Heizstrom

an. Diese Emissionen sinken bis 2035 bereits merklich

von 125.611 t CO,3q/a auf 78.477 t CO,aq/a. Bis 2045
werden die Emissionen nahezu vollstandig auf null re-
duziert, mit Ausnahme von etwa 5.220 Tonnen, die aus
der Verbrennung von Holz und Biomasse resultieren.
Diese Emissionen sind im Gesamtzyklus der CO,-Emis-
sionen nahezu ausgeglichen, da wahrend der Lebens-
phase der biogenen Brennstoffe Kohlendioxid gebun-
den wird. Ab 2045 wird die Warmeversorgung (iber-
wiegend durch Warmepumpen und leitungsgebun-
dene Systeme aus erneuerbaren Energiequellen erfol-
gen. Damit wird die vollstandige Dekarbonisierung des

Warmesektors im Zielgebiet bis 2045 erreicht.

CO,-Emissionen

140.000
120.000
100.000 -
80.000 ——
—
60.000
(===
40.000
20.000
] ki
Ist-Zustand 2030 2035 2040 2045
Erdgas M Heizol
B Warmenetze (Kessel + KWK (iber Erdgas = Strom

B Abwéarme

H Holz / Biomasse

# Misch-Energietrager

Abbildung 95: Jéhrliche Emission von Treibhausgasen im Sinne von § 2 Nummer 1 des Bundes-Klimaschutzgesetzes der ge-
samten Wdrmeversorgung des beplanten Gebiets in Tonnen Kohlendioxid-Aquivalent geméf8 Anlage 2 zu §17 Nr.2 WPG,

Quelle: DSK GmbH
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6. Fokusgebiete

Im Rahmen der NKI-Férderung (Nationales Klimaschutzinitiative) sollen im Zuge der kommu-
nalen Warmeplanung 2—-3 Fokusgebiete raumlich und fachlich vertieft untersucht werden. Ziel
dieser Untersuchungen ist es, gezielte Losungsansatze und Richtwerte fir verschiedene War-
meversorgungsstrategien zu erarbeiten. Die vorliegenden Fokusgebiete wurden ausgewahlt,
um zentrale Herausforderungen und Potenziale in spezifischen Stadtteilen Wismars zu analy-
sieren und darauf basierend passende, zukunftsfahige Losungen zu entwickeln.

Auf Grundlage der Ergebnisse und Resonanzen aus dem Warmebeirat wurden die aufge-
fiihrten Fokusgebiete festgelegt. Diese Gebiete zeichnen sich durch einen erhdhten Bedarf
an detaillierter Untersuchung aus.

So sollen folgende Fokusgebiete (FG) ndher untersucht werden:
FG 1 - Altstadt: Versorgungsalternativen
FG 2 — Wismar Siid: Wirtschaftlichkeit einer Warmenetzlosung
FG 3 — Dargetzow: Individuelle SanierungsmafRnahmen

Die Auswahl dieser Fokusgebiete folgt dem Ziel, durch die Erhebung wichtiger Daten und die
Diskussion liber Losungsansatze gezielt wertvolle Informationen zu sammeln, die die Grund-
lage fiir die zukiinftige Energieversorgung legen. Die Themen der Fokusgebiete wurden be-
wusst so gewahlt, dass sie relevante Aspekte der Versorgungsoptionen, Wirtschaftlichkeit und
Sanierung in den jeweiligen Stadtteilen Wismars abdecken, um moglichst viel Wissen fir alle
Fachbereiche in die kommunale Warmeplanung einflieBen zu lassen und im idealen Fall auf
andere Gebiete libertragbare Ergebnisse zu erzeugen.

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung



6.1. Fokusgebiet 1: Altstadt Wismar
Versorgungsalternativen im baukulturellen Erbe

Die Altstadt Wismar gehort seit dem 27. Juni 2002 zum UNESCO-Weltkulturerbe. Grundlage fiir die Anerken-
nung war der auBergewdéhnlich gut erhaltene Stadtkern, der als Beispiel norddeutscher Hansestadte und der
Backsteingotik im Ostseeraum gilt. Der Schutz, Erhalt und die behutsame Weiterentwicklung des stadtebauli-

chen Erbes bilden seitdem eine zentrale Aufgabe der Stadtentwicklung.

Abbildung 96: Sanierungsstand Welterbegebiet, Quelle: WIMES, UNESCO-Welterbe-Monitoring, 2023

Allgemeines & Managementplan Bevélkerungs- & Sozialstruktur (2023)

= Altstadt Wismar seit 2002 UNESCO-Welterbe =  Gesamtstadt: 44.018 EW (+80 zum Vorjahr)

= 88 hagrolRes Welterbegebiet =  Welterbegebiet: 7.296 EW (-126 zum Vorjahr)

=  RegelmaRiges Monitoring seit 2001 zur Bewer- =  Einwohnerzunahme seit 2001: +1.240 Personen
tung von Erhalt und Entwicklung =  Durchschnittsalter Welterbegebiet: 41,5 Jahre

=  Fortschreibungen des Managementplans: 2000, = Altersstruktur: hoher Anteil im Haupterwerbsal-
2012/13, 2021 ter (57,6 %)

= Ziel: Erhalt des Flachendenkmals und behutsame =  Rickgang beiJugendlichen 15-25 Jahre (-19,3 %
Sanierung seit 2001)

= 2023:594 Zuzlge, 718 Wegziige (Saldo: -124)
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Arbeitsmarkt (2023)

= 2.287 Arbeitslose in Gesamtstadt; 424 in Altstadt

= Arbeitslosenquote Altstadt: 7,7 %

= SV-Beschéftigte in Altstadt: 3.363 (60,9 % der Er-
werbsfahigen)

=  Jugendarbeitslosenquote (15-251.): 3,7 %

Stidtebau & Wohnungsbestand
= 1.758 Gebdude im Welterbegebiet (2023)
= 5.108 Wohnungen, davon:
67,2 % in reinen Wohngebauden
30,5 % in Mischnutzung
=  Gebdudearten:
40 % Mehrfamilienhauser
30 % Wohn- und Geschaftshaduser
19 % Einfamilien-/Stadth3user

Baualter der Gebaude

» 47,8 % vor 1870 gebaut

» nur7,7 % ab 1990 gebaut

» durchschnittlich 2,9 WE pro Gebaude

Die Altstadt von Wismar befindet sich hinsichtlich des
Denkmalschutzes in einem insgesamt sehr guten Zu-
stand. Der hohe Anteil sanierter Gebaude, insbeson-
dere im Bereich der denkmalgeschiitzten Bausub-
stanz, spiegelt die Wirksamkeit der denkmalorientier-

ten Stadtentwicklung wider.

Die Herausforderungen bei der Konzeption einer War-
meversorgungslosung fiir die Wismarer Altstadt erge-
ben sich vor allem aus dem einzigartigen bau- und kul-
turhistorischen Erbe der Stadt. Dies erfordert eine
sorgfaltige Beriicksichtigung von sowohl oberirdischen
als auch unterirdischen Denkmalen, da diese einer ge-
sonderten Bewertung unterliegen. Die Komplexitat
der Planung ergibt sich aus der Notwendigkeit, den
Spannungsfeldern zwischen sozialer Vertraglichkeit,
Wirtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit, Denkmalschutz und
dem Status als Weltkulturerbe gerecht zu werden. Ein
weiterer Aspekt sind die hohen Flachenanspriiche, die
beispielsweise durch eine zentrale Warmeversorgung

notig waren. Sowohl oberirdisch als auch unterirdisch

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Sanierungsstand (2023)
» 69,1 % Gebadude vollstandig saniert
» 18,1 % teilsaniert
» 3,7 % unsaniert
» 6 Gebadude gefahrdet (Substanzverlust droht)
» 310 denkmalgeschiitzte Gebaude:
» 78,4 % saniert

» 10 unsaniert, 1 gefdhrdet

Neubau & Riickbau
»  2023: 1 Neubau (Breite StralRe 30)
»  Kein Riickbau in 2023
»  Wohnungszuwachs seit 2001: +174 WE

Leerstand
» 199 leerstehende Wohnungen (3,9 % Leer-
standsquote)
» 56 Gebdude komplett leerstehend (teils durch
Sanierung)
» 18 leere WE in denkmalgeschiitzten Gebauden

(2,3 % Leerstand dort)

sind Raumpotenziale nur begrenz verfligbar und nur
unter hohem Aufwand zu erschlieRen. Derzeit wird die
Wismarer Altstadt (iberwiegend mit fossiler Primar-
energie versorgt, wobei Erdgas nahezu exklusiv als

Energietrager zum Einsatz kommt (vgl. Tabelle 18).

Tabelle 18: Energieverbrauch Altstadt nach Energietréigern,
Quelle: DSK GmbH

Energie- Energiever

Anteil Cco2

trager brauch Bilanz

Erdgas 86.471 MWh/a | 93 % 20.753t
Heizol 171 MWh/a <1% 53t
Holz 416 MWh/a <1% 8t
Heizstrom | 5.967 MWh/a 6% 3.342t
Summe 93.026 MWh/a | 100 % 24.156t

Die Gebdude, die zum GroRteil unter Denkmalschutz
stehen, befinden sich haufig in Privatbesitz, wahrend
offentliche Gebdude und Einrichtungen wie Museen,
Kaufhauser und Mischnutzungen oft komplexere Last-

profile aufweisen.



Im Rahmen der Arbeitsgruppen ,,Fernwarmeprifung”
und ,Fokusgebiete” wurde daher eine vertiefende Be-
trachtung der Altstadt vorgenommen. Verschiedene
Akteure aus der Bauverwaltung, den Versorgungs- und
Entsorgungsunternehmen sowie Planungsexperten
wurden eingeladen, sich mit den spezifischen Heraus-
forderungen der Altstadt auseinanderzusetzen. Ziel
war es, potenzielle Versorgungsalternativen zu ermit-
teln, die den Anforderungen des Welterbes gerecht
werden, und zugleich die Warmeversorgung nachhal-

tig und effizient zu gestalten.

Basierend auf den erhobenen Warmeliniendichten
nach Anlage 2 zu § 23 WPG Abs. 2 Nr. 2 (vgl. Abbildung
90) wirde zunéachst eine Warmenetzlosung fiir den
Raum nahe liegen. Alternativ wurde untersucht, ob fiir
die Altstadt geeignete Flachen fur eine dezentrale Ver-
sorgung durch Warmepumpensysteme, Biomethan,
Blockldsungen oder Fernwdarmestrukturen existieren.
Die Untersuchung zeigte, dass fiir alle betrachteten
Varianten umfangreiche Bauarbeiten erforderlich wa-
ren — sei es fur die Ertlchtigung und Verlegung von
Stromleitungen fir Warmepumpen oder die Verle-

gung von Fernwarmeleitungen.

Abbildung 97: Wdrmeliniendichten in der Wismarer Altstadt, Quelle: DSK GmbH
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Dezentrale Warmepumpentechnologien

Aufbauend auf den Ergebnissen aus Kapitel 4.5, in dem die Grundlagen zur dezentralen Versorgung durch War-

mepumpentechnologien gelegt wurden, kdnnen nun detaillierte Annahmen iiber die Realisierbarkeit und Ef-

fizienz einer solchen Losung in der Altstadt von Wismar getroffen werden. Diese Einschdtzungen beriicksichti-

gen sowohl technische als auch rechtliche Rahmenbedingungen, insbesondere den Denkmalschutz und die

spezifischen Anforderungen des UNESCO-Welterbes, und beleuchten die potenziellen Vorteile sowie die be-

stehenden Herausforderungen einer dezentralen Warmeversorgung.

Abbildung 98: Nutzungseignung fiir Warmepumpentechnologien in der Wismarer Altstadt, Quelle: DSK GmbH

Die dezentrale Versorgung durch Warmepumpentech-
nologien in der Wismarer Altstadt stellt aufgrund der
stadtischen Gegebenheiten eine erhebliche Heraus-
forderung dar. Besonders die Larmemissionen von
Luft-Wasser-Warmepumpen kdnnen in dicht bebau-
ten und touristisch gepragten Gebieten problematisch
sein. Die rechtlichen Vorgaben des Denkmalschutzes
und des UNESCO-Welterbes erschweren zusatzlich die

Installation von Warmeversorgungssystemen.

Ein kritisches Gebiet ist das Mischgebiet in der Mitte
der Altstadt (vgl. Abbildung 105). Zwar sind dort die

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

rechtlichen Anforderungen nach TA-Larm geringer, je-
doch kdnnte die Lirmemission negative Auswirkungen
auf den Tourismus und die Anwohner haben. Auch
wenn die Installation einer Warmepumpe rechtlich
moglich ist, konnte die Geradusch- und Sichtbeeintrach-
tigung die Attraktivitat der Altstadt und den Charakter
des Welterbegebiets beeintrachtigen.

Ein weiteres Problem stellt die Sichtbarkeit der AuRRen-
module dar, da diese in einem Welterbegebiet haufig
nicht sichtbar sein diirfen. Um den Anforderungen des

Denkmalschutzes gerecht zu werden, misste eine



denkmalgerechte Schallschutzhaube entwickelt wer-
den, die sowohl den Larmschutzvorgaben als auch den
dsthetischen Anforderungen entspricht. Auch die In-
stallation von Photovoltaikanlagen zur Kompensation
des Strombedarfs von Warmepumpen kdnnte durch
die Sichtbarkeitseinschrankungen des Denkmalschut-

zes problematisch sein.

Ein weiteres Problem stellt das Schallverhalten der
Warmepumpen dar. Schall verhalt sich logarithmisch,
was bedeutet, dass der Larmpegel mit der Anzahl der
installierten Geréate in einem bestimmten Bereich zu-
nimmt. So wirde sich der Larm im Innenhof eines
Blocks verdoppeln, wenn fiir jedes Gebaude eine War-
mepumpe installiert wird. Dies kann die Einhaltung der
Larmschutzvorgaben erheblich erschweren. Darlber
hinaus ist die Installation von Warmepumpen am Au-
Renrand eines Blocks aufgrund der denkmalrechtli-
chen Einschrankungen nicht moglich, da dies das du-
Bere Erscheinungsbild der Altstadt beeintrachtigen

wirde. Dies bedeutet, dass die Nutzung von Warme-

pumpen auf Innenhéfe und abgelegene Bereiche be-
schrankt ware, in denen die Larmminderung durch

SchallschutzmalRnahmen moglich ware.

Die Planung der Warmepumpenldosungen erfordert
neben der Beriicksichtigung des Denkmalschutzes die
Prifung der Larmemissionen insbesondere der Schal-
lemissionen der Geréte. In der Altstadt von Wismar,
die von Tourismus und historischer Substanz gepragt
ist, wdre es notwendig, diese Systeme so zu integrie-
ren, dass sie den Larmschutzvorgaben der TA Larm
entsprechen, um mogliche Beeintrachtigungen fir An-
wohner zu vermeiden. Hierzu kdnnte es sinnvoll sein,
alternativ die Nutzung von Sole- oder Wasser-Warme-
pumpen zu priifen, die in der Regel eine geringere Ge-

rauschkulisse erzeugen als Luft-Warmepumpen.

Insgesamt zeigt sich, dass die dezentralen Warmepum-
pensysteme zwar eine Option darstellen, jedoch durch
die spezifischen denkmalrechtlichen Auflagen, die ge-
ringe Verfligbarkeit von Flachen sowie die geringe
technische Flexibilitdit in der Altstadt nur einge-

schrankt umsetzbar sind.
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Einspeisung von Biomethan

Die Versorgung der Wismarer Altstadt mit Biomethan bietet eine mégliche, nachhaltige Alternative zur aktu-

ellen Gasversorgung. Fiir Einspeisung von Biomethan kann die bestehende Infrastruktur genutzt werden. Al-

lerdings birgt diese Option auch Risiken, insbhesondere in Bezug auf die langfristige Verfiigbarkeit von Biomasse

und volatile Preisentwicklungen. Trotz dieser Herausforderungen kénnte Biomethan eine Losung fiir die Alt-

stadt darstellen.

Wie in Kapitel 3.5 — Gasnetz —beschrieben, verfugt die
Altstadt Uber ein flaichendeckendes Gasnetz, das rund
93 % des Verbrauchs zu Heizzwecken bedient. Das
Gasnetz in der Altstadt gliedert sich in Druckstufen, de-
ren Leitungen sich hinsichtlich Materialitdt und Durch-
messer unterscheiden, was relevant fir eine Adaption
sein kann. Bei einer Druckeinspeisung konnte auf eine

Anpassung des Gasnetzes abgesehen werden.

Gasnetz Altstadt:
»  Verteilungsleitung: ca. 19,2 km

»  Hausanschlussleitung: ca. 11,3 km

Im Falle einer Speisung von Biomethan misste das
Gasnetz der Altstadt entkoppelt und als Insellésung

betrachtet werden.

Ein weiterer Faktor lasst sich der folgenden Abbildung
92 entnehmen. Viele Expertinnen und Experten gehen
davon aus, dass durch Faktoren wie Zulieferung, Auf-
bereitungsaufwand und Verfligbarkeit tendenziell ho-
here Kosten fir Menschen mit Wohneigentum und
Mietende entstehen kdnnten. In dem angefiihrten Bei-
spiel bezieht sich die Deutsche Umwelthilfe e.V. auf
Werte des Unternehmens Prognos, die fiir eine Biome-
thanversorgung von 5.213 €/a fur Eigentiimer und 2,4
€/m? fur Mietende ausgehen (Deutsche Umwelthilfe
e.V., 2024).

In der Abwagung konnten die Kosten ggf. als relativer
Punkt angesehen werden, da sie auf Prognosen beru-
hen und bei einem Mangel an umsetzungsfreundli-
chen Alternativen keine groBen Mehrkosten fir die

Umstellung nach sich ziehen.

Abbildung 99: Erwartbare Heizkosten fiir Verbraucher in 2029, Quelle: Deutsche Umwelthilfe e.V. — Heizen mit Biomethan,

Werte durch Prognos
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Blockversorgung durch Luft-Wasser GroBwarmepumpen

Fiir die Untersuchung der potenziellen Standorte fiir GroBwarmepumpen in der Altstadt ist es entscheidend,

den Platzbedarf fiir die Geratestellflichen zu ermitteln und zu bewerten, wie viel Raum notwendig ist, um die

Schallschutzanforderungen zu erfiillen. Dariiber hinaus muss gepriift werden, welche Stellflachen fiir eine ef-

fiziente Warmeversorgung zur Verfiigung stehen und wie zielfiihrend eine solche Losungin Bezug auf den ver-

fiigbaren Raum und die technischen Anforderungen umgesetzt werden kann. Ein Vorteil der GroBwarmepum-

penlésung ware, dass nur eine neue Starkstromkabeltrasse zum Heizmodul verlegt werden miisste, im Gegen-

satz zu einer dezentralen Versorgung, bei der fiir jedes einzelne Gebdude Tiefbauarbeiten erforderlich wéren.

Zudem ist es aufgrund der Sichtbarkeitsanforderungen und der damit verbundenen restriktiven Vorgaben des

UNESCO-Welterbes unwahrscheinlich, dass unterstiitzende Systeme wie Photovoltaikanlagen (PV) in gréRe-

rem Umfang genutzt werden kdnnen.

Im ersten Schritt wurden verschiedene Produktdaten
von GroRwarmepumpen (GWP) verglichen. Die GroRe
von 300-400 kW-Luftmodulen (Industrie/Kommerz)
variiert je nach Hersteller und liegt im Bereich von 2-3
m x 2—-3 m x 2—3 m (zuzlglich notwendiger Luftwege

und Wartungsabstande).

Auf dieser Basis wurde ein moéglicher Flachenanspruch
im Innenhof abgeleitet. Fiir das System wird eine reine
Geratestellfliche von 50-120 m? bendtigt, zusatzlich
kommt ein Aufschlag von 50-100 % fur Luftwege, Ser-
vicegange und Schallschutzschirme, was zu einer Ge-
samtfliche von etwa 100-250 m?/MW fiihrt. Weitere
Flachen sind fiir Hydraulik/Bivalenzkessel, Puffer (z. B.
20-50 I/kW bei Nachtabsenkung und Schallreduktion)
sowie fur Stromschrénke erforderlich, was zusatzlich
30-80 m? Technikraum im Keller oder Erdgeschoss be-
deutet. Ein zentrales Problem stellt die Schallentwick-
lung der GroBwarmepumpen dar. In dicht bebauten
Altstadtgebieten, besonders in Hofen, konnte dieser
Wert zu Problemen mit der TA Larm fuhren, da die
Grenzwerte nachts haufig Gberschritten werden und

sich der Schall aufsummieren kann.

Fir die konkrete Ausarbeitung der Berechnungen wur-
den die gewonnenen Erkenntnisse in einen Berech-
nungsansatz Uberfiihrt. Dabei wurde eine Betriebs-
stundenzahl von 2.100 Stunden pro Jahr flr die Grof3-
warmepumpe (GWP) angenommen. Zudem wurde
eine Flache von 158,95 m? pro MW fuir die GroBwaér-

mepumpe zugrunde gelegt, um den Platzbedarf fir die

Gerdte und die erforderlichen Serviceflachen abzu-

schatzen.

Ergdnzend wurden Daten abgefragt, um festzustellen,
welche Griin- und Freiflachen in der kommenden Zeit
saniert werden. Im Hinblick auf die Schallemissionen
wurden aus der Restriktionsanalyse auch die Gebiete
ermittelt, die fir die Warmeversorgung eventuell ein
Sole-Sonden-System nutzen kdnnten, um den Kom-

pressionslarm zu minimieren.

Die Abbildung 93 zeigt, dass im Nordwesten der Alt-
stadt die potenziell am besten realisierbaren Flachen
fiir eine blockbasierte GroBwarmepumpenversorgung
zu finden sind. In diesem Bereich sind mehrere Blocke
identifiziert worden, die sich fiir den Vorlauf der An-
lage mittels eines Sole-Sonden-Systems eignen. Dies
bietet den Vorteil, dass es die Schallemissionen erheb-

lich reduziert.

Zusatzlich befinden sich in diesem Gebiet Blocke mit
héherem Warmebedarf, und nahezu alle Innenhdfe,
die im Rahmen von Neugestaltungen angepasst wer-
den sollen, liegen hier. Ein weiterer positiver Aspekt
ist, dass diese Flachen entweder in offentlicher Hand
oder zu Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen ge-
horen. Dies bedeutet, dass diese Flachen bereits dem
kommunalen Zweck zugeordnet sind, wodurch auch
eine gemeinschaftliche energetische Nutzung denkbar

ist.
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Abbildung 100: Grofiwdrmepumpenanalyse zur Blockversorgung in der Wismarer Altstadt, Quelle: DSK GmbH

Im Stidosten hingegen wird die Umsetzbarkeit fiir eine
Warmepumpenlosung als schwierig eingestuft. Der
Hauptgrund hierfir ist, dass sich die Flurstiicke tber-
wiegend in privater Hand befinden. Dies fiihrt zu ei-
nem erhéhten Abstimmungsbedarf mit den Biirgerin-
nen und Biirgern, und es bestehen potenzielle Hiirden,
wenn einzelne private Eigentlimer die Lésung nicht

mittragen.

Praktische Planungsschritte fiir die Umsetzung der
GroBwadrmepumpenversorgung in der Altstadt:

»  Vorab-Check Denkmalschutz: Zundchst muss
eine Visualisierung der moglichen Aufstellfla-
chen vorgenommen werden, insbesondere die
Sichtachsen im Hof, um sicherzustellen, dass
keine Denkmalschutzauflagen verletzt werden.

»  Schallberechnung: Eine detaillierte Schallvorbe-
rechnung ist erforderlich, bei der konservative
Larmwerte (Lw) flir den Winterbetrieb und Ab-

tauung berlicksichtigt werden

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

»  Betriebskonzept: Um die Lirmemissionen zu
kontrollieren, sollte ein Puffer eingeplant wer-
den. Durch eine Nacht-Leistungsbegrenzung
kann die Warmepumpe effizient und gerdusch-
arm in den Nachtstunden arbeiten.

»  Quellenmix priifen: Die Auswahl der geeigneten
Priméarquelle fiir das Warmesystem muss liber-
prift werden, wobei Abwasser, Grundwasser
und Sole als mégliche Optionen in Betracht ge-
zogen werden.

»  Rechtliche Vorgaben: In Mecklenburg-Vorpom-
mern ist ein normales Genehmigungsverfahren
erforderlich, das sowohl einen Bauantrag als

auch eine Immissionsschutzprifung umfasst.

Aus Sicht der KWP kodnnte es zielfihrend sein, im Rah-
men der Innenhofsanierungen einen Block fiir ein Pi-
lotprojekt auszuwahlen, Sensibilisierungsarbeit zu leis-

ten und die Anwohnenden zu motivieren.



Umsetzbarkeit eines Warmenetzes

Die Umsetzung eines Warmenetzes in der Wismarer Altstadt stellt aufgrund der historisch gewachsenen stad-

tebaulichen Struktur erhebliche Herausforderungen dar. Neben den umfangreichen Tiefbauarbeiten und den

damit verbundenen hohen Investitionen fiir die Verlegung von Fernwarmeleitungen ist der verfiigbare Stra-

Benraum im Untergrund eine zentrale Problematik. Die enge Bebauung und die dichte Infrastruktur der Alt-

stadt fiihren zu begrenzten Maoglichkeiten fiir den Leitungsbau, da vorhandene Leitungen und unterirdische

Strukturen haufig den Platzbedarf einschrdanken. Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen der vorliegenden

Ausarbeitung eine Methodik entwickelt, um zu bewerten, in welchen Bereichen der Altstadt eine Trassierung

fiir ein Warmenetz denkbar sein konnte, um mogliche weitere Detailstudien vorzubereiten.

Umsetzbarkeit Trassierung

Die Planung des Grabenaushubs fiir die Verlegung von
Fernwarmeleitungen in historischen Altstadtgebieten
erfordert die Bericksichtigung sowohl technischer als
auch denkmalschutzrechtlicher Aspekte. Bei solchen
Gebieten muss vor Baumafnahmen eine denkmal-
rechtliche Genehmigung eingeholt werden, die sicher-
stellt, dass keine historische Bausubstanz oder arch&do-
logische Funde unbeabsichtigt beschadigt werden.
Dies bedeutet, dass Tiefbauarbeiten, wie sie fir Fern-
warmeleitungen erforderlich sind, in diesen Bereichen
einer archiologischen Begutachtung und Uberwa-
chung unterzogen werden missen. Dabei wird insbe-

sondere darauf geachtet, dass Bodendenkmaler im

Untergrund nicht beeintrachtigt werden. Um archao-
logische Vorgaben in die Methodik einzubeziehen,
wurden relevante Daten zu den geplanten Sanierungs-
maBnahmen in der Altstadt abgefragt. Dies dient dem
Zweck, archdologische Gutachten und Tiefbauarbeiten
miteinander abzustimmen, um Kosten zu sparen und
den Planungsaufwand zu reduzieren. Durch die enge
Verzahnung der Sanierungsplanung mit den archdolo-
gischen Anforderungen koénnen Synergien genutzt
werden, die sowohl die Effizienz steigern als auch mog-
liche Konflikte vermeiden. Der aktuelle Sanierungssta-
tus kann der nachfolgenden Grafik entnommen wer-

den:

Abbildung 101: Sanierungsstand ErschlieSungsanlagen in der Wismarer Altstadt — braun=Sanierung abgeschlossen;
orange=in Sanierung befindlich; keine Farbe=unsaniert, Quelle: Wimes Institut, Mdrz 2025
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Ergdanzend zur Erhebung der Sanierungsstande wurde
eine flurstiicksgenaue StraRenraumanalyse erstellt,
um potenzielle Flaichen im Untergrund fiir die Verle-

gung von Leitungssystemen abzuschatzen.

Die StralRenbreiten wurden klassifiziert, von weiten
StraBenabschnitten bis hin zu engen StralRenabschnit-
ten. Dabei gilt der Grundsatz, dass bei groReren Ab-
standen zwischen den Geb&dudekanten (z. B. in der
»Breiten Straen”) auch im Untergrund mehr Raum fiir
die Verlegung von Leitungen vorhanden sein durfte.
Im Gegensatz dazu ist bei engen StralRenabschnitten,
wie sie etwa in der BiittelstraBe vorkommen, von einer
Platzkonkurrenz im Untergrund auszugehen, was die

Verlegung von Leitungen erschwert.

Abbildung 102: Flurstiicksscharfe Strafsenraumanalyse in der
Wismarer Altstadt von griin=breit bis rot=eng, Quelle: DSK
GmbH

Die Randbereiche und die zentrale Ost-West-Querung
weisen breitere Raumverhéltnisse auf mit breiteren
Nuancen im Nord-West-Bereich. ErschlieBungsstrallen
in den Altstadtquartieren sind von mittlerer Breite do-
miniert bis hin zu Recht beengten Verhiltnissen in den

AnliegerstraRen.

Auch die Oberflachenmaterialien der StraBBen in der
Wismarer Altstadt haben einen erheblichen Einfluss
auf die Kosten der Tiefbauarbeiten und die Wiederher-
stellung der StraBenoberfliche nach der Verlegung

von Fernwarmeleitungen. Insbesondere Kopfstein-
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pflaster verursacht im Vergleich zu Asphalt oder Be-
tonbelagen signifikant hohere Kosten. Dies liegt haupt-
sachlich daran, dass Pflastersteine manuell aufgenom-
men, sortiert und wiederverlegt werden miissen, was
im Gegensatz zu den maschinellen Verfahren Asphalt
und Beton einen hoheren Arbeitsaufwand bedeutet.
Zudem erhéhen Denkmal- und Gestaltungsschutzauf-
lagen fir Altstadtpflaster oder historische Beldge den

Aufwand und die Komplexitat der Wiederherstellung.

Beispielsweise kdnnen Mehrkosten von 30-50 % ge-
geniber Asphaltdecken anfallen, abhdngig vom
Schutzstatus und der Beschaffenheit des Unterbaus.
Im Gegensatz dazu sind asphaltierte StraRen in der Re-
gel kostenglinstiger zu bearbeiten, da der Graben ma-
schinell gedffnet und nach der Leitungsverlegung effi-
zient wieder verschlossen werden kann. Fur Griinstrei-
fen, Gehwege oder Seitenflachen sind die Kosten fiir
die Leitungsverlegung in der Regel deutlich niedriger,
da diese Flachen weniger aufwendig zu bearbeiten
sind. Um auch diese Aspekte zu berlicksichtigen, wur-
den die Datenwerke aus OpenStreetMap genutzt und
abgeglichen, um zu verorten, welche Materialitat vor-
findbar ist. Dabei ist aber festzuhalten, dass die Daten
nicht auf dem aktuellen Stand und unvollstandig sein
konnen. Sie wurden stichpunktartig geprift, wobei

eine Préazision von ca. 85 % abgeschatzt wird.

Im letzten Schritt wurden samtliche Datenwerke im
Geoinformationssystem codiert, georeferenziert und
miteinander verschnitten. Auf dieser Grundlage
konnte eine erste Einschatzung erstellt werden, die die
Kostenfaktoren kartographisch darstellt. Es ist zu be-
achten, dass es sich hierbei um eine erste Einschatzung
handelt, die keine detaillierten Priifungen ersetzt. Die
Analyse dient als Grundstein fir die Planung und soll
weitere Machbarkeitsstudien unterstiitzend vorberei-
ten, um eine fundierte Entscheidung hinsichtlich einer
untersuchbaren Umsetzung und der damit verbunde-

nen Kosten zu ermoglichen.



Abbildung 103: ErschlieSungsmaterialitéten in der Wismarer Altstadt, Datenquelle: OpenStreetMap, Eigene Darstellung

Abbildung 104: Erste Einschdtzung der Méglichkeit Fernwdrmeleitungen zu verlegen in der Wismarer Altstadt, Quelle: DSK
GmbH
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Die Eignung fiir die Verlegung eines Warmenetzes in
der Wismarer Altstadt zeigt, dass ein erheblicher An-
teil der StraBeninfrastruktur grundsatzlich fir die
Netzverlegung geeignet sein kann, jedoch mit unter-

schiedlichen Anforderungen an den Aufwand:

»  8,10% der StraRen (entspricht 1.402 m) fallen
unter die Kategorie ,,gut moglich”, was bedeu-
tet, dass diese Abschnitte voraussichtlich ohne
groRRere Hindernisse fiir die Verlegung des War-
menetzes genutzt werden kdnnen.

»  Etwa 24,10% (insgesamt 4.174 m) der StralRen
werden mit ,geringem Aufwand” als geeignet
eingestuft. Diese Bereiche sind grundsatzlich ge-
eignet, erfordern jedoch moglicherweise klei-
nere Anpassungen oder Eingriffe wahrend der
Umsetzung.

»  Der Anteil der StralRen, die als ,,mit Aufwand“
eingestuft werden, liegt bei 24,21% (also 4.192
m). Hier sind groRere Eingriffe notwendig, um

das Warmenetz effizient zu integrieren.

5.000

4.500

4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

mit geringem

selich
gut moglic Aufwand

B StraBenlange [m] 1.402 4,174

H Anteil [%] 8,10% 24,10%

»  Fur 25,50% der StralRen (ca. 4.415 m) wird ein
»,hoher Aufwand” benétigt. Diese Abschnitte
stellen aufgrund schwierigerer Gegebenheiten
(z. B. stadtische Bebauung, technische Ein-
schrankungen oder historische Bausubstanz)
groRere Herausforderungen dar.

»  Der Rest der StraRen, etwa 18,10% (insgesamt
3.134 m), gilt als ,,sehr unwahrscheinlich” geeig-
net. In diesen Bereichen ist eine Netzverlegung
aufgrund von logistischen, technischen oder

rechtlichen Hiirden nicht realistisch.

Die Auswertung zeigt, dass trotz einiger Herausforde-
rungen, wie z. B. der hohen Anteile an StraBen mit ho-
hem und mittlerem Aufwand, ein erheblicher Teil der
Infrastruktur grundsatzlich fir die Integration eines
Warmenetzes geeignet sein kénnte. Eine detaillierte
Prifung und ggf. zusatzliche Planung sind jedoch erfor-
derlich, um diese potenziellen Hindernisse zu adressie-

ren und eine effiziente Implementierung zu gewahr-

leisten.
mit hohem sehr
it Auf
mit Aufwand Aufwand unwahrscheinlich
4.192 4.415 3.134
24,21% 25,50% 18,10%

B Strallenldnge [m]

Abbildung 105: Prozentuale Eignung der Strafenabschnitte in der Wismarer Altstadt in Abhdngigkeit der Strafienlidnge,

Quelle: DSK GmbH
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Mogliche Warmequellen

Fiir eine potenzielle Warmenetzlosung stellt sich im
Hinblick auf die Kostenbetrachtung die Frage, welche
Warmequelle am kostenglinstigsten genutzt werden
konnte. Auf Basis der Ergebnisse der Potenzialanalyse
(vgl. Kapitel 4.15) zeigt sich, dass eine besonders ge-
eignete Warmequelle im angrenzenden Industriege-
biet ,,Am Haffeld” vorhanden ist. Die Auswertung der
Datenabfrage, die BAFA-Daten und die Interviews mit
den zustandigen Akteuren fiihrten zu einer Identifizie-
rung eines thermischen Abwarmepotenzials zwischen
191.118 MWh/a und 360.467 MWh/a.

Ein Gesprach mit einem Energiebeauftragten der an-
sassigen Betriebe ergab, dass schatzungsweise nur 50—
60% der theoretisch ermittelten Abwarme tatsachlich
nutzbar waren. Dies liegt daran, dass die Berechnung
der Abwarme auf der Nennleistung der Systeme ba-
siert und Verluste sowie andere technische Einschran-
kungen nicht berlicksichtigt wurden. Unter der An-
nahme dieses pessimistischen Szenarios waren daher
nur 95.559 MWh/a bis 180.233 MWh/a der Abwarme

tatsachlich fiir eine Warmeversorgung verfligbar.

Angesichts des Warmeenergieverbrauchs der Altstadt
von 93.026 MWh/a stellt dieses Abwarmepotenzial
eine Moglichkeit dar. Die Abwarmequelle ist bereits
vorhanden, was eine kosteneffiziente Nutzung in Aus-
sicht stellen kdnnte. Dies kdnnte zur Reduzierung der
Investitionskosten fir die Warmeversorgung in der
Altstadt erheblich beitragen und somit eine effiziente
und wirtschaftliche Lésung fiir die Energieversorgung

darstellen.

Moglicher Standort Heizzentrale

Im Rahmen des Fokusgebiets Altstadt wurde auch un-
tersucht, ob im ndheren Umfeld Flachenpotenziale fiir
die Errichtung einer Heizzentrale vorhanden sind. Im
Austausch mit der Kommunalverwaltung konnte ein
Flachenpotenzial identifiziert werden, das als prades-
tiniert fur die Nutzung einer Heizzentrale betrachtet
werden kdnnte. Es handelt sich dabei um eine stadti-
sche Eigentumsflache in unmittelbarer Nahe zur Alt-

stadt, deren Nutzung als adaptierbar eingeschatzt

werden konnte. Konkret handelt es sich um eine Park-
platzsituation gegeniiber der ,Breiten StraRe”, die sich

theoretisch fiir eine TrassenerschlieBung eignet.

Abbildung 106: Potenzieller Eignungsstandort Heizzentrale,
Quelle: Google Earth Pro

Diese Parkplatzflache wurde im Flachenscreening (vgl.
Kapitel 4.2) der Restriktion eines Uberschwemmungs-
gebiets zugeordnet. In einem moglichen Umsetzungs-
prozess miisste diese Restriktion berilicksichtigt wer-
den, was beispielsweise die Planung eines Unterge-
schosses mit einer Tiefgarage oder eines Stelzenwerks
zur Schaffung der notwendigen Raumhohe fiir die

Heizzentrale erforderlich machen kénnte.

Fiir eine theoretische Nutzung des Abwarmepotenzi-
als aus dem Industriegebiet ,,Am Haffeld” liegt zwi-
schen dem Abwarmepotenzial und dem potenziellen
Standort fiir eine Heizzentrale eine Gleisanlage, die
eine direkte Verbindung erschwert. Erfahrungsgemald
sind Kreuzungsvertrage, also die Verlegung von Trans-
portleitungen unter Gleisanlagen, in der Praxis oft mit
erheblichen Herausforderungen verbunden und en-
den selten erfolgreich. Es besteht jedoch die theoreti-
sche Moglichkeit, die Unterfiihrung an der Poeler
StraRe zu nutzen, um eine entsprechende Transport-
leitung zu etablieren. Diese Option kdnnte in einem
spateren Planungsprozess beriicksichtigt werden, um
eine Anbindung des Abwarmepotenzials an die Heiz-

zentrale zu ermoglichen.
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6.2. Fokusgebiet 2: Wismar Siid
Wirtschaftlichkeit einer Warmenetzl6sung

Im Rahmen der Arbeitsgruppensitzung ,,Fernwarmeprifung” am 20.05.2025 wurden die potenziellen Netzeig-

nungsgebiete vorgestellt und intensiv diskutiert. Dabei wurde das Gebiet ,,Wismar Siid“ als potenziell geeignet

eingestuft, basierend auf den Warmeliniendichten. Es wurde jedoch auch erkannt, dass der Warmebedarf in

diesem Bereich bis zu einer moglichen Umsetzung der Netzlosung weiter sinken kdnnte, was insbesondere

durch die bereits fortgeschrittenen Sanierungsstiande im Gebiet unterstiitzt wird. Zudem wiesen einzelne Stra-

Benziige eine geringere Warmeliniendichte auf. Vor diesem Hintergrund wurde beschlossen, fiir , Wismar Siid“

eine vertiefte Untersuchung durchzufiihren, die sich auf die Wirtschaftlichkeit einer Netzl6sung in diesem Be-

reich konzentriert, um sicherzustellen, dass bei einer Empfehlung der Warmepreis konkurrenzfahig zu einer

dezentralen Losung sein kann.

Legende

Wirmeliniendichten

[kwh/mmr*a]
<500

500-1.000
1.000- 1,500
1.500-2.000
2.000-2.500

- = 2.500

Betrachtungsraum
Gebiude
- Gebadude &ff. Zwecke

Abbildung 107: Fokusgebiet 2 - Wismar Siid mit Wérmeliniendichten und Gebduden 6éffentlicher Zwecke, Quelle: DSK GmbH

Der grofRte Anteil des Energieverbrauchs im Fokusge-
biet 2 entfallt auf Erdgas mit einem Gesamtverbrauch
von 25.036.489 kWh/a, was etwa 93,91 % des gesam-
ten Verbrauchs ausmacht. Der Verbrauch von Heizol
ist mit 152.250 kWh/a und einem Anteil von 0,57 %
deutlich geringer. Heizstrom tragt mit 1.037.947
kWh/a und 3,89 % ebenfalls zum Energieverbrauch
bei, wahrend Holz mit einem Verbrauch von 434.629
kWh/a und einem Anteil von 1,63 % eine kleinere Rolle

spielt.

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Energietrager gemaR

Tabelle 19: Energietrdgerverteilung, Quelle:

Energieverbrauch

DSK GmbH

Prozentuale

GEG § 85 Anlage 9 [kWh/a] Verteilung [%]
Erdgas 25.036.489 93,91 %
Heizol 152.250 0,57 %
Heizstrom 1.037.947 3,89 %

Holz 434.629 1,63 %
Summe - IST 26.661.315 Sanierung &
Summe - 2030 25.368.502 Optimierung:
Summe - 2040 23.686.728 -11,2%




Fiir die prognostizierte Entwicklung bis 2030 und 2040
zeigt die Tabelle, dass der Gesamtverbrauch aufgrund
von Sanierungsmalnahmen und Effizienzsteigerungen

voraussichtlich um -11,2 % bis 2040 sinken wird.

Die 641 Gebaude im Betrachtungsraum der Untersu-
chung lassen sich Gberwiegend den Baualtersklassen
zwischen 1918 und 1968 zuordnen (vgl. Abbildung
102: Verteilung der BAK in Fokusgebiet 2). Fiir diese
Baualtersklassen sind bereits gute Sanierungsstande
dokumentiert (vgl. Tabelle 20), was auf eine fortge-
schrittene Modernisierung in vielen Bereichen hin-
weist. Das Gebiet kann groRtenteils der Wohnnutzung
zugerechnet werden, mit 573 Gebduden, was die
hoéchste Anzahl innerhalb der untersuchten Gebaude
darstellt. Dariiber hinaus finden sich 21 Gebdude in
der Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung (GHD), 3
Gebaude in der Industrienutzung sowie 6 &ffentliche
Nutzungszwecke. Fir 38 Gebaude konnte die Nutzung

nicht eindeutig zugeordnet werden (k. A.).

Die Verteilung der Gebaudetypen im betrachteten Ge-
biet zeigt, dass die Mehrheit der Gebdude Mehrfamili-
enhduser sind, mit insgesamt 252 Einheiten. Darliber
hinaus gibt es 164 Reihenhduser und 66 Doppelhauser.
Einfamilienhauser sind mit 52 Einheiten ebenfalls ver-
treten, wahrend 39 Geb&dude sowohl Wohn- als auch
Gewerbenutzung aufweisen. Es gibt auch 20 Geb&ude,
die fir Gewerbe, Handel und Dienstleistungen genutzt
werden. Zusétzlich wurden 2 Schulen und Kindertages-
statten sowie 1 Pflegeheim im Gebiet erfasst. Eine Kir-
che ist ebenfalls Teil der untersuchten Gebadudetypen.
Ein nicht unerheblicher Teil der Gebaude (44 Einhei-
ten) konnte aufgrund fehlender Daten nicht kategori-

siert werden.

Tabelle 20: Sanierungsstédnde der Gebdude in Fokusgebiet 2

Sanierungsstand ‘ Anzahl Gebdude

k. A. 44
unsaniert 14
teilsaniert 190
vollsaniert 393

140 132 131
120
100

80
64
57

60 49 53

40 30

20

A+ A B C D E F G H

Abbildung 108: Zuordnung der Wohngebdude in Energieeffi-
zienzklassen, Quelle: DSK GmbH
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Abbildung 109: Verteilung der BAK in Fokusgebiet 2, Quelle:
DSK GmbH
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Abbildung 110: Typologische Verteilung mit Nutzungshin-
weis in Fokusgebiet 2, Quelle: DSK GmbH
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Potenzielle Ankerkunden

Bei einer potenziellen Umsetzung einer Warmenetzlosung im betrachteten Gebiet stellt die friihzeitige Identi-

fikation sogenannter Ankerkunden einen wesentlichen planerischen Vorteil dar. Insbesondere Akteure aus

dem Bereich Gewerbe, Handel und Dienstleistungen (GHD) sowie groBere Wohnungsbauunternehmen kén-

nen durch ihre vergleichsweise hohen und kontinuierlichen Warmebedarfe maBgeblich zur wirtschaftlichen

Tragfahigkeit eines Warmenetzes beitragen. Unverbindliche Interessensbekundungen dieser Akteure ermog-

lichen es, bereits in einer frithen Planungsphase realistische Anschlussquoten abzuschitzen und diese in wei-

terfiihrenden Machbarkeitsstudien zu beriicksichtigen. Vor diesem Hintergrund werden im Folgenden Teilbe-

reiche mit erh6htem potenziellem Warmeabsatz identifiziert und den Standorten relevanter Stakeholder ge-

geniibergestellt. Ziel ist es, eine belastbare Grundlage fiir die Bewertung der Wirtschaftlichkeit eines Warme-

netzes im Fokusgebiet 2 zu schaffen und die planerische Entscheidungsfindung zu unterstiitzen.

Abbildung 111: Potenzielle gewerbliche Ankerkunden im Fokusgebiet 2 und stddtebauliche Voranalyse der Gebietsstruktur,

Quelle: DSK GmbH

Das Fokusgebiet ,,Wismar Sid“ kann auf Grundlage
seiner stadtebaulichen Struktur in drei Teilbereiche

gegliedert werden (vgl. Abbildung 104):

Nordquartier (ca. 7,29 GWh/a)

Das Nordquartier wird raumlich durch die Altstadt im
Norden, die Gleisanlagen im Osten sowie Griinzdsuren
im Stiden begrenzt. Der Bereich ist durch einen hohen
Anteil gewerblicher und offentlicher Nutzungen ge-
pragt, die insgesamt einen erhéhten Warmebedarf
aufweisen und ein Interesse an einem potenziellen

Netzanschluss haben kénnten.

Zentralquartier (ca. 17,33 GWh/a)
Im Zentralquartier ist der hochste Warmebedarf inner-

halb des Fokusgebiets zu verzeichnen. Dieser resultiert
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liberwiegend aus der dichten Wohnbebauung. In die-
sem Teilbereich befinden sich insbesondere zahlreiche
Wohneinheiten von Wohnungsbauunternehmen, de-
ren Bedeutung fir eine potenzielle Warmenetzlosung
im weiteren Verlauf vertieft betrachtet wird. Das
Quartier wird nach Siuden durch den Westfriedhof

rdumlich begrenzt.

Gewerbehof (ca. 2,03 GWh/a)

Der stdlich gelegene Gewerbehof wurde in die Be-
trachtung einbezogen, da sich hier einzelne potenzi-
elle Ankerkunden mit hohen Warmebedarfen befin-
den. Zudem bestehen in diesem Bereich voraussicht-
lich glinstigere baurechtliche Voraussetzungen fiir die
Errichtung einer zentralen Energieerzeugungsanlage.

Die Lage bietet dariiber hinaus logistische Vorteile,



etwa flir die Anlieferung von Brennstoffen Gber die Au-
tobahn, wodurch zusatzliche Verkehrsbelastungen in-
nerhalb der angrenzenden Wohngebiete vermieden
werden kdnnen, beispielsweise bei der Belieferung ei-
nes Spitzenlastkessels mit Holz aus dem Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern.

Aufbauend auf den Erkenntnissen ware nun eine Ein-
schatzung zu treffen, wie viel Prozent des Warmever-
brauchs ggf. durch Ankerkunden bedient werden
kdnnte. Dazu werden die Informationen aus der auf-

gearbeiteten Datenbank genutzt.

Die Wohnungsbauunternehmen verfiigen nach Kennt-
nisstand der KWP im Fokusgebiet liber 142 Gebaude
mit einem Gesamtwarmeverbrauch von ca. 6 GWh/a
(6.021.200 kWh/a), die sich wie folgt aufteilen:

»  Wohnungsbaugesellschaft mbH:

Gebadude: 55

Warmeverbrauch: 2.492.070 kWh/a
»  Wismarer WG e.G.:

Gebadude: 15

Warmeverbrauch: 404.341 kWh/a
» WG Unione.G.:

Gebaude: 69

Warmeverbrauch: 3.055.080 kWh/a
» WG Friedenshof e.G.:

Gebadude: 3

Warmeverbrauch: 69.714 kWh/a

Die im Fokusgebiet 2 identifizierten potenziellen ge-
werblichen und offentlichen Ankerkunden (insgesamt
11 Einrichtungen) weisen einen kumulierten Warme-
verbrauch von rund 5,9 GWh/a (5.889.129 kWh/a) auf.
Bei Einbindung dieser Akteure in eine Warmenetzlo-
sung konnte ihr Warmebedarf im erweiterten Sinne zu
einer deutlichen Erhéhung der insgesamt vermarktba-
ren Warmemengen beitragen und den Warmever-
brauch der im Gebiet ansassigen Gebdude der Woh-
nungsbauunternehmen rechnerisch nahezu verdop-
peln. Damit stellen diese Ankerkunden einen wesent-

lichen wirtschaftlichen Hebel fir die Auslegung und

Tragfdhigkeit eines potenziellen Warmenetzes im Fo-

kusgebiet dar.

Bei einer Gegenliberstellung der identifizierten Anker-
kundenpotenziale mit dem gesamten Warmever-
brauch im Fokusgebiet 2 zeigt sich, dass eine gezielte
Ansprache der gewerblichen und 6ffentlichen Einrich-
tungen ein erhebliches Potenzial fir die Deckung der
Warmenachfrage bietet. Die angefiihrten gewerbli-
chen und offentlichen Einrichtungen weisen mit
5.889.129 kWh/a einen Anteil von rund 22 % am Ge-
samtwdrmeverbrauch auf. In Kombination mit den
Wohnungsbauunternehmen, deren Warmebedarf bei
6.021.200 kWh/a liegt (23 %), kénnten durch die Ein-
bindung dieser Akteursgruppen insgesamt etwa 45 %
der Warmenachfrage im Fokusgebiet abgedeckt wer-
den (vgl. Abbildung 105).

Warmeverbrauch durch potenzielle
Anschlussnehmer

5.889.129
;22%
14.750.984
; 55%
6.021.200
;23%

m Privatpersonen
Wohnungsbauunternehmen

Gewerbliche & 6ffentliche Einrichtungen

Abbildung 112: Wdrmeverbrauch durch potenzielle Anker-
kunden [kWh/a], Quelle: DSK GmbH

Demgegentiber entfallt mit 14.750.984 kWh/a der
groRte Anteil (55 %) auf Privatpersonen, die in der Re-
gel mit hoheren Unsicherheiten hinsichtlich Anschluss-
bereitschaft und zeitlicher Umsetzung verbunden sind.
Aus Sicht der KWP wird als moglich eingeschatzt, eine
wirtschaftlich ausreichende Anschlussrate im Gebiet

erreichen zu kénnen.
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Energiesysteme und Heizzentrale

Fiir die Bewertung der Wirtschaftlichkeit einer potenziellen Warmenetzlosung ist es erforderlich, belastbare

Annahmen zu den eingesetzten Energiesystemen und deren Zusammenfiihrung in einer zentralen Heizzentrale

zu treffen. Die nachfolgenden Betrachtungen bauen daher systematisch auf den Ergebnissen der Potenzial-

analyse und den vorangegangenen Daten auf. Auf dieser Grundlage wird die Auslegung eines kombinierten

Erzeugungssystems simuliert, das unter Beriicksichtigung technischer, wirtschaftlicher und regulatorischer

Rahmenbedingungen aus Sicht der kommunalen Warmeplanung als zielfiihrend eingestuft werden kann. Fiir

die Energiezentrale wird eine techno-6konomische Auslegungsoptimierung mithilfe eines gemischt-ganzzahli-

gen linearen Optimierungsmodells (MILP) ermittelt. Ziel ist es, eine nachvollziehbare und konsistente Grund-

lage fiir die weitere Bewertung der Wirtschaftlichkeit und Umsetzbarkeit zu schaffen.

Ein zentrales Ergebnis der Potenzialanalyse ist, dass in-
nerhalb eines Radius von 1 km — welcher angesetzt
wurde, um thermische Transportverluste auf unter 10
% zu begrenzen — keine barrierefrei nutzbaren, punk-
tuellen Warmequellen identifiziert werden konnten.
Das groRte Potenzial zur Bereitstellung eines thermi-
schen Vorlaufs ergibt sich stattdessen aus den im Rah-
men des Flachenscreenings identifizierten Freiflachen-
potenzialen im sudlichen Bereich des potenziellen
Netzeignungsgebiets , Wismar Std“. Positiv hervorzu-
heben ist dabei, dass sich diese Flachen tGberwiegend
im Eigentum der Hansestadt Wismar befinden, was die
planerische Umsetzbarkeit und Steuerbarkeit deutlich
verbessert (vgl. Abbildung 43, Seite 68).

Vor dem Hintergrund dieser Flachenverfigbarkeit
wird im Folgenden die Nutzung eines geothermischen
Sondenfeldes als primare Technologie betrachtet. Fiir
diese Auswahl sprechen mehrere Griinde:

»  Erstens befinden sich grofRe Teile der stadti-
schen Eigentumsflachen in Bereichen mit guter
geothermischer Eignung, bei denen ein spezifi-
scher Warmeentzug von bis zu 50 W/m realis-
tisch erscheint (vgl. Abbildung 39).

»  Zweitens ermoglichen Sondenfelder bei Einhal-
tung der Abstandsregelungen gemaR VDI 4640
(vgl. Kapitel 4.3) eine kontinuierliche und lang-
fristig kalkulierbare Warmebereitstellung mit
vergleichsweise geringen saisonalen Schwan-
kungen.

»  Drittens ist der Flachenverbrauch von Erdson-

den im Vergleich zu oberflaichennahen Techno-
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logien wie Solarthermie- oder Kollektorsyste-
men deutlich geringer, wodurch Flachen nicht
dauerhaft ,verbraucht” werden. Nach entspre-
chender Prifung kdnnen im Oberflachenbereich

zudem weitere Nutzungen bestehen bleiben.

Die Nutzung von Grundwasserwdrme ware aus ener-
getischer Sicht grundsatzlich attraktiv, da hier héhere
Effizienzwerte erzielt werden kdnnen. Fur das betrach-
tete Gebiet ist diese Technologie jedoch ausgeschlos-
sen, da sich Ostlich des Areals ein Trinkwassergewin-
nungsbrunnen der Stadtwerke Wismar befindet, der
eine entsprechende Nutzung wasserrechtlich unzulas-
sig macht. Dementsprechend wurden folgende Vo-
raussetzungen fiir die geothermische Anlage getrof-
fen:

»  Geothermie-Technologie: Geothermie-Sonden
»  Entzugstemperatur: 10 °C

»  Warmepumpe installiert: ja

»  Leistungszahl (COP): Konstanter Wert—4

Zur Anhebung des durch das Sondenfeld bereitgestell-
ten Temperaturniveaus auf einen netztauglichen Vor-
lauf ist der Einsatz von elektrischer Energie erforder-
lich. Um den Autarkiegrad des Systems zu erhdhen,
wird neben dem Bezug aus dem &ffentlichen Strom-
netz auch die Integration einer Photovoltaik-Freifla-
chenanlage in das Szenario einbezogen. Ein wesentli-
cher Vorteil dieser Technologie besteht darin, dass die
Anlagen raumlich entkoppelt vom Warmenetzstand-
ort errichtet werden kdnnen, da elektrische Verluste

liber groRere Distanzen vergleichsweise gering sind.



Zudem konnen im ndheren Umfeld geeignete Vorzugs-
flachen gemaR § 35 BauGB identifiziert werden (vgl.
Abbildung 59). Uberschiissige Stromertrage, insbeson-
dere in den Sommermonaten, kénnen in das 6ffentli-
che Netz eingespeist werden und wirken sich durch
entsprechende Einspeisevergiitungen positiv auf die
gesamtwirtschaftliche Bewertung aus. Folgende Vo-
raussetzungen wurden bei der Betrachtung der PV-

Module getroffen:

»  Obere Leistungskapazitatsgrenze: 1.700 kW,
»  Neigungswinkel: 30 °

»  Wechselrichter-Wirkungsgrad: 96 %

»  Systemverluste: 14 %

»  PV-Modultyp: Polykristallin

»  Modul-Wirkungsgrad: 17 %

»  Temperaturkoeffizient: 0,3 %/°C

Aufbauend auf der Verfligbarkeit geeigneter Freifla-
chen wird im vorliegenden Szenario ergdnzend ein

thermischer Warmespeicher bertcksichtigt, um eine

flexible Betriebsweise zu ermdglichen und Lastspitzen
sowie zeitliche Verschiebungen zwischen Erzeugung
und Abnahme auszugleichen unter folgenden Voraus-

setzungen:

»  Stand-by-Verluste: 10 % pro 5 Tage

»  Temperaturspanne: 25K

Da insbesondere in den Wintermonaten mit einer ho-
hen Warmeabnahme zu rechnen ist und der Bezug von
elektrischem Strom in diesen Zeitrdumen aus wirt-
schaftlicher Sicht ungiinstig ist, wird zur Spitzenlastab-
deckung ein Biomassekessel in das System integriert.
Bei einem spezifischen Energiegehalt von etwa 4,8
kWh/kg ergeben sich zwar relevante Brennstoffmen-
gen, diese sind jedoch vor dem Hintergrund der in
Punkt 4.8 (,,Biomasse — Geholze und Stadtpflege”) dar-
gestellten Potenziale als realistisch und grundsatzlich
verfuigbar einzuschatzen.

Fir die technische Auslegung ergibt sich dadurch fol-

gendes Schema:

Abbildung 113: Technikschema der méglichen Energiezentrale in Fokusgebiet 2, Quelle: Npro
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Tabelle 21: Auslegung des Wérmespeichers, Quelle: Npro

Warmespeicher

Speicherkapazitat 9.686 kWh
Eingespeicherte Energie 1.845 MWh
Ausgespeicherte Energie 1.831 MWh
Speichervolumen 334m3
Vollladezyklen 190

Tabelle 22: Auslegung des Strombezugs, Quelle: Npro

Bundes Strom Mix

Technologie Jahresenergie Anteil
Erneuerbare Stromer-
1.743 MWh 25,8%
zeugung
davon
1.743 MWh 25,8 %
Photovoltaik
Strombezug aus
Stromnetz  (Energie- | 5.008 MWh 74,2 %
zentrale)
Autarkiegrad 23,5%
Eigenverbrauch | 88 %

Tabelle 23: Auslegung der Photovoltaikanlage, Quelle:

Npro

Kapazitdt 1.700 kW,
Kollektorflache 10.000 m?
Erzeugter Strom 1.743 MWh
Volllaststunden 1.025h
Abgeregeltes Erzeugungspotential 0 MWh

Tabelle 24: Auslegung Biomassekessel, Quelle: Npro

Biomassekessel

Nennwarmeleistung 5.388 kW,
Erzeugte Warme 2.108 MWh
Brennstoffbedarf 2.342 MWh
Volllaststunden 391h

Tabelle 25: Auslegung Sondenfeld, Quelle: Npro

Geothermische Anlage

Entzugsleistung 3.239 kW,
Erzeugte Warme 24.844 MWh
Warmepumpen-Kapazitat 4.176 kW,
Strombedarf 6.211 MWh

Die Auslegung des Energiesystems im Fokusgebiet ba-
siert auf einem modularen Zusammenspiel aus grund-
lastfahigen, erneuerbaren Erzeugungsanlagen, flexibi-
lisierenden Speichern sowie einer abgesicherten Spit-
zenlastdeckung. Zentrales Element der Warmebereit-
stellung ist ein geothermisches Sondenfeld mit einer
Entzugsleistung von rund 3,2 MWy,, das tiber Warme-

pumpen jahrlich etwa 24,8 GWh Warme bereitstellt.

Zur zeitlichen Entkopplung von Warmeerzeugung und
-abnahme wird ein Warmespeicher mit einer Kapazitat
von rund 9,7 MWh eingesetzt. Mit einem Speichervo-
lumen von 334 m3 und einer hohen Zahl an Volladezyk-
len Gbernimmt dieser eine zentrale Funktion bei der
Glattung von Lastspitzen und der Optimierung der An-

lagenfahrweise. Ergdnzend wird der Strombedarf der

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Warmepumpen teilweise durch eine Photovoltaik-
Freiflichenanlage mit 1,7 MW/, gedeckt. Die Anlage er-
zeugt jahrlich rund 1,74 GWh Strom, der iberwiegend
direkt im System genutzt wird, wodurch ein hoher Ei-
genverbrauchsanteil erreicht und der Netzstrombezug

reduziert werden kann.

Der verbleibende Strombedarf wird aus dem 6ffentli-
chen Netz gedeckt und gewahrleistet insbesondere in
den Wintermonaten die Versorgungssicherheit. Zur
Abdeckung von Spitzenlasten und zur Reduktion
stromintensiver Warmeerzeugung in Zeiten hoher
Strompreise kann zusatzlich ein Biomassekessel mit ei-
ner thermischen Leistung von rund 5,4 MWy, einge-

setzt werden.




Warmenetz

Im néachsten Schritt werden auf Grundlage der zuvor definierten Systemauslegung die potenziellen Trassen-

verldufe sowie die erforderlichen Druckgradienten fiir eine Umsetzung des Warmenetzes ermittelt. Die Netz-

struktur wird anschlieBend in einem stiindlich aufgel6sten Simulationsmodell {iber einen vollstdndigen Jah-

reszyklus abgebildet, wobei differenzierte Vor- und Riicklauftemperaturen beriicksichtigt werden. Gebaude,

die bereits liber dezentrale Versorgungslésungen verfiigen oder perspektivisch nicht an ein Warmenetz ange-

bunden werden, werden in der Modellierung entsprechend ausgeklammert. Auf diese Weise kann der letzte

erforderliche Baustein zur Bewertung der Netzauslegung erarbeitet werden, um auf Grundlage der Simulati-

onsergebnisse eine fundierte Aussage zur technischen und wirtschaftlichen Machbarkeit einer Warmenetzl6-

sung im Fokusgebiet treffen zu kénnen.

Mithilfe der berechneten Lastprofile wird das Warme-
netz dimensioniert und fir jeden Rohrabschnitt der
hydraulisch sinnvollste Durchmesser bestimmt. Die
Warmeverluste werden basierend auf den in der DIN

EN 13941 dargestellten Berechnungsansatzen stiind-

lich aufgelost ermittelt. Die Berechnung von Erdbo-
dentemperaturen erfolgt dabei auf Basis vereinfachter
physikalischer Berechnungsmodelle, welche mithilfe
von Messzeitreihen kalibriert und validiert wurden.
Auf dieser Grundlage werden im Folgenden die be-

trachteten Gegebenheiten aufgezeigt:

Abbildung 114: Simulierter Trassenverlauf des potenziellen Wérmenetzes Wismar Siid mit Durchmesser der Leitungsab-
schnitte nach Verteilungsleitung und Hausanschliisse, Quelle: Npro
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Fiir die Auslegung des Warmenetzes wurden folgende
grundlegende Annahmen getroffen:

»  Das betrachtete Szenario basiert auf der prog-
nostizierten Warmenachfrage bis zum Jahr 2040
unter Beriicksichtigung der angenommenen Sa-
nierungsentwicklung im Gebadudebestand. Da
Gebaude, die bereits dezentral und auf Basis er-
neuerbarer Energien versorgt werden, nicht in
die Netzbetrachtung einbezogen wurden, redu-
ziert sich der urspriinglich angesetzte Warmebe-
darfswert. Die fiir das Jahr 2040 angenommene
Warmenachfrage sinkt dadurch von 23.686
MWh/a auf 23.527 MWh/a.

»  Das Szenario geht von einer theoretischen An-
schlussquote von 100 % fiir die verbleibenden,
netzrelevanten Gebaude aus. Gebdude mit be-
stehender oder perspektivisch vorgesehener de-
zentraler Warmeversorgung wurden vorab aus
dem Betrachtungsraum herausgerechnet, um
eine realistische Abschatzung der netzseitig zu

versorgenden Nachfrage zu ermoglichen.

»  Der Fokus der Auslegung liegt ausschliefRlich auf
der Bereitstellung von Warme fiir Raumheizzwe-
cke. Die Trinkwarmwasserbereitung wurde in
diesem Modellansatz bewusst nicht berticksich-
tigt, um die Komplexitat der Simulation zu redu-
zieren und die Vergleichbarkeit der Ergebnisse

sicherzustellen.

»  Fir zwei Gebdude wurde aufgrund baulicher
oder rdumlicher Restriktionen eine erschwerte
Trassierbarkeit festgestellt. Fiir diese Objekte
wurde alternativ eine Versorgung mittels Luft-

Wasser-Warmepumpen angenommen.

»  Fir die Netzsimulation wurde ein idealisierter
Betriebszustand unterstellt, bei dem konstante
Vor- und Ricklauftemperaturen tber den ge-
samten Jahresverlauf angenommen werden.
Diese vereinfachende Annahme dient der syste-

matischen Abschatzung der netztechnischen
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Anforderungen und bildet eine belastbare Grundlage

fur die nachfolgende wirtschaftliche Bewertung.

Im Zuge der Datenerhebung konnte festgestellt wer-
den, dass im Betrachtungsgebiet bereits 14 Warme-
pumpenanlagen bei den zustdandigen Netzbetreibern
gemeldet sind. Daruber hinaus konnten anhand der
Datensdtze der Energieversorger sowie der Bezirks-
schornsteinfeger weitere 25 Gebdude dem Energietra-
ger ,,Strom fir Heizzwecke und Trinkwarmwasserbe-
reitung” zugeordnet werden. Es wird davon ausgegan-
gen, dass auch diese Gebaude bereits Gber elektrische
Warmeerzeugungssysteme, insbesondere Warme-
pumpen, verfiigen und somit wahrscheinlich kein An-
schlussinteresse an eine potenzielle Warmenetzldsung

besteht.

Zusatzlich ist aus den vorliegenden Daten ersichtlich,
dass funf Gebaude ausschlieBlich den Energietrager
,Biomasse/Holz“ nutzen. Aufgrund dieser eindeutigen
Zuordnung ist davon auszugehen, dass diese Liegen-
schaften mit Pellet- oder Hackschnitzelheizungen aus-
gestattet sind und ebenfalls nicht fur einen Netzan-

schluss in Frage kommen.

Infolge dieser Abgrenzung reduziert sich die Anzahl
der grundsatzlich anschlieBbaren Gebdude im Fokus-
gebiet von urspriinglich 641 auf 595 Objekte. Diese
verbleibenden Gebdude bilden die Grundlage fir die
weitere netztechnische Auslegung und wiirden im Fall
einer Umsetzung mit entsprechenden Hauslibergabe-

stationen ausgestattet werden.

Im Folgenden werden die entsprechenden Rahmenbe-
dingungen aufgezahlt, die dann in die Wirtschaftlich-

keitsbewertung einflieRen:



Tabelle 26: Wérmebedarf der Gebdude, Quelle: Npro

Jahres Maximal

energie leistung
Raumwarme 23.793 MWh | 13.803 kW
Trinkwarmwasser 0 MWh 0 kw
Gesamt 23.793 MWh | 13.803 kW
Warmeerzeugung

—266 MWh
Luftwdrmepumpen
Warmebezug aller

23.527 MWh | 13.649 kW
Gebdude

Tabelle 28: Netzeigenschaften, Quelle: Npro

Netzeigenschaften

Trassenldnge 15,9 km

davon Verteilleitungen 8,6 km

davon Hausanschlisse 7,3 km
Vorlauftemperatur 70 °C (konstant)
Ricklauftemperatur 55 °C (konstant)
Wassermasse 249t
Wasservolumen 254 m3
Warmeliniendichte 1,5 MWh/m
Quartiersflache 121 ha
Warmedichte 196 MWh/ha

Um die Verluste in der Transportleitung zu kompensie-
ren missen folglich in der Energiezentrale 3.411
MWh/a zusatzlich erzeugt werden damit von den er-
zeugten 26.938 MWH7a letztendlich 23.527 MWh/a

an den Gebduden ankommen.

Um das in Abbildung 107 dargestellte Netz umzuset-

zen sind folgende Formteile notig:

Tabelle 27: Formteile fiir eine Netzumsetzung, Quelle: Npro

T-Stiicke 826
90°-Winkel 42
45°-Winkel 4
Bogen (zugeschnitten) 166
Reduzierungen 160
Muffen 3850
Hausanschlussstationen 595
Komplexe Knoten 6

Die Formteile dienen als Verbindungselemente zwi-
schen den Leitungstrassen, die der letzte Baustein
sind, um folgende Eigenschaften fiir das Warmenetz zu

Tage zu fordern:

In Tabelle 29 sind die Ergebnisse der Hydraulikberech-
nung abgebildet. Der mittlere Druckgradient im Netz
betragt 130 Pa/m. Der Druckverlust am Netzschlecht-
punkt liegt bei 8,7 bar. Die maximale Pumpleistung be-
tragt 120 kW. Die elektrische Leistungsaufnahme der
Pumpe betrdgt 161 kW. Der Strombedarf der Netz-
pumpe belduft sich auf 277 MWh. Der relative Strom-
bedarf der Netzpumpe betragt 1,2 %. Die Druckstufe
des Netzes ist auf PN16 ausgelegt.

Tabelle 29: Pumparbeit und Druckniveau, Quelle: Npro

Pumparbeit und Druck

Mittlerer Druckgradient 130 Pa/m
Druckverlust Netzschlechtpunkt 8,7 bar
Max. Pumpleistung 120 kW
El. Leistungsaufnahme der Pumpe 161 kW
Strombedarf Netzpumpe 277 MWh
Relativer Strombedarf Netzpumpe 1,2%
Druckstufe PN16

Tabelle 30: Druckverluste am Netzschlechtpunkt,Quelle:
Npro

Druckverluste am Netzschlechtpunkt

Energiezentrale 0,5 bar
Warmelibergabestation 0,5 bar
Rohrleitungen 6,2 bar
Rohreinbauten 1,5 bar
Druckverlust Netzschlechtpunkt 8,7 bar
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Die Gesamtdruckverluste fir den Warmenetzstrang
mit dem Netzschlechtpunkt und die zugehorigen Ein-
zeldruckverluste sind in Tabelle 30 dargestellt. Der
Druckverlust an der Energiezentrale wird zu 0,5 bar
und an den Warmedbergabestationen zu 0,5 bar ange-
nommen. Die Rohrleitungen verursachen im hydrau-
lisch kritischen Pfad einen Druckverlust von insgesamt
6,2 bar. Dazu kommen die Druckverluste aufgrund von
Rohreinbauten, wie z. B. Armaturen und Bogen, wel-
che insgesamt 1,5 bar abgeschatzt werden (Annahme:
25% der Druckverluste der Rohrleitungen). Somit
ergibt sich ein Gesamtdruckverlust von 8,7 bar, der

von der Netzpumpe zu iberwinden ist.

Fiir die Analyse wird angenommen, dass der Rohrtyp
Stahlmantelrohr zum Einsatz kommt, auf Grund der

langen Lebenserwartung.

Abbildung 115: Druckgradient, Quelle: Npro

Abbildung 116: Strémungsgeschwindigkeit, Quelle: Npro

Abbildung 117: Stiindlich aufgeléster Gesamtwérmebedarf im Jahreszyklus, Quelle: Npro
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Wirtschaftlichkeit

Die Analyse der Ankerkunden hat ergeben, dass tendenziell ausreichend relevante Akteure vertreten sind, die

Interesse an einem Netzanschluss haben kdnnten. Dariiber hinaus wurde durch die Analyse der Energietrager

festgestellt, dass nur wenige Haushalte bereits dezentral durch erneuerbare Energien versorgt werden. Auf-

bauend auf der Potenzialanalyse konnten potenziell geeignete erneuerbare Technologien identifiziert werden,

insbesondere durch die erheblichen Flachenpotenziale im Gebiet. Zudem wurde ein potenzieller Standort fiir

eine Heizzentrale im Gewerbehof ermittelt. Die Rohrauslegung sowie die Simulation eines stiindlich aufgelos-

ten Jahresverlaufs wurden erfolgreich durchgefiihrt. Im letzten Schritt werden nun alle gewonnenen Erkennt-

nisse mit den relevanten wirtschaftlichen Kennzahlen u.a. gemaB VDI 2067 bewertet, um eine fundierte Wirt-

schaftlichkeitsanalyse fiir die Netzl6sung vorzunehmen.

Auf Grundlage der Ergebnisse der energietechnischen
Simulation wird eine detaillierte Wirtschaftlichkeits-
analyse durchgefiihrt. Diese erfolgt unter Anwendung
der dynamischen Kapitalwertmethode sowie der in
der VDI 2067 beschriebenen Berechnungsansatze. Ne-
ben den Betriebskosten werden auch einmalige Inves-
titionen Gber Annuitdten in die Berechnung einbezo-
gen. Dariiber hinaus werden Restwerte von noch nicht
abgeschriebenen Anlagen sowie Ersatzinvestitionen
bericksichtigt. Die Wirtschaftlichkeitsbewertung er-
folgt unter Verwendung anerkannter Kennzahlen, wie
dem Kapitalwert, der Amortisationsdauer, dem inter-
nen Zinsful® und den Warmegestehungskosten. Die Er-
gebnisse der durchgefihrten Simulation konnen
dadurch einen ersten fundierten Ansatz fiir eine an-
schlieende Machbarkeitsstudie nach BEW-Modul 1

bieten.

Im Folgenden werden zunachst verwendete Parame-

ter zur Bewertung einer Wirtschaftlichkeit aufgefihrt:

Tabelle 31: Rohrkosten mit Verlegung, Quelle: Npro

Nennweite Rohrkosten | Verlegung | Ge-
mm €/m €/m €/m
32 79 740 819
50 96 830 926
80 130 970 1.100
100 160 1.060 1.220
150 230 1.280 1.510
200 320 1.480 1.800

300 560 1.830 2.390
400 860 2.110 2.970
500 1.220 2.340 3.560
600 1.650 2.500 4.150
800 2.710 2.610 5.320

Tabelle 32: Okonomische Parameter, Quelle: Npro

Okonomische Parameter

Kalkulatorischer Zinssatz 5%
Betrachtungshorizont 20 Jahre
1. Jahr des Betrachtungshorizonts 2026
Investitionsforderung: Warmenetz 40 %
Planungskosten 10%
Lieferung, Montage, Inbetriebnahme | 1%
Mess- und Regelungstechnik 3%
Unvorhergesehene Kosten 3%

Tabelle 33:Technologiekostenparameter, Quelle: Npro

Spezifische Lebens | Jahrl.
Investitio dauer War
nen tungskos-
ten
) 3 % der In-
Biom. Kessel | 150 €/kWy, | 20Jahre N
vestition
) 1 % der In-
Photovoltaik | 1.100 €/kW, | 20 Jahre
vestition
<1% der
Geothermie | 1.000 €/kW,, | 50 Jahre .
Investition
Warmespei- 1% der In-
500 €/m?3 20 Jahre N
cher vestition
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Aufbauend auf den Ergebnissen konnen nun die Ener-
giezentrale und die darauf basierenden Technologien
sowie die Umsetzung des Warmenetzes mit den Ge-
bdudeenergiesystemen verbunden werden, wobei
auch die Wartungskosten bericksichtigt werden. Die
Pauschalkosten (z. B. fiir Planung, Montage, etc.) wer-
den anteilig am Gesamtinvestitionsvolumen gemessen
und mit den Foérdersatzen der BAFA BEW Mod2 (mit
einem pessimistischen Szenario von 40 %) verrechnet.
Auf diese Weise kénnen die Annuitdten und die Jah-
reskosten abgeschatzt werden. Dabei sind die Energie-
kosten fiir den Stromnetzbezug und den Biomassebe-
zug fur den Spitzenlastkessel zu bericksichtigen. Flr
den Strom wird ein Preis von 20,6 Cent pro kWh ange-
nommen, wahrend der Biomassebezug mit 8 Cent pro

kWh kalkuliert wird. In Kombination mit den Erl6sen

Kosteniibersicht systemrelevanter Infrastruktur:
Tabelle 34: Kostenlibersicht Energiezentrale FG2, Quelle: Npro

aus dem Stromiberschussverkauf (angenommener
Preis von 4 Cent pro kWh) wird eine solide Basis fiir die

Ermittlung der Warmegestehungskosten geschaffen.

Bei der Berechnung der Warmegestehungskosten ist
zu beriicksichtigen, dass diese lediglich die Erzeu-
gungskosten widerspiegeln. Ein potenzieller Versor-
ger/Betreiber muss zudem Ruicklagen fir Betrieb und
Wartung einplanen. Auf Grundlage dieser Berechnun-
gen lasst sich die Amortisationsdauer abschatzen, die
in diesem Szenario mit einem internen Zinsful von ca.
5 % angenommen wurde. In der Praxis diirfte dieser
Wert jedoch eher im Bereich von 7 bis 11 % liegen, da-
mit sich die Investition fiir den Betreiber wirtschaftlich
lohnt.

Energiezentrale

Investition (€) Annuitét (€/a)

Wartungskosten (€/a)

Kessel 2 808.200 64.852 24.246
Photovoltaik 1.870.000 150.054 18.700
Geothermie 1 3.239.000 201.132 0
Warmespeicher 166.840 13.388 1.668
Warmepumpe (Geothermie 1) 4.176.156 335.106 83.523
Summe 10.260.196 764.532 128.137

Tabelle 35: Kostenlibersicht Wdrmenetz FG2, Quelle: Npro

Wiarmenetz
16.903.862

‘ Investition (€)

‘ Wartungskosten (€/a)
169.039

Annuitét (€/a)
1.100.801

Tabelle 36: Kostenlibersicht Gebdudeenergiesysteme FG2, Quelle: Npro

Gebdudeenergiesysteme

‘ Investition (€)

Annuitét (€/a)

‘ Wartungskosten (€/a)

Warmenetzanschluss 3.319.818 216.191 0
Luftwarmepumpe 85.160 6.833 1.703
Summe 3.404.978 223.024 1.703

Davon forderfihige Kosten:
Tabelle 37: Férderiibersicht FG2, Quelle: Npro

Férderung Férderquote Investition(€) Férderung (€/a)
(%)
Warmenetz 40 16.903.862 6.761.545
Energiezentrale 40 10.260.196 4.104.078
Summe 10.865.623
Annuitat 871.886
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Kosteniibersicht Nebenkosten im Betrachtungshorizont 20 Jahre:
Tabelle 38: Kostenlibersicht Pauschalkosten FG2, Quelle: Npro

Pauschalkosten ‘ Investitionen (€) ‘ Prozentsatz (%) ‘ Kosten (€/a)

Planungskosten 30.569.036 10 3.056.904
Lieferung, Montage und Inbetriebnahme | 30.569.036 1 305.690
Mess- und Regelungstechnik 30.569.036 3 917.071
Unvorhergesehene Kosten 30.569.036 3 917.071
Summe 5.196.736
Annuitat 417.000

Tabelle 39: Energiebezugskosten FG2, Quelle: Npro

Energiekosten ‘ Preis (€/kWh) Energiemenge (MWh) ‘ Kosten (€/a)

Strom 0,206 5.008 1.029.144
Biomasse 0,08 2.342 187.360
Summe 1.216.504
Erlose:

Tabelle 40: Erlésiibersicht FG2, Quelle: Npro

Vergiitung Menge (MWh) Erlose (€/a)
Stromeinspeisung 0,04 203 8.120
Warmebedarf 0,13 23.793 3.093.066
Summe 3.101.186

Investitionen:

Tabelle 41: Investitionsiibersicht FG2, Quelle: Npro

Investitionen ‘

Investition (€)

‘ Annuitit (€/a)

Gebdudeenergiesysteme 3.404.978 223.024

Warmenetz 16.903.862 1.100.801

Energiezentrale 10.260.196 764.532
Summe 30.569.036 2.088.358

Tabelle 42: Ubersicht der jéhrlichen Zahlungen FG2, Quelle: Npro

Jahrliche Zahlung (€/a)

Investition (Annuitat) -2.088.358
Energiekosten -1.216.504
Wartungskosten -298.879
Pauschalkosten -417.000
(Annuitat)

Erlose 3.101.186
Forderung 871.886
Jahresiiberschuss -47.668
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Die zugrundeliegende Wirtschaftlichkeitsrechnung ba-
siert auf gilinstigen Rahmenbedingungen, insbeson-
dere hinsichtlich der Anschlussquote und der Annah-
men zu projektbezogenen Kosten. Im Kontext einer
Vielzahl kommender kommunaler Warmenetzpro-
jekte ist davon auszugehen, dass Tiefbaukapazitdten in
einigen Regionen knapp werden kénnten, was zu er-
heblichen Verzogerungen und Kostensteigerungen

fuhren kann.

Ein weiteres potenzielles Kostenrisiko ergibt sich aus
der fachlichen Qualifikation des bendtigten Personals,
insbesondere im Bereich der Rohrschweilarbeiten.
Fiir bestimmte SchweilRarbeiten im Rohrleitungsbau
ist in Deutschland ein SchweiBerpass bzw. ein
Schweil3zertifikat erforderlich, das durch eine entspre-
chende Prifung nach DIN EN ISO 9606-1 oder ver-
gleichbaren Normen nachgewiesen wird und typi-
scherweise nur eine begrenzte Giiltigkeitsdauer be-
sitzt, bevor eine erneute Qualifikation notwendig wird.
Dieser Nachweis bestétigt, dass die Person tber die er-
forderlichen fachpraktischen und theoretischen Fahig-
keiten verfligt, um Schweiarbeiten sicher und norm-
gerecht auszufiihren und ist in vielen Fallen eine Vo-
raussetzung fur die Ausfiihrung technisch anspruchs-

voller SchweiBverbindungen in Bauprojekten.
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Da solche Qualifikationen zeitaufwendig zu erwerben
und nicht flachendeckend bei allen Mitarbeitenden
von Tiefbauunternehmen vorhanden sind, kann die
Verfligbarkeit von entsprechend zertifizierten Fach-
kraften die Projektlaufzeiten verldangern und die Per-
sonalkosten erhdhen. Vor diesem Hintergrund ist die
Einplanung von Aufwandsaufschldgen und Risikopuf-
fern in den wirtschaftlichen Berechnungen gerechtfer-
tigt, um derartige mogliche Engpésse addquat zu ad-

ressieren.

Aus der vorangegangenen Wirtschaftlichkeitsprifung
lasst sich ableiten, dass eine wirtschaftliche Umsetz-
barkeit grundsétzlich gegeben ware. Fir die tatsachli-
che Umsetzung missen jedoch zusatzliche Riicklagen
eingeplant werden, und es ist eine realisierbare An-
schlussquote zu gewahrleisten. Zudem muss die Trink-
wassererwarmung in die Kalkulation mit einbezogen
werden. Es ist jedoch wichtig zu betonen, dass viele
Annahmen getroffen werden mussten, die zwar auf re-
alistischen Einschatzungen basieren, jedoch keine ab-
solute Gewissheit dariiber geben kénnen, wie sich die
tatsachlichen Gegebenheiten entwickeln werden. Aus
der Perspektive der kommunalen Warmeplanung
(KWP) wird empfohlen, fiir dieses Gebiet eine Mach-
barkeitsstudie gemafl BEW-Modul 1 zu initiieren, um
fundierte Ergebnisse fiir eine potenzielle Umsetzung

zu erhalten.



6.3. Fokusgebiet 3: Dargetzow
Individuelle SanierungsmaBnahmen

Im Rahmen der zweiten Sitzung des Warmebeirats wurde der Sanierungszustand der Stadtgebiete vorgestelit

und eingehend diskutiert. Aus der Diskussion ging der Vorschlag hervor, das Stadtgebiet Dargetzow als Sanie-

rungsfokusgebiet vertieft zu analysieren (vgl. EG 9, Abbildung 94). Ein Mitglied des Gremiums regte dabei an,

bei der Betrachtung insbesondere die unterschiedlichen Lebenssituationen der Bewohnerinnen und Bewohner

zu beriicksichtigen, da SanierungsmaBnahmen je nach sozialer und wirtschaftlicher Ausgangslage unterschied-

lich wahrgenommen und bewertet werden kdnnen. Vor diesem Hintergrund verfolgt das Fokusgebiet 3 das

Ziel, eine differenzierte, auf Hauseigentiimer gezogene Analyse der Sanierungsmafnahmen vorzunehmen, de-

ren Aussagen libertragbar sind fiir ganz Wismar.
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Abbildung 118: Verteilung der Energieeffizienzklassen in den
Stadtgebieten (EG 6 Am Haffeld wird nicht gefiihrt, da es ein
Industriegebiet ist) , Quelle: DSK GmbH

Um eine fundierte Analyse und darauf aufbauend
wirksame, effiziente sowie innovative Sanierungsemp-
fehlungen aussprechen zu kénnen, wird die Bevdlke-
rung im Gebiet Dargetzow in fiinf verschiedene Perso-
nengruppen unterteilt. Diese Einteilung ermoglicht
eine grobe, aber aussagekraftige Einschatzung hin-
sichtlich der finanziellen Ausgangslage, der Motivation
zur Sanierung, der zeitlichen Kapazitdten sowie der Be-
reitschaft zur Eigenleistung innerhalb der jeweiligen

Gruppen.

Auf dieser Grundlage kann differenziert bewertet wer-
den, welche Haushalte grundsétzlich in der Lage sind,
energetische SanierungsmafRnahmen selbst (mit oder
ohne Forderung) umzusetzen, und welche auf weiter-
gehende offentliche Unterstlitzung oder alternative

Modelle angewiesen sind.

Die Gruppenbildung erlaubt es, typische Hemmnisse
und Potenziale zielgerichtet zu identifizieren: Wah-
rend einige Gruppen Uber ausreichend finanzielle Mit-
tel und eine hohe Eigenmotivation verfiigen, sind an-
dere durch begrenzte Ressourcen, geringe Kenntnisse
oder eingeschrankte zeitliche Verfugbarkeit weniger
handlungsfahig. Auch die Bereitschaft zur Eigenarbeit
—etwa in Form kleinerer baulicher Vorleistungen oder
begleitender Tatigkeiten — variiert stark zwischen den
Gruppen und beeinflusst die Umsetzbarkeit moglicher
MaRnahmen. Diese sozial-strukturelle Analyse wird
mit den bestehenden Energieeffizienzklassen der je-
weiligen Gebdude abgeglichen, um den konkreten
Handlungsbedarf zu bestimmen. Als Grundlage wird
die EPBD-Richtlinie (Bundesarchitektenkammer, 2025)
genommen und untersucht, wie sich energetische Er-
tlichtigungen verhalten, wenn ein Energieeffizienzni-
veau von 100 — 130 kWh/m?*a (Energieeffizienzklasse

D) in Dargetzow angestrebt wird.

Im Folgenden werden im Steckbriefformat die wesent-
lichen Einschatzungen der 5 Personengruppen darge-
stellt unter den Gesichtspunkten HaushaltsgréRe, fi-

nanzielle Lage, Hemmnisse, Motivation und Potenzial:
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Abbildung 119: Familien, Quelle: DSK GmbH Abbildung 120: Senioren, Quelle: DSK GmbH

Abbildung 121: Alleinwohnende, Quelle: DSK GmbH Abbildung 122: Alleinerziehende, Quelle: DSK GmbH

Abbildung 123: DINKs, Quelle: DSK GmbH
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Abbildung 124: Verschneidung der durchschnittlichen Energieeffizienzklassen (EEK) mit den identifizierten Personengruppen,

Quelle: DSK GmbH

Abbildung 117 stellt die Verteilung der Energieeffi-
zienzklassen der Gebdude den Personengruppen ge-
genlber. So wird je Rasterzelle sichtbar, welche Grup-
pen in welchen Klassen {iberwiegen und wo sich
Schwerpunkte bilden. Aulerdem zeigt die vorherige
Auswertung der Personengruppen in Dargetzow, dass
die Senioren, DINKs und Familien dominieren. Auf den
ersten Blick wird deutlich, besonders im Stiden des Ge-
bietes liegen die Energieeffizienzklassen der Gebdude
unter der Zielklasse D. Wie auch in der allgemeinen
Personengruppenverteilung im Gebiet, wohnen am
meisten DINKs, Senioren und Familien in Geb&uden,
welche unter der Energie-Effizienzklasse D liegen und

damit sanierungswiirdig sind.

Zur Ermittlung der Personengruppen wurden die Da-
tenraster des Zensus Atlas 2022 ausgewertet. Darun-
ter die Kategorien Familienstand, HaushaltsgréRe, Se-

niorenstatus.

Personengruppen in Rastern
unter EEK D

= Singles = DINKs
= Senioren Alleinerziehende
= Familien

Abbildung 125: Identifizierte Personengruppen in Rasterzel-
len unter Energieeffizienzklasse D, Quelle: DSK GmbH
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Chancen und Risiken

Bei Seniorenhaushalten bieten energetische Sanie-
rungen die Chance auf spirbar niedrigere laufende
Kosten, mehr Wohnkomfort und den Werterhalt der
Immobilie. Gleichzeitig sind begrenzte Liquiditat, ein
kiirzerer Refinanzierungshorizont und die organisato-
rische Belastung wahrend der Bauphase zentrale Hir-
den. Wirksam sind eine stufenweise Umsetzung mit
Prioritdt auf der Gebdudehille, die Kombination mit
ohnehin falligen Instandsetzungen sowie der Einsatz
von Zuschissen, zinsgiinstigen Krediten und unabhan-
giger Baubegleitung; praktische Unterstiitzung durch
Angehorige oder Vertrauenspersonen erleichtert zu-

satzlich die Umsetzung.

DINK-Haushalte verfiigen haufig Giber hohere Investi-
tionskraft und eine groRere Affinitdit zu moderner
Technik wie Warmepumpen, Photovoltaik und digita-
ler Steuerung, was schnelle und effiziente Losungen
beglinstigt. Dem stehen Zeitknappheit, berufliche Mo-
bilitdt und oft klrzere Haltedauern gegeniiber, wes-
halb planbare, schlisselfertige Angebote mit klarer
Wirtschaftlichkeitsdarstellung entscheidend sind. Ver-
bindliche Festpreise, transparente Termine, optional
Performance- oder Effizienzgarantien und ein redu-
zierter Koordinationsaufwand erhéhen die Umset-

zungswahrscheinlichkeit.

Familienhaushalte profitieren besonders von sinken-
den Energiekosten, verbessertem Raumklima und
langfristiger Planbarkeit. Typische Herausforderungen
sind begrenzte Budgets, die Aufrechterhaltung des All-
tags wahrend der Bauphase und die Koordination
mehrerer Gewerke. Bewahrt haben sich etappenweise
Sanierungen, friihzeitige Energieberatung, feste Bau-
zeitenfenster (z. B. in Ferienzeitrdumen), die Binde-
lung von MaRnahmen mit Instandhaltung sowie eine
unabhdngige Qualitdts- und Kostenkontrolle, um Ter-
mine, Budget und Wohnkomfort verlasslich einzuhal-

ten.
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Da eine volle Sanierung von Gebduden in einer Ener-
gieeffizienzklasse zwischen E-H finanziell schwer trag-
barist, wird vorgeschlagen, sich nach der EPBD (Energy
Performance of Buildings Directive zu richten und eine
Sanierung zur Energie-Effizienzklasse D zu empfehlen.
Dadurch kann das Ziel schon mit EinzelmaBnahmen er-
reicht werden und wirkt ebenfalls fur die Einwohner
und Hausbesitzer greifbarer. Dies sorgt auBerdem fir
eine bessere Umsetzungsquote. Dazu sollte zunachst
begriindet werden, warum gerade die Energieeffi-

zienzklasse D erreicht werden soll.

Die EPBD ist die EU-Richtlinie zur Gesamtenergieeffizi-
enz von Gebauden. Sie gibt den Mitgliedstaaten den
Rahmen vor, ihren Gebdudebestand schrittweise
energieeffizienter zu machen, u. a. durch nationale Re-
novierungsfahrplane, bessere Energie-Ausweise, Re-
novierungspasse, mehr Nutzung von Solarenergie so-
wie Beratungsangebote (,One-Stop-Shops”). Ziel ist
ein deutlich geringerer Energieverbrauch im Bestand
und ein klimaneutraler Gebdudesektor bis Mitte des
Jahrhunderts. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt nati-
onal; die EPBD schreibt keine einheitliche EU-weite
Zielklasse fur alle Wohngebaude vor, sondern setzt auf
messbare Fortschritte und die Sanierung der ineffizi-

entesten Gebaude.

Vor diesem Hintergrund ist das Erreichen der Energie-
effizienzklasse D ein sinnvoller, praxisnaher Zielwert.
Klasse D steht flr einen substanziellen Effizienzsprung
gegenilber den unteren Klassen und fihrt zu spiirbar
geringeren Betriebskosten und verbessertem Wohn-
komfort. Zugleich erhoht sie die Marktgangigkeit und
Wertstabilitdt von Gebduden, reduziert Risiken gegen-
Uber kiinftigen Anforderungen und erleichtert den Zu-
gang zu Fordermitteln, die hdufig an nachvollziehbare
Effizienzspriinge geknlpft sind. Fur die Sanierungs-
kampagne bietet Klasse D damit einen klaren, kommu-
nizierbaren Standard, der ambitioniert ist, ohne die

Zielgruppen zu lberfordern.



Fiir eine prazisere Analyse kénnen die gdngigsten SanierungsmaRnahmen als Orientierung herangezogen wer-

den, um zu evaluieren, welche MaBBnahmen fiir die jeweiligen Personengruppen am besten geeignet sind. Zu

diesem Zweck wurden die Effizienzwerte der MaBnahmen fiir ein Referenzgebdude ermittelt und mit den zu

erwartenden Kostenrahmen verglichen. Auf dieser Grundlage lasst sich z. B. ableiten, welche MaBnahmen den

groBten Nutzen bei geringsten Kosten erzielen:

Tabelle 43: Kosten-Nutzen Analyse der Sanierung géngiger Bauteile, Quelle: DSK GmbH

MaRnahme Effizienz Kostenbereich [€] Mittelwert Kosten Nutzen Kosten Nutzen
Kosten [€] Faktor [€/%] Priorisierung

Dammung oberste Ca.15% 4.000-12.000 8.000 533 2
Geschossdecke
Fassadenddmmung Ca.22% 12.000 — 24.000 18.000 818 4
Fensteraustausch Ca. 7% 4.000 -9.000 6.500 929 5
Dammung Keller- Ca.10% 2.400-7.200 4.800 480 1
decke
Tausch Heizungs- Ca.17% 8.000 - 15.000 11.500 676 3
anlage
Quelle (HEID (Heimhelden

Energieberatung, Hamburg, 2025)

Andé Heid, 2025)

Die Effizienzbewertung der verschiedenen Sanierungs-
malnahmen zeigt, dass insbesondere die Dammung
der obersten und untersten Geschossdecke aus einer
Kosten-Nutzen-Perspektive als besonders zielfiihrend
betrachtet werden kénnen. Diese Malinahmen bieten
eine signifikante Energieeinsparung und sind im Allge-
meinen mit relativ geringen Investitionen verbunden.
Aufgrund der geringeren Eingriffe in die Gebaudehdille
und der weniger invasiven Natur der Arbeiten eignen
sich diese MalRnahmen besonders fir die Senioren-
Gruppe. Bei dieser Personengruppe stellt hdufig der
zeitliche Aufwand eine geringere Hiirde dar, da die Ko-
ordination der Handwerker in der Regel problemlos
durch die betroffenen Personen selbst organisiert wer-
den kann. Ein zusatzlicher Vorteil dieser MaRnahmen
liegt darin, dass die Gewerke nicht den gesamten
Wohnbereich betreffen, was die Umsetzung fir Senio-

ren erleichtert.

Fir Familien mit Kindern stellt vor allem die Zeitkom-
ponente eine Herausforderung dar, da die tagliche Or-
ganisation und Betreuung der Kinder mit den notwen-
digen Sanierungsarbeiten kollidieren kdnnen. In die-
sem Fall konnte die Ddmmung der AulRenfassade eine
zielflihrendere MaRnahme darstellen. Diese hat nicht
nur einen hohen Effizienz- und Nutzenfaktor, sondern
erfordert auch weniger invasive Eingriffe im Innenbe-
reich des Hauses. Die Arbeiten kénnten, ohne dass
Handwerker das Haus betreten mussen, in den AuRen-
bereichen des Gebaudes durchgefiihrt werden, was
fur Familien mit Berufstatigkeit und Kinderbetreuung
von Vorteil ist. Zudem kann diese MaRRnahme auch
wdahrend der Arbeitszeiten der Elternteile ausgefihrt
werden, was eine giinstige zeitliche Flexibilitat fur die

Familie bietet.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH

147



148

FlUr DINKs (Duale Einkommenshaushalte ohne Kinder)
bieten sich grundsatzlich alle MaRnahmen an. Aller-
dings stellt auch hier der zeitliche Aufwand einen rele-
vanten Faktor dar. Insbesondere bei dlteren Geb&dude-
teilen, die eine energetische Sanierung erfordern,
konnte es sinnvoll sein, gezielt nach dem Alter und Zu-
stand der Bauteile vorzugehen. Hierbei sollte das Ge-
badude in einzelne Teile aufgeteilt und in Schritten sa-
niert werden, wobei die MaBnahmen entsprechend
der Dringlichkeit und den finanziellen Maoglichkeiten

priorisiert werden.

Es wird empfohlen, alle geplanten MaBnahmen im
Rahmen eines individuellen Sanierungsfahrplans mit
einem Energieberater abzustimmen. Dieser kann hel-

fen, die geeignetsten Mallnahmen fur das jeweilige

Gebdude und die Bedirfnisse der Bewohner auszu-
wahlen und die Nutzung von Férdermitteln zu optimie-
ren. Die BAFA (Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhr-
kontrolle) unterstiitzt diese Beratungsleistungen aktu-
ell mit einem Zuschuss von bis zu 650 €, was eine zu-
satzliche finanzielle Entlastung fiir die Hauseigenti-

mer darstellt.

Im Kontext der kommunalen Warmeplanung fir Wis-
mar und der Analyse von dezentralen Versorgungsva-
rianten sollte zusatzlich der Tausch der Heizungsan-
lage in Betracht gezogen werden. Dementsprechend
wird im Folgenden simuliert, welche Auswirkungen die
Durchfiihrung der effizientesten SanierungsmafRnah-
men auf die durchschnittlichen Energieeffizienzklas-

sen in Dargetzow haben:

Abbildung 126: Durchfiihrung eines Heizungstauschs in Dargetzow, Quelle: DSK GmbH
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Abbildung 127: Durchfiihrung eines Heizungstauschs und Dd@mmung der untersten Geschossdecke in Dargetzow, Quelle: DSK
GmbH

Abbildung 128: Durchfiihrung eines Heizungstauschs, Ddmmung der untersten und obersten Geschossdecke in Dargetzow,
Quelle: DSK GmbH
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7. Warmewendestrategie

Die Warmewendestrategie bildet einen entscheidenden Bestandteil der kommunalen War-
meplanung und zielt darauf ab, die Warmeversorgung der Hansestadt Wismar nachhaltig und
klimafreundlich zu gestalten.

Um eine erfolgreiche Umsetzung zu gewahrleisten, umfasst die Strategie einen Maf3nah-
menkatalog, der konkrete Handlungsfelder definiert, eine Verstetigungsstrategie zur lang-
fristigen Sicherstellung des Transformationsprozesses sowie ein Controlling-Konzept, das
die Uberwachung und Anpassung der MaRnahmen ermaéglicht. Diese Elemente bilden zu-
sammen eine umfassende Grundlage, um die Ziele der Warmeplanung bis zum Zieljahr 2045
effizient zu erreichen.

Die strategische Ausrichtung fokussiert sich dabei auf eine kontinuierliche Weiterentwicklung

und Anpassung der MaRnahmen an die sich verandernden Gegebenheiten und Anforderun-
gen der Stadt.
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7.1. MalBnahmenkatalog

MaBnahmenfelder und Steckbriefe nach §20 Warmeplanungsgesetz

Der Prozess der kommunalen Warmeplanung fiihrt Potenziale und Bedarf systematisch zusammen. Auf diese

Weise lassen sich Einsatzmoglichkeiten der Energiequellen in einem klimaneutralen Warmesystem definieren

und lokal umsetzen. Aufbauend auf die Entwicklung von Szenarien werden MafRnahmen und Strategien for-

muliert, die fiir die Umsetzung des Warmeplans empfohlen werden.

Der kommunale Warmeplan soll in der Umsetzungs-
phase Orientierung fiir alle an der Warmewende be-
teiligten Akteure geben. Seine Ergebnisse und Hand-
lungsvorschlage dienen der Verwaltung und der Biir-
gerschaft als Grundlage fur die weitere Stadt- und
Energieplanung. Wahrend des gesamten Prozesses gilt
es, die Inhalte anderer Vorhaben der Kommune, etwa
die der Bauleitplanung, zu bericksichtigen. Es wird an-
geraten, alle MalRnahmen in Verbindung mit Klima-
schutz und Klimaresilienz konzeptlbergreifend zu
biindeln und ein umfassendes Controlling aufzubauen.
In der MaRnahmenibersicht sind alle 14 entwickelten

MalRnahmen aufgefiihrt.

Die Bewertung der MalRnahmen erfolgt anhand meh-
rerer Kriterien, die in den Steckbriefen dargestellt sind.
Dazu zdhlen:
. Beginn der Maflnahme:
kurz-, mittel- oder langfristig
e Dauer der MaRnahme:
Geplanter Umsetzungszeitraum
o Prioritat:
niedrig, mittel, hoch
e  Ziel und Beitrag zur Erreichung des Zielszena-
rios:
Einfluss auf die Warmewende

e Erforderliche Umsetzungsschritte:

Konkrete Schritte zur Umsetzung der MaR-
nahme, insbesondere bei hoher Prioritat

o Beteiligte Akteure:
Verantwortliche fiir die Umsetzung sowie adres-
sierte Gruppen

o Kostenabschatzung:
niedrig, mittel, hoch

e Fordermoglichkeiten:
Programme, die zur finanziellen Unterstiitzung
genutzt werden kénnen

e Flankierende Aktivitdten:

Synergien, begleitende MaRRnahmen, Monitoring

In der nachfolgenden Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden., Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden. und Fehler! Verweis-
quelle konnte nicht gefunden werden., werden die
Legenden fir die Bewertungskategorien Beginn der
MaRnahme, Kostenschatzung und Prioritdt darge-

stellt.

Die Kostenabschatzung bezieht sich auf die erwarteten
Aufwendungen zur Umsetzung der jeweiligen MaR-
nahme. Mogliche Gewinne oder Einsparungen, z.B.
durch reduzierte Energiekosten, sind in der Bewertung

nicht beriicksichtigt.
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Tabelle 44: MafSnahmentibersicht, Quelle: DSK GmbH

Nummer Titel der MaBnahme ‘ Priorisierung
1 Verstetigung der Kommunikation und Bereitstellung von Informationen zur hoch
' Warmeplanung
2. Integration der Warmeplanung in alle gesamtstadtischen Planungsprozesse hoch
3 Integration von Warmeplanung und energieeffizienter Bebauung in die hoch
' Stadtplanung
4 Versorgungs- und Infrastrukturplanung unter Berlicksichtigung der Warme- hoch
' planung
5 Intensivierung der Nutzung der vorhandenen Infrastruktur fir die Warme- mittel
' versorgung
6. Formliche Festlegung von Férdergebieten hoch
7. Machbarkeitsstudie Biomethan fiir die Altstadt mittel
8. Machbarkeitsstudie Warmenetz Wismar Sud hoch
9. Unterstlitzung von Energiegemeinschaften und lokalen Projekten hoch
10. Unterstiitzung eines Netzwerkes fiir Unternehmen mittel
11. Fortfiihrung des Warmebeirats als beratendes Gremium hoch
12 Verstetigung der Aufgabe Energiemanagement fir kommunale Liegenschaf- | mittel
' ten
13 Fortflhrung der Sanierung kommunaler Liegenschaften zu energieeffizien- mittel
' ten guten Beispielen
14 Prifung der Einrichtung einer verwaltungsinternen Stelle fiir die Umsetzung | mittel
' der kommunalen Warmeplanung

Tabelle 45: Mafsnahmenkriterium "Beginn der MafsSnahme", Quelle: DSK GmbH

kurzfristig

bis 3 Jahre

mittelfristig
3 bis 7 Jahre

langfristig

mehr als 7 Jahre

Tabelle 46: MafSnahmenkriterium ,Kosten”, Quelle: DSK GmbH

niedrig mittel
bis ca. 25.000 € ca. 25.000 - 150.000 € tiber 150.000 €
Tabelle 47: Mafsnahmenkriterium ,,Prioritdt”, Quelle: DSK GmbH
niedrig ‘ mittel hoch

MalRnahme hat nur einen gerin-
gen Einfluss auf die THG-Minde-
rung oder die Zielerreichung der
Kommunalen Warmeplanung. Sie
kann erganzend wirken oder ist
vor allem unterstitzend/aktivie-
rend, ohne kurzfristig relevante
Emissionseinsparungen zu erzie-

len.

Malnahme hat einen indirekten
oder mittelfristigen Einfluss auf
die THG-Minderung, z. B. durch
Bewusstseinsbildung, Vernetzung
oder die Vorbereitung von Projek-
ten. Sie schafft Rahmenbedingun-
gen, ohne selbst direkt groRe
Emissionseinsparungen zu bewir-

ken.

Malnahme tragt unmittelbar und
deutlich zur Zielerreichung bei —
etwa durch die Umsetzung von
Projekten, die direkt Emissionen
mindern oder durch die Schaffung
zentraler Strukturen, die Voraus-
setzung fir viele weitere MaRnah-

men sind.
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MaRnahmensteckbriefe mit hoher Priorisierung

Die Auswahl der MalRnahmen, die in diesem Bericht
detailliert vorgestellt werden, basiert auf ihrer poten-
ziellen Wirkung, Dringlichkeit und Umsetzbarkeit. Die
als "hoch" priorisierten MaRBnahmen sind von beson-
derer Bedeutung, um kurzfristige und langfristige Kli-
maziele zu erreichen und die kommunale Energiever-
sorgung zukunftsfahig zu gestalten. Diese Mallnahmen
adressieren wesentliche Handlungsfelder wie die
Schaffung von Strukturen zur Koordination der War-

mewende, die Integration von Warmeplanung in die

Stadtentwicklung sowie die Forderung von innovati-

ven, nachhaltigen Energieversorgungs-l6sungen.

Die restlichen MaRnahmen, die eine mittlere Priorisie-
rung erhalten haben, sind ebenfalls wichtig fir die
ganzheitliche Umsetzung der Warmeplanung. Diese
finden sich im Anhang dieses Berichts, da sie in der ak-
tuellen Phase nicht die héchste Dringlichkeit besitzen,
jedoch weiterhin zur langfristigen Strategie gehéren
und in spateren Umsetzungsphasen beriicksichtigt

werden sollen
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M-1: Verstetigung der Kommunikation und Bereitstellung von Informationen

zur Warmeplanung

Beginn der MaBnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:
kurzfristig fortlaufend hoch
Ziel:

Auf einer leicht zuganglichen digitalen Plattform sollen Biirger stets aktuelle Informationen zur Warmewende
erhalten kdnnen.

Kurzbeschreibung:

Bestehende Kommunikationsstrukturen zur Warmewende werden weiterentwickelt und langfristig verstetigt.
Ein zentraler Bestandteil ist die kontinuierliche Aktualisierung der bestehenden Website der Hansestadt Wis-
mar (Kommunale Warmeplanung / Hansestadt Wismar), um den Prozess und die Ergebnisse der Warmepla-
nung fir die Blrger verstandlich und transparent darzustellen. Die Website bietet unter anderem folgende In-
halte: die Motivation und die Ziele der kommunalen Warmeplanung, die verantwortlichen Ansprechpersonen,
die Ergebnisse der Warmeplanung wie die Bestandsanalyse, Potenzialanalyse und Eignungsgebiete, sowie ge-
plante ErschlieBungszeitpunkte flir Fernwarme.

Die Website wird zudem eine Sammlung aller relevanten Studien, Konzepte und politischen Beschlisse enthal-
ten (z. B. Klimaschutz-, Regenwassermanagementkonzept etc.), einen Uberblick (iber Beratungs- und Férder-
angebote bieten. Ein FAQ-Katalog und ein Kontaktformular fir Anfragen runden das Angebot ab, ebenso wie
eine Ubersicht kommender Veranstaltungen.

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:

Die MaRnahme fordert die Akzeptanz und Beteiligung der Bevélkerung, indem sie kontinuierlich Glber Warme-
planungsmalnahmen, Fordermdoglichkeiten und Sanierungsoptionen informiert. So wird es den Birgern er-
moglicht, den Fortschritt zu verfolgen und ihre Rolle in der Warmewende zu verstehen, wodurch Hemmnisse
bei Energieeinsparung und CO,-Minderung abgebaut werden.

Erforderliche Umset- e  Weiterentwicklung und Integration der digitalen Plattform auf bestehender

zungsschritte Website

o Regelmalige Aktualisierung der Inhalte zu den Ergebnissen der Warmeplanung,
Forderangeboten und weiteren relevanten Themen

e  Erstellung und Veroffentlichung von Anleitungen, FAQs und Kontaktformularen

e Zusammenarbeit mit Fachabteilungen, um Inhalte stets aktuell zu halten

e  WerbemaRnahmen zur Bekanntmachung der Website und ihrer Funktionen

Beteiligte Akteure SB Wirmeplanung (M-14), Verwaltung (Offentlichkeitsarbeit), politische Entschei-
dungstrager, externe IT-Dienstleister,
Kostenabschatzung Mittel

e Kosten fiir Personalaufwand, Webentwicklung und Wartung der digitalen Platt-
form sowie regelmaRige Aktualisierungen der Inhalte

e  WerbemalRnahmen (z. B. Flyer, Social Media Kampagnen)

e  Trager: Kommune, ggf. mit Forderung

Férdermoglichkeiten e  Kommunalrichtlinie: Férderung fiir Beratungsleistungen

e Bundesférderung fiir Energieberatung

e  Smart-City-Forderungen: Bereitstellung von Informationsdiensten
e Landesmittel fur Digitalisierung

Flankierende o Verknlpfung mit MaBnahme 14: Bereitstellung von Informationen zur Unter-

Aktivitaten stlitzung der kommunalen Energiemanagementprozesse

e Einbindung von Best-Practice-Beispielen und Fallstudien aus den erfolgreich
umgesetzten Projekten der Warmewende

e  Monitoring und Feedback-Integration: Erhebung von Nutzerfeedbacks zur kon-
tinuierlichen Verbesserung der Inhalte und Funktionen der Website

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung



https://www.wismar.de/Leben-in-Wismar/Bauen-Wohnen/Nachhaltige-Stadtentwicklung-/Kommunale-W%C3%A4rmeplanung/

M-2: Integration der Warmeplanung in alle gesamtstadtischen Planungspro-

zesse

Beginn der MaBnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:
kurzfristig > 5 Jahre, langfristige Integration hoch
als kontinuierlicher Prozess

Ziel:
Bei allen Planungen soll von Anfang an das Thema der regenerativen Warmeversorgung durch die Stadt Wismar
mit bearbeitet und thematisiert werden.

Kurzbeschreibung:

Im Rahmen dieser MalRnahme wird die Warmeplanung als wichtige Grundlage in allen relevanten gesamtstad-
tischen Planungen (ISEK, Flachennutzungsplan) und konzeptionellen Grundlagen und Strategien (Klimaschutz-
strategie, Nachhaltigkeitsstrategie) der Hansestadt berticksichtigt. Auch bei Neubauvorhaben und groRReren
UmbaumalRnahmen sollen von Beginn an die Anforderungen der Warmewende Beriicksichtigung finden, z. B.
durch die Einbindung von Warmenetzen und erneuerbaren Warmequellen.

Dazu sollen relevante Schnittstellen innerhalb der Verwaltung identifiziert und eine Prozessorganisation fest-
gelegt werden, die eine Integration der Warmeplanung bei konkreten Infrastruktur- und Stadtentwicklungs-
und -planungsfragen ermoglicht. Die Etablierung von Kommunikations- und Planungsstrukturen tragen dazu
bei, Frithabstimmungen von Infrastruktur- und Bauprojekten zu beférdern.

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:

Die Integration der Warmeplanung in die konzeptionellen Planungen fihrt zu einer langfristigen, nachhaltigen
Entwicklung von Stadtgebieten und Quartieren. Sie ermdoglicht die effiziente Nutzung von Warmenetzen und
erneuerbaren Energiequellen, senkt langfristig den CO>-AusstoB und steigert die Energieeffizienz. Durch die
Verkniipfung der Warmeplanung mit anderen Konzepten, wie z. B. Klimaschutz- oder Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepten, wird eine ganzheitliche Strategie zur Reduktion von Treibhausgasemissionen geschaffen, die
den Ubergang zu einer klimaneutralen Hansestadt Wismar unterstiitzt.

Erforderliche Umset- e Analyse und Bewertung bestehender und geplanter stadtebaulicher Konzepte

zungsschritte e Integration der Warmeplanergebnisse in alle relevanten Planungsprozesse

e  Schulung und Sensibilisierung von Planern und Entscheidungstragern fir die Re-
levanz der Warmeplanung

e Erstellung eines gemeinsamen Rahmens fiir die Zusammenarbeit zwischen den
Fachabteilungen und externen Partnern

e RegelmaRige Abstimmung und Anpassung der Planungsergebnisse

Beteiligte Akteure SB-Wirmeplanung (M-1), Verwaltung (alle betroffenen Amter und Abteilungen, v.a.
Stadtplanung, Liegenschaftsverwaltung, Bauamt), politische Entscheidungstrager,
externe Fachplaner (z. B. Ingenieurbiiros, Energieberater), Energieversorger Stadt-
werke Wismar und Bioenergie Wismar, EVB, Wohnungsbauunternehmen

Kostenabschatzung Mittel

e Kosten fiir Koordinationsaufwand und Personalressourcen fir die Integration
der Warmeplanung in andere Planungsvorhaben

e Verwaltungskosten fiir regelmaRige Abstimmung und Ergebnisdokumentation

e Trager: Kommune, ggf. mit Forderung

Férdermoglichkeiten e Kommunalrichtlinie: Einrichtung einer Klimaschutzkoordination, Erstellung von
Klimaschutzkonzepten und Einsatz eines Klimaschutzmanagements sowie Fo-
kuskonzepte und Umsetzungsmanagement

e Landesforderinstitut Mecklenburg-Vorpommern

Flankierende e  Zusammenarbeit mit M-14: Abstimmung der operativen Umsetzung

Aktivitdten e Synergie mit M-9: Ergebnisse der Warmeplanung flieBen in Planung und Um-
setzung von lokalen Energieversorgungsprojekten ein

e Zusammenarbeit mit MaBnahme 3-6, 12+13: Integration der Planungs-ergeb-
nisse in die langfristige Infrastrukturentwicklung und nachhaltige Gebaudekon-
zepte sowie Sicherstellung, dass die Infrastrukturplanung mit Potenzialflachen
fir Warmenetze tUbereinstimmt

e Monitoring und Erfolgskontrolle der MaRnahmenumsetzung, um die Einhal-
tung der Klimaziele zu gewahrleisten
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M-3: Integration von Warmeplanung und energieeffizienter Bebauung in

die Stadtplanung

Beginn der MafBnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:
kurzfristig > 5 Jahre, fortlaufend und langfris- | hoch
tige Umsetzung

Ziel:

Durch die Integration der Warmeplanung (und energieeffizienter Bebauung) in die stddtebauliche Planung
wird sichergestellt, dass die Energieversorgung und Warmebereitstellung von Anfang an nachhaltig und effi-
zient gestaltet werden. Dies fordert die Nutzung erneuerbarer Energiequellen und reduziert den Energiebe-
darf von Neubauten sowie groRen Sanierungen. Die Integration der Warmeplanung in FNP und B-Plane sowie
die Bericksichtigung der Warmeplanung beim Abschluss stadtebaulicher Vertrage schaffen Verbindlichkeit
und Planungssicherheit fir alle Beteiligten und Nutzer.

Kurzbeschreibung:

Im Rahmen der Bebauungsplanung (B-Plan) ist zu priifen, ob Festsetzungen getroffen werden, um die Ener-
gieeffizienz und den Einsatz erneuerbarer Energien sicherzustellen. Dazu gehért die Ausrichtung der Gebaude
fir eine optimale Nutzung der Sonnenenergie sowie die Integration nachhaltiger Mobilitdtskonzepte. Auch
die Beriicksichtigung von Warmenetzen und Heizzentralen in Eignungsgebieten stellt sicher, dass ausreichend
Platz fur die Errichtung von Warmenetzen zur Verfligung steht. Darliber hinaus kénnen im B-Plan auch Effi-
zienzstandards fiir die Gebaude sowie bestimmte Heiztechnologien festgeschrieben werden, um eine ener-
gieeffiziente Bauweise zu gewahrleisten. Dariiber hinaus sollten im Rahmen der Flachennutzungsplanung
(FNP) Flachenpotenziale fur die Erneuerbare Energien Erzeugung und/oder Speichertechnologien ermittelt
und ausgewiesen werden.

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:

Die MaRnahme fordert eine energieeffiziente und nachhaltige Stadtentwicklung, indem sie Warmenetze und
erneuerbare Energiequellen von Beginn an in die Planung integriert, was den CO»-AusstoR reduziert und die
Energieversorgung langfristig sichert. Die Stadtplanung ist malRgebliches Instrument zur Lenkung der Warme-
versorgung/Energieversorgung/gesamten Infrastrukturversorgung.

Erforderliche Umset- e  Abstimmung mit Verwaltung und Biirgerschaft fir die Bericksichtigung von

zungsschritte MalRnahmen fir energieeffizienter Bebauung und nachhaltige Infrastruktur

e Einplanung von Warmenetzen und Heizzentralen in Eignungsgebieten im Rah-
men von B-Plan-Verfahren

e Festlegung von Effizienzstandards und Heiztechnologien im Bebauungsplan

e Integration von Warmeplanung und energetischen Standards in die stadtebau-
liche Planung sowie friihzeitige Erstellung von Energiekonzepten

Beteiligte Akteure Verwaltung (Stadtentwicklung), politische Entscheidungstrager, Stadtwerke Wismar,

Burgerschaft, externe Fachplaner (z. B. Ingenieurbiros, Energieberater), Bautrager,

lokale Betriebe/Unternehmen, Blrger

Kostenabschatzung Mittel bis Hoch

e Aufwand der Koordination zwischen Verwaltung, Stadtwerke und Bautrdgern

e Kosten fir die Planung und Umsetzung der infrastrukturellen und energeti-
schen Anforderungen im B-Plan

e Kosten fur externe Beratung (z. B. Ingenieurbtros fur Energieeffizienz)

e Trager: Kommune und Stadtwerke, ggf. mit Forderung

Fordermdglichkeiten | o Bundesférderung effiziente Warmenetze

e Bundesférderung effiziente Gebaude

o  KfW: z.B. IKK — Investitionskredit Kommunen, Umweltinnovationsprogramm

e lLandesforderinstitut Mecklenburg-Vorpommern

Flankierende e Synergie mit MalRnahmen 4, 7-9: Abstimmung energetischer Planung mit Ent-

Aktivitaten wicklung neuer und bestehender Gebiete/Gebaude und Warmenetze

e Monitoring und Feedback: RegelmaRige Evaluierung der Integration von War-
menetzen und energetischen Standards in neuen Bauprojekten
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M-4: Versorgungs- und Infrastrukturplanung unter Beriicksichtigung der

Waiarmeplanung

Beginn der MafBnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:
kurzfristig > 5 Jahre, langfristige Planungund | hoch
kontinuierliche Abstimmung

Ziel:

Die Planung und Weiterentwicklung der Wismarer Energienetze wird in die abgestimmte Infrastrukturplanung
einbezogen. Bei operativen Vorhaben wird die langfristige Zielstellung zur Umsetzung der Warmeplanung be-
ricksichtigt.

Kurzbeschreibung:

Mit der vorliegenden MalRnahme soll die effiziente Weiterentwicklung der Energienetze in Wismar in den
Rahmen der abgestimmten Infrastrukturplanung einbezogen werden. Dabei werden auch Synergieeffekte be-
ricksichtigt, z. B. durch die Biindelung von TiefbaumaRnahmen. So kénnte beispielsweise bei der Entwicklung
neuer Infrastrukturen ausreichend Platz fiir den spéteren Einbau von Zisternen oder fiir die getrennte Abwas-
sersammlung eingeplant werden, um Regenwasser vor Ort zu nutzen und so KlimaanpassungsmalRnahmen
wie die Bewésserung von Baumen oder die Nutzung von Regenwasser fiir Griinflichen zu erméglichen. Dar-
Gber hinaus kdnnen Projekte wie der Glasfaserausbau und der Warmeleitungsbau gebiindelt und gemeinsam
durchgefiihrt werden, um Kosten und Aufwand zu minimieren.

Die Weiterentwicklung der Energieinfrastruktur muss ganzheitlich und in enger Zusammenarbeit zwischen
den einzelnen Kommunen und den Stadtwerken Wismar erfolgen. Ein zentrales Element dabei ist die aktive
Planung von Riickzugsstrategien fiir das Gasnetz sowie die Sicherung der Stromnetzkapazitaten in Gebieten
mit dezentrale Warmeversorgungslosungen. Ggf. (und wo noch maoglich und sinnvoll) sind bereits angelaufene
Planungen in den Bereichen Strallen-, Kanal-, Hoch-, Breitbandausbau u. a. an die Warmeplanung anzupassen.

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:

Durch die optimierte Abstimmung der Infrastrukturbereiche wird eine effiziente, auf erneuerbaren Energien
basierende Energieversorgung sichergestellt. Dies fordert die CO,-Reduktion, die nachhaltige Warmeversor-
gung und starkt die Energieversorgungssicherheit durch dezentrale Losungen. Die MalRinahme treibt die War-
mewende voran, ohne dass Projekte isoliert betrachtet werden miissen.

Erforderliche Umset- | e  Analyse bestehender Infrastruktur und Identifikation von Synergieeffekten

zungsschritte e Koordination zwischen Stadtwerke Wismar und Verwaltung fiir Entwicklung
gemeinsamer Infrastrukturprojekte

e Gemeinsame Erarbeitung einer Riickzugsstrategie fiir Gasnetz und einer lang-
fristigen Strategie fur dezentralisierte Warmeversorgung

e Planung und Umsetzung von gemeinsamen Projekten

e Uberwachung und regelmiRige Anpassung der Planungen

Beteiligte Akteure Verwaltung (Stadtentwicklung), politische Entscheidungstrager, Stadtwerke Wismar,
Energieerzeuger, externe Fachplaner (Ingenieurbiiros, Energieberater), lokale Be-
triebe/Unternehmen, Burger, EVB, Wohnungsbauunternehmen

Kostenabschatzung Hoch

e  Kosten fiuir Personal zur Koordination und Planung der Projekte

e Umsetzungskosten der infrastrukturellen Anpassungen und Erweiterungen
e Investitionen in die Entwicklung von Synergien

e  Trager: Kommune und Stadtwerke Wismar, ggf. mit Forderung

Fordermoglichkeiten e Bundesférderung effiziente Warmenetze

e Bundesforderung effiziente Gebaude

e  KfW: z.B. IKK — Investitionskredit Kommunen, Umweltinnovationsprogramm
e Landesforderinstitut Mecklenburg-Vorpommern

Flankierende e Synergie mit MaRnahmen 3+5+9: Abstimmung infrastruktureller Planung mit

Aktivitdten Entwicklung neuer und bestehender Gebiete/Geb3dude und Warmenetze

e  Monitoring und Erfolgskontrolle: regelméaRige Evaluierung der umgesetzten
Infrastrukturprojekte und deren Auswirkungen auf die Energieeffizienz und
CO>-Reduktion
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M-5: Intensivierung der Nutzung der vorhandenen Infrastruktur fiir die

Warmeversorgung

Beginn der MafBnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:
kurzfristig > 5 Jahre, kontinuierliche Umset- mittel
zung und Anpassung

Ziel:

Die Aktivierung von Leerstanden in Gebduden und von ungenutzten Bauflachen in Gebieten mit vorhandener
Infrastruktur insbesondere mit Warmeversorgungsinfrastruktur soll zu deren effizienter Nutzung beitragen.
Dabei wird insbesondere die Warmedichte erhéht, wodurch vorhandene Warmenetze und andere Energie-
versorgungseinrichtungen kostengiinstiger bewirtschaftet werden kénnen.

Kurzbeschreibung:

In relevanten Gebieten werden Leerstdnde in Gebauden und ungenutzte Bauflachen erfasst und systematisch
nach moglichen Ursachen fir die fehlende Nutzung untersucht. Darauf aufbauend wird eine Strategie entwi-
ckelt, mit der Eigentiimer animiert werden konnen, die Leerstdnde und ungenutzten Bauflachen wieder in
Nutzung zu bringen.

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:

Durch die Aktivierung von Leerstanden und ungenutzten Baufldchen wird die Effizienz von vorhandener Inf-
rastruktur fiir die Warmeversorgung gesteigert. Die Kosten flr die Nutzer sinken und CO,-Emissionen werden
im Vergleich zu einer NeuerschlieBung reduziert.

Erforderliche Umset- e  Systematische Erfassung und Analyse von Leerstanden und ungenutzten Fla-

zungsschritte chen hinsichtlich ihrer Nutzungspotenziale

e  Priorisierung von Flachen, die zur Erhéhung der Warmedichte beitragen kénnen

e Entwicklung von Konzepten fiir Mischnutzung

e Forderung Sanierung + Umnutzung bestehender Geb&dude gegeniiber Neubau

e Planung und Entwicklung nachhaltiger Projekte auf ungenutzten Flachen

e  Abstimmung mit Energieversorgern, um die Nutzung bestehender Infrastruk-
tur zu gewdbhrleisten

Beteiligte Akteure SB Warmeplanung, Verwaltung (Stadtentwicklung und Stadtplanung), politische
Entscheidungstrager, Stadtwerke Wismar, externe Fachplaner (z. B. Ingenieurbiiros,
Energieberater), Bautrager, lokale Betriebe/Unternehmen, Buirger, Wohnungsbau-
unternehmen

Kostenabschatzung Mittel bis Hoch

e Kosten fiir die Erhebung und Analyse von Leerstanden und ungenutzten Flachen

e Kosten fiir die Planung, Entwicklung und Umsetzung der Strategie

e Kosten fiir die Koordination und Zusammenarbeit mit Fachplanern

e Trager: Kommune, Stadtwerke, Wohnungsbauunternehmen, ggf. mit Forde-
rung

Fordermoglichkeiten e  Flachenreaktivierung und -nachnutzung im Rahmen der Stadtebauférderung
o KfW 432: Forderung fiir Quartierskonzepte

e Bundesférderung effiziente Warmenetze

e Bundesférderung effiziente Gebaude

o  KfW: z.B. IKK — Investitionskredit Kommunen, Umweltinnovationsprogramm

Flankierende e  Mitwirkung von SB Energiemanagement M-12 (kommunale Liegenschaften) /
Aktivitaten Bauamt im Rahmen der Stadtebauférderung
e  Zusammenarbeit mit M-9: Unterstlitzung von Biirgerprojekten mit Nutzungs-
ideen

e Monitoring und Feedback: Erhebung der Umsetzungsfortschritte und Energie-

einsparungen der aktivierten Projekte zur Erfolgskontrolle
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M-6: Formliche Festlegung von Fordergebieten

Beginn der MaBnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:
kurzfristig > 5 Jahre, langfristige Entwicklung | mittel
und kontinuierliche Uberpriifung

Ziel:

Durch die Ausweisung von Gebieten nach Stadtebauforderung sollen energetische Sanierungen und die Ver-
besserung der Gesamtenergieeffizienz vorhandener Bebauung vorangetrieben werden. Hierbei sollen konkret
die Gebiete mit Energieeinsparpotenzial wie Wendorf sowie Dargetzow als bereits untersuchtes Schwer-
punktgebiet ausgewahlt werden.

Kurzbeschreibung:
Im Rahmen dieser MaRnahme wird die Moglichkeit der Nutzung von Instrumenten des besonderen Stadte-
baurechts gemal §§ 136 ff. Baugesetzbuch Uberprift. Gebietsausweisungen sind zur Behebung stadtebauli-
cher Missstande durch Umgestaltung oder Instandsetzung sowie als Stadtumbaugebiet zur Anpassung an
Strukturveranderungen sowie fiir eine koordinierte Umsetzung energetischer Sanierung moglich. Dazu sind
Sanierungspotenzialgebiete zu ermitteln, in denen energetische Mangel festgestellt und klimafreundliche
MaRnahmen adressiert werden. Geeignete Gebiete kénnen auf der Grundlage der kommunalen Warmepla-
nung ausgewahlt werden, um die Energieeffizienz und CO,-Reduktion in den ausgewiesenen Gebieten zu op-
timieren. Zur Deckung anfallender Kosten werden Stadtebauférderungsmittel bereitgestellt. Die Stadte-
bauférderung umfasst hauptsachlich die drei Gebietskulissen:
e ,Lebendige Zentren” zur Starkung des urbanen Lebensraums und Férderung von Energieeffizienz
e ,Sozialer Zusammenhalt” mit dem Fokus auf die Besserung des Wohn- und Lebensumfelds durch
Auf- und Ausbau sozialer Infrastrukturen
e ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung®, was eine langfristige Entwicklung im Einklang mit Klima-
schutz und Nachhaltigkeit erméglicht.

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:

Die Ausweisung dieser Gebiete tragt zur Reduktion von CO,-Emissionen bei, indem energetische Sanierungen
und klimaschonende MalRnahmen direkt in den betroffenen Quartieren umgesetzt werden. Sie ermdoglicht die
gezielte Nachhaltigkeitsforderung in stadtischen und peripheren Gebieten und unterstiitzt die Warmewende
auf kommunaler Ebene. So wird die Energieeffizienz der Bebauung verbessert und der Zugang zu Fordermit-
teln erleichtert, um eine zukunftsfahige und klimaneutrale Stadtentwicklung zu férdern, wobei auch vul-
nerable Gruppen wie Senioren kosteneffizient energetische Ertlichtigungen durchfihren kdnnen.

Erforderliche Umset- e Abstimmung mit den zustdndigen Behorden zur Festlegung der Gebietsziele

zungsschritte und -strategien

e Beantragung von Fordermitteln aus der Stadtebauférderung

e  Erstellung von Sanierungs- und Entwicklungsplanen fiir einzelne Gebietsarten

e Koordination mit Bauherren und Investoren zur Integration von Klimaschutz-
und Klimaanpassungsmafinahmen in Neubauten und Sanierungen

Beteiligte Akteure Verwaltung (Stadtentwicklung, Bauamt, Abt. Sanierung), politische Entscheidungs-
trager, Sanierungstrager, Stadtwerke, Wohnungsbauunternehmen, externe Fachpla-
ner (z. B. Ingenieurblros, Energieberater), Wohnbaugesellschaften/Geb&udeeigen-
tlimer, Bautréger, lokale Betriebe/Unternehmen, Burger

Kostenabschatzung Mittel bis Hoch

e Kosten fur Planung von Sanierungsgebieten sowie fiir Beratungsleistungen zur
Identifikation und Umsetzung von klimafreundlichen MaRnahmen

e  Trager: Kommune, ggf. mit Forderung

Fordermoglichkeiten e Stadtebaufdérderung im Rahmen der unterschiedlichen Gebietsarten
=>» 1/3 Bundesmittel, 1/3 Landesmittel, 1/3 kommunaler Eigenanteil

Flankierende e Zusammenarbeit mit M-9: Unterstiitzung von Blirgerprojekten zur Verbesse-

Aktivitaten rung der Energieeffizienz in den Gebieten

e  Monitoring und Erfolgskontrolle: Uberwachung der CO,-Reduktion und Ener-
gieeinsparungen in den ausgewiesenen Gebieten
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M-7: Machbarkeitsstudie Biomethan fiir die Altstadt

Beginn der MaBnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:

kurzfristig 1-2 Jahre, Beginn ab Q3 2026 an- hoch
gestrebt

Ziel:

Die Machbarkeitsstudie untersucht die technische, wirtschaftliche und 6kologische Umsetzbarkeit der Bereit-
stellung von Biomethan flir das Gebiet der Altstadt von Wismar. Auf dieser Grundlage kann entschieden wer-
den, ob weitere MaBnahmen zur Nutzung anderer Energiequellen fiir die Warmeversorgung der Altstadt erfor-
derlich sind.

Kurzbeschreibung:

Derzeit wird die Altstadt Giberwiegend mit fossilem Erdgas versorgt. Die bestehende Infrastruktur ist technisch
zuverlassig und historisch gewachsen; gerade diese Netzanbindung eroffnet jedoch eine strategische Chance:
Statt die Warmeversorgung vollstandig umzubauen, konnte das vorhandene Gasnetz genutzt werden, um kiinf-
tig erneuerbares, regional erzeugtes Biomethan einzuspeisen. Die Idee besteht darin, die Altstadt Wismar voll-
stdndig oder teilweise mit griinem Erdgas zu versorgen, das aus Bioabfallen, insbesondere aus der getrennten
Sammlung von Abfallen in der Biotonne, der Stadt und des umliegenden Landkreises gewonnen wird. Als zent-
raler Standort flir eine solche Biomethanproduktion soll die Deponie Ihlenberg in Selmsdorf, wo fir die Errich-
tung einer modernen Bioabfallvergdrungsanlage sowohl die planungsrechtlichen Voraussetzungen als auch ent-
sprechende Flachenpotenziale vorliegen. Von dort aus kdnnten nach ersten Recherchen vorhandene Gasleitun-
gen in Richtung Wismar genutzt oder ertiichtigt werden, um das erzeugte Biomethan direkt ins bestehende
Gasnetz einzubringen und damit in der Altstadt klimafreundlich zu nutzen. Auch ein alternativer Standort in
Wismar soll geprift werden.

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:

Die Machbarkeitsstudie unterstiitzt die Losungsfindung fiir die Warmeversorgung in der Altstadt. Die Studie
bietet eine fundierte Grundlage fiir die Umsetzung der Warmewende, indem sie aufzeigt, ob und in welcher
Menge Biomethan fiir die Warmeversorgung der Altstadt verfiigbar ware.

Erforderliche Umset- e Untersuchung desfiir die Erzeugung von Biomethan erforderlichen Anlagenauf-

zungsschritte baus einschl. Vergleich verschiedener Verfahren und entstehender Kosten fir
beide Standorte

e Prifung, ob anfallende Nebenprodukte wie z. B. CO2 genutzt werden kénnen

e Klarung der Nutzbarkeit bestehender Gasleitungen

e rechtliche Betrachtung abfallrechtlicher Vorgaben, Genehmigungsverfahren,
Umweltauflagen, Netzzugangsregelungen

e Analyse, wie weit der Warmebedarf der Altstadt durch bauliche MalRnahmen
realistisch gesenkt werden kann und welche Kombination aus Effizienzsteige-
rung und erneuerbarem Biomethan langfristig die wirtschaftlich und 6kologisch
sinnvollste Losung darstellt.

e Erstellung eines detaillierten Berichts mit Empfehlungen fiir den nachsten
Schritte (technische Planung, Investitionsbedarf)

Beteiligte Akteure Verwaltung (Stadtentwicklung), politische Entscheidungstrager, Stadtwerke Wismar,
externe Fachplaner (z. B. Ingenieurbiiros, Energieberater), Investoren und Forder-
stellen im Bereich Warmewende, lokale Betriebe/Unternehmen, Burger, Woh-
nungsbauunternehmen

Kostenabschatzung Hoch

e Kosten fiir die Durchfiihrung der Machbarkeitsstudie, einschlieflich der Ana-
lyse und der Beratung durch externe Experten

e Trager: Kommune, Stadtwerke, Wohnungsbauunternehmen, ggf. mit Férde-

rung

Férdermoglichkeiten e Machbarkeitsstudie gemall Nationaler Klimaschutzinitiative

Flankierende e Verknlpfung mit MaRnahme 2 - 3: Integration in andere Planungsvorhaben
Aktivitdten e Integration in MalRnahmen 4+5: Verzahnung der Planung mit Entwicklung der

Strom- und Gasversorgung
e Erfolgskontrolle und Monitoring der Machbarkeitsstudie, um die Planung und
Umsetzung zu optimieren
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M-8: Machbarkeitsstudie Warmenetz Wismar Siid

Beginn der MaBnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:

kurzfristig 1-2 Jahre, Beginn ab Q3 2028 an- mittel
gestrebt

Ziel:

Die Machbarkeitsstudie fiir das Warmenetz untersucht die technische, wirtschaftliche und 6kologische Um-
setzbarkeit eines Warmenetzes in Wismar-Siid und bietet eine fundierte Grundlage fiir die Entscheidung, ob
und mit welcher Ausdehnung ein Warmenetz in diesem Gebiet sinnvoll aufgebaut werden kann.

Kurzbeschreibung:

Im Warmesektor wird die nachhaltige Warmenetzversorgung in geeigneten Stadtgebieten die Vorzugslosung
sein, um die Energieversorgung auf erneuerbare und effiziente Quellen umzustellen. Die Machbarkeitsstudien
fiir den Warmenetzausbau bieten eine umfassende Analyse der bestehenden Infrastruktur, der Anschluss-
moglichkeiten und technischer Anforderungen in Wismar-Siid.

Die Studien beinhalten eine detaillierte Untersuchung der wirtschaftlichen Rentabilitdt, der regulatorischen
Rahmenbedingungen und der dkologischen Vorteile eines moglichen Warmenetzes. Sie dienen als erster
wichtiger Baustein, um den Ubergang zu erneuerbaren Energien und effizienten Infrastrukturen voranzutrei-
ben und sicherzustellen, dass der Bau eines Warmenetzes sowohl technisch als auch finanziell machbar ist.
Nach erfolgreichem Abschluss der Studie kdnnen die technische Planung (HOAI 2-5) ausgefiihrt und Investiti-
onsentscheidungen getroffen werden. Dies sollte fiir den Stadtteil Wismar-Siid zeitnah erfolgen.

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:

Die Machbarkeitsstudie stellt sicher, dass der Bau eines Warmenetzes sowohl technisch effizient als auch
wirtschaftlich tragfahig ist. Durch den Einsatz moderner Technologien wird die CO,-Reduktion geférdert und
die Energieversorgung auf erneuerbare Quellen ausgerichtet. Die Studie bietet eine fundierte Grundlage fir
die Umsetzung der Warmewende, indem sie aufzeigt, wie das Warmenetz in die lokale Energieversorgung
integriert und optimiert werden kann. Vor Antragstellung ist die Ist-Situation nochmals neu zu bewerten.

Erforderliche Umset- | e  Durchfihrung der Machbarkeitsstudie nach HOAI-Phase 1

zungsschritte e Technische Analyse der vorhandenen Infrastruktur und Auswahl geeigneter
Technologien fiir den Warmenetzaufbau

e  Wirtschaftliche Analyse der Kosten, Einsparpotenziale und Rentabilitat

e Uberpriifung der regulatorischen Anforderungen und rechtlichen Rahmenbe-
dingungen fur den Ausbau von Warmenetzen

e Umwelt- und Klimafreundlichkeitsbewertung zur ldentifikation 6kologischer
Vorteile

e Erstellung eines detaillierten Berichts mit Empfehlungen fiir den néachsten
Schritt (technische Planung, Investitionsbedarf)

Beteiligte Akteure SB Warmeplanung M-14, Verwaltung (Stadtentwicklung), politische Entscheidungs-
trager, Stadtwerke Wismar, externe Fachplaner (z. B. Ingenieurbiiros, Energiebera-
ter), Investoren und Férderstellen im Bereich Warmewende, lokale Betriebe/Unter-
nehmen, Biirger, Wohnungsbauunternehmen

Kostenabschatzung Hoch

e  Kosten fir die Durchfiihrung der Machbarkeitsstudie, einschlie8lich der Ana-
lyse und der Beratung durch externe Experten

e Trager: Kommun, Stadtwerke, Wohnungsbauunternehmen, ggf. mit Férderung

Fordermoglichkeiten e Bundesforderung effiziente Warmenetze (BEW-Modul 1)

Flankierende e  Verknlpfung mit Mallnahme 9: Zusammenarbeit bei der Unterstiitzung von

Aktivitaten Energiegemeinschaften und lokalen Projektenversorgungsstrategien

e Integration mit MaBnahmen 3+4: Sicherstellung der Verzahnung der Warme-
netzplanung mit Infrastrukturbereichen wie Strom- und Gasversorgung

e  Erfolgskontrolle und Monitoring der Machbarkeitsstudie, um die Planung und
Umsetzung zu optimieren
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M-9: Unterstiitzung von Energiegemeinschaften und lokalen Projekten

Beginn der MaBnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:
anlassbezogen > 5 Jahre, fortlaufend mit Ausbau mittel
der Energiegemeinschaften

Ziel:

Die Unterstiitzung von Arbeitsgruppen, die Griindung von Energiegemeinschaften und lokalen Birgerinitiati-
ven soll mittels Bliindelung von Ressourcen und den gemeinschaftlichen Ansatz ermdglichen, Synergien zu
nutzen, Kosten zu senken und die Energieversorgung durch gemeinschaftliche Projekte wie Warmenetze und
gemeinschaftlich genutzte erneuerbare Energiequellen férdern.

Kurzbeschreibung:

Die MaRBnahme unterstiitzt Aktionen und MalRnahmen zur Warmewende, die eigenstandig von Biirgern, Ver-
einen, Unternehmen und lokalen Institutionen in Wismar durchgefiihrt werden. Dies fordert die lokale Ver-
netzung und die aktive Beteiligung der Biirger an der Warmewende. Ziel ist es, lokale Initiativen zu ermutigen
und zu unterstiitzen, ihre eigenen Projekte zu entwickeln und umzusetzen. Die MalRnahme umfasst die Un-
terstiitzung von Arbeitsgruppen und der Griindung von Energiegemeinschaften, die gemeinsam an Losungen
zur Warmewende arbeiten. Diese Gemeinschaften kénnen private und 6ffentliche Kooperationen umfassen,
die Energieprojekte (z. B. Warmenetze, gemeinschaftliche Photovoltaikanlagen oder Warmepumpen) planen.
Die Arbeitsgruppen dienen als Plattformen, um Best-Practice-Beispiele zu erarbeiten, Fordermoglichkeiten zu
identifizieren und um voneinander zu lernen.

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:

Durch die Unterstiitzung von lokalen Initiativen und die Biindelung von Kraften wird die Energieeffizienz auf
Quartiersebene gesteigert. Diese Projekte tragen zur Verbreitung von Informationen bei und stérken die lo-
kale Akzeptanz der Warmewende. Die MaRnahme ermoglicht eine kostenglinstige Umsetzung von Warme-
wende-Projekten.

Erforderliche Umset- | o Identifikation und Ansprache relevanter Akteure

zungsschritte e Zusammenarbeit mit bestehenden Initiativen

e Bereitstellung von Informationen und Unterstltzung

e Durchfiihrung von Veranstaltungen zur Vernetzung von Akteuren
e Organisation RegelmaRige Treffen der Arbeitsgruppen

Beteiligte Akteure SB Wirmeplanung M-14, Verwaltung (Offentlichkeitsarbeit), politische Entschei-
dungstrager, Energieversorgungsunternehmen, externe Beratungseinrichtungen
und Energieberatende, lokale Betriebe/Unternehmen, Blrger, Wohnungsbauunter-
nehmen

Kostenabschatzung Mittel

e Kosten fir die Koordination und Organisation der Arbeitsgruppen und Treffen
e Aufwand fiir Offentlichkeitsarbeit und WerbemaRnahmen

e  Trager: Kommune, ggf. mit Forderung

Fordermoglichkeiten e Kommunalrichtlinie: Betrieb kommunaler Netzwerke
e Bundesforderung effiziente Warmenetze
e Bundesforderung effiziente Gebaude

Flankierende e Zusammenarbeit mit MaRnahmen 7-9: Koordination von Warmewendeprojek-

Aktivitaten ten mit der regionalen Infrastrukturplanung sowie Unterstiitzung von Energie-
gemeinschaften und lokalen Projekten bei Neubauvorhaben und Sanierungen

e  Unterstiitzung durch Malnahme 1: Bereitstellung von Daten und Informatio-
nen fir die Ausgestaltung gemeinsamer Projekte
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M-10: Unterstiitzung eines Netzwerkes fiir Unternehmen

Beginn der MalRnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:
kurzfristig fortlaufend, regelmaRige Treffen mittel

ab Q12027
Ziel:

Unternehmen aus Wismar und dem Umland sollen miteinander vernetzt werden, um den Austausch von Er-
fahrungen und Lésungen in den Bereichen Energieeffizienz, Ressourcenschonung und Energieversorgung zu
fordern. Der Austausch dient als Plattform, damit Unternehmen voneinander lernen, gemeinsam Projekte
anstolRen und sich gegenseitig bei der Umsetzung der Warmewende unterstiitzen kdnnen.

Kurzbeschreibung:

Die Grundidee ist ein regelmaRiges Treffen von lokalen Unternehmen, bei dem Erfahrungen und Lésungen im
Bereich Energieeffizienz und Klimaschutz ausgetauscht werden. Hier kbnnen Unternehmen Best-Practice-Bei-
spiele vorstellen, neue Technologien und Férdermdoglichkeiten kennenlernen sowie gemeinsam Ideen fir die
Umsetzung von energetischen MaRRnahmen entwickeln, um Erfahrungen, Kosten und Qualitaten transparent
und Ubertragbar zu machen. Die Treffen bieten einen informellen Rahmen, der den Austausch erleichtert und
zugleich Kooperationsmoglichkeiten aufzeigt, um Synergien zu nutzen und den Umstieg auf erneuerbare Ener-
gien und die energetische Sanierung voranzutreiben.

Die MalRnahme fordert nicht nur den Austausch von Fachwissen und technischen Lésungen, sondern unter-
stltzt Unternehmen auch, mogliche Fordermittel fur ihre MaRnahmen zu identifizieren und gemeinsam zu
beantragen.

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:

Die Interaktion fordert die Energieeffizienz und Reduktion von CO>-Emissionen auf der Ebene der lokalen
Wirtschaft. Durch die Vernetzung von Unternehmen kdnnen synergetische Effekte genutzt werden, was die
Umsetzung der Warmewende beschleunigt. Der Austausch Uber bestimmte Technologien und Fordermdog-
lichkeiten hilft den Unternehmen, die Energiewende in ihrer eigenen Betriebsfiihrung effektiver umzusetzen
und langfristig ihre Energiekosten zu senken.

Erforderliche Umset- e Identifikation relevanter Unternehmen und Verbande

zungsschritte e Organisation und Einladung zu Auftaktveranstaltungen

Aufbau einer Kommunikationsplattform fiir die Teilnehmenden

RegelmaRige Veranstaltungen zum Austausch und ggf. mit Expertenvortragen

Beteiligte Akteure Stadtwerke Wismar, SB Warmeplanung (M-14); externe Beratungseinrichtungen
und Energieberatende, lokale Betriebe/Unternehmen, Wirtschaftsférdergesellschaft
Nordwestmecklenburg, Wohnungsbauunternehmen

Kostenabschatzung Mittel
e  Personal- und Organisationskosten, ggf. externe Experten
e Trager: Kommune, ggf. mit Férderung

Fordermoglichkeiten e Kommunalrichtlinie: Betrieb kommunaler Netzwerke
e go-cluster: Férderungen fir Unternehmensnetzwerke
e Forderprogramme fiir regionale Wirtschaftsentwicklung

Flankierende e Kooperation mit M-14: Fachberatung und Verknipfungspunkt, indem Unter-

Aktivitaten nehmen bei konkreten Projekten unterstiitzt werden.

e Nutzen von MalBnahmen 8: Akteure generieren

e Synergie mit M-9: Unterstlitzung von lokalen Unternehmen und Energiege-
meinschaften bei der Umsetzung von Projekten

e Zusammenarbeit mit lokalen Wirtschaftsnetzwerken und Kammern zur Forde-
rung weiterer Kooperationen und Synergien zwischen Unternehmen
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M-11: Fortfiihrung des Warmebeirats als beratendes Gremium

Beginn der MaBnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:
kurzfristig fortlaufend, regelmaRige Treffen hoch

ab Q2 2026
Ziel:

Die Weiterfuhrung des interdisziplindaren Warmebeirats soll den gesamten Prozess der Warmewende begleiten.
Die Gruppe fungiert als beratender Fachbeirat und als Multiplikator fiir die Kommunikation.

Kurzbeschreibung:

Der Warmebeirat wurde auf der Grundlage des Beschlusses der Biirgerschaft VO/2024/0058 als beratendes
Gremium eingerichtet. Er besteht aus Akteuren und Interessenvertretern aus Wismar. Damit wurde Transpa-
renz im Planungsprozess, auf Fachinformationen beruhende Meinungsbildung und eine Multiplikatorwirkung
im jeweils eigenen Wirkungsbereich ermdglicht.

Der Warmebeirat hat zum Prozess der Warmeplanung mit der Abgabe von Empfehlungen beitragen.

Sein Fortbestehen soll sicherstellen, dass die Warmewende koordiniert und effizient umgesetzt wird, indem sie
alle relevanten Akteure zusammenbringt. Er soll regelmaRig zusammenkommen, um Fortschritte zu bewerten,
neue Herausforderungen zu identifizieren und Lésungsvorschlage zu erarbeiten.

Die Gruppe wird Empfehlungen an die politischen Entscheidungstrager abgeben und eine kontinuierliche Kom-
munikation zwischen Akteuren sicherstellen.

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:

Die Fortfiihrung des Warmebeirats sorgt fiir Transparenz im Prozess der Warmewende. Er spielt eine zentrale
Rolle bei der Erhéhung der Akzeptanz fur die Warmewende und den Erfolg der MaRnahmenumsetzung durch
kontinuierliche Reflektion des Vorgehens und der Ergebnisse.

Erforderliche Umset- e Zusammensetzung des Warmebeirats aus Vertretern von Verwaltung, Politik,

zungsschritte und externen Experten

o RegelmaRige Treffen - etwa halbjahrlich und bei Bedarf - um Fortschritte zu be-
gleiten und neue Themen aufgreifen

e Entwicklung eines Rahmens fiir die Zusammenarbeit und der Kommunikations-
wege zwischen allen Beteiligten

e Dokumentation und Veroffentlichung von Ergebnissen und Fortschritten, Kom-
munikation zum Monitoring und zur Anpassung der MaRnahmen

Beteiligte Akteure SB Warmeplanung (M-14), Energiemanager (M-12), Verwaltung, politische Entschei-
dungstrager, externe Beratungseinrichtungen und Energieberatende, Projekttra-
ger/Kooperationspartner, Investoren und Forderstellen im Bereich Warmewende,
lokale Betriebe/Unternehmen, Burger, Wohnungsbauunternehmen

Kostenabschatzung Mittel

e Kosten fiir Personalaufwand, Raum- und Logistikkosten flr regelmaRige Treffen
e Honorare fiir externe Experten

e  Trager: Kommune, ggf. mit Férderung

Férdermdglichkeiten e Kommunalrichtlinie: Betrieb kommunaler Netzwerke und Einrichtung einer Kli-
maschutzkoordination
e lLandesforderinstitut Mecklenburg-Vorpommern

Flankierende e Zusammenarbeit mit Malhahmen M-12

Aktivitaten e Nutzen bei Akteuren generieren

e Kooperation mit regionalen und nationalen Netzwerken, z. B. durch Austausch
mit anderen Kommunen und Stadten zur Umsetzung der Warmewende
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M-12: Verstetigung der Aufgabe Energiemanagement fiir kommunale Lie-

genschaften

Beginn der MaBnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:
kurzfristig fortlaufend hoch
Ziel:

Aufbauend auf dem seit 2019 aufgestellten jahrlichen Energiebericht fiir kommunale Liegenschaften der HWI
soll ein dauerhaftes Energiemanagement etabliert werden.

Kurzbeschreibung:

Fir das kommunale Energiemanagement wird eine strukturell verankerte Stelle zur Kontrolle und Weiterent-
wicklung der energetischen Qualitdt kommunaler Liegenschaften vorgehalten. Die Stelle schafft Grundlagen fir
Fordermittelakquise und verbessert strategische Entscheidungsgrundlagen durch Monitoring, um dadurch Sa-
nierungsprozesse zu beschleunigen. Der Energiemanager ist ausschlielich fiir den Bereich der kommunalen
Gebaude zustandig und soll als dauerhafte, fachlich qualifizierte Ansprechperson innerhalb der Verwaltung ta-
tig sein. Zu den Aufgaben gehoren die energetische Bewertung des Gebaudebestands sowie die Vorbereitung
strategischer Entscheidungen im Rahmen der Umsetzung der kommunalen Warmeplanung. Darliber hinaus soll
der Energiemanager ein systematisches Energiemonitoring aufbauen, Energieverbrdauche dokumentieren und
Benchmarks zur Energieeffizienz fiir einen jahrlichen Energiebericht erstellen. Auf dieser Basis ist ein Fahrplan
zur klimaneutralen Warmeversorgung der Gebaude zu erstellen. Dieser Fahrplan umfasst die Priifung, welche
Gebadude sich an Warmenetze anschlieSen lassen oder als Ankerkunden dienen kénnen. Die Stelle schafft damit
eine fundierte Grundlage fiir Investitionen, Forderantrage und Priorisierung von SanierungsmafRnahmen. (Siehe
M-13)

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:
Die MalRnahme leistet einen indirekten, aber wichtigen Beitrag zur Zielerreichung: Durch den Fokus auf kom-
munale Gebaude werden Energieeinsparpotenziale aufgezeigt und die Vorbildfunktion der Kommune gestéarkt.

Erforderliche Umset- e Aufgabeniiberprifungbeivorhandenem Personal im Bereich Liegenschaften, ge-
zungsschritte koppelt mit gezielter Fort- und Weiterbildung

e Verstetigung des Systems zur Verbrauchserfassung und des Monitorings

e  Erstellung des Fahrplans zur klimaneutralen Warmeversorgung der kommuna-

len Gebaude
e Analyse bestehender Gebaude und Priifung der Anschlussmaoglichkeiten an War-
menetze
o Offentlichkeitsarbeit zur Ausiibung der Vorbildfunktion
Beteiligte Akteure Verwaltung (Liegenschaften, Stadtentwicklung), politische Entscheidungstrager,

Energieversorger

Kostenabschatzung Mittel bis Hoch
Personalkosten (inkl. Ausstattung und Schulung)

e Trager: Kommune

Fordermoglichkeiten | e  BEG: Zuschiisse zu Energieberatungsleistungen
e Bundesférderung fiir Energieberatung
e Landesforderinstitut Mecklenburg-Vorpommern

Flankierende e  Verknipfung mit M-14: Mitwirkung bei kommunaler Offentlichkeitsarbeit
Aktivitdten e Integration der Monitoringdaten auf digitaler Plattform

e  Zuarbeit fir MaRnahmen 5+13

e Einbindung des Energiemanagers in Controllingstruktur der Warmeplanung

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH

165



M-13: Fortfiihrung der Sanierung kommunaler Liegenschaften zu energieef-

fizienten guten Beispielen

Beginn der MafBnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:
kurzfristig > 5 Jahre, fortlaufende Umsetzung | mittel
und regelmaRige Evaluierung

Ziel:

Die Kommune libernimmt eine Vorbildrolle, indem sie die stadtischen Gebaude schrittweise energetisch sa-
niert und dadurch die Energieeffizienz steigert.

Kurzbeschreibung:

Kommunale Liegenschaften sollen als Projekte mit beispielhafter Energieeffizienz umgesetzt werden. Neben
der energetischen Sanierung erfolgt eine Bewertung, ob die Nutzung von erneuerbaren Energiequellen wie
Photovoltaik und Warmepumpen oder Fernwarme bei Neubau- oder Sanierungsvorhaben beriicksichtigt wer-
den kénnen.

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:

Die MaRnahme steigert die Energieeffizienz und reduziert CO,-Emissionen, indem 6ffentliche Gebdude auf
erneuerbare Energien und energieeffiziente Systeme umgestellt werden. Offentliche Geb3dude kdnnen wich-
tige Ankerkunden fir die Entwicklung von Warmenetzen darstellen. Die Vorbildrolle soll ausgelibt werden,
um andere Gebdudeeigentliimer zur Nachahmung anzuregen.

Erforderliche Umset- | e  Entwicklung von Sanierungsfahrplanen fur einzelne Liegenschaften
zungsschritte e Planung und Umsetzung von Sanierungsmallnahmen

o Offentlichkeitsarbeit zur Ausiibung der Vorbildfunktion

Beteiligte Akteure Verwaltung (Hochbau, Bauamt), Energiemanager (M-12), SB-Warmeplanung M-14,
politische Entscheidungstrager, Sanierungstrager, Stadtwerke Wismar, externe
Fachplaner (z. B. Ingenieurbiiros, Energieberater), lokale Betriebe/Unternehmen,
Burger

Kostenabschatzung Hoch

e  Kosten fiir Planung und Durchfiihrung der Sanierungen und Umbauten

e Investitionen in die Energieinfrastruktur

e  Trager: Kommune, ggf. mit Férderung

Fordermoglichkeiten | o  Stiddtebauférderungim Rahmen eines Sanierungsgebietes

e Bundesforderung effiziente Gebaude

e Bundesférderung effiziente Warmenetze

e lLandesforderinstitut Mecklenburg-Vorpommern

o  KfW: z.B. IKK — Investitionskredit Kommunen, Umweltinnovationsprogramm,
KfW 464 (Energieeffizient sanieren), KfW 422 (Heizungsférderung)

Flankierende e Beteiligung und Zuarbeit durch M-12

Aktivitéten e Erkenntnisse aus M-5 beachten

e  Monitoring und Erfolgskontrolle: Erfolgskontrolle der SanierungsmaRnahmen
und Evaluierung der Energieeinsparungen und CO,-Reduktionen
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M-14: Priifung der Einrichtung einer verwaltungsinternen Stelle fiir die Um-

setzung der kommunalen Warmeplanung

Beginn der MaBnahme: Dauer der MaBnahme: Prioritat:
kurzfristig fortlaufend hoch
Ziel:

Koordination der Umsetzung der kommunalen Warmplanung, Offentlichkeitsarbeit zur Umsetzung der Wir-
meplanung und zu Beratungsangeboten, um Biirger und Unternehmen gezielt zu energetischen Sanierungs-
maRnahmen, Heizsystemwechsel und Férderprogrammen zu informieren.

Kurzbeschreibung:

Die MaRnahme zielt auf die Priifung der Einrichtung einer zentralen, gut erreichbaren Anlaufstelle innerhalb
der Verwaltung, die als Koordinations- und Informationsstelle fir alle Fragen rund um die kommunale Warme-
planung fir die Verwaltung, Energieversorger und Biirger dient.

Zur Information und Beratung sollen regelmaRige Fachveranstaltungen fiir Blrger zu energetischer Sanierung,
Heizungsumstellungen, Férderprogrammen und den Einsatz erneuerbarer Energien in Kooperation mit beste-
henden Beratungseinrichtungen organisiert werden. Es werden Informationsveranstaltungen angeboten, die
gezielt Eigentiimer und Mieter denkmalgeschiitzter Geb&dude in der Hansestadt ansprechen, um Einstiegshir-
den fur Sanierungen und energetische Anpassungen zu senken. Dazu gehéren praxisnahe Anleitungen zur An-
tragstellung, Unterstiitzung bei der Umsetzung rechtlicher Vorgaben sowie die Vermittlung erfolgreicher Pra-
xisbeispiele.

Die Bereitstellung von Informationen zum Warmeplan und zu seiner Umsetzung erfolgt auch auf der Webseite
der Hansestadt Wismar. (siehe M-1) Biirger und Unternehmen erhalten niedrigschwellige Unterstiitzung und
werden bei Bedarf an qualifizierte Fachexperten vermittelt.

Fiir kommunale Planungs- und Bauvorhaben erfolgt die Abstimmung in Bezug zur Warmeplanung.

Fiir den Warmebeirat werden fachliche Informationen aufbereitet. (sieche M-11)

Die Stelle ist fur die flinfjahrliche Fortschreibung der kommunalen Warmeplanung zustandig.

Beitrag zur Erreichung des Zielszenarios:
Durch die Koordination und Beratung Uber eine verwaltungsinterne Stelle wird der Umsetzungsprozess der
Warmewende vereinfacht und die Energie- und Férdermittelberatung fir Birger effizienter gestaltet.

Erforderliche Umset- e Abstimmungen mit Energieberatenden
zungsschritte o Offentlichkeitsarbeit zur Bekanntmachung
e Umsetzung und Fortschreibung der Warmeplanung
Beteiligte Akteure Verwaltung, externe Beratungseinrichtungen und Energieberatende, Verbraucher-
zentralen, lokale Betriebe/Unternehmen, Blrger, private Geb3dudeeigentiimer
Kostenabschatzung Mittel

e Kosten fiir Personalstelle, Raumlichkeiten, Informationsmaterialien
e Trager: Kommune, ggf. mit Férderung

Férdermoglichkeiten e  Kommunalrichtlinie: Foérderung fiir Beratungsleistungen
e BEG: Zuschiisse zu Energieberatungsleistungen

e Bundesfoérderung fiir Energieberatung

e Landesforderinstitut Mecklenburg-Vorpommern

Flankierende o Kooperation mit M-12: klare Aufgabenverteilung und Zusammenarbeit

Aktivitdten e  Kopplung mit MaBnahmen 1-5: Informations- und Netzwerkangebote nutzen
fir Bewerbung und Prasenz der Beratungsstellen

e  Einbindung in M-6-8: Bereitstellung von Informationen, Antragsunterlagen und
Kontaktmoglichkeiten auf digitaler Plattform

e Unterstltzung der MaRnahme 9 durch Beratung

e Monitoring: statistische Auswertung der Beratungen zur Erfolgskontrolle
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7.2. Verstetigungsstrategie

Erfolgsfaktoren und Meilensteine zur erfolgreichen Warmewende

Die Verstetigungsstrategie ist ein wesentlicher Bestandteil der kommunalen Warmeplanung, um die langfris-

tige und nachhaltige Umsetzung der Warmeversorgung sicherzustellen. Sie zielt darauf ab, die durchgefiihrten

MaBnahmen nicht nur kurzfristig zu etablieren, sondern deren Fortbestand und Weiterentwicklung liber das

Zieljahr 2045 hinaus zu garantieren. Dies umfasst unter anderem die Sicherstellung finanzieller und personeller

Ressourcen, die Einbindung relevanter Akteure und die kontinuierliche Anpassung der Strategien an techni-

sche und gesellschaftliche Entwicklungen. Die Verstetigungsstrategie stellt somit sicher, dass die angestrebte

Transformation der Warmeversorgung auch langfristig erfolgreich umgesetzt und aufrechterhalten werden

kann.

Vorgehen zur Umsetzung von Warmenetzen
Die durchgefiihrten Untersuchungen zeigen, dass sich
einige Gebiete grundsatzlich fir eine Warmeversor-
gung auf Basis einer netzbasierten Warmeinfrastruk-
tur eignen. Eine vertiefende Untersuchung der Mach-
barkeit von Nahwarmenetzen wird daher explizit emp-
fohlen. Wesentlich fir das weitere Vorantreiben der
Planungen ist die Bestimmung von Zustandigkeiten im

weiteren Prozess.

Fiir die Entwicklung von Warmenetzen in der Hanse-
stadt Wismar ist ein Top-Down-Ansatz erforderlich, d.
h. seitens der Stadtverwaltung sollte im Falle der Be-
statigung der Eignung und der Entscheidung zur Um-
setzung der Netzideen der Aufbau einer wirtschaftli-
chen Struktur / Unternehmung initiiert werden, die
sich mit der Projektumsetzung befasst und hierzu auch
einen externen Partner heranziehen kann. Welche
Formen sich hierfir eignen, wird im nachfolgenden Ka-
pitel beschrieben.

Dariiber hinaus wére ein Botton-Up-Ansatz zusatzlich
moglich. Das bedeutet, die Umsetzung der Warme-
netze erscheint nur dann realistisch, wenn die Idee von
den Bewohnern getragen wird. Die Initiative dazu
sollte zwar vom Birgermeister bzw. von der Stadtver-
waltung ausgehen, die weitere Vertiefung der Idee be-
darf jedoch birgerlichen Engagements. Die erste ver-
tiefende Priifung der Eignung kann auch ohne externes
Knowhow erfolgen und erfordert lediglich die Abfrage
der eventuellen Anschlussbereitschaft und der reellen

Verbrduche. Erst wenn auf Seiten der Bewohner das

Hansestadt Wismar — Kommunale Wérmeplanung

Anschlussinteresse gegeben ist und die reellen Ver-
brauchsdaten eine Warmeliniendichte indizieren, die
die Grenzwerte in der vorliegenden Untersuchung be-
statigen, sollte im weiteren Schritt das Projekt voran-

getrieben werden.

Die mit der weiteren Warmenetzplanung einherge-
henden Schritte kénnen entsprechend den folgenden
Meilensteinen strukturiert werden (Tabelle 48). Hier-
bei handelt es sich um einen idealtypischen Aufbau. In
der Praxis kommt es bei der Reihenfolge der einzelnen
Schritte und Teilschritte zu Abweichungen bzw. diese
sind iterativ zu verstehen. Der Aufbau von Warmenet-
zen wird aktuell durch die Bundesférderung fir effizi-
ente Warmenetze gefordert (BEW). Das Programm ist
in Module aufgeteilt, die die Forderung von Vorstudien
und Machbarkeitsuntersuchungen (BEW-Modul 1),
der Ausfiihrungsplanung und des Baus (Modul 2) so-
wie partiell des Betriebs (Modul 4) erméglichen. Bei
bestehenden Netzen werden zudem Malinahmen zur
Dekarbonisierung geférdert (Modul 3). Die darge-
stellte Vorgehensweise zeigt, wo die einzelnen Schritte
an das BEW-Modulsystem gekoppelt werden kénnen.
Die Untersuchungen sollten hierfiir erste Indikatoren
dienen. Das Amt fiir nachhaltige Stadtentwicklung,
Projektmanagement und Welterbe sowie das Bauamt
konnen einzelne Aufgaben entweder ganzlich lber-
nehmen oder in unterschiedlicher Tiefe unterstiitzend
und koordinierend mitwirken. Hierzu zahlen z. B. Ta-

tigkeiten in Verbindung mit der vertiefenden Datener-



hebung, Klarung der Anschlussbereitschaft, der For-
dermittelbeantragung, der Begleitung bei der Ent-

scheidungsfindung, der Kommunikation und Offent-

lichkeitsarbeit insbesondere auch zur Erhdhung der

Tabelle 48: Idealtypisches Vorgehen bei der Nahwédrmenetzplanung, Angepasst auf Grundlage EA RLP, 2016: Energieagentur
Rheinland-Pfalz GmbH: Praxisleitfaden Nahwdrme

Projektgruppe fir jeweiliges

Netzgebiet einrichten

Vertreter Stadtverwaltung Wismar,
BGM mit engagierten Biirgern ggf. weitere wich-
tige Ankerkunden, Stadtwerke Wismar, Woh-

nungsbauunternehmen

dung von Umsetzungsstrukturen etc.

Kopplung mit

BEW

Meilenstein 1: Grundsatzliche Eignungspriifung

Erste Uberlegungen zur Tras-

senfihrung

Aufbauend auf der Darstellung in diesem Konzept
konnen ggf. weitere grobe Trassenvarianten ent-
wickelt werden. Zu verifizieren ist insbesondere

auch der Standort des Warmeerzeugers

Erste Prifung: ist Mindestwar-
memengenabsatz von 1.500
kWh/m*a zu erzielen und rea-

listisch?

Analog zur Erhebung im vorliegenden Konzept
sind weitergehende Untersuchungen insbeson-
dere fiir den privaten Gebdudebestand und Ge-
werbe sinnvoll (Meilenstein 3), hier sind insbeson-
dere innerhalb der Stadt direkte Umfragen bei

den Bewohnern und dem Gewerbe sinnvoll

Kldrung der Anschlussbereit-

schaft, Anmerkungen

Im Rahmen der Datenabfragen ist auch die poten-
zielle Anschlussbereitschaft zu kldren. In Gebieten
mit Ankerkunden (groBes Gewerbe, kommunale
Objekte, Mehrfamilienhduser/ Wohnungsbauun-
ternehmen, Altenheime usw.) ist deren An-
schlussbereitschaft durch Abstimmungen zu kla-

ren

Meilenstein 2: Anlass und Synergieeffekte priifen

HeizungserneuerungsmaRnah-

men

Abriss-/NeubaumaBnahmen

StraReninstandsetzungsmali-

nahmen

Breitbandausbau, Erneuerung

Abwasserleitungen usw.

Die Akteure sollen sich bereits im Vorfeld von Pla-
nungsschritten mit den Themen befassen, um
mogliche Synergieeffekte zu beriicksichtigen und
spatere Mehrkosten zu vermeiden. Auf dieser
Grundlage sind ggf. Anpassungen des Netzver-

laufs und der Anschlussnehmer durchzufihren

Anschlussbereitschaft privater Kunden und Woh-

nungsbauunternehmen, die Beratung bei der Griin-

BEGLEITENDE INFORMATION UND KOMMUNIKATION
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Meilenstein 3: Initialplanung

Kommunikation

Informationsveranstaltung, Akteursgesprache, In-
ternetseite und weitere Kommunikation Gber die

Projektidee

Vertiefende Datenerhebung

Voraussetzung flr weitere Planungsschritte ist
eine prazise Datenbasis. Hierzu ist eine Datenglte
zu erreichen, die insbesondere im Hinblick auf die
privaten Objekte und das Gewerbe (iber das Vor-
gehen in diesem Konzept hinausgeht. Sinnvoll sind
direkte Abfragen (Fragebogen) bei potenziellen
Anschlussnehmern im angedachten Versorgungs-
gebiet. Im Ergebnis soll eine moglichst detaillierte

und belastbare Datenbasis aufgebaut werden.

Umsetzungsform

Parallel ist die Umsetzungsform zu kléren

Meilenstein 4: Machbarkeitsstudie

Einbindung externer Planer BEW Modul 1
Technische Machbarkeitsstudie | Gegeniberstellung verschiedener Systemvarian-
inkl. Variantenvergleich, Investi- | ten (Erzeugungskonstellationen, ggf. alternative
tionskostenabschatzung Netzverldufe, Phasen des Netzausbaus usw.)
Warmepreiskalkulation Auf Basis der Machbarkeitsstudie werden erste

grobe Warmegestehungskosten der einzelnen Va-

rianten ermittelt
Meilenstein 5: Entscheidungsfindung
Entscheidung fiir eine Variante
Finanzierungskonzept und For- | Erste Gesprache mit potenziellen Geldgebern (z.
dermittelvoranfrage B. regionale Banken) und Fordermittelgebern

(KfW usw.)
Ggf. Griindung einer Projektge- | Ggf. Einbindung regionaler Energieversorger und
sellschaft potenzieller Kooperationspartner zum Zwecke der

Grindung erforderlicher Gesellschaftsstrukturen
Meilenstein 6: Fordermittelbeantragung
Forderantrag stellen Fir die meisten Forderprogramme gilt: Vor An- | BEW Modul 2

tragstellung und vor Bewilligungsbescheid des
Forderinstitutes darf noch kein Auftrag vergeben
sein. Bei einigen Forderprogrammen ist ein Antrag
auf vorzeitigen MaRBnahmenbeginn moglich, um
Bewilligung

das Bauvorhaben nach dessen

schnellstméglich starten zu kénnen
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Grobes Kostenmodell

Verbindliche Interessentenab-

frage

Angaben zum kinftigen Preismodell: Anschluss-

kosten, Grund- Arbeits- und ggf. Messpreis

Meilenstein 7: Ausfiihrungsplanung und Genehmigungsphase

Klarung/Beantragung baurecht-
licher und anlagenspezifischer

Genehmigungen

je nach Vorhaben und Anlagetyp z.B. BImSchG

Detailplanung konkretisieren

BEW Modul 2

Verbindliche Vertragsab- Warmeabnahme,

schlisse

Finanzierung, Wegenutzung,

Gestattungsvertrage usw.

Meilenstein 8: Bau und Betrieb

Ausschreibung

Vergabe von Auftragen

Bau des Vorhabens

BEW Modul 2

Testphase + Betriebsfiihrung

BEW Modul 4

Eine zentrale Funktion im Zusammenhang mit der wei-
teren Prifung der Umsetzung der vorgeschlagenen
Warmenetze kommt dem BEW-Programm zu. Foérder-
fahigin Modul 1 sind Transformationspldne und Mach-
barkeitsstudien, inklusive der Planungsleistungen an-
gelehnt an die Leistungsphasen der HOAI 1-4 (LPH1-4).
Diese missen auf die Warmeversorgung von mehr als
16 Gebduden oder mehr als 100 Wohneinheiten aus-
gerichtet sein. Diese Voraussetzungen sind in allen be-
trachteten Netzeignungsgebieten in Kapitel 5.3 erfllt.

Machbarkeitsstudien sollen die Umsetzbarkeit und

Wirtschaftlichkeit des Konzepts eines neu zu errich-
tenden Warmenetzsystems mit Gberwiegend erneuer-
barer Warmeerzeugung untersuchen (mindestens 75
Prozent erneuerbare Energien und Abwarme). Das
Modul 1 ermoglicht die mehrfache Stellung von For-
derantragen flr ein Projekt und auch die Stiickelung
der Planungsschritte. So kann z. B. eine Vorstudie zur
Vertiefung der Datenbasis (HOAI-Leistungsphase 1)
gefordert werden und erst anschlieBend weiterge-
hende Leistungsphasen (HOAI-Leistungsphase 2-4) be-

auftragt und zur Forderung beantragt werden.

Abbildung 129: Modularer Aufbau BEW-Férderprogramm, Quelle: BAFA
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Wirtschaftliche Stutzmodelle

Beispiel 1: Stadtwerke, Kommune und GmbH & Co. KG

Ein bewdhrtes Modell zur finanziellen Unterstltzung
der Umsetzung von Warmenetzen ist die Rechtsform
einer GmbH & Co. KG, die sowohl kommunale als auch
blrgerliche Beteiligung ermoglicht. In diesem Modell
Ubernimmt die Kommune bzw. die Stadtwerke die
Rolle des haftenden Komplementars, wahrend die
Blrger Uber ihre Kapitaleinlagen als Kommanditisten

eingebunden werden. Die Biirger beteiligen sich durch

Kommanditanteile, erhalten regelmaRig Informatio-
nen Uber die Geschéiftsentwicklung und profitieren
durch Gewinnausschiittungen. Fir die Kommune
ergibt sich der Vorteil, dass ein erprobtes Rechtsmo-
dell genutzt wird, das Haftungsfragen eindeutig regelt
und zugleich den Zugang zu breitem Birgerkapital er-

offnet.

Beispiel 2: Stadtwerke, Kommune und Genossenschaft

Eine weitere Moglichkeit besteht in der Griindung ei-
ner eingetragenen Genossenschaft (eG), die Anteile an
einem kommunalen Stadtwerk erwirbt oder eigene
Projekte realisiert. Biirger bringen Einlagen in die Ge-
nossenschaft ein und erhalten dafiir Mitgliedschafts-
rechte, die nicht von der Hohe der Einlage, sondern
nach dem Grundsatz ,eine Stimme pro Mitglied” aus-

gelbt werden.

Schuldrechtliche Beteiligung

Neben gesellschaftsrechtlichen Losungen gibt es fir
Wismar auch Moglichkeiten der schuldrechtlichen
Birgerbeteiligung. Dazu zdhlen nachrangige Darlehen,
Genussrechte oder stille Beteiligungen.

Nachrangige Darlehen: Biirger stellen der Projektge-
sellschaft Kapital zur Verfiigung, das liber eine verein-
barte Laufzeit verzinst und zuriickgezahlt wird. Im In-
solvenzfall erfolgt die Riickzahlung nachrangig zu an-
deren Glaubiger.

Genussscheine: Sie dhneln wirtschaftlich dem Eigen-
kapital, da die Verzinsung gewinnabhangig ist, beinhal-

ten jedoch keine Mitspracherechte.

Beteiligung durch Sparbriefe

Eine schwachere, aber ebenfalls mogliche Form der
Blrgerbeteiligung stellt die Anlage Uber Sparbriefe
dar. Regionale Banken oder Sparkassen bieten hierbei
spezielle Produkte an, deren Mittel gezielt in erneuer-

bare Energieprojekte der Region flieRen.
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Dieses Modell fiihrt zu einer starkeren Identifikation
der Bilrger mit dem lokalen Energieversorgungsunter-
nehmen und kann Impulse fir zusatzliche Geschafts-
modelle und Innovationsideen geben. Fir Wismar
ware dieses Modell insbesondere dann geeignet,
wenn die breite Beteiligung der Bevolkerung und eine
demokratische Entscheidungsstruktur im Vordergrund

stehen.

Stille Beteiligungen: Biirger beteiligen sich mit Kapital,
sind aber nicht in die Geschaftsfliihrung eingebunden.
Sie erhalten eine vertraglich vereinbarte Gewinnbetei-

ligung, teilweise auch eine Verlustbeteiligung.

Diese Formen sind vor allem als Ergdnzung zu gesell-
schaftsrechtlichen Beteiligungen geeignet und kénnen
genutzt werden, um zusatzliches Kapital von Birger

einzuwerben.

Blrger profitieren von einer festen Verzinsung und si-
cherer Riickzahlung, ohne jedoch Mitspracherechte zu
erhalten. Fir Wismar kénnte dieses Modell in Koope-
ration mit 6rtlichen Banken genutzt werden, um brei-

tere Bevolkerungsschichten indirekt einzubinden.



Beratende Begleitung der Umsetzung des Warme-
plans durch Warmebeirat

Flr die Umsetzung der kommunalen Warmeplanungin
Wismar ist die Fortfiihrung des Warmebeirats zu ei-
nem zentralen Kommunikationsorgan sinnvoll. Damit
werden personelle Ressourcen geschaffen, die die be-
ratend die Initiierung und Steuerung der Malinah-
menumsetzung begleiten kénnen und die Stadtver-
waltung auch in weitergehenden Fragen der Energie-
politik fachlich unterstiitzen. Der Warmebeirat fun-
giert als Schnittstelle/ Multiplikator zwischen Politik,
Verwaltung und lokalen Akteuren und begleitet die
kontinuierliche Evaluierung und Steuerung der MaR-
nahmenumsetzung. Ein wesentlicher Erfolgsfaktor ist
die weitere Vernetzung mit relevanten lokalen Akteu-
ren. So wird gewabhrleistet, dass die MalRnahmen breit
getragen und in enger Abstimmung umgesetzt wer-

den.

Dem Warmebeirat in Wismar kdnnen insbesondere

folgende Aufgaben zukommen:

»  Begleitung und Unterstiitzung von MaRBnahmen
im Bereich Warmeversorgung und Klimaschutz,

»  Begleitung von Projekten in enger Abstimmung
mit lokalen Akteuren,

»  fachliche Unterstiitzung bei Planung und Umset-
zung,

»  Organisation und Durchfiihrung von Informati-
onsveranstaltungen,

»  Diskussion und Bewertung der Ergebnisse der
systematischen Erfassung und Auswertung von
Daten (Monitoring, Controlling),

»  methodische Beratung bei der Entwicklung von
Qualitatszielen und Effizienzstandards,

»  Aufbauvon Netzwerken und Initiilerung regel-
maRiger Austauschformate,

»  Unterstiitzung der Offentlichkeitsarbeit und Si-
cherstellung einer transparenten Kommunika-

tion

Weitere wichtige Bausteine fiir die Verstetigung der

energiepolitischen Aktivitdten in Wismar sind:

»  Beratungsinstitutionen, wie der Verbraucher-
zentrale Mecklenburg-Vorpommern oder wei-
tere unabhingige Beratungsstellen, die bei Of-
fentlichkeitsarbeit, Forderprogrammen und
Fachfragen unterstitzen,

»  Gewerbetreibende und Industrieunternehmen in
der Region, die sowohl als Energieverbraucher als
auch als potenzielle Erzeuger auftreten kénnen.
lhre Vernetzung ermdglicht Synergien, etwa
durch Direktliefervertrage, und schafft Anknip-
fungspunkte fir kommunale Projekte. Ein Aus-
tausch, z. B. initiiert durch die Wirtschaftsforder-
gesellschaft Nordwestmecklenburg koénnte als
Format dienen, um Austausch und Kooperatio-
nen zu fordern,

»  Die lokalen Wohnungsbauunternehmen miissen
weiterhin als zentrale Partner und Fachexperten
in die Planungen mit einbezogen werden,

»  Die Stadtwerke sind als kommunaler Energiever-
sorger federfihrend in der Bewertung und Steu-
erung von MalRnahmen zur zentralen Warmever-
sorgung.

»  Die Hochschule Wismar birgt das Potenzial durch
Forschung die energetische Entwicklung in der
Hansestadt positiv mitzugestalten und erhalt ggf.
einen Zugang zu Forschungsgeldern, die fir die
Energiewende genutzt werden kénnen.

» Regionale Finanzinstitute, die durch malge-
schneiderte Finanzierungsinstrumente (z. B. Bur-
ger-Sparbriefe, Darlehen) eingebunden werden

kénnen

Die langfristige Verstetigung der kommunalen Ener-
giepolitik in Wismar erfordert eine enge Zusammenar-
beit zwischen Verwaltung, Unternehmen, Biirger-
schaft, Stadtwerken, Wohnungsbauunternehmen und
Fachinstitutionen. Entscheidend ist dabei der Aufbau
belastbarer Netzwerke und die Schaffung transparen-
ter Strukturen, die die Umsetzung der Warmeplanung

dauerhaft sichern.
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7.3. Controllingkonzept
Monitoring und Erfassung der Planungs- und Umsetzungsfortschritte

Um den tatsachlichen Umsetzungsgrad sowie die Wirksamkeit der einzelnen MaBnahmen zu iiberpriifen, be-
darf es eines kontinuierlichen Controllings und Monitorings. Damit sollen die Entwicklungen in der Umset-
zungsphase einzelner MaBnahmen systematisch erfasst, evaluiert, begleitet und die Manahmen bei Bedarf
angepasst und weiterentwickelt werden. Zugleich soll gewahrleistet werden, dass bei Fehlentwicklungen und
Zielabweichungen rechtzeitig gegengesteuert wird bzw. positive Tendenzen aufgriffen werden. Das Control-
ling zielt somit neben der Uberpriifung des Umsetzungsfortschrittes auch auf eine bessere Regelung des Im-
plementierungsprozesses ab und fiihrt bei Bedarf zur Optimierung einzelner MaBnahmen. Neben der Ebene
der einzelnen MaBnahmen ist zudem die strategische Ebene zu beachten. Hierzu zdhlen auch die regelmiRige
Evaluierung und Uberpriifung der verfolgten Zielsetzungen, die aufgrund von konkreten Erfahrungen aus der
Praxis oder den sich verdandernden regulatorischen, technischen oder wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
hinterfragt und bei Bedarf angepasst werden kénnen. Die Rahmenbedingungen kénnen sich z. B. durch die

Anpassung der Gesetzgebung andern. In diesem Fall kann auch die Anpassung der iibergeordneten Zielsetzun-

gen relevant sein.

Monitoring

Die Top-down-Vorgehensweise betrachtet das ge-
samte Untersuchungsgebiet und Gberpriift, ob die de-
finierten Ziele erreicht werden kénnen und welche Ef-
fekte die bereits umgesetzten Schritte haben. Dabei
lassen sich auch Verdnderungen der Rahmenbedin-
gungen oder Gbergreifende Auswirkungen verschiede-
ner MalRnahmen erkennen, sodass die strategischen
Ziele bei Bedarf angepasst werden kdnnen. Fir die er-
folgreiche Umsetzung des Konzeptes wird daher ein

kontinuierliches Monitoring empfohlen.

Dieses Monitoring soll die laufenden und abgeschlos-
senen Mallnahmen erfassen und bewerten. Ein wich-
tiger Bestandteil ist dabei die Analyse moglicher
Hemmnisse, die wahrend der Umsetzung aufgetreten
sind. AulRerdem sollte die Zusammenarbeit der betei-
ligten Akteure sowie die Wirksamkeit bestehender
oder neu geschaffener Strukturen bewertet werden.
Das Monitoring soll zudem relevante Anderungen der
gesetzlichen oder politischen Rahmenbedingungen —
etwa im Hinblick auf Forderprogramme, regulatori-
sche Vorgaben oder andere zentrale Faktoren — be-
ricksichtigen. Daraus kénnen sich neue Handlungsfel-
der ergeben oder bestehende MaRRnahmen hinsicht-

lich Prioritdt, Reihenfolge oder Ausgestaltung ange-
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passt werden. Die zentralen Ergebnisse des Monito-
rings sollten in einem kompakten Bericht zusammen-
gefasst werden. Das Monitoring sollte moglichst effi-
zient gestaltet sein und vor allem eine Ubersicht tiber
die bereits erfolgten und die geplanten Schritte geben,
zum Beispiel in Form einer tabellarischen MalRnahme-
nlbersicht. Wichtig ist dabei, dass die Dokumentation
einfach fortgefiihrt und aktualisiert werden kann. Falls
ein befristetes Umsetzungsmanagement eingerichtet
wird, kann dieses den Aufbau des Monitorings Uber-

nehmen.

Die gesetzlich vorgesehene Fortschreibung der kom-
munalen Warmeplanung bietet eine geeignete Form
zur regelmaRigen Aktualisierung der Datengrundla-
gen, Uberprifung des regulatorischen Rahmens und
ggf. auch die Neubewertung der Empfehlungen zur
Gestaltung der Warmeversorgung. Zumal in einzelnen
Bereichen zum Zeitpunkt der Entstehung des vorlie-
genden Konzeptes noch keine Klarheit Gber die kinf-
tige Ausrichtung bestand bzw. die zustdndigen Unter-
nehmen noch in der Formulierung ihrer Strategien

sind.



Mit Blick auf mogliche technologische Entwicklungen,
Entwicklungen der Forderlandschaft und gesetzliche
Anpassungen bspw. im Bereich des GEGs kdnnen sich
kiinftig auch Rahmenbedingungen ergeben, die abwei-
chende Einschatzungen zur Eignung einzelner Gebiete
fur zentrale oder dezentrale Losungen begriinden.
Auch diese Entwicklungen sind im Rahmen des Moni-
torings und der Fortschreibung des Warmeplans zu be-
ricksichtigen. Vor diesem Hintergrund ist die vorlie-
gende Warmeplanung als Momentaufnahme zu ver-
stehen, die auf Basis von aktuellen Daten und unter
Einbeziehung aktueller technischer, wirtschaftlicher
und regulatorischer Bedingungen der kontinuierlich

fortzuschreiben ist.

MaRnahmencontrolling

Um den tatsachlichen Fortschritt und die Wirksamkeit
der einzelnen MaRRnahmen zu beurteilen, ist ein konti-
nuierliches Controlling erforderlich. Dieses dient dazu,
die Umsetzung der MaBnahmen systematisch zu erfas-
sen, zu bewerten und zu begleiten sowie bei Bedarf
Anpassungen und Weiterentwicklungen vorzuneh-
men. Auf diese Weise kann rechtzeitig auf Fehlent-
wicklungen oder Abweichungen von den Zielen rea-
giert und positive Entwicklungen gezielt aufgegriffen
werden. Controlling bedeutet somit nicht nur die
Uberwachung des Umsetzungsstandes, sondern auch
die aktive Steuerung und Optimierung des gesamten
Implementierungsprozesses.

Das Controlling auf Ebene der einzelnen MaRnahmen
dient der operativen Steuerung und umfasst die Be-
wertung des Erfolgs sowie die Effizienz der konkreten
MalRnahmen. Zudem unterstiitzt es die Umsetzung der
Malnahmen und ihre einzelnen Schritte. Hierbei ist es
erforderlich, Hindernisse auszuwerten und Optimie-
rungspotenziale auf der Ebene der MaRnahmen zu
identifizieren, was als Prozess-Management betrach-
tet wird. Inhalt des MaRnahmen-Controllings ist zu-
nachst die Festlegung von Kriterien und Indikatoren,
anhand derer der Erfolg einer Malnahme beurteilt
werden kann. Bei ,harten” MaRnahmen, wie einer

Machbarkeitsstudie fir den Warmenetzausbau oder

der Sanierung von Gebduden, erméglichen Kennzah-
len konkrete Riickschliisse auf den Energieverbrauch
und den Ausstol von Treibhausgasen. Fiir solche MaR-
nahmen kdnnen messbare Indikatoren wie die Einspa-
rung von Energie oder die Anzahl sanierter Gebdude
verwendet werden, die es ermoglichen, den Fort-

schritt und Erfolg der MalRnahme zu bewerten.

Fiir ,weiche” MalRnahmen, wie Beratung, Informati-
onskampagnen oder Sensibilisierung, sind direkte und
unmittelbare Riickschliisse auf den Energieverbrauch
und den Treibhausgasausstol} schwieriger zu ziehen,
da die Auswirkungen verzogert eintreten oder durch
externe Faktoren beeinflusst werden. Hier wird der Er-
folg anhand von quantifizierbaren Werten wie der Zahl
der durchgefiihrten Veranstaltungen, Teilnehmerzah-
len oder der Anzahl veroffentlichter Artikel bewertet.
Auch Umfragen zur Teilnehmerzufriedenheit oder
Rickmeldungen aus Beratungsgesprachen kdnnen als
Indikatoren dienen, um die gesellschaftliche Resonanz
und Wirkung der MaRnahme zu beurteilen.

Die Evaluation dieser , weichen“ MaRnahmen konnte
durch Kurzinterviews oder Fragebogen erfolgen, was
allerdings eine arbeitsaufwendige Methode ist und nur
in bestimmten Rahmenbedingungen (z. B. im Zuge von
Schul- oder Forschungsprojekten) durchgefiihrt wer-
den kann. Besonders bei langfristigen und komplexen
MaRnahmen, wie etwa der Griindung einer lokalen
Energiegemeinschaft, ist es wichtig, regelmaRige Zwi-
schenbewertungen durchzufiihren und den Fortschritt
mit dem festgelegten Realisierungsplan zu verglei-
chen. Dies ermdglicht es, den Fortschritt zu Gberwa-
chen und gegebenenfalls Anpassungen im Umset-
zungsprozess vorzunehmen.

Fir die Erstellung solcher Realisierungsplane kann das
Kapitel 7.3 genutzt werden. Dort sind Umsetzungs-
moglichkeiten gesellschaftsrechtlicher Formen be-
schrieben, die beispielsweise bei der Initiierung und
Unterstltzung von Arbeitsgruppen und Griindung von
Energiegemeinschaften zur Warmewende beachtet

und realisiert werden kénnen.
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7.4. Kommunikationsstrategie
Sicherstellung der Kommunikation nach Abschluss der kommunalen Warmeplanung

Waihrend die konzeptbegleitende Kommunikationsstrategie bereits im Kapitel 2 beleuchtet wurde, richten
sich die nachfolgenden Inhalte an die weiterfiihrende Informations- und Offentlichkeitsarbeit nach der Bear-
beitungsphase des kommunalen Warmeplans. Die erfolgreiche Umsetzung der Energiewende geht weit liber
die Formulierung und Implementierung von Zielen und MaRnahmen hinaus. Die Mobilisierung und aktive Be-
teiligung von wichtigen Akteuren, Entscheidungstragern und Multiplikatoren sowie einer moglichst breiten
Offentlichkeit an der Umsetzung der in diesem Konzept dargestellten MaRBnahmen sowie an der weitergehen-
den Forcierung positiver energiepolitischer Handlungsweisen, ist daher fiir das Erreichen der langfristigen Min-
derungsziele von zentraler Bedeutung. Denn ohne eine entsprechende 6ffentliche Aufmerksamkeit und aktive
Partizipation sind auch die besten Ideen und Konzepte langfristig zum Scheitern verurteilt. Dariiber hinaus

kann durch die Partizipation die Akzeptanz der Umsetzung auch kritisch gesehener MaBnahmen gesteigert

werden.

Als Basis fur eine erfolgreiche Umsetzung der Klima-
schutzanstrengungen und eine Verankerung des um-
weltbewussten Denkens und Handelns im Alltag dient
das Konzept fiir die Offentlichkeitsarbeit, dass eine Be-
wusstseinsbildung bei relevanten Akteuren sowie
moglichst vielen Einwohnern férdern und idealerweise
weitreichende Multiplikatoreffekte erzielen soll. Of-
fentlichkeitsarbeit ist mit den Worten von Albert
Oeckl: ,Arbeit mit der Offentlichkeit, Arbeit fir die Of-
fentlichkeit, Arbeit in der Offentlichkeit. Wobei unter
Arbeit das bewusste, geplante und dauernde Bemi-
hen zu verstehen ist, gegenseitiges Verstandnis und
Vertrauen aufzubauen und zu pflegen (Friedrich-
Ebert-Stiftung/Akademie-Management und Politik,
2006).“

Integrale Bestandteile der Offentlichkeitsarbeit sind
eine kontinuierliche und transparente Information der
Offentlichkeit tiber geplante und laufende Aktivititen
und deren Ergebnisse sowie Handlungen zur aktiven
Einbeziehung der Offentlichkeit in diese Aktivititen.
Biirgerbeteiligung sowie Informations- und Offentlich-
keitsarbeit bilden die Voraussetzung fir die aktive Be-
teiligung der Birger und die Umsetzung einzelner
MalRnahmen zur Steigerung des Bewusstseins der Blir-
ger fur Klimabelange und breiteren Verankerung der
kommunalen Warmeplanung in der Stadt und (iber
ihre Grenzen hinaus.

Die Umsetzung einzelner MaRnahmen insbesondere

im Bereich der zentralen Warmeversorgung ist durch
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die Mitwirkung ausgewahlter Akteure bedingt und
wird durch die breite Akzeptanz und Verstandnis in der
Bevolkerung erleichtert. Um auch kiinftig bestmogli-
che Ergebnisse zu erzielen, kommt der Abstimmung
zwischen den relevanten Akteuren und Partnern eine
zentrale Rolle zu. Durch Informationsveranstaltungen
unter Einbezug der Offentlichkeit, politischer Vertre-
tern und Mitarbeitenden der Verwaltung soll das Ver-
standnis fir MalRnahmen und deren Akzeptanz inner-
halb der Bevolkerung erhoht werden. Somit wird nicht
nur die Transparenz des Planungsprozesses gesteigert.
Aus derartigen Veranstaltungen kdnnen sich letztend-
lich auch Impulse fur die kiinftige Weiterentwicklung
der MalRnahmen und der Quartiere ergeben. Der Er-
folg der Offentlichkeitsarbeit ist dabei stark davon ab-
hangig, wie glaubwiirdig die Verwaltung und die poli-
tische Ebene ihr klimapolitisches Engagement ma-
chen. Somit kommt den Vertretern der Stadtverwal-
tung und der Politik in diesem Bereich eine wichtige
Vorbildfunktion zu, da ihr Handeln von der Bevélke-
rung oftmals im Sinne einer Meinungsfiihrerschaft
wahrgenommen wird.

Die Herausforderung einer méglichst erfolgreichen Of-
fentlichkeitsarbeit ist die verstandliche und wirkungs-
volle Vermittlung von Inhalten und Zielen an wichtige
Multiplikatoren sowie eine breite Offentlichkeit. Die
Offentlichkeitsarbeit soll zur nachhaltigen Verdnde-

rung des Alltagsverhaltens fihren, um klimaschadli-



ches Handeln moglichst abzubauen und klimaschit-
zendes Handeln zu férdern. Ohne eine aktive Mitwir-
kung der Bevdlkerung und eine dauerhafte Verdnde-
rung ihrer Verhaltensmuster ist Klimaschutz kaum
moglich. Neben der Fokussierung auf energetische Op-
timierungsmafRnahmen und der Motivation der Be-
wohner zur Beteiligung und Umsetzung muss die Of-
fentlichkeitsarbeit auch einen Schwerpunkt auf das
tagliche Verhalten der Verbraucher legen. Nur durch
ein effizienzbewusstes Verhalten hinsichtlich der Be-
dienung und Einstellung von Heizungsanlagen oder
beim Umgang mit Elektrogeradten kénnen die erforder-
lichen erheblichen Einsparungen im Energieverbrauch
erzielt und die Klimaschutzziele erreicht werden.
Wichtig ist, bei der Fiille an energie- und klimapoliti-
schen Themenbereichen, die herrschende Informa-
tionstiberflutung komprimiert zu gestalten und auf
spezifische Zielgruppen zuzuschneiden, damit ein effi-
zientes Informations- und Beratungsangebote stattfin-
den kann. Ebenso ist es wichtig, ein Bewusstsein zwi-
schen Klimawandel und Auswirkungen in der Stadt
bzw. Region zu schaffen, um zugleich klimafreundli-
ches Handeln nicht nur als Herausforderung, sondern
auch als groRe Chance fir die Stadt und ihre Einwoh-
ner aufzuzeigen. Fir einzelne Zielgruppen sind dabei
differenzierte Herangehensweisen geeignet und sie
erfordern unterschiedliche Kommunikationswerk-
zeuge. Die konkreten Elemente der Offentlichkeitsar-
beit kdnnen im Wesentlichen in folgende Gruppen auf-
geteilt werden:

» Internetauftritt, Kontinuierlicher Internetauftritt
und Berichterstattung auf der Homepage der
Hansestadt Wismar. Hier kann auf die im Rah-
men des Projektes veroffentlichten Informatio-
nen zuriickgegriffen werden

» Informationsmaterialien, Nutzung und bedarfs-
gerechte Verbreiten von in der Regel frei verfiig-
baren Flyern/Faltblattern, Infoheften, Broschi-
ren, Ratgebern zu Energieeffizienz/-einsparun-
gen, KlimaanpassungsmaBnahmen und anderen
relevanten Themen

»  Mediale Berichterstattung, Insbesondere

Presse- aber auch Hérfunk- und ggf. Fernsehbei-

trage zu den Entwicklungen im Untersuchungs-
gebiet; Klimarubrik im lokalen Printmedium; In-
terviews mit Vertretern der Verwaltung, Politik,
Vereine, Akteure, Experten zu aktuellen MaR-
nahmen oder relevanten Themen usw.
Aktionen/Kampagnen, Teilnahme an bundes-o-
der landesweiten Kampagnen und thematischen
Aktionstagen oder —wochen (z. B. Earth Hour,
Stadtradeln), Wettbewerbe, Preisausschreiben
und Mitmachaktionen, Infostédnde bei 6ffentli-
chen Veranstaltungen, Plakataktionen mit the-
matischem Bezug zum Klimaschutz, Klimaanpas-
sung und Energieeffizienz, inkl. Aktivitaten an
Schulen und Bildungseinrichtungen

Bildungs- und Diskussionsformate, Runde Ti-
sche, Workshops, Fachvortrage und Seminare,
Lernmodule an Schulen, Exkursionen/Studienrei-
sen und Besichtigungen mit thematischem Be-
zug zum Klimaschutz, Klimaanpassung und Ener-
gieeffizienz

Beratungsangebote, Zielgruppenspezifisch
bspw. fiir Hausbesitzer, Mieter, Senioren, Sozial-
schwache (iber SanierungsmalRnahmen, Hei-
zungstausch, Energieeinsparmaéglichkeiten im
Alltag, Forderprogramme, Elektromobilitat usw.
Veranstaltungen, Foren, Durchfiihrung eigener
Informations- oder thematischer Formate sowie
Prasenz von Vertretern oder Akteuren aus dem
Untersuchungsgebiet auf entsprechenden the-
matischen Veranstaltungen und das Einbringen
von Themen aus dem Untersuchungsgeiet, Teil-
nahme unterstutzt den Ideen- und Informations-
austausch, Wissensaufbau, gewinnt Kooperati-
onspartner

Netzwerkarbeit, Intern — zur Vernetzung der Ak-
teur: innen innerhalb des Untersuchungsgebie-
tes Extern — zur Einbindung weiterer Akteure
und Partner

Befragungen, Offentlichkeitsarbeit nimmt ver-
standlicherweise zeitliche, personelle und mate-
rielle Ressourcen in Anspruch. Dies stellt eine

zusatzliche Belastung fiir die Verwaltungsstellen
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dar. Die Nutzung von weiteren Personalressour-
cen bildet einen Ansatzpunkt, die fachlichen

Schwerpunkte zu steuern/ verteilen.

Wichtig ist zudem die Einbindung relevanter Akteure
und Partner (vgl. Tabelle 49: Wichtige Projektpartner
und Akteure fir eine erfolgreiche Warmewende) , ins-
besondere aus dem Wairmebeirat in die Umsetzung
der Projekte. Hierbei handelt es sich primar um die
Weiterentwicklung der Ideen, deren Priifung auf Basis
besserer Daten und wenn erfolgreich, die Vertiefung
der Planungen zur den wéarmenetzbasierten Versor-
gungslosungen. Auf Ebene der Gebiete, in denen war-

menetzbasierte Losungen empfohlen wurden bzw. de-

ren Eignung festgestellt wurde wird die Griindung ei-
ner entsprechenden Arbeitsgruppe empfohlen, die
das Thema zentral vorantreibt und steuert. Mit Blick
auf ein besseres Verstiandnis der Anforderungen des
GEG an die Warmeversorgung empfiehlt es sich regel-
mafige Informationsveranstaltungen fiur die Blrger
durchzufihren.

Als Kooperationspartner kommt die lokale Verbrau-
cherzentrale in Frage. Zudem kann eine Beratungs-
stelle eingerichtet werden, die z. B. auf Anfrage Bera-
tungstermine anbietet. Basisinformationen konnen
zudem Uber eine kommunale Internetplattform mit
Links zu relevanten vorgepriften Informationsquellen

liefern.

Tabelle 49: Wichtige Projektpartner und Akteure fiir eine erfolgreiche Wdrmewende

Nr. Projektpartner und Akteure fiir eine erfolgreiche Warmewende
1 Hansestadt Wismar - Fachabteilungen (Auftraggeber)
2 Stadtwerke Wismar GmbH (Energieversorger)
3 Strom- und Gasnetz Wismar GmbH (Energieversorger)
4 Fraktion CDU Wismar (Burgerschaft)
5 Fraktion SPD Wismar (Blirgerschaft)
6 Fraktion Liberale Liste — FDP (Biirgerschaft)
7 Fraktion Griine Wismar (Biirgerschaft)
8 Fraktion AfD Wismar (Burgerschaft)
9 Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb Wismar
10 Wohnungsbaugesellschaft mbH Wismar
11 Wohnungsgenossenschaft Union Wismar e. G.
12 Wohnungsgenossenschaft Friedenshof e. G.
13 Wismarer Wohnungsgenossenschaft e. G.
14 Hochschule Wismar
15 IHK-Regionalausschuss NWM
16 Bioenergie Wismar
17 Energiebiiro zeroMission
18 Innung Sanitdr-Heizung-Klima-Klempner Nordwestmecklenburg-Wismar
19 Innung der Schornsteinfeger
20 Deutscher Mieterbund Wismar u. NWM e. V.
21 BUND Kreisgruppe Wismar
22 Unternehmerverband Norddeutschland Mecklenburg-Schwerin e. V.
23 WWG-Wismarer Wirtschaftsgemeinschaft e. V.
24 Verband Wohneigentum Siedlerbund MV e. V.
25 Haus und Grund e. V.
26 Initiative ,, Gutes Klima“ Wismar
27 Netzwerk lokale Lebenskultur e. V. — Verein zur Integrativen Stadt-Land-Entwicklung
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1. Betriebsstundenberechnung der Schornsteinfegerdaten
2. Energetische Steckbriefe
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Feuerstitte Vollbenutzungsstun Vollbenutzungsstunden Quelle
den Zentralheizung Einzelraumfeuerung
Brennofen 1.200 1.000 BDEW
Durchlaufwasserheizer 600 300 Fraunhofer ISE
Brennstoffzelle 6.000 4.000 DENA
Heizkessel 1.500 750 Eigene Erhebung
Kamineinsatz, Kaminkassette 500 200 DENA
Kachelofen mit Heizeinsatz 500 200 BDEW, DENA
Kaminofen 500 300 DENA
Kombiwasserheizer 1.500 750 DENA
Lufterhitzer 1.750 1.000 DENA
Offener Kamin 500 200 DENA
Raumheizer 300 100 DENA
Umlaufwasserheizer 750 875 DENA
Warmepumpe (Adsorption) 2.100 2.100 VDI 4640
Warmepumpe (Motor) 2.100 2.100 VDI 4640
Pelletofen 1.500 750 DENA
Speichereinzelfeuerstatte 1.750 1.000 DENA
Kachelofen mit Heizeinsatz im 1.500 750 DENA

Grundofenprinzip
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Energetische Steckbriefe
Kommunale Warmeplanung fur die UNESCO-Welterbe & Hansestadt Wismar

Stand / Marz 2025

Betrachtungsraume - Energiegebiete und Baublocke

EG1 - Wendorf - Blocke: 12

EG2 - Friedenshof - Blocke: 8
EG3 - Wismar West - Blocke: 4
EG4 - Wismar Siid - Blocke: 8
EG5 - Wismar Altstadt - Blocke: 3
EG6 - Am Haffeld - Blocke: 2
EGT - Miggenburg - Blocke: 3
EG8 - Wismar Ost - Blocke: 4
EG9 - Dargetzow - Blocke: 4

EG1

EG3 EGS

EGS5
EG9

EG2 EG4
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Methodik

Gesetzliche Grundlagen

Die Gliederung der Hansestadt Wismar erfolgte gemalk & 14 Warmeplanungsgesetz (WPG). Die
identifizierten Baublocke wurden nach & 15 WPG mit den erhobenen Datensdtzen der zustandi-
gen Bezirksschornsteinfeger und Energieversorger bilanziert, georeferenziert und dokumentiert.
Zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben wurden die methodischen Ansatze des Leitfadens zur Wér-
meplanung des Bundesministeriums flr Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) sowie des Bundes-
ministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) vom Juni 2024 angewendet.

Die Deklaration der Energietrager erfolgte auf Basis von § 85-Anlage 9 des Gebdudeenergiegesetzes (GEG)
und wurde mit den erhobenen Datenséatzen des WIMES-Instituts zu Baualtersklassen, Sanierungszustanden
und Eigentumsverhaltnissen abgeglichen. Ergdnzt durch die Nutzungsdaten der Hansestadt Wismar konn-
ten energetische Steckbriefe auf den Ebenen Gesamtstadt, Energiegebiet und Baublock erstellt werden.
Zur Bestimmung der Treibhausgasbilanz wurden die CO,-Emissionsfaktoren gemald GEG Anlage 9 (§ 85 Abs.
6) herangezogen (vgl. Seite 3). Dartiber hinaus konnten die spezifischen Verbrauchswerte fir die verschie-
denen Betrachtungsebenen gemal GEG Anlage 10 (§ 86) ermittelt werden.

Implementierung der Daten

Um die energetischen Steckbriefe erstellen zu kdnnen wurden in einem Geoinformationssystem (GIS) fir
jede gemeldete Adresse im Kommunalbereich der Hansestadt Wismar ein Punkt auf das entsprechende
Gebaude gesetzt und die X & Y Koordinaten der Adresslage im entsprechenden Koordinatensystem doku-
mentiert. Die Punkte wurden prazise auf den Hauseingéngen der Gebdude platziert, um diese im spateren
Bearbeitungsprozess auch als Anker flir mogliche, simulierte Trassenverldufe nutzen zu konnen.

Daraus ergab sich sein ein Datensatz, mit den Adressdaten und einer Verortung, aufgeteilt in:
«  Bezeichnung: Ort, Stralbe, Hausnummer, Adresszusatz, X-Koordinate, Y-Koordinate
«  Beispiel: Wismar, Musterstralbe, 23, a, 658396.2456, 657383.74634

Somit wurde eine Schnittstelle geschaffen, um Daten verschiedener Akteure im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben nach Anlage 1 (zu § 15) Warmeplanungsgesetz Abs. 1 - 3 einspeisen und verorten zu kdnnen.
Durch die Datenabfrage u.a. der Instanzen Stadtwerke Wismar, Strom- & Gasnetz Wismar, Schornsteinfeger
Innung, WIMES-Institut, Bundesnetzagentur, Stadtverwaltung Wismar, Amt fiir Geoinformation, Vermes-
sungs- und Katasterwesen M-V lagen diverse Datensatze vor, die sich in der Datengtite sehr stark unter-
schieden. Um diese Daten effizient zu verarbeiten wurden zwei Algorhymen entwickelt, die im ersten Schritt
die Informationen den Adressen zuordneten und im zweiten Schritt die Informationen im Geoinformations-
system zusammenflhrten.

Durch dieses, fur die Hansestadt Wimar entwickelte, Vorgehen konnte die gesetzliche Zuordnungsquote
von 70% bei weitem Ubertroffen und eine Zuordnung von 96,7% erreicht werden. Diese Datengrundlage
ermoglicht eine sehr prazise Darstellung und wird flir den IST-Zustand (2024) im Folgenden in Form energe-
tischer Steckbriefe dargestellt.
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Emissionsfaktoren zur Umrechnung in Treibhausgasemissionen

Nummer | Kategorie Energietrager Emissionsfaktor
[g CO2-Aquivalent pro
KWh]
1 Fossile Brennstoffe Heizol 310
2 Erdgas 240
3 Flissiggas 270
4 Steinkohle 400
5 Braunkohle 430
6 Biogene Brennstoffe Biogas 140
7 Biogas, gebaudenah erzeugt 75
8 Biogenes Flissiggas 180
9 Biool 210
10 Biodl, gebdudenah erzeugt 105
11 Holz 20
12 Strom netzbezogen 560
13 gebdudenah erzeugt (aus Photovoltaik 0
oder Windkraft)
14 Verdrangungsstrommix 860
15 Warme, Kélte Erdwarme, Geothermie, Solarthermie, 0
Umgebungswarme
16 Erdkalte, Umgebungskalte 0
17 Abwdarme aus Prozessen 40
18 Warme aus KWK, gebdudeintegriert nach DIN V 18599-9:
oder gebaudenah 2018-09
19 Warme aus Verbrennung von Sied- 20
lungsabfallen (unter pauschaler
Berlcksichtigung von Hilfsenergie und
Stutzfeuerung)
20 Nah-/Fernwdrme aus Brennstoff: Stein-/Braunkohle 300
KWK mit Deckungs-
21 anteil der KWK an der | Gasformige und flissige Brennstoffe 180
22 W@rmeerzeugungvon Erneuerbarer Brennstoff 40
mindestens 70 Prozent
23 Nah-/Fernwdrme aus Brennstoff: Stein-/Braunkohle 400
Heizwerken
24 Gasformige und flissige Brennstoffe 300
25 Erneuerbarer Brennstoff 60

Emissionsfaktoren nach Energietrager, Quelle: Gebdudeenergiegesetz - GEG Anlage 9 (zu §85 Absatz 6)
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Datentubersicht
Datendifferenzierung nach Blocken und Energiegebieten

Blockzu  Strom zum Warmenetz Holzbrenn Heizol Gasver Spezifischer
weisung Heizenund Verbrauch stoffe Verbrauch brauch Warme
Warmwas [MWh/a] Verbrauch [MWh/a] [MWh/a] verbrauch
ser [MWh/a] [MWh/a] [kWh/m?*a]

EG1_a 317 - - 90 - @79
EG1_b 755 - 302 54 10.394 2105
EG1_c 96 - 3 287 4.197 298
EG1_d 473 - 234 572 3.162 2 144
EGl_e 188 - 2 - 14.738 260
EG1_f 1.044 - 6 657 17.127 261
EGl_g 461 - 49 - 509 2122
EG1_h - - 24 104 408 2102
EG1_i 144 - - - 2.609 2 96
EG1_j 221 - 5 356 1.242 270
EG1_k 48 - - 22 1.692 2179
EG1_l 586 - 79 - 1.968 @125
Y EG1 4.331 - 703 2.142 64.046 299
EG2_a 593 - - - 10.042 @93
EG2_b 191 1.900 18 32 19.102 @ 154
EG2_c 420 30.433 9 51 3.246 @ 64
EG2_d 208 - - - 3.084 @62
EG2_e 402 - - - 3.462 2102
EG2_f 80 - - - 761 @100
EG2_g 159 - 43 - 6.966 @72
EG2_h - - = - 1.749 .

Y EG2 2.054 32.333 71 82 48413 a7
EG3_a - - - - 9.105 290
EG3_b 491 - 39 67 9.460 2161
EG3_c 4 - 24 86 5.184 2 107
EG3_d - - - 270 276 -

Y EG3 495 - 62 423 24.025 2159

6 Kommunale Warmeplanung - Hansestadt Wismar



Datenubersicht
Datendifferenzierung nach Blocken und Energiegebieten

Blockzu  Stromzum  Warmenetz Holzbrenn Heizol Gasver Spezifischer
weisung Heizenund Verbrauch stoffe Verbrauch brauch Warme
Warmwas [MWh/a] Verbrauch [MWh/a] [MWh/a] verbrauch
ser [MWh/a] [MWh/a] [kWh/m?*a]

EG4_a 61 - 19 133 4.265 2170
EG4_b 167 - 72 40 3.225 2142
EG4_c 830 - 361 165 14.668 2126
EG4_d 16 = 131 - 6.162 2139
EG4_e 80 - 2 23 3.566 2 64
EG4_f - - 38 28 - 2134
EG4_g 254 - 22 16 568 @109
EG4_h 96 - 15 239 - 111
Y EG4 1.503 - 659 642 32.454 @129
EG5_a 3.856 - 288 115 43.913 @122
EG5_b 2.098 - 100 56 40.478 2112
EG5_c 13 - 28 - 2.080 2103
Y EG5 5.967 = 416 171 86.471 @117
EG6_a - - 151 1.023 77.860 @ 66
EG6_b - - - 128 53.437 -

Y EG6 = = 151 1.150 131.298 @ 66
EG7_a 45 - 353 136 7.290 @149
EG7_b 412 - 419 366 5.298 2137
EG7_c 128 - 70 - - 281
Y EG7 586 - 842 502 12.589 2 140
EG8_a 312 = 155 62 3.529 2 158
EG8_b 320 - 216 53 3.180 2175
EG8_c 415 7.600 598 47 7.495 @ 94
EG8_d 999 - 98 21 20.731 @121
Y EGS8 2.045 7.600 1.066 183 34.935 @123
EG9_a 106 - 43 525 3.921 7118
EG9_b 319 - 473 412 4.992 @159
EG9_c - - 13 - 382 2123
EG9_d 166 - 17 - - @98
Y EG9 591 - 546 937 9.295 2143

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
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8

Energetischer Steckbrief
Gesamtstadt Hansestadt Wismar

)

Abb.1 Gesamtstadt HWI Warmeflachendichte

Kurzbeschreibung

Gasnetz: ja

Warmenetz: ja

Gemeldete Warmepumpen: 240/8.851 Adressen

Nach Auswertung der Daten der Energieversor-
genden und Schornsteinfegenden ergibt sich
folgende Bilanz: Der Energieverbrauch betragt
insgesamt 511.998 MWh/a bei CO,-Emissionen
von 125.605 t. Erdgas dominiert mit einem
Anteil von 87 % und einem Verbrauch von
443.525,6 MWh/a, was 106.446 t CO, verursacht.
Heizol tragt 6.248,1 MWh/a (1 %) bei und emit-
tiert 1.932 t CO,. Holz wird mit 4.522,6 MWh/a (1
%) genutzt, was 90 t CO, ausmacht. Warmenet-
ze aus Erdgas decken 8 % (39.933 MWh/a) und
erzeugen 7.187 t CO,. Strom stellt 3 % (17.768
MWh/a) und fihrt zu 9.950 t CO,.

Kommunale Warmeplanung - Hansestadt Wismar

Legende

H Gebidude

Warmeflachendichte

>1.000 MWh/ha*a

800 MWh/ha*a

600 MWh/ha*a

400 MWh/ha*a

200 MWh/ha*a

<20 MWh/ha*a

Gebietsabgrenzung
——  Strafen- und Wegenetz

EG1-9



Datenblatt

EG1-9

Gebietsgrofte: 1.438 ha

Adressen im Gebiet: 8.851

Anzahl Wohngebaude: 7.767

Anzahl GHD: 270

Anzahl 6ff. Liegenschaften: 110
Industrie: 60

Offene Nutzungsangaben: 637
Beheizte Flache: 465 ha

Warmebedarf: 511.998 MWh/a

Davon Prozesswéarme: 163.313 MWh/a

Warmeflachendichte: 356 MWh/ha*a

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Erdgas 443.525 87 106.446
Heizol 6.248 1 1.932
Holz 4.522 1 90
Warmenetz | 39.933 8 7.187
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 17.768 3 9.950
Summe 511.998 100 125.605

IST Zustand: 111

\ 4

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebaude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?*a]

Energieverbrauch [MWh/a] nach Nutzung und Energietrager

Energieverbrauch [MWh/a] nach EG und Energietrager

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
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Energetischer Steckbrief EG1
Energiegebiet 1 - Wendorf

Q)

Abb.2 EG1 Warmebedarf

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein ——  Stralten- und Wegenetz
Gemeldete Warmepumpen: 63/1.918 Adressen B Gebdude

Im betrachteten Raum Wendorf dominiert die Warmebedarf (Summe pro Hexagon)
Wohnnutzung, erganzt durch offentliche Lie-

genschaften und einen kleineren GHD-Anteil. >4.000 MWh/a

Die Baujahre konzentrieren sich vor allem auf

1995-2001 und 1958-1968, wahrend auch jin- 2.000 - 4.000 MWh/a
gere sowie dltere Baualtersklassen vertreten

sind. Der Warmebedarf wird zu 90 % durch Erd- 1.000 - 2.000 MWh/a
gas gedeckt, was 15.371 t CO, verursacht. Heiz-

oltragt mit 3% und 664 t CO, bei, wahrend Holz 500 - 1.000 MWh/a

mit 1% nur geringflgige Emissionen ausmacht.

Strom deckt 6 %, erzeugt aber 2.426 t CO,. Ins- 250 - 500 MWh/a

gesamt betrdgt der Bedarf 71.223 MWh/a.
<250 MWh/a

10 Kommunale Warmeplanung - Hansestadt Wismar



Datenblatt EG1

Gebietsgrofte: 410 ha . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 1.918 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 1.775

Erdgas 64.046 90 15371
Anzahl GHD: 19 ..

Heizol 2.142 3 664
Anzahl 6ff. Liegenschaften: 12

Holz 703 1 14
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 112 (Kessel +

KWK uber
Beheizte Flache: 992.728 m? Erdgas)
Warmebedarf: 71.222 MWh/a Strom 4331 6 2.425
Davon Prozesswarme: 0 Summe 71.222 100 18.474
Warmeflachendichte: 173 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 99

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebaude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?*a]

1775 148; 8%,

N

724; 38%

)

12 0 19 112
"]
T T T T m'_| 1041’
Q & e Q
6“(\6 %&’b 0&\ & Ny 54%

N ogf‘ \(\6

\'>®

os{\ x k.A. = unsaniert = teilsaniert = vollsaniert
Nutzung Sanierungszustand
k.A. Land M-V
b 2016
20?0 2015 Wohnungsbaugesells.. |
2002-2009 Wismarer WG e.G.
1995-2001
1084-1994 564 WG Union e.G.
1979-1983 WG Friedenshof e.G.
1969-1978 HWI
1958-1968
1949-1957 k.A.
1919-1948 .
vor 1918 Privat 1195
Baualter Eigentumsverhaltnisse

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH 11



Energetischer Steckbrief EG1l_a

Hoben

O

Abb.3 Baublock_EG1_a

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzpnein ~ ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 1/13 Adressen

Die Gebaude in Hoben stammen tberwiegend
aus der Zeit vor 1918 (10 Einheiten), erganzt
durch zwei Neubauten aus den Jahren 2010-

2015 und ein Gebdude aus 1949-1957. Die Warmeliniendichte
Warmeversorgung wird zu 77,8 % durch Strom m— >)500 kWh/m*a
sichergestellt, der 316,8 MWh/a liefert und mit 2.000 - 2.500 kWh/m*a
177,4 Tonnen CO,-Emissionen die Hauptquelle 1.500 - 2.000 kWh/m*a
darstellt. Heizol steuert 22,2 % zum Warmebe- 1.000 - 1.500 kWh/m*a
darf bei, was 90,1 MWh/a und 27,9 Tonnen CO,- 500 - 1.000 kWh/m*a
Emissionen entspricht. Insgesamt betragt der <500 kWh/m*a

Warmebedarf 406,9 MWh/a.
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Datenblatt EG1l a

Gebietsgrofke: 55.000 m? Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
. ' gemalR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
Adressen im Gebiet: 13 §85-Anlage9 | [MWh/al [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 13 Erdgas 0 0 0
Anzahl GHD: 0 Heizol 90 22 28
Anzahl 6ff. Liegenschaften: 0 Holz 0 0 0
Industrie: 0 Warmenetz |0 0 0
(Kessel +
Offene Nutzungsangaben: 0 KWK iiber
Beheizte Flache: 5.282 m? Erdgas)
Strom 317 78 177
Warmebedarf: 406 MWh/a
. Summe 407 100 205
Davon Prozesswarme: 0 MWh/a
Warmeflzchendichte: 73,98 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 79

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH 13



Energetischer Steckbrief EG1_b
Ostseeblick

O

Abb.4 Baublock_EG1_b

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein

Gemeldete Warmepumpen: 10/645 Adressen

B Gebdude fir Wohnzwecke

Gebdude wirtschaftlicher Zwecke
EEl Gebiude offentlicher Zwecke
B Sonstige Gebdude

Die Gebdude am Ostseeblick stammen (ber-
wiegend aus den Jahren 1995-2001 (504 Ein-
heiten), ergénzt durch kleinere Anteile aus

2002-2009 (51 Gebaude), vor 1918 (8 Gebau- Warmeliniendichte

de) und weiteren Jahrzehnten. Die Warme- m— >) 500 kWh/m*a
versorgung erfolgt zu 90 % durch Erdgas, das 2.000 - 2.500 kWh/m*a
10.394 MWh/a liefert und 2.495 Tonnen CO,- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
Emissionen verursacht. Strom tragt mit 6,6 % 1.000 - 1.500 kWh/m*a
(754,6 MWh/a) bei und erzeugt 422,6 Tonnen 500 - 1.000 kWh/m™a
CO,. Holz deckt 2,6 % des Warmebedarfs (302,4 <500 kWh/m*a

MWh/a) mit 6 Tonnen CO,. Der Warmebedarf
betragt insgesamt 11.505,3 MWh/a.
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Datenblatt

EG1_b

Gebietsgrofe: 504.066 m? . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 645 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] (%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 600

Erdgas 10.394 90 2.495
Anzahl GHD: 0 .

Heizol 54 <1 16
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 302 3 6
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 45 (Kessel +

KWK tiber
Beheizte Flache: 146.326 m? Erdgas)
Warmebedarf: 11.505 MWh/a Strom 754 6 422
Davon Prozesswarme: 0 Summe 11.505 100 2.940

Warmeflachendichte: 228 MWh/ha*a

IST Zustand: 105

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH 15



Energetischer Steckbrief EG1l_c
Einzelhandel Wendorf

Q)

Abb.5 Baublock_EG1_c

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke

Gemeldete Warmepumpen: 0/20 Adressen Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Block stammen Uber-
wiegend aus den Jahren 1984-1994 (7 Ein-
heiten) und 1995-2001 (6 Einheiten), erganzt

durch Anteile vor 1918 (4 Gebdude) und aus Warmeliniendichte
1958-1968 (3 Gebdude). 92 % des Warme- m— >) 500 kWh/m*a
bedarfs werden durch Erdgas gedeckt (4.197 2.000 - 2.500 kWh/m*a
MWh/a, 1.007 t CO,). Heizdl liefert 6,3 % (286,5 1.500 - 2.000 kWh/m*a
MWh/a, 88,8 t CO,), Strom 2,1 % (95,7 MWh/a, 1.000 - 1.500 kWh/m*a
53,6 t CO,). Holz tragt mit 3 MWh/a minimal bei. 500 - 1.000 kWh/m*a
Der Warmebedarf betrdgt insgesamt 4.581,7 <500 kWh/m*a
MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 161.925 m? . )

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 20 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] (%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 12

Erdgas 4.197 92 1.007
Anzahl GHD: 8 .

Heizol 286 5 89
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 3 <1 <1
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 0 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 11.739 m? Erdgas)
Warmebedarf: 4.581 MWh/a Strom 96 2 54
Davon Prozesswarme: 0 Summe 4.582 100 1.149

EG1 c

Warmeflachendichte: 282 MWh/ha*a

IST Zustand: 98

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH 17



Energetischer Steckbrief EG1_d
Gutshof Hinter Wendorf, Hinter Wendorf/Klingenberg, Zierower Weg

O

Abb.6 Baublock_EG1_d

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 6/262 Adressen

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen vorwiegend aus den Jahren 1984-
1994 (82 Einheiten) und 1995-2001 (49 Ein-

heiten), ergdnzt durch Anteile aus 1958-1968 Warmeliniendichte

(12 Gebdude) und weiteren Jahrzehnten. 71 m— >) 500 kWh/m*a

% des Warmebedarfs werden durch Erdgas 2.000 - 2.500 kWh/m*a
gedeckt (3.162 MWh/a, 759 t CO,). Heizol tragt 1.500 - 2.000 kWh/m*a
12,9 % (572,4 MWh/a, 177,4 t CO,) bei, Strom 1.000 - 1.500 kWh/m*a
liefert 10,6 % (472,8 MWh/a, 264,8 t CO,), und 500 - 1.000 kWh/m*a
Holz deckt 5,3 % (233,6 MWh/a, 4,7 t CO,). Der <500 kWh/m*a

gesamte Warmebedarf betragt 4.441,1 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 239.744 m?
Adressen im Gebiet: 262
Anzahl Wohngebaude: 234
Anzahl GHD: 0

Anzahl off. Liegenschaften: 0
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 28
Beheizte Flache: 35.492 m?
Warmebedarf: 4.441MWh/a

Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 185 MWh/ha*a

EG1_d

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemal GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [%] [t]
Erdgas 3.162 71 759
Heizol 572 13 177
Holz 234 5 5
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 473 11 265
Summe 4.441 100 1.206

Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 141

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH 19




Energetischer Steckbrief EGl_e
Wohngebiet Wendorf, Etkar-Andre-Strale

O

Abb.7 Baublock_EG1_e

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 2/235 Adressen

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
hauptsachlich aus den Jahren 1949-1957 (160
Einheiten) und 1969-1978 (49 Einheiten), er-

ganzt durch kleinere Anteile aus 1958-1968 (17 Warmeliniendichte

Gebaude) und vereinzelte altere Baujahre. Die m—— >2.500 kWh/m*a
Warmeversorgung wird zu 99 % durch Erdgas 2.000 - 2.500 kWh/m*a
gedeckt, das 14.738 MWh/a liefert und 3.537 1.500 - 2.000 kWh/m*a
Tonnen CO,-Emissionen verursacht. Strom 1.000 - 1.500 kWh/m™a
tragt 1,3 % (188,3 MWh/a) zum Warmebedarf 500 - 1.000 kWh/m*a
bei und erzeugt 105,4 Tonnen CO,. Der gesamte <500 kWh/m*a

Warmebedarf betragt 14.928,8 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 285.329 m?
Adressen im Gebiet: 235
Anzahl Wohngebaude: 232
Anzahl GHD: 1

Anzahl off. Liegenschaften: 0
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 2
Beheizte Flache: 238.522 m?
Warmebedarf: 14.928 MWh/a

Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 523 MWh/ha*a

IST Zustand: 60

\ 4

EG1 e

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Erdgas 14.738 99 3.537
Heizol 0 0 0
Holz 2 <1 <1
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 188 1 105
Summe 14.929 100 3.642

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EGL_f
Wohngebiet Wendorf, Rudolf-Breitscheid-Stralie

O

Abb.8 Baublock_EG1_f

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke
Gemeldete Warmepumpen: 2/258 Adressen Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke
]

Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen Uberwiegend aus den Jahren 1958-
1968 (208 Einheiten), erganzt durch Anteile

aus 1969-1978 (14 Gebdude) und 1949-1957 Warmeliniendichte

(16 Gebdude) sowie weitere Baujahre. 91 % m— >) 500 kWh/m*a

des Warmebedarfs werden durch Erdgas ge- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
deckt (17.127 MWh/a), was 4.110 Tonnen CO,- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
Emissionen verursacht. Strom liefert 5,5 % 1.000 - 1.500 kWh/m™a
(1.043,8 MWh/a) und erzeugt 584,5 Tonnen CO,, 500 - 1.000 kWh/m™a
wahrend Heizol 3,5 % (657 MWh/a) mit 203,7 <500 kWh/m*a

Tonnen CO, beitragt. Der Warmebedarf betragt
18.833,7 MWh/a.
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Datenblatt EG1_f

Gebietsgrofe: 554.796 m? . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 258 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 249

Erdgas 17.127 91 4.110
Anzahl GHD: 1 ..

Heizol 657 3 203
Anzahl off. Liegenschaften: 3

Holz 6 0 <1
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 5 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 319.410 m? Erdgas)
Warmebedarf: 18.833 MWh/a Strom 1.044 6 585
Davon Prozesswarme: 0 Summe 18.834 100 4.899
Warmeflachendichte: 339 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 61

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EGl_g
Seebad Wendorf

Q)

Abb.9 Baublock_EG1_g

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 14/79 Adressen

Die Gebadude in diesem Quartier stammen fast
vollstandig aus der Zeit nach 2016 (76 Einhei-
ten), erganzt durch 3 Gebdude ohne bekannte

Baualtersklasse. Die Warmeversorgung wird Warmeliniendichte

zu 50 % durch Erdgas gedeckt, das 509 MWh/a m— >)500 kWh/m*a
liefert und 122 Tonnen CO,-Emissionen verur- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
sacht. Strom tragt 45,3 % (460,8 MWh/a) zum 1.500 - 2.000 kWh/m*a
Warmebedarf bei und verursacht 258,1 Tonnen 1.000 - 1.500 kWh/m*a
CO,. Holz deckt 4,8 % (48,6 MWh/a) mit mini- 500 - 1.000 kWh/m*a
malen 1 Tonne CO,. Der gesamte Warmebedarf <500 kWh/m*a

betragt 1.018,4 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 123.794 m? . -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 79 gemalR GEG | verbrauch |Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 76

Erdgas 509 50 122
Anzahl GHD: 0 .

Heizol 0 0 0
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 49 5 1
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 3 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 14.036 m? Erdgas)
Warmebedarf: 1.018 MWh/a Strom 461 45 258
Davon Prozesswarme: 0 Summe 1.018 100 381

EGl_g

Warmeflachendichte: 82 MWh/ha*a

Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 112

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG1_h
Ernst-Scheel-Stralde

Q)

Abb.10 Baublock_EG1_h

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 0/21 Adressen

Die Gebadude in diesem Gebiet stammen Uber-
wiegend aus den Jahren 1969-1978 (9 Einhei-
ten). 76 % des Warmebedarfs werden durch

Erdgas gedeckt (408 MWh/a), was 98 Tonnen Warmeliniendichte
CO,-Emissionen verursacht. Heizol tragt 19,4 % m— >) 500 kWh/m*a
(103,7 MWh/a) zum Warmebedarf bei und ver- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
ursacht 32,2 Tonnen CO,. Holz liefert 4,6 % (24,4 1.500 - 2.000 kWh/m*a
MWh/a) und erzeugt lediglich 0,5 Tonnen CO,. 1.000 - 1.500 kWh/m*a
Der gesamte Warmebedarf betragt 536 MWh/a. 500 - 1.000 kWh/m*a
DarUber hinaus ist in diesem Block die Kléaran- <500 kWh/m*a

lage der Hansestadt Wismar angesiedelt, wel-
che die Biogaserzeugnisse aus dem Faulturm
zur Eigenversorgung nutzen.
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Datenblatt EG1 _h

Gebietsgrofe: 294.299 m? . -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 21 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 18

Erdgas 408 76 98
Anzahl GHD: 2 ..

Heizol 104 19 32
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 24 5 <1
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 1 (Kessel +

KWK uiber
Beheizte Flache: 5.406 m? Erdgas)
Warmebedarf: 536 MWh/a Strom 0 0 0
Davon Prozesswarme: 0 Summe 536 100 131
Warmeflachendichte: 18 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietriger

IST Zustand: 102

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EGL_i

Hinter dem Lembkenhof

O

Abb.11 Baublock_EG1_i

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 0/32 Adressen

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen Uberwiegend aus unbekannter Bau-
altersklasse (21 Einheiten), ergdnzt durch Bau-

jahre aus 1969-1978 (4 Gebadude), 1919-1948 (3 Warmeliniendichte

Gebdude) und einzelne weitere Jahrzehnte. 95 m— >) 500 kWh/m*a

% des Warmebedarfs werden durch Erdgas ge- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
deckt, das 2.609 MWh/a liefert und 626 Tonnen 1.500 - 2.000 kWh/m*a
CO,-Emissionen verursacht. Strom tragt 5,2 % 1.000 - 1.500 kWh/m™a
(143,6 MWh/a) zum Warmebedarf bei und er- 500 - 1.000 kWh/m™a
zeugt 80,4 Tonnen CO,. Der gesamte Warmebe- <500 kWh/m*a

darf betrégt 2.752,2 MWh/a.
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Datenblatt EG1_i

Gebietsgrofe: 134.887 m? . )

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 32 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage 9 | [MWh/a] (%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 9

Erdgas 2.609 95 626
Anzahl GHD: 6 .

Heizol 0 0 0
Anzahl off. Liegenschaften: 3

Holz 0 0 0
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 14 (Kessel +

KWK uiber
Beheizte Flache: 47.156 m? Erdgas)
Warmebedarf: 2.752 MWh/a Strom 144 5 80
Davon Prozesswarme: 0 Summe 2.752 100 707
Warmeflachendichte: 204 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 96

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG1_j

Wendenkrug, Mozartstralde

Q)

Abb.12 Baublock_EG1_j

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein

Gemeldete Warmepumpen: 1/140 Adressen

B Gebdude fir Wohnzwecke

Gebdude wirtschaftlicher Zwecke
EEl Gebiude offentlicher Zwecke
B Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
Uberwiegend aus den Jahren 1949-1968 (57
Einheiten aus 1949-1957 und 53 Einheiten

aus 1958-1968), erganzt durch kleinere Antei- Warmeliniendichte

le aus 1979-1983 (10 Gebdude) und weiteren m— >) 500 kWh/m*a
Jahrzehnten. 93 % des Warmebedarfs wer- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
den durch Erdgas gedeckt (7.242 MWh/a), was 1.500 - 2.000 kWh/m*a
1.738 Tonnen CO, verursacht. Heizol tragt 4,6 % 1.000 - 1.500 kWh/m*a
(356,2 MWh/a) mit 110,4 Tonnen CO, bei, Strom 500 - 1.000 kWh/m™a
2,8 % (220,8 MWh/a) mit 123,7 Tonnen CO,. <500 kWh/m*a

Holz deckt 0,1 % (4,5 MWh/a). Der Warmebedarf
betragt 7.823,8 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 169.825 m?
Adressen im Gebiet: 140
Anzahl Wohngebaude: 134
Anzahl GHD: 1

Anzahl off. Liegenschaften: 1
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 4
Beheizte Flache: 119.035 m?
Warmebedarf: 7.823 MWh/a

Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 460 MWh/ha*a

IST Zustand: 70

\ 4

EG1_j

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemal GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage 9 | [MWh/a] (%] [t]
Erdgas 7.242 93 1.738
Heizol 356 5 110
Holz 5 <1 <1
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 221 3 124
Summe 7.824 100 1.972

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH 31




Energetischer Steckbrief EG1_k
Lubsche Burg

Q)

Abb.13 Baublock_EG1_k

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke
Gemeldete Warmepumpen: 0/55 Adressen Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke
]

Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen groftenteils aus den Jahren 1919-
1948 (40 Einheiten) und vor 1918 (5 Einheiten),

erganzt durch kleinere Anteile aus 1984-1994 Warmeliniendichte

(4 Gebaude) und einzelne andere Baujahre. 96 m— >) 500 kWh/m*a

% des Warmebedarfs werden durch Erdgas ge- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
deckt (1.692 MWh/a), was 406 Tonnen CO, ver- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
ursacht. Heizol tragt 1,2 % (22 MWh/a) mit 6,8 1.000 - 1.500 kWh/m*a
Tonnen CO, bei, wahrend Strom 2,7 % (47,9 500 - 1.000 kWh/m™a
MWh/a) liefert und 26,8 Tonnen CO, verursacht. <500 kWh/m*a

Der gesamte Warmebedarf betrdgt 1.762,3

MWh/a.
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Datenblatt EG1l k

Gebietsgrofke: 56.465 m? . )

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 55 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage 9 | [MWh/a] (%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 51

Erdgas 1.692 96 406
Anzahl GHD: 0 .

Heizol 22 1 7
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 0 0 0
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 4 (Kessel +

KWK uiber
Beheizte Flache: 13.868 m? Erdgas)
Warmebedarf: 1.762 MWh/a Strom 48 3 27
Davon Prozesswarme: 0 Summe 1.762 100 440
Warmeflachendichte: 312 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 179

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG1_l
Wohn und Mischgebiet Libsche Burg-/ Ost

O

Abb.14 Baublock_EG1_|

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 27/158 Adressen

Die Gebadude in diesem Gebiet stammen Uber-
wiegend aus der Zeit ab 2016 (101 Einheiten),
erganzt durch Baujahre aus 2002-2009 (20

Gebaude) und 2010-2015 (17 Gebaude). 75 % Warmeliniendichte

des Warmebedarfs werden durch Erdgas ge- m— >)500 kWh/m*a
deckt (1.968 MWh/a), was 472 Tonnen CO,- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
Emissionen verursacht. Strom tragt 22,3 % (586 1.500 - 2.000 kWh/m*a
MWh/a) bei und erzeugt 328,2 Tonnen CO,, 1.000 - 1.500 kWh/m™a
wahrend Holz 3 % (78,7 MWh/a) mit geringen 500 - 1.000 kWh/m™a
1,6 Tonnen CO, beitrdgt. Der gesamte Warme- <500 kWh/m*a

bedarf betragt 2.632,5 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 319.658 m?
Adressen im Gebiet: 158
Anzahl Wohngebaude: 147
Anzahl GHD: 0

Anzahl off. Liegenschaften: 5
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 6
Beheizte Flache: 29.996 m?
Warmebedarf: 2.632 MWh/a

Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 82 MWh/ha*a

EG1_l

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Erdgas 1.968 75 472
Heizol 0 0 0
Holz 79 3 2
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 586 22 328
Summe 2.633 100 802

IST Zustand: 125

\ 4

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH 35



Energetischer Steckbrief EG2
Energiegebiet 2 - Friedenshof

O

Abb.15 EG2 Warmebedarf

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: ja ——  Stralten- und Wegenetz
Gemeldete Warmepumpen: 31/1701 Adressen B Gebdude

Im betrachteten Gebiet dominiert die Wohn- Warmebedarf (Summe pro Hexagon)
nutzung mit 1.540 Gebauden, ergdnzt durch

offentliche Liegenschaften und Gewerbe. Die >4.000 MWh/a
Baualtersstruktur reicht von wenigen Altbau-

ten vor 1918 bis hin zu neueren Gebauden aus 2.000-4.000 MWh/a
den Jahren 1995-2001, die den grofsten Anteil

ausmachen. Der Warmebedarf wird unter an- 1.000 - 2.000 MWh/a
derem durch ein Warmenetz gedeckt, das 39 %

der Energie liefert, sowie von Erdgas mit 58 %. 500 - 1.000 MWh/a
Strom, Holz und Heizol spielen mit jeweils un-

ter 2 % eine untergeordnete Rolle. Der gesamte 250 - 500 MWh/a

Energieverbrauch betragt 82.953 MWh/a.
<250 MWh/a
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Datenblatt EG2

Gebietsgrofte: 260 ha . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 1.701 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 1.540

Erdgas 48.413 58 11.619
Anzahl GHD: 20 .

Heizol 82 <1 26
Anzahl 6ff. Liegenschaften: 23

Holz 71 <1 1
Industrie: 2 .

Warmenetz 32.333 39 5.820
Offene Nutzungsangaben: 115 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 1.107.230 m? Erdgas)
Warmebedarf: 82.953 MWh/a Strom 2.054 2 1.150
Davon Prozesswarme: 1.567 MWh/a Summe 82.953 100 18.616
Warmeflachendichte: 319 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrdger

IST Zustand: 77

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

1540 129; 8% 195

449; 26% \7

Z,

23 2 20 115
1
T T T T &
Qef\ \(\%{& c}g@' 639 &
$0 (\c}’ b\) 1104;
.@Qg’ & 65%
NV
5{\ % k.A. = unsaniert = teilsaniert = vollsaniert
Nutzung Sanierungszustand
k.A. Land M-V
ab 2016 Woh b “
2010-2015 ohnungsbaugesells..,
2002-2009 Wismarer WG e.G.
1995-2001 493 .
1984-1994 WG Union e.G.
1979-1983 WG Friedenshof e.G.
1969-1978
1958-1968 HWI
1949-1957 k.A.
1919-1948 .
vor 1918 Privat 1049
Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG2_a
Koppernitztal

Q)

Abb.16 Baublock_EG2_a

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke

Gemeldete Warmepumpen: 9/211 Adressen Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen Uberwiegend aus den Jahren 1919-
1948 (89 Einheiten) und 1969-1978 (67 Ein-

heiten), ergdnzt durch Anteile aus 2010-2015 Warmeliniendichte

(12 Gebaude) und weiteren Baujahren. 94 % m— >) 500 kWh/m*a

des Warmebedarfs werden durch Erdgas ge- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
deckt (10.042 MWh/a), das 2.410 Tonnen CO,- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
Emissionen verursacht. Strom tragt 5,6 % (593 1.000 - 1.500 kWh/m*a
MWh/a) bei und erzeugt 332,1 Tonnen CO,. Der 500 - 1.000 kWh/m™a
gesamte Warmebedarf betragt 10.634,8 MWh/a. <500 kWh/m*a
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Datenblatt

EG2_a

Gebietsgrofe: 247.022 m? . -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 211 gemalR GEG | verbrauch |Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 201

Erdgas 10.042 94 2.410
Anzahl GHD: 3 .

Heizol 0 0 0
Anzahl off. Liegenschaften: 2

Holz 0 0 0
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 5 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 149.596 m? Erdgas)
Warmebedarf: 10.634 MWh/a Strom 593 6 332
Davon Prozesswarme: 0 Summe 10.635 100 2.742

Warmeflachendichte: 430 MWh/ha*a

Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 93

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG2_b

Hochschule, Wonnemar, Theater

O

Abb.17 Baublock_EG2_b

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: ja

Gemeldete Warmepumpen: 0/29 Adressen

B Gebdude fir Wohnzwecke

Gebdude wirtschaftlicher Zwecke
EEl Gebiude offentlicher Zwecke
B Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Gebiet stammen
hauptsachlich aus den Jahren 1919-1948 (9
Einheiten) und 1984-1994 (5 Einheiten), er-

ganzt durch kleinere Anteile vor 1918 (2 Ge- Warmeliniendichte

baude) und aus 1979-1983 (2 Gebaude). 90 % — >) 500 kWh/m*a

des Warmebedarfs werden durch Erdgas ge- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
deckt (19.102 MWh/a), was 4.584 Tonnen CO,- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
Emissionen verursacht. Fernwarme liefert 9 % 1.000 - 1.500 kWh/m™a
(1.900 MWh/a) und erzeugt 342 Tonnen CO,. 500 - 1.000 kWh/m™a
Strom tragt 1 % (191,5 MWh/a) bei, wahrend <500 kWh/m*a

Holz und Heizdl geringe Anteile ausmachen.
Der Warmebedarf betragt 21.242 MWh/a.
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Datenblatt EG2 b

Gebietsgrofe: 241.901 m? . -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 29 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 15

Erdgas 19.102 90 4.584
Anzahl GHD: 1 ..

Heizol 32 <1 10
Anzahl off. Liegenschaften: 6

Holz 18 <1 <1
Industrie: 0 .

Warmenetz 1.900 9 342
Offene Nutzungsangaben: 7 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 58.057 m? Erdgas)
Warmebedarf: 21.242 MWh/a Strom 192 1 107
Davon Prozesswarme: 0 Summe 21.242 100 5.044
Warmeflachendichte: 878 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrdger

IST Zustand: 154

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG2_c

Sana Hanse Klinikum

Q)

Abb.18 Baublock_EG2_c

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: ja
Gemeldete Warmepumpen: 2/418 Adressen

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen Uberwiegend aus den Jahren 1979-
1983 (123 Einheiten) und 1969-1978 (91 Ein-

heiten), ergénzt durch Baujahre aus 1984-1994 Warmeliniendichte

(48 Gebdude) und weitere Zeitrdume. 89 % m— >) 500 kWh/m*a

des Warmebedarfs werden durch Fernwaér- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
me gedeckt (30.434 MWh/a), die 5.478 Tonnen 1.500 - 2.000 kWh/m*a
CO,-Emissionen verursacht. Erdgas trégt 10 % 1.000 - 1.500 kWh/m*a
(3.246 MWh/a) bei und erzeugt 779 Tonnen CO,, 500 - 1.000 kWh/m™a
wahrend Strom 1 % (419,9 MWh/a) mit 235,1 <500 kWh/m*a

Tonnen CO, beitragt. Der gesamte Warmebe-
darf betrégt 34.159 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 883.001 m?
Adressen im Gebiet: 418
Anzahl Wohngebaude: 387
Anzahl GHD: 8

Anzahl off. Liegenschaften: 14
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 8
Beheizte Flache: 584.009 m?
Warmebedarf: 34.159 MWh/a

Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 387 MWh/ha*a

IST Zustand: 64

\ 4

EG2_c

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] (%] [t]
Erdgas 3.246 10 779
Heizol 51 <1 16
Holz 9 <1 <1
Warmenetz | 30.434 89 5478
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 420 1 235
Summe 34.160 100 6.508

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH 43



Energetischer Steckbrief EG2_d

Schwabennest, Eulenbaum

O

Abb.19 Baublock_EG2_d

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 11/160 Adressen

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
Uberwiegend aus den Jahren 1995-2001 (82
Einheiten) und ab 2016 (48 Einheiten), erganzt

durch Anteile aus 2002-2009 (18 Gebaude) so- Warmeliniendichte

wie einige ohne bekannte Baualtersklasse (11 m— >) 500 kWh/m*a
Gebaude). 94 % des Warmebedarfs werden 2.000 - 2.500 kWh/m*a
durch Erdgas gedeckt (3.084 MWh/a), was 740 1.500 - 2.000 kWh/m*a
Tonnen CO,-Emissionen verursacht. Strom 1.000 - 1.500 kWh/m™a
tragt 6,3 % (208,1 MWh/a) bei und erzeugt 116,5 500 - 1.000 kWh/m*a
Tonnen CO,. Der gesamte Warmebedarf be- <500 kWh/m*a

tragt 3.292,1 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 158.775 m?
Adressen im Gebiet: 160
Anzahl Wohngebaude: 148
Anzahl GHD: 1

Anzahl off. Liegenschaften: 0
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 11
Beheizte Flache: 46.118 m?
Warmebedarf: 3.292 MWh/a

Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 207 MWh/ha*a

IST Zustand: 62

4

EG2_d

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Erdgas 3.084 94 740
Heizol 0 0 0
Holz 0 0 0
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 208 6 117
Summe 3.292 100 857

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG2_e

Dammhusener Platz

Q)

Abb.20 Baublock_EG2_e

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 3/256 Adressen

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen Uberwiegend aus den Jahren 1919-
1948 (66 Einheiten), 1995-2001 (61 Einheiten)

und 1984-1994 (45 Einheiten), erganzt durch Warmeliniendichte

kleinere Anteile aus 1958-1978 sowie 32 Ge- m—— >) 500 kWh/m*a
baude ohne bekannte Baualtersklasse. 90 % 2.000 - 2.500 kWh/m*a
des Warmebedarfs werden durch Erdgas ge- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
deckt (3.462 MWh/a), das 831 Tonnen CO,- 1.000 - 1.500 kWh/m™a
Emissionen verursacht. Strom tragt 10,4 % (402 500 - 1.000 kWh/m™a
MWh/a) bei und erzeugt 225,1 Tonnen CO,. Der <500 kWh/m*a

gesamte Warmebedarf betragt 3.864,3 MWh/a.
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Datenblatt EG2 e

Gebietsgrofe: 175.111 m? . -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 256 gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage 9 | [MWh/a] (%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 224

Erdgas 3.462 90 831
Anzahl GHD: 0 .

Heizol 0 0 0
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 0 0 0
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 32 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 53.000 m? Erdgas)
Warmebedarf: 3.864 MWh/a Strom 402 10 225
Davon Prozesswarme: 0 Summe 3.864 100 1.056
Warmeflachendichte: 220 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 102

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG2_f

Dammhusenener Hof, Dammhusener Weg

Q)

Abb.21 Baublock_EG2_f

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke

Gemeldete Warmepumpen: 1/45 Adressen Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
Uberwiegend aus den Jahren 1984-1994 (12
Einheiten) und vor 1918 (10 Einheiten), erganzt

durch Anteile aus 1919-1948 (3 Gebadude) und Warmeliniendichte

mehrere weitere Jahrzehnte. 90 % des War- m— >) 500 kWh/m*a
mebedarfs werden durch Erdgas gedeckt (761 2.000 - 2.500 kWh/m*a
MWh/a), das 183 Tonnen CO,-Emissionen ver- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
ursacht. Strom tragt 9,5 % (79,9 MWh/a) bei und 1.000 - 1.500 kWh/m*a
erzeugt 44,7 Tonnen CO,. Der gesamte Warme- 500 - 1.000 kWh/m*a
bedarf betrdagt 841,1 MWh/a. <500 kWh/m*a
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Datenblatt EG2_f

Gebietsgrofe: 113.165 m? . -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 45 gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 33

Erdgas 761 90 183
Anzahl GHD: 1 .

Heizol 0 0 0
Anzahl off. Liegenschaften: 1

Holz 0 0 0
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 10 (Kessel +

KWK uber
Beheizte Flache: 17.056 m? Erdgas)
Warmebedarf: 841 MWh/a Strom 80 10 45
Davon Prozesswarme: 0 Summe 841 100 227
Warmeflachendichte: 74 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietriger

IST Zustand: 100

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG2_g
Wohngebiet Dammhusen Sud

O

Abb.22 Baublock_EG2_g

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke

Gemeldete Warmepumpen: 5/572 Adressen Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen Uberwiegend aus den Jahren 1995-
2001 (331 Einheiten) und 2010-2015 (139

Einheiten), ergdnzt durch 62 Gebdude aus Warmeliniendichte
2002-2009 sowie 39 ohne bekannte Baualters- m—— >) 500 kWh/m*a
klasse. 97 % des Warmebedarfs werden durch 2.000 - 2.500 kWh/m*a
Erdgas gedeckt (6.966 MWh/a), das 1.672 Ton- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
nen CO,-Emissionen verursacht. Strom trégt 1.000 - 1.500 kWh/m™a
2,2 % (159,4 MWh/a) bei und erzeugt 89,3 Ton- 500 - 1.000 kWh/m*a
nen CO,, wahrend Holz mit 0,6 % (43,5 MWh/a) <500 kWh/m*a

einen kleinen Beitrag leistet. Der Warmebedarf
betragt 7.169,1 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 357.385 m?
Adressen im Gebiet: 572
Anzahl Wohngebaude: 532
Anzahl GHD: 1

Anzahl off. Liegenschaften: 0
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 39
Beheizte Flache: 122.417 m?
Warmebedarf: 7.169 MWh/a

Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 200 MWh/ha*a

IST Zustand: 72

\ 4

EG2_g

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Erdgas 6.966 97 1.672
Heizol 0 0 0
Holz 44 <1 1
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 159 2 89
Summe 7.169 100 1.762

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH 51



Energetischer Steckbrief EG2_h

Gewerbegebiet Dammhusen

Q)

Abb.23 Baublock_EG2_h

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja~ ===-=- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 0/10 Adressen

Die Gebdude in diesem Quartier stammen voll-
sténdig aus einer unbekannten Baualtersklasse
(10 Einheiten). Der Warmebedarf wird zu 100 %

durch Erdgas gedeckt, das 1.749,3 MWh/a lie- Warmeliniendichte

fert und dabei 419,8 Tonnen CO,-Emissionen m— >) 500 kWh/m*a
verursacht. Andere Energietrédger werden nicht 2.000 - 2.500 kWh/m*a
genutzt. Der gesamte Warmebedarf betragt 1.500 - 2.000 kWh/m*a
1.749,3 MWh/a. 1.000 - 1.500 kWh/m*a

500 - 1.000 kWh/m*a
<500 kWh/m*a
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Datenblatt EG2_h

Gebietsgrofe: 136.019 m? . )

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 10 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage 9 | [MWh/a] (%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 0

Erdgas 1.749 100 420
Anzahl GHD: 5 .

Heizol 0 0 0
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 0 0 0
Industrie: 2 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 3 (Kessel +

KWK uiber
Beheizte Flache: 76.976 m? Erdgas)
Warmebedarf: 1.749 MWh/a Strom 0 0 0
Davon Prozesswarme: 1.567 MWh/a Summe 1.749 100 420
Warmeflachendichte: 128 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebaude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?*a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG3
Energiegebiet 3 - Wismar West

O

Abb.24 EG3 Warmebedarf

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein ——  Stralten- und Wegenetz
Gemeldete Warmepumpen: 1/282 Adressen B Gebdude

Im Betrachtungsraum Uberwiegt die Wohnnut- Warmebedarf (Summe pro Hexagon)
zung mit weiteren Anteilen aus dem GHD-Be-

reich und wenigen industriellen Anwendungen. >4.,000 MWh/a

Die Baustrukturen reichen tberwiegend in die

Jahre 1919-1948 zuriick, erganzt durch kleinere 2.000 - 4.000 MWh/a
Anteile aus der Nachkriegszeit und teils jinge-

ren Bauabschnitten. Der Warmebedarf wird fast 1.000 - 2.000 MWh/a
ausschlieRlich durch Erdgas gedeckt, welches

96,1 % des Energieverbrauchs stellt. Strom 500 - 1.000 MWh/a
tragt 2 % bei, wahrend Heizol mit 1,7 % einen

geringen Anteil liefert. Der Gesamtenergiever- 250 - 500 MWh/a

brauch betragt 25.005,1 MWh/a.
<250 MWh/a
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Datenblatt

EG3

Gebietsgrofie: 125 ha . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 282 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 157

Erdgas 24.025 96 5.766
Anzahl GHD: 36 .

Heizol 423 2 131
Anzahl off. Liegenschaften: 8

Holz 62 <1 1
Industrie: 26 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 55 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 246.593 m? Erdgas)
Warmebedarf: 25.005 MWh/a Strom 495 2 277
Davon Prozesswarme: 9.749 MWh/a Summe 25.005 100 6.175

Warmeflachendichte: 200 MWh/ha*a

Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 159

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebaude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?*a]

157
1;32%
55 125; 44%
” 36 S
. m B \&
—— T T 5; 2%
Q & R Q :
~<\°Q' é\fo \\f}«\ S &
$O Q/{\‘o (\b
.o N
o
é{\ % k.A. = unsaniert = teilsaniert = vollsaniert
Nutzung Sanierungszustand
KA, |—— O] LandM-V | 0
ab2016 | 1 Wohnungsbaugesells.. Ji 8
2010-2015 1
2002-2009 1 1 Wismarer WG e.G. 0
1995-2001 |mm 19 WG Unione.G. [N ©6
1984-1994 2
1979-1983 ] 0 WG Friedenshof e.G. 0
1969-1978 1 3 HWI I 4
1958-1968 | 2
1949-1957 9 k.A. 91
1919-1948 143 Privat 113
vor 1918 10
Baualter Eigentumsverhaltnisse

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH 55



Energetischer Steckbrief EG3_a
Kompaktwerft 2000

Q)

Abb.25 Baublock_EG3_a

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein

Gemeldete Warmepumpen: 0/33 Adressen

B Gebdude fir Wohnzwecke

Gebdude wirtschaftlicher Zwecke
EEl Gebiude offentlicher Zwecke
B Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen grolitenteils aus einer unbekannten
Baualtersklasse (26 Einheiten), erganzt durch

kleine Anteile aus den Jahren 1969-1978 (2 Ge- Warmeliniendichte

baude), 1919-1948 (2 Gebadude) und vor 1918 m— >) 500 kWh/m*a

(2 Gebdude). Der gesamte Warmebedarf wird 2.000 - 2.500 kWh/m*a
zu 100 % durch Erdgas gedeckt, das 9.105,1 1.500 - 2.000 kWh/m*a
MWh/a liefert und dabei 2.185,2 Tonnen CO,- 1.000 - 1.500 kWh/m™a
Emissionen verursacht. Der gesamte Warme- 500 - 1.000 kWh/m*a
bedarf betrdgt 9.105,1 MWh/a. <500 kWh/m*a
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Datenblatt EG3_ a

Gebietsgrofe: 652.446 m? . )

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 33 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage 9 | [MWh/a] (%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 1

Erdgas 9.105 100 2.185
Anzahl GHD: 4 -

Heizol 0 0 0
Anzahl off. Liegenschaften: 2

Holz 0 0 0
Industrie: 16 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 10 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 61.082 m? Erdgas)
Warmebedarf: 9.105 MWh/a Strom 0 0 0
Davon Prozesswarme: 7.979 MWh/a Summe 9.105 100 2.185
Warmeflachendichte: 139 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 90

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG3_b

Burgwall, Weidendamm, stidl. Westhafen

Q)

Abb.26 Baublock_EG3_b

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 0/189 Adressen

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
Uberwiegend aus den Jahren 1919-1948 (141
Einheiten), ergdnzt durch kleinere Anteile aus

1949-1957 (9 Gebaude) sowie vereinzelt an- Warmeliniendichte

dere Baujahre und 33 Gebaude ohne bekann- m— >)500 kWh/m*a

te Baualtersklasse. 94 % des Warmebedarfs 2.000 - 2.500 kWh/m*a
werden durch Erdgas gedeckt (9.460 MWh/a), 1.500 - 2.000 kWh/m*a
was 2.271 Tonnen CO,-Emissionen verursacht. 1.000 - 1.500 kWh/m™a
Strom tragt 4,9 % (490,6 MWh/a) bei und er- 500 - 1.000 kWh/m*a
zeugt 274,8 Tonnen CO,. Heizdl und Holz leis- <500 kWh/m*a

ten geringe Beitrage. Der Warmebedarf betragt

10.057 MWh/a.
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Datenblatt EG3_ b

Gebietsgrofe: 296.702 m? . )

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 189 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage 9 | [MWh/a] [%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 153

Erdgas 9.460 94 2.271
Anzahl GHD: 8 .

Heizol 67 <1 21
Anzahl off. Liegenschaften: 2

Holz 39 <1 1
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 26 (Kessel +

KWK uiber
Beheizte Flache: 110.115 m? Erdgas)
Warmebedarf: 10.057 MWh/a Strom 491 5 275
Davon Prozesswarme: 0 Summe 10.057 100 2.567
Warmeflachendichte: 338 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 161

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG3_c
Gewerbe und Mischgebiet Holzhafen Nord und Sud

O

Abb.27 Baublock_EG3_c

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke
Gemeldete Warmepumpen: 1/49 Adressen Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke
]

Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen Uberwiegend aus unbekannter Bau-
altersklasse (25 Einheiten) sowie aus den Jah-

ren 1995-2001 (18 Gebadude) und 1958-1968 Warmeliniendichte

(2 Gebaude), erganzt durch vereinzelte weite- m— >) 500 kWh/m*a

re Baujahre. 98 % des Warmebedarfs werden 2.000 - 2.500 kWh/m*a
durch Erdgas gedeckt (5.184 MWh/a), was 1.244 1.500 - 2.000 kWh/m*a
Tonnen CO,-Emissionen verursacht. Heizol 1.000 - 1.500 kWh/m™a
tragt 1,6 % (85,5 MWh/a) bei und erzeugt 26,5 500 - 1.000 kWh/m*a
Tonnen CO,. Holz und Strom leisten geringe <500 kWh/m*a

Beitrage. Der gesamte Warmebedarf betrégt
5.296,7 MWh/a.
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Datenblatt EG3 ¢

Gebietsgrofe: 234.425 m? . -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 49 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 3

Erdgas 5184 98 1.244
Anzahl GHD: 20 .

Heizol 86 2 27
Anzahl off. Liegenschaften: 3

Holz 24 <1 <1
Industrie: 10 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 13 (Kessel +

KWK uber
Beheizte Flache: 58.888 m? Erdgas)
Warmebedarf: 5.296 MWh/a Strom 4 <1 2
Davon Prozesswarme: 1.770 MWh/a Summe 5.297 100 1.273
Warmeflachendichte: 225 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietriger

IST Zustand: 107

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG3_d
Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen

S

O

Abb.28 Baublock_EG3_d

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzjg ~ ===== Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 0/11 Adressen

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
Uberwiegend aus einer unbekannten Baual-
tersklasse (7 Einheiten) sowie aus der Zeit vor

1918 (4 Gebadude). 51 % des Warmebedarfs wer- Warmeliniendichte

den durch Erdgas gedeckt (276 MWh/a), was m— >) 500 kWh/m*a

66 Tonnen CO,-Emissionen verursacht. Heizol 2.000 - 2.500 kWh/m*a
tragt 49,4 % (270 MWh/a) bei und verursacht 1.500 - 2.000 kWh/m*a
83,7 Tonnen CO,. Andere Energietrager kom- 1.000 - 1.500 kWh/m*a
men nicht zum Einsatz. Der gesamte Warmebe- 500 - 1.000 kWh/m*a
darf betrégt 546,2 MWh/a. <500 kWh/m*a
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Datenblatt

Gebietsgrofke: 65.661 m?
Adressen im Gebiet: 11
Anzahl Wohngebaude: 0
Anzahl GHD: 4

Anzahl off. Liegenschaften: 1
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 6
Beheizte Flache: 16.509 m?
Warmebedarf: 546 MWh/a

Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 83 MWh/ha*a

EG3_d

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Erdgas 276 51 66
Heizol 270 49 84
Holz 0 0 0
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 0 0 0
Summe 546 100 150

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebaude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?*a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG4
Energiegebiet 4 - Wismar Sud

Q)

Abb.29 EG4 Warmebedarf

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein ——  Stralten- und Wegenetz
Gemeldete Warmepumpen: 27/877 Adressen B Gebdude

Im Betrachtungsraum dominiert die Wohn- Warmebedarf (Summe pro Hexagon)

nutzung mit einer kleinen Verteilung auf GHD

sowie wenige unbekannte Kategorien. Die Ge- >4.000 MWh/a
baude stammen Uberwiegend aus der Zeit vor

1948, wobei 278 aus den Jahren 1919-1948 und 2.000-4.000 MWh/a
114 aus der Zeit vor 1918 stammen. Die Warme-

versorgung erfolgt vor allem durch Erdgas, das 1.000 - 2.000 MWh/a

92 % des Energiebedarfs deckt und 7.789 t CO,

verursacht. Strom macht 4,3 % des Verbrauchs 500 - 1.000 MWh/a

aus. Der Gesamtenergiebedarf liegt bei 35.258

MWh/a. 250 - 500 MWh/a
<250 MWh/a
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Datenblatt EG4

Gebietsgrofie: 144 ha . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 877 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 748

Erdgas 32.454 92 7.789
Anzahl GHD: 47 ...

Heizol 642 2 199
Anzahl off. Liegenschaften: 8

Holz 659 2 13
Industrie: 3 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 71 (Kessel +

KWK uber
Beheizte Flache: 365.776 m? Erdgas)
Warmebedarf: 35.257 MWh/a Strom 1.503 4 842
Davon Prozesswarme: 2.778 MWh/a Summe 35.258 100 8.843
Warmeflachendichte: 245 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietriger

IST Zustand: 129

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebaude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?*a]
748

76; 9%
. 30,
@- 31;3%
D
¥
p 7 488; 56% 282; 32%
8 3 .
: : _mmm R
N & & Q .
0& e&b 0("’6\ 62\ \l}
N QOQ,Q \(\b
\'>Q;
0{& % k.A. = unsaniert = teilsaniert m vollsaniert
Nutzung Sanierungszustand
k.A. LandM-V | 0
ab 2016 Wohnungsbaugesells.. Jll 57
2010-2015
2002-2009 Wismarer WG e.G. 15
1995-2001 WG Unione.G. |l 69
1984-1994
1979-1983 WG Friedenshofe.G. | 3
1969-1978 AWl | 2
1958-1968
1949-1957 k.A. 76
1919-1948 278 .
Privat
vor 1918 v ; 6%5
Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG4_a
Gewerbegebiete L 12, B 208

Q)

Abb.30 Baublock_EG4_a

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 1/41 Adressen

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen Uberwiegend aus den Jahren
1995-2001 (23 Einheiten) und 1969-1978 (9

Gebéaude), erganzt durch Anteile aus anderen Warmeliniendichte
Baualtersklassen, darunter 6 Einheiten ohne m— >) 500 kWh/m*a
bekannte Baualtersklasse. 95 % des Warme- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
bedarfs werden durch Erdgas gedeckt (4.265 1.500 - 2.000 kWh/m*a
MWh/a), was 1.024 Tonnen CO,-Emissionen 1.000 - 1.500 kWh/m™a
verursacht. Heizol trégt 3 % (132,8 MWh/a) 500 - 1.000 kWh/m™a
bei und verursacht 41,2 Tonnen CO,, wahrend <500 kWh/m*a

Strom 1,4 % (60,5 MWh/a) beitragt. Holz leistet
einen kleinen Anteil. Der Warmebedarf betragt
4.477,2 MWh/a.
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Datenblatt EG4_a

Gebietsgrofe: 276.778 m? . -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 41 gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 12

Erdgas 4.265 95 1.024
Anzahl GHD: 23 .

Heizol 133 3 41
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 19 <1 <1
Industrie: 1 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 5 (Kessel +

KWK uber
Beheizte Flache: 41.362 m? Erdgas)
Warmebedarf: 4.477 MWh/a Strom 61 1 34
Davon Prozesswarme: 127 MWh/a Summe 4477 100 1.099
Warmeflachendichte: 161 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietriger

IST Zustand: 170

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG4_b
Westfriedhof

Q)

Abb.31 Baublock_EG4_b

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke

Gemeldete Warmepumpen: 0/98 Adressen Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
Uberwiegend aus den Jahren 1919-1948 (45
Einheiten) und 1949-1957 (24 Gebdude), er-

ganzt durch weitere Baujahre und 10 Einheiten Warmeliniendichte

ohne bekannte Baualtersklasse. 92 % des War- m—— >) 500 kWh/m*a
mebedarfs werden durch Erdgas gedeckt (3.225 2.000 - 2.500 kWh/m*a
MWh/a), was 774 Tonnen CO,-Emissionen ver- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
ursacht. Strom tragt 4,8 % (167,2 MWh/a) bei 1.000 - 1.500 kWh/m™a
und erzeugt 93,6 Tonnen CO,, wahrend Holz 2,1 500 - 1.000 kWh/m*a
% (71,9 MWh/a) und Heizol 1,1 % (40 MWh/a) <500 kWh/m*a

geringere Anteile leisten. Der Warmebedarf be-
tragt 3.503,8 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 105.106 m?
Adressen im Gebiet: 98
Anzahl Wohngebaude: 87
Anzahl GHD: 1

Anzahl off. Liegenschaften: 0
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 10
Beheizte Flache: 33.431 m?
Warmebedarf: 3.759 MWh/a

Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 357 MWh/ha*a

EG4_b

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Erdgas 3.225 92 774
Heizol 40 1 12
Holz 2 2 1
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 167 5 94
Summe 3.504 100 881

Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 142

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG4_c

Wismar Sud

Q)

Abb.32 Baublock_EG4_c

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 12/527 Adressen

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen Uberwiegend aus den Jahren 1919-
1948 (198 Einheiten) und 1949-1957 (149 Ge-

baude), erganzt durch Baujahre aus 1958-1968 Warmeliniendichte

(54 Gebaude) und weitere Zeitrdume sowie 27 m— >) 500 kWh/m*a
Einheiten ohne bekannte Baualtersklasse. 92 2.000 - 2.500 kWh/m*a
% des Warmebedarfs werden durch Erdgas 1.500 - 2.000 kWh/m*a
gedeckt (14.668 MWh/a), was 3.520 Tonnen 1.000 - 1.500 kWh/m*a
CO,-Emissionen verursacht. Strom tragt 5,2 % 500 - 1.000 kWh/m*a
(829,9 MWh/a) bei und erzeugt 464,7 Tonnen <500 kWh/m*a

CO,. Holz deckt 2,3 % (361,4 MWh/a), Heizdl 1
% (164,5 MWh/a). Der Warmebedarf betragt
16.023,7 MWh/a.
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Datenblatt EG4 c

Gebietsgrofe: 506.294 m? . )

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 527 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage 9 | [MWh/a] (%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 493

Erdgas 14.668 92 3.520
Anzahl GHD: 7 ..

Heizol 165 1 51
Anzahl off. Liegenschaften: 3

Holz 361 2 7
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 24 (Kessel +

KWK uiber
Beheizte Flache: 165.470 m? Erdgas)
Warmebedarf: 16.023 MWh/a Strom 830 5 465
Davon Prozesswarme: 0 Summe 16.024 100 4.043
Warmeflachendichte: 316 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 126

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG4_d
Vogelsang

Q)

Abb.33 Baublock_EG4_d

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke
Gemeldete Warmepumpen: 2/120 Adressen Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke
]

Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
Uberwiegend aus der Zeit vor 1918 (63 Ein-
heiten) und 1919-1948 (30 Gebaude), erganzt

durch kleinere Anteile aus weiteren Baualters- Warmeliniendichte

klassen und 6 Gebaude ohne bekannte Bau- m— >) 500 kWh/m*a
altersklasse. 98 % des Warmebedarfs werden 2.000 - 2.500 kWh/m*a
durch Erdgas gedeckt (6.162 MWh/a), was 1.479 1.500 - 2.000 kWh/m*a
Tonnen CO,-Emissionen verursacht. Holz tragt 1.000 - 1.500 kWh/m™a
2,1 % (130,9 MWh/a) bei, mit 2,6 Tonnen CO,, 500 - 1.000 kWh/m*a
wahrend Strom 0,2 % (15,7 MWh/a) mit 8,8 <500 kWh/m*a

Tonnen CO, beitragt. Der Warmebedarf betragt
6.308,2 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 206.889 m?
Adressen im Gebiet: 120
Anzahl Wohngebaude: 105
Anzahl GHD: 6

Anzahl off. Liegenschaften: 3
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 6
Beheizte Flache: 60.764 m?
Warmebedarf: 6.308 MWh/a

Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 304 MWh/ha*a

EG4_d

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Erdgas 6.162 98 1479
Heizol 0 0 0
Holz 131 2 3
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 16 <1 9
Summe 6.308 100 1.490

Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 139

\ 4

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG4_e

Turnerweg, Turnerplatz

O

Abb.34 Baublock_EG4_e

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke
Gemeldete Warmepumpen: 1/23 Adressen Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke
]

Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen Uberwiegend aus einer unbekannten
Baualtersklasse (12 Einheiten) und der Zeit vor

1918 (4 Gebaude), ergénzt durch kleinere An- Warmeliniendichte

teile aus weiteren Baujahren. 97 % des Warme- m— >)500 kWh/m*a
bedarfs werden durch Erdgas gedeckt (3.566 2.000 - 2.500 kWh/m*a
MWh/a), was 856 Tonnen CO,-Emissionen ver- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
ursacht. Strom tragt 2,2 % (79,8 MWh/a) bei und 1.000 - 1.500 kWh/m*a
erzeugt 44,7 Tonnen CO,, wahrend Heizol mit 500 - 1.000 kWh/m™a
0,6 % (22,5 MWh/a) einen kleinen Anteil leistet. <500 kWh/m*a

Der Warmebedarf betrdgt 3.670,3 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 132.014 m?

Adressen im Gebiet: 23

Anzahl Wohngebaude: 3

Anzahl GHD: 6

Anzahl off. Liegenschaften: 2
Industrie: 2

Offene Nutzungsangaben: 10
Beheizte Flache: 52.510 m?
Warmebedarf: 3.670 MWh/a

Davon Prozesswarme: 2.651 MWh/a

Warmeflachendichte: 278 MWh/ha*a

IST Zustand: 64

EG4 e

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Erdgas 3.566 97 856
Heizol 23 <1 7
Holz 2 <1 <1
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 80 2 45
Summe 3.670 100 908

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG4_f

Okologisches Schulungszentrum, Lenensruhe

Q)

Abb.35 Baublock_EG4_f

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzpnein ~ ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein

Gemeldete Warmepumpen: 0/6 Adressen

B Gebdude fir Wohnzwecke

Gebdude wirtschaftlicher Zwecke
EEl Gebiude offentlicher Zwecke
B Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
Uberwiegend aus den Jahren vor 1918 (2 Ein-
heiten) und 1919-1948 (2 Einheiten), erganzt

durch je ein Gebdude aus 1979-1983 sowie Warmeliniendichte

eine unbekannte Baualtersklasse. Der Warme- m— >) 500 kWh/m*a
bedarf wird zu 57,3 % durch Holz gedeckt (37,6 2.000 - 2.500 kWh/m*a
MWh/a), was nur 0,8 Tonnen CO, verursacht. 1.500 - 2.000 kWh/m*a
Heizol tragt 42,7 % (28 MWh/a) bei und erzeugt 1.000 - 1.500 kWh/m*a
8,7 Tonnen CO,. Andere Energietrager kommen 500 - 1.000 kWh/m*a
nicht zum Einsatz. Der gesamte Warmebedarf <500 kWh/m*a

betragt 65,6 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofke: 81.695 m?
Adressen im Gebiet: 6
Anzahl Wohngebaude: 2
Anzahl GHD: 3

Anzahl off. Liegenschaften: 0
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 1
Beheizte Flache: 1.160 m?
Warmebedarf: 65 MWh/a

Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 8 MWh/ha*a

EG4_f

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] (%] [t]
Erdgas 0 0 0
Heizol 28 43 9
Holz 38 57 1
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 0 0 0
Summe 66 100 9

Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 134

\ 4

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG4_g

KluRer Damm

O

Abb.36 Baublock_EG4_g

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein

Gemeldete Warmepumpen: 6/40 Adressen

B Gebdude fir Wohnzwecke

Gebdude wirtschaftlicher Zwecke
EEl Gebiude offentlicher Zwecke
B Sonstige Gebdude

Die Gebdudein diesem Quartier stammen tber-
wiegend aus der Zeit ab 2016 (18 Einheiten)
sowie einer unbekannten Baualtersklasse (13

Einheiten), ergdnzt durch kleinere Anteile aus Warmeliniendichte
1958-1968 (5 Gebaude) und 1979-1983 (3 Ge- m— >) 500 kWh/m*a
baude). 66 % des Warmebedarfs werden durch 2.000 - 2.500 kWh/m*a
Erdgas gedeckt (568 MWh/a), was 136 Tonnen 1.500 - 2.000 kWh/m*a
CO,-Emissionen verursacht. Strom tragt 29,5 1.000 - 1.500 kWh/m*a
% (253,9 MWh/a) bei und erzeugt 142,2 Tonnen 500 - 1.000 kWh/m*a
CO,. Holz liefert 2,6 % (21,9 MWh/a), wahrend <500 kWh/m*a

Heiz6l 1,8 % (15,8 MWh/a) beitragt. Der Warme-
bedarf betragt 859,4 MWh/a.
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Datenblatt EG4_g

Gebietsgroke: 52.475 m? . -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 40 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 25

Erdgas 568 66 136
Anzahl GHD: 0 ..

Heizol 16 2 5
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 22 3 <1
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 15 (Kessel +

KWK uber
Beheizte Flache: 7.513 m? Erdgas)
Warmebedarf: 859 MWh/a Strom 254 30 142
Davon Prozesswarme: 0 Summe 859 100 284
Warmeflachendichte: 163 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietriger

IST Zustand: 109

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG4_h
KluRer Miihle, Kluf’

Q)

Abb.37 Baublock_EG4_h

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzpnein ~ ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 5/22 Adressen

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
Uberwiegend aus den Jahren 1958-1968 (7
Einheiten) und 1969-1978 (5 Einheiten), er-

ganzt durch kleinere Anteile aus 2010-2015, Warmeliniendichte
1995-2001 sowie vor 1918 und 1919-1948 (je m— >) 500 kWh/m*a

2 Gebaude). 68,3 % des Warmebedarfs werden 2.000 - 2.500 kWh/m*a
durch Heizol gedeckt (238,5 MWh/a), was 73,9 1.500 - 2.000 kWh/m*a
Tonnen CO,-Emissionen verursacht. Strom 1.000 - 1.500 kWh/m™a
tragt 27,4 % (95,7 MWh/a) bei und erzeugt 53,6 500 - 1.000 kWh/m*a
Tonnen CO,, wahrend Holz 4,3 % (15 MWh/a) <500 kWh/m*a

mit minimalen 0,3 Tonnen CO, beitragt. Der
Wéarmebedarf betragt 349,2 MWh/a.
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Datenblatt

EG4_h

Gebietsgrofke: 79.863 m? . -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 22 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 21

Erdgas 0 0 0
Anzahl GHD: 1 .

Heizol 239 68 4
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 15 4 <1
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 0 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 3.566 m? Erdgas)
Warmebedarf: 349 MWh/a Strom 96 27 54
Davon Prozesswarme: 0 Summe 349 100 128

Warmeflachendichte: 43 MWh/ha*a

Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 111

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG5
Energiegebiet 5 - Altstadt

Q)

Abb.38 EG5 Warmebedarf

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein ——  Stralten- und Wegenetz
Gemeldete Warmepumpen: 19/1.925 Adressen B Gebdude

Im Betrachtungsraum der Altstadt dominiert Warmebedarf (Summe pro Hexagon)
die Nutzung durch Wohngebaude, erganzt

durch offentliche Liegenschaften und gewerb- >4.000 MWh/a

liche Einheiten. Die Baualtersstruktur ist ge-

pragt von Gebauden vor 1918, die 90 % der 2.000 - 4.000 MWh/a
Strukturen ausmachen. Die Energieversorgung

stltzt sich hauptsachlich auf Erdgas, das 93 1.000 - 2.000 MWh/a

% des Bedarfs deckt und 20.753 Tonnen CO,-

Emissionen verursacht. Strom stellt 6,4 % der 500 - 1.000 MWh/a
Energie bereit, wahrend Heizol und Holz margi-

nale Anteile einnehmen. Insgesamt betragt der 250 - 500 MWh/a

Energieverbrauch 93.025,5 MWh/a.
<250 MWh/a
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Datenblatt

Gebietsgrofte: 79 ha

Adressen im Gebiet: 1.925
Anzahl Wohngebaude: 1.657
Anzahl GHD: 96

Anzahl off. Liegenschaften: 42
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 130
Beheizte Flache: 1.026.465 m?
Warmebedarf: 93.025 MWh/a
Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 1.177 MWh/ha*a

EG5

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Erdgas 86.471 93 20.753
Heizol 171 <1 53
Holz 416 <1 8
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 5.967 6 3.342
Summe 93.026 100 24.156

IST Zustand: 117

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebaude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?*a]

1657

130

kA Jm 121
ab2016 | 0
2010-2015
2002-2009
1995-2001
1984-1994 | 0
1979-1983 | 0
1969-1978 | 0
1958-1968
1949-1957
1919-1948
vor 1918

1493

Baualter

% k.A.

120; 6%
89; 5%

1y

445; 23%

1271;
66%

unsaniert = teilsaniert = vollsaniert

Sanierungszustand

Wohnungsbaugesells..

Land M-V | 4

Wismarer WG e.G. 0

WG Union e.G. 1

WG Friedenshof e.G. 1

HWI

k.A.

Privat

Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG5_a
Altstadt Nord

Q)

Abb.39 Baublock_EG5_a

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 10/1.080 Adressen

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
Uberwiegend aus der Zeit vor 1918 (886 Ein-
heiten), ergénzt durch Anteile aus den Jahren

1995-2001 (72 Gebadude) und 1958-1968 (59 Warmeliniendichte
Gebdude) sowie 53 Einheiten ohne bekannte m— >) 500 kWh/m*a
Baualtersklasse. 91 % des Warmebedarfs wer- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
den durch Erdgas gedeckt (43.913 MWh/a), was 1.500 - 2.000 kWh/m*a
10.539 Tonnen CO,-Emissionen verursacht. 1.000 - 1.500 kWh/m™a
Strom tragt 8 % (3.856,2 MWh/a) bei und er- 500 - 1.000 kWh/m*a
zeugt 2.159,5 Tonnen CO,, wahrend Holz und <500 kWh/m*a

Heizol kleinere Anteile leisten. Der Warmebe-
darf betrégt 48.173,2 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 373.860 m?
Adressen im Gebiet: 1.080
Anzahl Wohngebaude: 950
Anzahl GHD: 55

Anzahl off. Liegenschaften: 17
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 58
Beheizte Flache: 492.113 m?
Warmebedarf: 48.173 MWh/a

Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 1.288 MWh/ha*a

EG5_a

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Erdgas 43913 91 10.539
Heizol 115 <1 36
Holz 289 1 6
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 3.856 8 2.160
Summe 48.173 100 12.740

IST Zustand: 122

\ 4

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG5_b
Altstadt Sud

Q)

Abb.40 Baublock_EG5_b

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 8/797 Adressen

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen Uberwiegend aus der Zeit vor 1918
(601 Einheiten), erganzt durch Anteile aus

1919-1948 (39 Gebaude), 1995-2001 (65 Ge- Warmeliniendichte

baude), 1958-1968 (34 Gebaude) und 58 Ein- m— >) 500 kWh/m*a
heiten ohne bekannte Baualtersklasse. 95 2.000 - 2.500 kWh/m*a
% des Warmebedarfs werden durch Erdgas 1.500 - 2.000 kWh/m*a
gedeckt (40.478 MWh/a), was 9.715 Tonnen 1.000 - 1.500 kWh/m*a
CO,-Emissionen verursacht. Strom tragt 4,9 % 500 - 1.000 kWh/m*a
(2.098,2 MWh/a) bei und erzeugt 1.175 Tonnen <500 kWh/m*a

CO,, wahrend Holz und Heizol kleinere Beitra-
ge leisten. Der Warmebedarf betragt 42.731,4
MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 371.618 m? . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 797 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] (%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 671

Erdgas 40.478 95 9.715
Anzahl GHD: 41 .

Heizol 56 <1 17
Anzahl 6ff. Liegenschaften: 22

Holz 100 <1 2
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 63 (Kessel +

KWK tiber
Beheizte Flache: 505.746 m? Erdgas)
Warmebedarf: 42.731 MWh/a Strom 2.098 5 1.175
Davon Prozesswarme: 0 Summe 42.731 100 10.909

EG5_b

Warmeflachendichte: 1.149 MWh/ha*a

IST Zustand: 112

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG5_c
Polizeiinspektion, LK NWM

Q)

Abb.41 Baublock_EG5_c

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke

Gemeldete Warmepumpen: 1/48 Adressen Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
Uberwiegend aus den Jahren 1949-1957 (25
Einheiten) sowie vor 1918 (6 Gebaude) und

1919-1948 (5 Gebaude), ergdnzt durch 2 Einhei- Warmeliniendichte

ten aus 1995-2001 und 10 ohne bekannte Bau- m— >) 500 kWh/m*a
altersklasse. 98 % des Warmebedarfs werden 2.000 - 2.500 kWh/m*a
durch Erdgas gedeckt (2.080 MWh/a), was 499 1.500 - 2.000 kWh/m*a
Tonnen CO,-Emissionen verursacht. Holz tragt 1.000 - 1.500 kWh/m™a
1,3 % (28,2 MWh/a) bei und verursacht 0,6 Ton- 500 - 1.000 kWh/m*a
nen CO,, wahrend Strom 0,6 % (12,6 MWh/a) <500 kWh/m*a

beitragt. Der gesamte Warmebedarf betrégt
2.120,9 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofke: 49.080 m? . -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 48 gemal GEG | verbrauch | Verteilung |Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 36

Erdgas 2.080 98 499
Anzahl GHD: 0 .

Heizol 0 0 0
Anzahl off. Liegenschaften: 3

Holz 28 1 1
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 9 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 28.606 m? Erdgas)
Warmebedarf: 2.120 MWh/a Strom 13 1 7
Davon Prozesswarme: 0 Summe 2121 100 507

EG5 ¢

Warmeflachendichte: 432 MWh/ha*a

IST Zustand: 103

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief
Energiegebiet 6 - Am Haffeld

Q)

Abb.42 EG6 Warmebedarf

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzja ~~ ====-
Warmenetz: ja E—
Gemeldete Warmepumpen: 0/28 Adressen [

Gebietsabgrenzung
Stralben- und Wegenetz
Gebaude

Die Energieversorgung im Industriegebiet am Warmebedarf (Summe pro Hexagon)

Haffeld wird nahezu vollstandig durch Erdgas
abgedeckt, das einen Anteil von 99 % am ge-
samten Energieverbrauch ausmacht und CO,-
Emissionen von 31511 Tonnen verursacht.
Heizol tragt mit 0,9 % einen geringeren Anteil
bei und flhrt zu Emissionen von 356,6 Tonnen.
Holz spielt mit einem Verbrauchsanteil von 0,1
% nur eine untergeordnete Rolle. Der gesamte
Energieverbrauch des Gebiets belduft sich auf
132.598,9 MWh/a. Ferner wird in diesem Bereich
Uber die BioEnergie Wismar zukinftig eine, auf
Biomasse basierte Versorgung bereitgestellt.
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Datenblatt

EG6

Gebietsgrofte: 238 ha T ]

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 28 gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 1

Erdgas 131.298 99 31.511
Anzahl GHD: 2 .

Heizol 1.150 1 357
Anzahl off. Liegenschaften: 3

Holz 151 <1 3
Industrie: 14 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 8 (Kessel +

KWK uber
Beheizte Flache: 221.720 m? Erdgas)
Warmebedarf: 132.598 MWh/a Strom 0 0 0
Davon Prozesswarme: 131.747 MWh/a Summe 132.599 100 31.871
Warmeflachendichte: 557 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietriger

IST Zustand: 66
Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebaude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?*a]
14 4149 %0%
8
\
e [ m
Q & .
o"\‘& & & b\{;& 629 v 24; 86%
Q™ 5 0
$ \/\eooe &
& » kA. = unsaniert = teilsaniert m vollsaniert

Nutzung Sanierungszustand

KA. ———— )/
ab2016 | 0
2010-2015 0
2002-2009 0
1995-2001
1984-1994 | 0
1979-1983 0
1969-1978 | 0O
1958-1968
1949-1957 | O
1919-1948
vor 1918

Baualter

Land M-V

Wohnungsbaugesells.. |

Wismarer WG e.G.
WG Union e.G.

WG Friedenshof e.G.
HWI

k.A.

Privat

Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG6_a
Industriegebiet Haffeld Sud

O

Abb.43 Baublock_EG6_a

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: ja
Gemeldete Warmepumpen: 0/25 Adressen

Der Energieverbrauch im betrachteten Gebiet
wird nahezu vollstandig durch Erdgas gedeckt,
das mit 77.860 MWh/a einen Anteil von 99 %

am Gesamtverbrauch ausmacht und fiir 18.686 Warmeliniendichte

t CO,-Emissionen verantwortlich ist. Heizol m—— >) 500 kWh/m*a

tragt mit 1.022,8 MWh/a und einem Anteil von 2.000 - 2.500 kWh/m*a
1,3 % zum Energieverbrauch bei, verbunden 1.500 - 2.000 kWh/m*a
mit 317,1 t CO,. Holz kommt auf 150,9 MWh/a, 1.000 - 1.500 kWh/m*a
was 0,2 % entspricht, und verursacht 3 t CO,. 500 - 1.000 kWh/m™a
Insgesamt betragt der Energieverbrauch 79.034 <500 kWh/m*a

MWh/a bei CO,-Emissionen von 19.006,6 t.
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Datenblatt EG6_a

Gebietsgrofe: 1.506.828 m? . )

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 25 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage 9 | [MWh/a] (%] (t]
Anzahl Wohngebaude: 1

Erdgas 77.860 99 18.686
Anzahl GHD: 2 .

Heizol 1.023 1 317
Anzahl off. Liegenschaften: 3

Holz 151 <1 3
Industrie:; 13 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 6 (Kessel +

KWK uiber
Beheizte Flache: 63.975 m? Erdgas)
Warmebedarf: 79.034 MWh/a Strom 0 0 0
Davon Prozesswarme: 78.182 MWh/a Summe 79.034 100 19.007
Warmeflachendichte: 524 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 66

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG6_b
Gewerbegebiet Haffeld Nord

Q)

Abb.44 Baublock_EG6_b

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein

Gemeldete Warmepumpen: 0/3 Adressen

B Gebdude fir Wohnzwecke

Gebdude wirtschaftlicher Zwecke
EEl Gebiude offentlicher Zwecke
B Sonstige Gebdude

Der Energieverbrauch im betrachteten Bereich
wird fast ausschlieSlich durch Erdgas gedeckt,
das mit 53.437 MWh/a einen Anteil von 99,8

% am Gesamtverbrauch erreicht und fiir CO,- Warmeliniendichte
Emissionen von 12.825 t verantwortlich ist. m— >) 500 kWh/m*a
Heizol tragt lediglich 127,5 MWh/a bei, was ei- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
nem Anteilvon 0,2 % entspricht, und verursacht 1.500 - 2.000 kWh/m*a
39,5t CO,. Holz, Strom und Warmenetz werden 1.000 - 1.500 kWh/m™a
nicht genutzt. Der Gesamtenergieverbrauch be- 500 - 1.000 kWh/m*a
tragt 53.564,9 MWh/a bei CO,-Emissionen von <500 kWh/m*a
12.864,5t.
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Datenblatt EG6 b

Gebietsgrofe: 878.886 m? . -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 3 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 0

Erdgas 53.437 100 12.825
Anzahl GHD: 0 ..

Heizol 128 <1 40
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 0 0 0
Industrie: 1 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 2 (Kessel +

KWK uber
Beheizte Flache: 157.744 m? Erdgas)
Warmebedarf: 53.564 MWh/a Strom 0 0 0
Davon Prozesswarme: 53.564 MWh/a Summe 53.565 100 12.865
Warmeflachendichte: 609 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietriger

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebaude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?*a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief
Energiegebiet 7 - Wismar Nord

Q)

Abb.45 EG7 Warmebedarf

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzja ~~ ====-

Gebietsabgrenzung

Warmenetz: nein ——  Stralten- und Wegenetz
Gemeldete Warmepumpen: 19/563 Adressen B Gebdude
Im Betrachtungsraum Uberwiegt die Wohn- Warmebedarf (Summe pro Hexagon)

nutzung. Die Gebdude sind  Uberwie-
gend aus den Baujahren 1995-2001 sowie
1919-1948, mit weiteren Anteilen aus der
Zeit vor 1918 und den Jahren 1969-1978.
Die Energieversorgung wird primar durch Erd-
gas mit 86,7 % des Verbrauchs gedeckt, was
3.021,2 Tonnen CO, verursacht. Holz trégt 5,8 %
bei und verursacht 16,8 Tonnen CO,, wahrend
Heizol 3,5 % des Bedarfs deckt und 155,7 Ton-
nen CO, ausstoft. Strom macht 4,0 % aus und
fihrt zu 328,0 Tonnen CO,. Der Gesamtenergie-
verbrauch betragt 14.518,9 MWh/a.
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Datenblatt EG7

Gebietsgrofie: 125 ha . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 563 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 490

Erdgas 12.589 87 3.021
Anzahl GHD: 16 .

Heizol 502 4 156
Anzahl off. Liegenschaften: 1

Holz 842 6 17
Industrie: 7 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 49 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 174.338 m? Erdgas)
Warmebedarf: 14.518 MWh/a Strom 586 4 328
Davon Prozesswarme: 2.412 MWh/a Summe 14.519 100 3.522
Warmeflachendichte: 116 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 140

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebaude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?*a]

65; 11%
490 \\’Q& 5; 1%
201; 36% x\/
)
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1 7 16 .
Q> & & Q . .

s & eé{b & & & 292;52%

@ QOQ,Q \(\b
¥ . I .
ox{\ % k.A. = unsaniert = teilsaniert m vollsaniert
Nutzung Sanierungszustand
k.A. Land M-V | 0

ab 2016
2010-2015 Wohnungsbaugesells..| 0
2002-2009 Wismarer WG e.G. | 0
1995-2001 167 ,
1984-1994 WG Unione.G. | 0
1979-1983 WG Friedenshofe.G. | 0
1969-1978
1958-1968 HWI 10
1949-1957 KA. 66
1919-1948

vor 1918 Privat 497

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG7_a

Gewerbegebiet Hoher Damm

Q)

Abb.46 Baublock_EG7_a

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein

Gemeldete Warmepumpen: 7/208 Adressen

B Gebdude fir Wohnzwecke

Gebdude wirtschaftlicher Zwecke
EEl Gebiude offentlicher Zwecke
B Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Betrachtungsraum
stammen Uberwiegend aus den Jahren 1919-
1948 (122 Einheiten), ergdnzt durch Anteile aus

1995-2001 (17 Gebaude), 1969-1978 (12 Ge- Warmeliniendichte

baude) und weitere Baualtersklassen, darunter m— >) 500 kWh/m*a

32 Einheiten ohne bekannte Baualtersklasse. 2.000 - 2.500 kWh/m*a
93,2 % des Warmebedarfs werden durch Erd- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
gas gedeckt (7.290 MWh/a), was 1.750 Tonnen 1.000 - 1.500 kWh/m™a
CO,-Emissionen verursacht. Holz tragt 4,5 % 500 - 1.000 kWh/m*a
(353,3 MWh/a) bei, Heizol 1,7 % (136,1 MWh/a) <500 kWh/m*a

und Strom 0,6 % (45,4 MWh/a). Der Warmebe-
darf betrégt 7.825 MWh/a.
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Datenblatt EG7_a

Gebietsgrofe: 761.802 m? . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 208 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] (%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 169

Erdgas 7.290 93 1.750
Anzahl GHD: 14 .

Heizol 136 2 42
Anzahl 6ff. Liegenschaften: 0

Holz 353 5 7
Industrie: 7 N

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 18 (Kessel +

KWK uiber
Beheizte Flache: 97.118 m? Erdgas)
Warmebedarf: 7.824 MWh/a Strom 45 1 25
Davon Prozesswarme: 2.412 MWh/a Summe 7.825 100 1.824
Warmeflachendichte: 102 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 149

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG7_b

Fischkaten, Redentin

Q)

Abb.47 Baublock_EG7_b

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein

Gemeldete Warmepumpen: 11/334 Adressen

B Gebdude fir Wohnzwecke

Gebdude wirtschaftlicher Zwecke
EEl Gebiude offentlicher Zwecke
B Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
Uberwiegend aus den Jahren 1995-2001 (150
Einheiten), ergdnzt durch Anteile aus 2010-

2015 (32 Gebaude), 1969-1978 (24 Gebaude) Warmeliniendichte

sowie weiteren Baualtersklassen und 25 Ein- m— >) 500 kWh/m*a
heiten ohne bekannte Baualtersklasse. 81,6 % 2.000 - 2.500 kWh/m*a
des Warmebedarfs werden durch Erdgas ge- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
deckt (5.298 MWh/a), was 1.272 Tonnen CO,- 1.000 - 1.500 kWh/m™a
Emissionen verursacht. Holz tragt 6,4 % (418,7 500 - 1.000 kWh/m™a
MWh/a) bei, Heizol 5,6 % (366,2 MWh/a) und <500 kWh/m*a

Strom 6,3 % (411,8 MWh/a). Der gesamte War-
mebedarf betragt 6.495,1 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 374.994 m?
Adressen im Gebiet: 334
Anzahl Wohngebaude: 308
Anzahl GHD: 2

Anzahl off. Liegenschaften: 1
Industrie: 0

Offene Nutzungsangaben: 23
Beheizte Flache: 73.440 m?
Warmebedarf: 6.495 MWh/a

Davon Prozesswarme: 0

Warmeflachendichte: 173 MWh/ha*a

EG7_b

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [%] [t]
Erdgas 5.298 82 1.272
Heizol 366 6 114
Holz 419 6 8
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 412 6 231
Summe 6.495 100 1.624

Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 137

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG7_c
Miggenburg

Q)

Abb.48 Baublock_EG7_c

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzpnein ~ ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein

Gemeldete Warmepumpen: 1/21 Adressen

B Gebdude fir Wohnzwecke

Gebdude wirtschaftlicher Zwecke
EEl Gebiude offentlicher Zwecke
B Sonstige Gebdude

Die Gebadude in diesem Gebiet stammen Uber-
wiegend aus der Zeit vor 1918 (12 Einheiten),
erganzt durch ein Gebdude aus 1958-1968 und

8 Einheiten ohne bekannte Baualtersklasse. Warmeliniendichte

Der Warmebedarf wird zu 64,6 % durch Strom m—— >) 500 kWh/m*a
gedeckt (128,4 MWh/a), was 71,9 Tonnen CO,- 2.000 - 2.500 kWh/m*a
Emissionen verursacht. Holz trégt 35,4 % (70,4 1.500 - 2.000 kWh/m*a
MWh/a) bei und verursacht dabei 1,4 Tonnen 1.000 - 1.500 kWh/m™a
CO,. Andere Energietrager kommen nicht zum 500 - 1.000 kWh/m*a
Einsatz. Der gesamte Warmebedarf betrégt <500 kWh/m*a

198,8 MWh/a.
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Datenblatt EG7 _c

Gebietsgrofe: 119.340 m? . )

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 21 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage 9 | [MWh/a] (%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 13

Erdgas 0 0 0
Anzahl GHD: 0 .

Heizol 0 0 0
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 70 35 1
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 8 (Kessel +

KWK uiber
Beheizte Flache: 3.780 m? Erdgas)
Warmebedarf: 198 MWh/a Strom 128 65 72
Davon Prozesswarme: 0 Summe 199 100 73
Warmeflachendichte: 16 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 81

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG8
Energiegebiet 8 - Wismar Ost

O

Abb.49 EG8 Warmebedarf

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: ja ——  Stralten- und Wegenetz
Gemeldete Warmepumpen: 26/958 B Gebdude

Im betrachteten Gebiet dominieren Wohnnut- Warmebedarf (Summe pro Hexagon)
zungen mit einer hohen Anzahl an Gebduden

aus der Zeit vor 1948, die knapp die Halfte al- >4.000 MWh/a

ler Baualtersklassen ausmachen. Die (brigen

Bauten verteilen sich gleichméRig Gber jlingere 2.000 - 4.000 MWh/a
Jahrzehnte, wobei auch Nachkriegsjahre bis

2009 stark vertreten sind. Der Energieverbrauch 1.000 - 2.000 MWh/a
wird hauptsachlich durch Erdgas gedeckt, das

mit 76 % den grolten Anteil stellt. Weitere Ver- 500 - 1.000 MWh/a
sorgung erfolgt Uber ein Warmenetz (17 %),

Holz (2 %) und ein geringer Anteil Heizdl (0,4 250 - 500 MWh/a

%). Der Strombedarf liegt bei 4 %. Insgesamt

betragt der Energieverbrauch 45.830 MWh/a. <250 MWh/a
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Datenblatt EGS

Gebietsgrofte: 121 ha . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 958 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 869

Erdgas 34.935 76 8.385
Anzahl GHD: 29 .

Heizol 183 <1 57
Anzahl 6ff. Liegenschaften: 11

Holz 1.067 2 21
Industrie: 1 .

Warmenetz 7.600 17 1.368
Offene Nutzungsangaben: 48 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 411.380 m? Erdgas)
Warmebedarf: 45.830 MWh/a Strom 2.045 4 1.145
Davon Prozesswarme: 13.794 MWh/a Summe 45.830 100 10.976
Warmeflachendichte: 379 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 123

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebaude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?*a]

869 82;9%

8; 2%

%

363; 37%

11 1 29 60
T T T A— T m
Q & R Q . 507; 52%

O 3 6&’0 0‘;@ 62\ \ly

N ng\ \(\b
\'>Q/
5{\ % k.A. = unsaniert = teilsaniert m vollsaniert
Nutzung Sanierungszustand
KA. LandM-V | 0

ab 2016
2010-2015 Wohnungsbaugesells.. Jll 59
2002-2009 Wismarer WG e.G. 18
1995-2001
1984-1994 WG Union e.G. 65
1979-1383 WG Friedenshofe.G. | 2
1969-1978
1958-1968 HWI | 4
1949-1957 k.A. 73
1919-1948

vor 1918 Privat 749

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG8_a

Schwanzenbusch Nord

O

Abb.50 Baublock_EG8_a

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke

Gemeldete Warmepumpen: 10/180 Adresse Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Die Gebdude in diesem Quartier stammen
Uberwiegend aus der Zeit ab 2016 (39 Einhei-
ten), 1995-2001 (38 Gebadude) sowie 1979-1983

(26 Gebdude) und 1969-1978 (21 Gebdude), er- Warmeliniendichte

ganzt durch kleinere Anteile aus weiteren Bau- m— >)500 kWh/m*a
altersklassen und 15 Einheiten ohne bekannte 2.000 - 2.500 kWh/m*a
Baualtersklasse. 87 % des Warmebedarfs wer- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
den durch Erdgas gedeckt (3.529 MWh/a), was 1.000 - 1.500 kWh/m*a
847 Tonnen CO,-Emissionen verursacht. Strom 500 - 1.000 kWh/m™a
tragt 7,7 % (311,6 MWh/a) bei, Heiz6l 1,5% (61,5 <500 kWh/m*a

MWh/a) und Holz 3,8 % (154,7 MWh/a). Der War-
mebedarf betragt 4.057,2 MWh/a.
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Datenblatt EG8 a

Gebietsgrofe: 210.047 m? . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 180 gemalR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 162

Erdgas 3.529 87 847
Anzahl GHD: 10 .

Heizol 62 2 19
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 155 4 3
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 8 (Kessel +

KWK tiber
Beheizte Flache: 41.604 m? Erdgas)
Warmebedarf: 4.057 MWh/a Strom 312 8 175
Davon Prozesswarme: 0 Summe 4.057 100 1.044
Warmeflachendichte: 193 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 158

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG8_b

Schwanzenbusch

O

Abb.51 Baublock_EG8_b

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke
Gemeldete Warmepumpen: 1/134 Adresse Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke
]

Sonstige Gebdude

Die Gebadude in diesem Gebiet stammen vor-
wiegend aus den Jahren 1979-1983 (48 Einhei-
ten), 1969-1978 (44 Gebaude) und 1919-1948

(38 Gebdude), erganzt durch 4 Einheiten ohne Warmeliniendichte

bekannte Baualtersklasse. Der Warmebedarf m—— >) 500 kWh/m*a

wird zu 84,4 % durch Erdgas gedeckt (3.180 2.000 - 2.500 kWh/m*a
MWh/a), was 763 Tonnen CO,-Emissionen ver- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
ursacht. Strom tragt 8,5 % (319,6 MWh/a) bei, 1.000 - 1.500 kWh/m*a
Holz5,7% (216,3 MWh/a) und Heizol 1,4 % (53,3 500 - 1.000 kWh/m*a
MWh/a). Der gesamte Warmebedarf betrégt <500 kWh/m*a

3.769,4 MWh/a.
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Datenblatt EG8 b

Gebietsgrofe: 160.851 m? - -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 134 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage 9 | [MWh/a] (%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 130

Erdgas 3.180 84 763
Anzahl GHD: 0 .

Heizol 53 1 17
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 216 6 4
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 4 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 29.681 m? Erdgas)
Warmebedarf: 3.769 MWh/a Strom 320 9 179
Davon Prozesswarme: 0 Summe 3.769 100 963
Warmeflachendichte: 234 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 175

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG8_c

Kagenmarkt

O

Abb.52 Baublock_EG8_c

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: ja
Gemeldete Warmepumpen: 14/455 Adressen

Die Gebaude in diesem Quartier verteilen sich
auf die Baujahre 1919-1948 (152 Einheiten),
1995-2001 (111 Gebadude) und 1969-1978 (70

Gebéaude), ergdnzt durch weitere Altersklassen Warmeliniendichte

und 27 Einheiten ohne bekannte Baualters- m— >) 500 kWh/m*a
klasse. Der Warmebedarf wird zu 47 % durch 2.000 - 2.500 kWh/m*a
ein Warmenetz (7.600 MWh/a) gedeckt, was 1.500 - 2.000 kWh/m*a
1.368 Tonnen CO, verursacht. Erdgas tragt 46 1.000 - 1.500 kWh/m*a
% (7.495 MWh/a) bei, Holz 4 % (597,9 MWh/a), 500 - 1.000 kWh/m™a
Strom 3 % (414,5 MWh/a) und Heizol 0,3 % (47,3 <500 kWh/m*a

MWh/a). Der Warmebedarf betrdgt insgesamt
16.154 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 501.320 m? . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 455 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] (%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 411

Erdgas 7.495 46 1.799
Anzahl GHD: 10 .

Heizol 47 <1 14
Anzahl off. Liegenschaften: 8

Holz 598 4 12
Industrie: 0 .

Warmenetz 7.600 47 1.368
Offene Nutzungsangaben: 26 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 238.597 m? Erdgas)
Warmebedarf: 16.154 MWh/a Strom 415 3 232
Davon Prozesswarme: 0 Summe 16.154 100 3.425

EG8 ¢

Energieverbrauch nach Energietrager

Warmeflachendichte: 322 MWh/ha*a

IST Zustand: 94

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG8_d
Westl. Rostocker Stralde, Platter Kamp

O

Abb.53 Baublock_EGS8_d

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

Warmenetz: nein B Gebdude fir Wohnzwecke

Gemeldete Warmepumpen: 1/201 Adressen Gebaude wirtschaftlicher Zwecke
EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Dieses Gebiet weist eine Gebdudestruktur auf,
die Uberwiegend aus den Jahren 1919-1948
(95 Gebdude) und 1958-1968 (42 Gebdude)

stammt, ergdnzt durch 27 Einheiten ohne Warmeliniendichte
Baualtersangabe und weitere kleinere Bau- m— >)500 kWh/m*a
jahrgruppen. Der Warmebedarf wird zu 94,9 2.000 - 2.500 kWh/m*a
% durch Erdgas gedeckt (20.731 MWh/a), was 1.500 - 2.000 kWh/m*a
4975 Tonnen CO,-Emissionen verursacht. 1.000 - 1.500 kWh/m™a
Strom tragt 4,6 % (999,4 MWh/a) und Holz 0,4 500 - 1.000 kWh/m*a
% (97,5 MWh/a) zum Bedarf bei, wahrend Heiz- <500 kWh/m*a

6l mit 0,1 % (21,0 MWh/a) eine untergeordnete
Rolle spielt. Der gesamte Warmebedarf betrégt
21.849 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 338.963 m?

Adressen im Gebiet: 201

Anzahl Wohngebaude: 166

Anzahl GHD: 9

Anzahl off. Liegenschaften: 3
Industrie: 1

Offene Nutzungsangaben: 22
Beheizte Flache: 101.498 m?
Warmebedarf: 21.849 MWh/a

Davon Prozesswarme: 13.794 MWh/a

Warmeflachendichte: 644 MWh/ha*a

EG8_d

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Erdgas 20.731 95 4.975
Heizol 21 <1 7
Holz 98 <1 2
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 999 5 560
Summe 21.849 100 5.543

IST Zustand: 121

\ 4

Energieverbrauch nach Energietrager

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG9

Energiegebiet 9 - Dargetzow

O

Abb.54 EG9 Warmebedarf

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein ——  Stralten- und Wegenetz
Gemeldete Warmepumpen: 12/553 Adressen B Gebdude

Im betrachteten Gebiet dominiert die Wohn- Warmebedarf (Summe pro Hexagon)
nutzung mit einem grofken Anteil an Gebduden,

die zwischen 1919 und 1948 errichtet wurden, >4.000 MWh/a

gefolgt von Strukturen aus den 1969-1978er

Jahren. Die Energieversorgung basiert ber- 2.000 - 4.000 MWh/a
wiegend auf Erdgas, das 81,8 % des Energie-

verbrauchs ausmacht und 2.230,8 Tonnen CO2 1.000 - 2.000 MWh/a
verursacht. Heizdl tragt mit 8,2 % und 290,5

Tonnen CO2 zur Deckung bei, wahrend Holz 500 - 1.000 MWh/a

mit 4,8 % und Strom mit 5,2 % insgesamt 341,6

Tonnen CO2 emittieren. Der gesamte Energie- 250 - 500 MWh/a

bedarf belauft sich auf 11.368,8 MWh/a.
<250 MWh/a
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Datenblatt EG9

Gebietsgrofie: 83 ha . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 553 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 522

Erdgas 9.295 82 2.231
Anzahl GHD: 5 .

Heizol 937 8 291
Anzahl 6ff. Liegenschaften: 2

Holz 546 5 11
Industrie: 7 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 17 (Kessel +

KWK liber
Beheizte Flache: 107.232 m? Erdgas)
Warmebedarf: 11.368 MWh/a Strom 591 5 331
Davon Prozesswarme: 1.263 MWh/a Summe 11.369 100 2.863
Warmeflachendichte: 136 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietréger

IST Zustand: 143

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebaude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?*a]

522 25; 5% g: 39
o

200; 36%

2 7 5 17
Q & & Q 310; 56%
6“& 5(‘5\7’ o"é\ & v
N ogf\ \ob
\'/\Qv
§\ » k.AA. = unsaniert = teilsaniert m vollsaniert
Nutzung Sanierungszustand
k.A. LandM-V | 0
Zoi(t)) igig Wohnungsbaugesells...| 1
2002-2009 Wismarer WGe.G. | 0
iggiiggi WG Unione.G. [ll 40
1979-1983 WG Friedenshofe.G. | 0
1969-1978 hwi | o
1958-1968
1949-1957 k.A. 24
1919-1948 .
vor 1918 360 Privat 486
Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG9_a
Dargetzow Nord, Wendung

O

Abb.55 Baublock_EG9_a

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein

Gemeldete Warmepumpen: 6/188 Adressen

B Gebdude fir Wohnzwecke

Gebdude wirtschaftlicher Zwecke
EEl Gebiude offentlicher Zwecke
B Sonstige Gebdude

Die Gebaudestrukturen in diesem Bereich
stammen groftenteils aus den Jahren 1919-
1948 (96 Gebdude) und 1969-1978 (37 Ge-

baude), ergdnzt durch kleinere Gruppen aus Warmeliniendichte

den Baujahren 2002-2009 (15 Gebdude) und m— >) 500 kWh/m*a
1995-2001 (6 Gebdude). Die Warmeversorgung 2.000 - 2.500 kWh/m*a
erfolgt Uberwiegend durch Erdgas (85,3 9%, 1.500 - 2.000 kWh/m*a
3.921 MWh/a), was 941 Tonnen CO, verursacht. 1.000 - 1.500 kWh/m™a
Heizol tragt mit 11,4 % (525,4 MWh/a) zur Ener- 500 - 1.000 kWh/m*a
gieversorgung bei, Holz mit 0,9 % (42,6 MWh/a) <500 kWh/m*a

und Strom mit 2,3 % (105,6 MWh/a). Der gesam-
te Warmebedarf betrégt 4.594,4 MWh/a.
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Datenblatt

Gebietsgrofe: 341.988 m?

Adressen im Gebiet: 188

Anzahl Wohngebaude: 165

Anzahl GHD: 3

Anzahl off. Liegenschaften: 0
Industrie: 7

Offene Nutzungsangaben: 13
Beheizte Flache: 43.448 m?
Warmebedarf: 4.594 MWh/a

Davon Prozesswarme: 1.263 MWh/a

Warmeflachendichte: 134 MWh/ha*a

EG9 _a

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
gemdl GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz
§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Erdgas 3.921 85 941
Heizol 525 11 163
Holz 43 1 1
Warmenetz 0 0 0
(Kessel +

KWK liber

Erdgas)

Strom 106 2 59
Summe 4.594 100 1.164

Energieverbrauch nach Energietrager

IST Zustand: 118

\ 4

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung

Baualter

Sanierungszustand

Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG9_b
Dargetzow Siid, Siide Lotte

Q)

Abb.56 Baublock_EG9_b

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung
Warmenetz: nein

Gemeldete Warmepumpen: 5/330 Adressen

B Gebdude fir Wohnzwecke

Gebdude wirtschaftlicher Zwecke
EEl Gebiude offentlicher Zwecke
B Sonstige Gebdude

Die Baualtersstruktur in diesem Bereich ist
hauptsachlich aus dem Zeitraum 1919-1948
(247 Gebaude), mit kleineren Gruppen aus den

Jahren 1995-2001 (12 Gebaude), 1984-1994 Warmeliniendichte

(12 Gebaude) und 1969-1978 (14 Gebaude). Die m— >) 500 kWh/m*a
Warmeversorgung erfolgt Uberwiegend durch 2.000 - 2.500 kWh/m*a
Erdgas (80,6 %, 4.992 MWh/a), was zu 1.198 1.500 - 2.000 kWh/m*a
Tonnen CO, fuhrt. Heizol (6,6 %, 411,8 MWh/a) 1.000 - 1.500 kWh/m*a
und Holz (7,6 %, 473,3 MWh/a) spielen ebenfalls 500 - 1.000 kWh/m*a
eine Rolle. Der Stromverbrauch macht 5,1 % <500 kWh/m*a

(318,7 MWh/a) aus. Insgesamt betragt der War-
mebedarf 6.195,6 MWh/a.
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Datenblatt EG9 b

Gebietsgrofe: 391.363 m? . -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 330 gemaR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 324

Erdgas 4.992 81 1.198
Anzahl GHD: 1 ..

Heizol 412 7 128
Anzahl off. Liegenschaften: 2

Holz 473 8 10
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 3 (Kessel +

KWK uber
Beheizte Flache: 55.051 m? Erdgas)
Warmebedarf: 6.195 MWh/a Strom 319 5 179
Davon Prozesswarme: 0 Summe 6.196 100 1.514
Warmeflachendichte: 158 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietriger

IST Zustand: 159

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG9_c

Kritzowburg

Q)

Abb.57 Baublock_EG9_c

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzzja ====- Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude Offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 0/17 Adressen

In dieser Region stammen die meisten Gebaude
aus den Jahren 1919-1948 (6 Gebdude), gefolgt
von einer kleineren Zahl aus den Jahren 1995-

2001 (5 Gebaude) und 1958-1968 (1 Gebdude). Warmeliniendichte

Die Warmeversorgung erfolgt nahezu vollstan- m— >)500 kWh/m*a

dig durch Erdgas, mit einem Energieverbrauch 2.000 - 2.500 kWh/m*a
von 382 MWh/a (96,6 %) und einer CO,-Bilanz 1.500 - 2.000 kWh/m*a
von 92,0 t. Holz wird in geringem Mafe (3,4 1.000 - 1.500 kWh/m*a
%, 13,3 MWh/a) genutzt, wahrend Heizol und 500 - 1.000 kWh/m*a
Strom in diesem Fall keine Rolle spielen. Der <500 kWh/m*a

gesamte Warmebedarf betragt 395,5 MWh/a.
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Datenblatt EG9 ¢

Gebietsgrofke: 38.798 m? . .

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 17 gemadR GEG | verbrauch | Verteilung | Bilanz

§85-Anlage9 | [MWh/a] [9%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 17

Erdgas 382 97 92
Anzahl GHD: 0 ..

Heizol 0 0 0
Anzahl off. Liegenschaften: 0

Holz 13 3 <1
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 0 (Kessel +

KWK uber
Beheizte Flache: 6.475 m? Erdgas)
Warmebedarf: 395 MWh/a Strom 0 0 0
Davon Prozesswarme: 0 Summe 396 100 92
Warmeflachendichte: 101 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietriger

IST Zustand: 123

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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Energetischer Steckbrief EG9_d
Grol} Flote

O

Abb.58 Baublock_EG9_d

Kurzbeschreibung Legende

Gasnetzz.nein === Gebietsabgrenzung

B Gebdude fir Wohnzwecke
Gebaude wirtschaftlicher Zwecke

EE Gebdude offentlicher Zwecke

B Sonstige Gebdude

Warmenetz: nein
Gemeldete Warmepumpen: 1/18 Adressen

Die Uberwiegende Mehrheit der Gebdude in
dieser Region stammt aus den Jahren 1919-
1948 (11 Gebdude), wahrend nur ein Gebdude

aus 2016 oder spater stammt. Die Warmever- Warmeliniendichte

sorgung erfolgt hier hauptsachlich durch Strom m— >) 500 kWh/m*a

(90,7 %, 166,4 MWh/a) mit einer CO,-Bilanz von 2.000 - 2.500 kWh/m*a
93,2 t. Holz wird ebenfalls in geringer Menge ge- 1.500 - 2.000 kWh/m*a
nutzt (9,3 %, 17,0 MWh/a). Insgesamt betréagt 1.000 - 1.500 kWh/m*a
der Warmebedarf 183,3 MWh/a. 500 - 1.000 kWh/m*a

<500 kWh/m*a
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Datenblatt EG9 d

Gebietsgrofke: 65.600 m? T -

Energietrager | Energie- Prozentuale | CO2-
Adressen im Gebiet: 18 gemal GEG verbrauch | Verteilung Bilanz

§ 85-Anlage9 | [MWh/a] [%] [t]
Anzahl Wohngebaude: 16

Erdgas 0 0 0
Anzahl GHD: 1 L

Heizol 0 0 0
Anzahl 6ff. Liegenschaften: 0

Holz 17 9 <1
Industrie: 0 .

Warmenetz 0 0 0
Offene Nutzungsangaben: 1 (Kessel + KWK

Uber Erdgas)
Beheizte Fliche: 2.258 m?

Strom 166 91 93
Warmebedarf: 183 MWh/a

Summe 183 100 94
Davon Prozesswarme: 0
Warmeflachendichte: 27 MWh/ha*a Energieverbrauch nach Energietriger

IST Zustand: 98

Spezifischer Warmeverbrauch aller Gebadude - Durchschnittliche Energieeffizienzklasse [kWh/m?**a]

Nutzung Sanierungszustand

Baualter Eigentumsverhaltnisse
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