Teil B - Text

Es

gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
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Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 3 BauGB; § 1 Abs. 2 Nr. 3, § 4i.V.m. § 1 Abs. 6

Nr. 1 BauNVO, §§ 16 und 18 BauNVO, § 19 Abs. 4 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.
In allen Baugebieten wird die zulassige Sockelhéhe (OK FertigfuBboden) mit
maximal 0,5 m tUber dem Bezugspunkt festgesetzt.
Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also
der auBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern ist die
Firsthéhe gleich der Ho6he der Oberkante des Gebaudes.
Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt die mittlere
Hbéhenlage der zugehérigen ErschlieBungsstraBe vor dem jeweiligen Bau-
grundstick. Fir die Gebiete WA 1.1 und WA 1.2 gilt fur die Bestimmung des
Bezugspunktes die mittlere H6henlage der PlanstraBe B in dem in der Plan-
zeichnung festgesetzten Abschnitt. Zur Herstellung eines Planums sind Abgra-
bungen und Aufschittungen in den Gebieten WA 1 bis zu einem MaB von
0,50 m sowie in den Gebieten WA 2, WA 3 und WA 4 bis zu einem MaB von
0,30 m zulassig.
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache innerhalb der Gebiete WA 1.1
und WA 1.2 sind die Flachen der zulassigen Stellplatze nicht mit einzubeziehen.
Ausnahmsweise ist zusatzlich zu der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse auf
den Gebauden in den Gebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 3 und WA 4 die Errich-
tung eines Staffelgeschosses mit einer maximalen GréBe von zwei Drittel der
Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses und mit einem Mindestab-
stand zur Traufe dieses Vollgeschosses an zwei Gebaudeseiten von 1,50 m
(AuBenmalB) zulédssig. Dartiber hinaus ist bei der Errichtung dieses Staffelge-
schosses in den Gebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 4 die Erhéhung der maxi-
mal zulassigen Firsthéhe um 1,00 m zulassig.

MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Innerhalb der Gebiete WA 2 und WA 3 wird die Gr6Be der Baugrundstliicke auf
mindestens 500 m? je Einzelhaus und mindestens 350 m? je Doppelhaushalfte
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 23 Abs. 1 und 5 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete ist die Errichtung von
hochbaulichen Anlagen jeder Art nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache zul&ssig.
Innerhalb des festgesetzten Gebietes WA 1.2 diurfen Balkone und Terrassen
die stdliche Baugrenze um bis zu 1,50 m Uberschreiten.
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Flachen flir Nebenanlagen und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14, 23 BauNVO)
Innerhalb des Vorgartenbereiches in den Gebieten WA 2 und WA 3 sind die
Herstellung einer maximal 5,0 m breiten Zufahrt und die Nutzung dieser Zufahrt
als offener Stellplatz zulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den
PlanstraBen bzw. der StraBe ,Zum Netzboden® und der straBenseitigen Bau-
grenze.
Innerhalb der Gebiete WA 2 und WA 3 sind je Wohneinheit zwei Stellplatze auf
dem privaten Baugrundstlck herzustellen.
GemaB § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten fir private Funkanlagen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Gebieten WA 2 und WA 3 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinhei-
ten und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zulassig.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sowie private Stell-
und o6ffentliche Parkplatze unzulassig. Strauchwerk darf straBenseitig eine
Hbéhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon aus-
genommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit ei-
ner Kronenansatzhéhe von Gber 3,0 m.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,FuBweg — Neuanlage® ist die Herstellung eines 1,80 m breiten FuB-
weges zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft sowie Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

(§§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, § 202 BauGB)
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiesenflache® ist als Land-
schaftsrasen mit Krauteranteil (Typ RSM 7.1) zu gestalten und dauerhaft zu er-
halten. Die Freiflache ist durch eine zweimal jahrlich stattfindende Mahd zu
pflegen. Das Mahgut ist abzutransportieren.
Innerhalb der 6éffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin®
sind, sofern noch nicht vorhanden, auf mindestens 60 % der Flachen Straucher
anzupflanzen. Die Straucher kbnnen sowohl als freiwachsende als auch als ge-
schnittene Hecken gepflegt werden. Bei den Strauchpflanzungen kénnen auch
blihende Zierstraucher, die nicht in der Pflanzliste enthalten sind, gewéhlt wer-
den. Zwischen den Pflanzungen verbleibende Flachen sind mit Gebrauchsra-
sen anzulegen und nach Bedarf zu méhen. Bei der Umsetzung der PflanzmaB-
nahmen sind die erforderlichen Abstande zu den vorhandenen und geplanten
Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten. Das Aufstellen von Freiraum- Mo-
biliar und Spielgeréaten ist zulassig.
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Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Zasurgriin“ sind,
sofern noch nicht vorhanden, auf mindestens 60 % der Flachen Strducher und
Baume anzupflanzen. Die Straucher kénnen sowohl als freiwachsende als auch
als geschnittene Hecken gepflegt werden. Die Pflanzung erfolgt so, dass je 30
laufende Meter der Gesamtbreite ein Baum der Pflanzliste 2 und 3 zu pflanzen
ist. Bei den Strauchpflanzungen kénnen auch blihende Zierstraucher, die nicht
in der Pflanzliste enthalten sind, gewahlt werden. Zwischen den Pflanzungen
verbleibende Flachen sind mit Gebrauchsrasen anzulegen und nach Bedarf zu
mahen. Bei der Umsetzung der PflanzmaBnahmen sind die erforderlichen Ab-
stdnde zu den vorhandenen und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen ein-
zuhalten. Das Aufstellen von Freiraum- Mobiliar und Spielgeraten ist zulassig.
Auf den neu ausgewiesenen Stellplatzflachen sowie den 6&ffentlichen Parkfla-
chen ist je sechs angefangener Stellplatze bzw. Parkplatze mindestens ein
kleinkroniger Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Offene Baumscheiben fiir
Baumstandorte sind in einer Mindestgr6Be von 6 m? auszubilden. Die Baume
sind vor Anfahrschaden zu schitzen. Die in der Planzeichnung dargestellten
Standorte zur Anpflanzung der Einzelbdume kénnen im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung angepasst werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Siedlungs-
hecke® sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten. Die
Durchfihrung von Pflegeschnitten ist zulassig.

Innerhalb der 6éffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,StraBenbe-
gleitgriin® entlang der StértebekerstraBe sind die bestehenden Baumreihen ge-
maB Planzeichnung zu ergénzen. Sichtdreiecke an den ZufahrtsstraBen sind
entsprechend zu berlcksichtigen. Es sind 2 heimische, standortgerechte Laub-
bdume mit einer Mindestqualitdt von StU 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Eine Unterpflanzung mit Bodendeckern bis zu einer maximalen
Héhe von 60 cm oder die Gestaltung der Freiflachen als Landschaftsrasen mit
Krauteranteil (Typ RSM 7.1.2) ist zulassig.

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgrin“ sind
als Landschaftsrasen mit Krauteranteil (Typ RSM 7.1.2) zu gestalten und dau-
erhaft zu erhalten. Die Pflanzung von blihenden Zierstrauchern und Stauden,
die nicht in der Pflanzliste enthalten sind, ist zulassig. Die Freiflache zwischen
den Pflanzungen ist durch Mahd regelmé&Big zu pflegen. Baumpflanzungen in-
nerhalb der Grinflache sind in der Qualitat Hst., 3xv., StU 16-18 cm vorzuneh-
men. Die Baumarten sind entsprechend der Platzverhaltnisse und des notwen-
digen Lichtraumprofils auszuwahlen.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind innerhalb der 6ffentli-
chen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Heckenpflanzung mit Uberhal-
tern“ Straucher und Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Fla-
chen sind als freiwachsende Hecken zu gestalten. Die Heckenpflanzung ist im
versetzten Verband mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,25 m festge-
setzt. Der vorhandene Baumbestand ist durch Uberhalter zu erganzen. Es sind
4 Uberhalter mit einem Abstand von jeweils 20 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Straucher der Pflanzliste 1 und Baume der Pflanzlisten 2 und
3 zu verwenden.

Innerhalb der privaten und o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Hecke, Neuanpflanzung“ sind mehrreihige Hecken gemaB Planzeichnung an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Heckenpflanzung ist im versetzten
Verband mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,25 m festgesetzt. Es sind
Straucher der Pflanzliste 1 zu verwenden. Zierstraucher sind als Ergénzung
maglich.



8.10 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind
mindestens 6 standortgerechte, heimische Einzelodume der Pflanzliste 3 anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ubrigen Bereiche kénnen mit Gehdlz-
und Strauchgruppen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen oder als
Landschaftsrasen gestaltet werden. Wege und Platzflachen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise (z.B Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster oder wasser-
gebundene Wegedecke) herzustellen. Das Aufstellen von Freiraum- Mobiliar
und Spielgeraten ist zulassig.

8.11 Wegeflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Ra-
sengitter, Pflaster oder wassergebundene Wegedecke) herzustellen. Die An-
schlussbereiche sind in einer Breite von 0,75 m als Bankett mit Rasenmulde
auszubilden. Die Grinstreifen sind mit Landschaftsrasen (Typ RSM 7.1.2) zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten.

8.12 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wah-
rend der BaumaBnahmen, fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulas-
sig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren.
Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

8.13 Gehdlzbeseitigungen sind nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln (01. Okto-
ber bis 29. Februar) durchzufihren. Ausnahmen sind zul&ssig, sofern der gut-
achterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Gehdlzflachen keine Brutvogel briten und die Zustimmung der zusténdigen
Behdorde vorliegt.

8.14 Alle privaten Stellplatze und &ffentlichen Parkplatze sowie Grundstickszufahr-
ten sind in der Bauweise Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster, wassergebunde-
ne Wegedecke oder gleichwertig zu befestigen.

8.15 Entlang der PlanstraBen A, C und D sind 11 kleinkronige Laubbdume der
Pflanzliste 2 zu pflanzen. Offene Baumscheiben fir Baumstandorte sind in einer
MindestgréBe von 6 m?2 auszubilden. Die Baume sind vor Anfahrschaden zu
schitzen. Die Freiflachen zwischen den Gehdlzpflanzungen sind als Land-
schaftsrasen mit Krauteranteil (Typ RSM 7.1.2) zu gestalten.

8.16 Fur alle Baumpflanzungen innerhalb der éffentlichen und privaten Grinflachen
sowie der Stellplatz- und o6ffentlichen Parkflachen gilt, dass die in der Plan-
zeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte entsprechend den 6rtlichen
Erfordernissen geringfligig verschoben werden kénnen.

8.17 Die Sudfassaden von Garagen, Carports und Nebengebduden gemaB § 14
BauNVO innerhalb der Gebiete WA 3 an der Schiffoauerpromenade sind mit
Kletterpflanzen der Pflanzliste 4 zu begrinen.

8.18 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaB zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (Bo-
denverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

8.19 Die MaBnahmen unter den Punkten 8.1 bis 8.10 und 8.15 werden den jeweili-
gen Eigentimern zugeordnet.



8.20 Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind geman den o.g. Festsetzungen fol-
gende Pflanzen zu verwenden:

Pflanzliste 1

Es sind folgende Straucher mit einer Mindestqualitat = 125/150 cm zu verwen-
den:

Feldrose Rosa arvensis)

Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Schneeball

Euonymus europaeus)
Viburnum opulus)

Hainbuche Carpinus betulus)
Haselnuss Corylus avellana)
Heckenkirsche Lonicera xylosteum)
Heckenrose Rosa corymbifera)
Hundsrose Rosa canina)

Roter Hartriegel Cornus sanguinea)
Schlehe Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder
Zweigriffliger WeiBdorn

Sambucus nigra)
Crataegus laevigata)

PR

Pflanzliste 2

Es sind folgende Baume mit einer Mindestqualitat StU 16/18, 3 xv. zu verwen-
den:

Eberesche Sorbus aucuparia)

Echte Mehlbeere
Kornelkirsche
Ahorn in Sorten

Sorbus aria)
Cornus mas)
Acer platanoides und Acer pseudoplatanus

Py

in Sorten)
Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Ein-/Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna/laevigata)
Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Pflanzliste 3
Es sind folgende Baume mit einer Mindestqualitat StU 16/18, 3xv. zu verwen-
den:
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)
Grau-Erle (Alnus incana)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Pflanzliste 4

Es sind folgende Kletterpflanzen in einer Mindestqualitat Solitar, 3xv, im Con-
tainer 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhilfen zu verwenden:

Blauregen (Wisteria sinensis)

Immergriines GeiBblatt (Lonicera henryi)

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)



9. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-

9.1

9.2

9.3

9.4

gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches Il — Bereich 1 sind Aufent-
haltsraume jeglicher Art unzulassig.
Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches Il — Bereich 2 sind bei Rau-

men, die dem stédndigen Aufenthalt von Personen dienen, die folgenden passi-
ven SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109/11.89 umzusetzen: Die larmzu-
gewandten Gebaudeseiten und Dachflachen von Aufenthaltsraumen in Woh-
nungen sind mit einem resultierendem Schallddmm-MafB von 35 dB und von
Blrordumen u.a. mit einem resultierendem Schalldamm-MaB von 30 dB zu rea-
lisieren.

FOr zum Schlafen genutzte Rdume im festgesetzten Larmpegelbereich Il - Be-
reich 2 sind schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwen-
dige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt
werden kann.

Die Anordnung von AuBenwohnbereichen muss innerhalb des Larmpegelberei-
ches Il an den larmabgewandten Gebaudeseiten im Schutz der Geb&ude erfol-
gen.

10. Zulassigkeit von baulichen Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Um-

stande (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 4 sowie innerhalb
der davon westlich gelegenen privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Hecke — Neuanpflanzung“ ist bis zur Umsetzung der zuldssigen Nutzung in-
nerhalb des Gebietes WA 4 die Errichtung und der Betrieb einer privaten Stell-
platzflache zulassig.

11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
11.1 Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nichtglanzende rote, rot-

braune, braune, schwarze und anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen
zuldssig. Zulassige Dachformen fir eingeschossige Gebaude sind Sattel- und
Walmdacher. Darliber hinaus sind bei zwei- und mehrgeschossigen Gebauden
auch Pult- und Flachdacher zulassig.

Bei zwei- und mehrgeschossigen Gebauden sind auBerdem Blecheindeckun-
gen oder die Ausbildung von begrinten Dachern zulassig. Dacher unter 5°
Dachneigung durfen auch mit grauen oder schwarzen Dachbahnen eingedeckt
werden. Bei der zuldssigen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende
Mauerwerk an allen Gebaudeseiten um mindestens 25 cm Uber das Niveau der
auBeren Dachhaut zu fihren (Ausbildung einer Attika).

Bei der Ausbildung von Sattel-, Walm- und Pultdachern sind liegende Dach-
fenster, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel zuldssig, wenn sie
insgesamt 35% der jeweiligen Trauflange des Daches nicht Gberschreiten.
Déacher von Nebengebauden kdnnen auch in anderen Formen oder Materialien
ausgebildet werden.

Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen far Hauptgebaude in der
Nutzungsschablone sind bei untergeordneten Anbauten sowie bei der Ausbil-
dung von Gauben oder Giebeln (Nebendachflachen) abweichende Dachnei-
gungen zulassig.



11.2 Fassaden sind als verputzte Flachen, mit Sichtmauerwerk oder mit Holzver-
schalungen auszufiihren. Der Blockhausstil ist unzuldssig. Putzfassaden sind
wie Holzfassaden nur in gebrochenem WeiB3, Gelb-, Rot-, Beige, Braun- oder
Grauténen zuléssig. Bei der Verwendung von Sichtmauerwerk ist dieses in den
Farben rot, rotbunt, rotbraun, gelbbraun oder grau auszuflhren. Eine Verschin-
delung von Fassadenteilen, ausgenommen Schornsteinverkleidungen, ist unzu-
lassig. Sichtbare Rollladenkasten sind unzulédssig. Hiervon ausgenommen sind
Dachflachenfenster.

11.3 Bei Doppelhdusern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tlren der beiden
Haushélften in gleichen Materialien und Farbténen auszufihren.

11.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

11.5 Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen. Stellplatze von Mull-
behaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

11.6 Innerhalb der Gebiete WA 3 sind an den stdlichen Grundstiicksgrenzen, die an
die offentlichen Grinflachen entlang der Schiffoauerpromenade grenzen, aus-
schlieBlich heimische Straducher, mindestens einreihig, eine Pflanze pro Ifd. Me-
ter der Arten Rot-Buche (Fagus sylvatica), Hain-Buche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre) und Liguster (Ligustrum vulgare "Atrovirens”) an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Formschnitte sind zulédssig. Die Bepflan-
zung dieser Grundstlcksgrenzen mit immergrinen Nadelgehdlzen ist unzulds-
sig. Diese Pflanzverpflichtung ist spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach
dem Erstbezug des Hauses durchzufiihren. Dartber hinaus ist die Errichtung
jeglicher Art von Sichtschutzanlagen an diesen Grenzen unzuldssig. Zaune sind
an diesen Grundsttckgrenzen nur in grinem Farbton bis zu einer Héhe von
1,50 m und nur in Kombination mit der genannten PflanzmaBnahme zul@ssig.

11.7 Einfriedungen, mit Ausnahme der Einfriedungen gemaB Punkt 11.6, sind nur als
Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holzzaun mit senkrechter Lattung, Klin-
ker- oder Natursteinmauer zulassig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit He-
cken zulassig. Die Mauerkronen sind durchgehend zu bepflanzen. Fir Zaune
und Hecken entlang der PlanstraBen und der StraBe ,Zum Netzboden“ sowie
an den seitlichen Grundstlicksgrenzen bis zur straBenseitigen Baugrenze gilt
eine maximale Héhe von 0,70 m. Fir Mauern entlang der PlanstraBen und der
StraBe ,Zum Netzboden® betragt die maximal zulassige Héhe 0,70 m. Die zu-
lassige HOhe fur Zaune, Hecken und Mauern an den Ubrigen seitlichen und hin-
teren Grundstlicksgrenzen betragt 2,0 m.

11.8 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zuldssig. Uberkra-
gende Solaranlagen sind unzuldssig. Die Errichtung von aufgestanderten So-
laranlagen ist nur auf Flachdachern in Verbindung mit der Ausbildung einer Atti-
ka gemaB Punkt 11.1 zul@ssig.

11.9 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréBe von
0,5 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzuléssig.

1110 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die 6&rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit einem BuBgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.



Hinweise

Externe KompensationsmaBnahme

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf einer externen Kom-
pensationsflache innerhalb des Flurstiickes 2892/46, Flur 1 sowie des Flurstiickes 1,
Flur 25, in der Gemarkung Wismar. Die MaBnahme ist auf einer Flache von insge-
samt 3.400 m2 durchzufihren. Innerhalb der Teilflache A ist der vorhandene
Strauchbestand von Brombeeraufwuchs zu befreien und durch die Pflanzung von 3
Schwarz- Erlen (Alnus glutinosa) in der Mindestqualitat StU 16/18 cm, 3 x verpflanzt
geman Planzeichnung zu erganzen.

Innerhalb der Teilflache B ist der vorhandene Altbaumbestand freizustellen. Dazu
sind der aufkommende Jungwuchs und die sich ausbreitende Brombeere zu entfer-
nen. Auf mindestens 25% der Flache sind Straucher in Gruppen von 5 bis 10 Pflan-
zen (1 Pflanze pro 2 m?) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. In den entstehen-
den Freiflachen ist eine extensive Wiesenmischung (Regel- Saatgut- Mischung 7 —
Landschaftsrasen) auszusaen und dauerhaft zu erhalten. Beidseitig des FuBweges
sind Staudensdume auf einer Breite von jeweils 2 m durch eine Initialpflanzung zu
entwickeln. Es sind Straucher der Pflanzliste 1 in der Mindestqualitat = 125/150 cm
und Stauden der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Innerhalb der Teilflache C sind auf mindestens 30 % der Flache, Straucher in Grup-
pen von 3 bis 5 Pflanzen (1 Pflanze pro 2 m?) anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Es sind Arten der Pflanzliste 3 in der Mindestqualitat = 125/150 cm zu verwen-
den. Die PflanzmaBnahmen sind einer 2- jahrigen Entwicklungspflege durch den
Eingriffsverursacher zu unterziehen.

Pflanzliste 1

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hain- Buche (Carpinus betulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pflanzliste 2

Kriechender Gilnsel (Ajuga reptans)
Waldmeister (Galium odoratum)
Hohler Lerchensporn (Corydalis cava)
Buschwindréschen (Anemone nemorosa)
Pflanzliste 3

Feldrose (Rosa arvensis)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hain- Buche (Carpinus betulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Klimagerate / Luftwarmepumpen

Die stationare Aufstellung von Klima-, Kdhl-, Liftungsgeraten und Luft-Wéarme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken innerhalb von Gebieten, die dem Wohnen
dienen, unterliegt den Regelungen des ,LAl Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimageréate, Kihlgerate, Liftungsge-
rate, Luft-Wéarme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken) mit Stand vom
28.08.2013“.

Die Aufstellung der genannten Geréte ist der Baubehérde, verbunden mit der Vorla-
ge des entsprechend des Leitfadens erstellten schalltechnischen Nachweises Uber
die schalltechnische Vertraglichkeit der Gerate mit der Wohnnachbarschaft, anzuzei-
gen.

Der LAI Leitfaden kann im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, Ko-
penhagener StraBe 1, eingesehen werden.



Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale be-
kannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 Abs. 2 DSchG die zustéandige untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bodenschutz / Abfall

Schéadliche Bodeneinwirkungen, welche ein Verschmutzung, unnétige Vermischung
oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand und Auskunft des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unnattrlicher Geruch, anormale Far-
bung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetrof-
fen, ist der Grundstlicksbesitzer gemaB § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Landratin des Landkreises Nordwestmecklen-
burg als zustandige Bodenschutzbehdrde sowie beim Bilrgermeister der Hansestadt
Wismar wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersu-
chungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich
auch fiur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes

Innerhalb des Satzungsgebietes sind Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lage-
netzes vorhanden. Diese Lagenetzpunkte sowie die Grenzpunkte der Flurstlicks-
grenzen sind zu erhalten. Falls diese Punkte von BaumaBnahmen berihrt werden,
sind sie durch geeignete MaBnahmen zu sichern.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen

Die DIN-Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter
Form, auf elektronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Inter-
netseite www.beuth.de bezogen werden. Zudem besteht die Md&glichkeit zur Ein-
sichtnahme im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stra-
Be 1, 2.0G.
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Luftbild mit aktuellem Katasterbestand (© GeoBasis DE/M-V, 2016) und Lage der
externen AusgleichsmaBnahme (i.V.m. den Hinweisen unter dem Punkt ,Externe

KompensationsmaBnahme®)




