Bebauungsplan 68/17 "Sondergebiet Einkaufszentrum, Sondergebiet Wohnmobilstellplatz, 6ffentlicher Parkplatz,
Mischgebiet und Wohngebiet am Drewes Waldchen"”

Hansestadt Wismar

AUSBAUQUERSCHNITT B—B SCHWERINER STRASSE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHNUNG

RECH [SVORSCRHKRIF TEN

e / p, V. e / 4 Luvuv BT T T
f/////// ///, S SR, VO 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
/ ) i // g S 'S M, 1.1 Teilbereich WA:
[/ /_/ ' ’/// TEIE Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) geméaR § 4 BauNVO festgesetzt.
v/ / / //, LSS A 2228 1.1.11. 8. d. § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO zugelassenen Nutzungen aus
"Liibsche Torwei de" f// / 7 s I stédtebaulichen Grinden unzuléssig:
. ) ¥ e i, S— - Anlagen fir kirchliche und kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3).
e gesetzlich geschiitztes 7 Dauerkleingarten A0 R B
: n n : ; . : A.21.8.d s. 6 BauNVO sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
BIO’EOp Im Wa" 2 2 29 Ausbauquerschnltt Schweriner Stralte (Schnltt B B) (M1:75) aus stadtebaulichen Griinden nicht Bestgndteil des B§ebauungs-planes: ° °

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1),

* 1,50 +—1,00—+ 1,50 & 3,25 + 3,00 + 3,25 3,00 + 3,00 —+ 2,50 -
Bankett  Gehweg Radweg  Grinstreifen Fahrstrsifen Fahrstreifen Fahrstreifen Bus Buswartefidche Rad-/Gehweg . Ferienwohnungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 2),
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4),
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5).
1.2 Teilbereich MI (MI 1 und MI 2):
Es wird ein ,,Mischgebiet" (M) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.
1.2.11. 8. d. § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO zugelassenen Nutzungen aus
stadtebaulichen Griinden unzuldssig:
- u;‘qh_“:'r‘m_-ﬂuum‘“:f_ﬁ“-&"*ﬁ‘;’ oAy dlu_“‘l ..... 7 _m T T O B L o e S Srvrs s e e AT T e e (T ) Tanks?llen, . . " i i r i
\ \ l/ ; / o : . B R R DD e - Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch

i ; Bestand gewerbliche Nutzungen geprégt sind.
1.2.21. 8. d. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-gen Nutzungen aus
stadtebaulichen Griinden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.3.1 Innerhalb des SO 1. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO sind im Erdgeschoss Einzelhandels-betriebe mit einer
maximalen Gesamt-Verkaufsflache (VK) von VK = 10.000 m? mit Uberwiegendem Anteil an
nahversorgungsrelevantem Sortiment von mind. 60% zulds-sig. Im Einkaufszentrum sind folgende Vertriebstypen
und Fachmérkte sind zuléssig: 1.2.3 Des Weiteren wird die Art der Nutzung innerhalb des MI 2 eingeschrénkt. Es
sind hier nur zul&ssig:
- Wohngebéaude,
- Geschéfts- und Blrogebéude,

‘e - Anlagen fur Verwaltung,
P I_ A N Z E ‘ C H E N E R K I_ A F\) U N G - Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sofer es sich hier um biro&hnliche Nutzungen

handelt und diese Nutzungen Rucksicht auf den Gberlie-ferten Bestand (Gebaudestruktur) nehmen.

1.3 Teilbereich SO 1:

Es wird ein ,Sonstiges Sondergebiet” (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Ein-kaufszentrum" i. S. d. § 11
BauNVO festgesetzt.

1 Lebensmittelvollsortimenter mit einer max. VK von 2.500 m? innerhalb von Bauabschnitt 2

[. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BaulGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO) .
. Umgrenzung von Flchen zum Anpﬂanzen von Baumen. Strauchern . 1 Lebensmitteldiscounter mit einer max. VK von 1.300 m? innerhalb von Bau-abschnitt 5
i . Allgemeines Wohngebiet (WA) : 0’ und sonstigen Bepflanzungen (MaRnahme A) (§ 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB) . 1 Biofachmarkt mit einer max. VK von 800 m? innerhalb von Bauabschnitt 1.
: (§ 4 BauNVO) . : ]
: " " Dartiber hinaus sind im Einkaufszentrum folgende Verkaufsflachen (unter Beachtung der Deckelung der
Mischgebiet (M) b 0’ Urgg renzgng von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Gesamt-VK auf 10.000 m?) und Anteilig der maximal zulédssigen Verkaufsflache flr alle Sortimente an der
(§ 6 BauNVO) : und sonstigen Bepflanzungen (Malnahme B) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) iberbaubaren Grundstiicksfliche (iberbau-bare Grundstiicksfléche = 19.414 m?) fir Einzelhandelsnutzungen
ey UMgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern z”'ﬂss'g:mogeﬂemam BT R
: . 3 1 und sonstigen Bepfla ie mit Bi ) e
Sonstige Sondergeblet'e (SO) : s 60 Abs I‘IgNr 252 urr:juznsg;g asgg;e mit Bindung fir Bepflanzungen ) 1 Apotheke: 0,0077 (150 m? VK)
(§ 11 BauNVO) hier: Einkaufszentrum ' ' ) . 1 Zoofachmarkt: 0,0412 (800 m? VK)
Umgrenzung von Flachen mit Bindung von Bepflanzungen sowie fiir die : 1 Elektrofachmarkt: 0,0412 (800 m? VK)
; ; e
Sonstige SO"dQTQEt?'Ete (SO) : *| Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen s 1 Fahrradfachmarkt: 0,0309 (600 m? VK)
(§ 11 BauNVO) hier: Wohnmobilstellplatz lbesees (§9Abs. 1Nr. 25b BauGB) . 1 Babyartikel- / Spielwarenfachmarkt 0,0412 (800 m? VK) 1.3.2 Innerhalb des Einkaufszentrums sind

darliber hinaus folgende Betriebe / Nutzungen zuléssig:

2. MaR der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Erhaltung Einzelbdume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (Bei reinem Spielwarenfachmarkt: 0,0258 (500 m? VK))

Weitere Fachmaérkte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind zuléssig, sofern die Obergrenze von 10.000 m?

VK nicht liberschritten wird und dies nicht zu Lasten der Einzelhandelsbetriebe, der der Nahversorgung dienen,
Geschitzter Baumbestand nach geht. i

§ 18 Landesnaturschutzgesetz MV g Betriebe des Lebensmittelhandwerks,

_ ) . Schank- und Speisewirtschaften,
13. Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen . Dienstleistungen (z.B. Fitnessstudio, Sonnenstudio, Friseur, Kosmetikstudio, Schlisseldienst).

]} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf

GRZ  Grundflachenzahl belastet sind; hier: kontaminierter Bodenbereich (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 1.3.3 In den Obergeschossen sind folgende Nutzungen zuléssig:
TH Traufhdhe als Hochstmal el \“ AiiBatorAthe il artbitar Bari . Betriebe des Hotel- und Beherbergungsgewerbes (auch Boardinghouse (tem-poréres Wohnen),
. | Ef al astenflache mit erfolgter Sanierung " Betrieb der Tagespfiege.
OK Héhe baulicher Anlagen, Oberkante; nadher bestimmt: = - 1.5 .4 Enrlimentalisia:
Sportplatze : e ) ) . Die nachfolgende Sortimentsliste, mit Unterteilung in zentrenrelevante und nicht-zen-trenrelevante
10,00 Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR, Oberkante %X  Altlastenverdachtsflache (Kontamination nicht nachgewiesen) Sortimente, entspricht der Sortimentsliste fiir den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar und wurde dem Regionalen
Einzelhandelskonzept fiir den SUR Wismar 2012 entnommen. Die Sortimentsliste stellt die Grundlage fir die

HANSEHOF

Zulassigkeiten von Einzelhandelsvorhaben innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplanes dar (vgl. Festsetzungen Abschnitt A; Pkt. 1.3.1):

Zentrenrelevante Sortimente

8,50 - 12,50 Hoéhe baulicher Anlagen als Mindest- und HéchstmaR, Oberkante

zwingende Hoéhe baulicher Anlagen, Oberkante

14. Sonstige Planzeichen

r@‘ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
I al Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

. o ) hiervon ngsre Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO) mm@rgu vt / Stoffe / Wolle
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten Back- und Fleischwaren "
. : Drogeriewaren S MEREL
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) " t S khruinge ind Guitiel :ZLTrimﬁen' Dekostoffe, Haus- und Tisch-
. grenzung unterschiedlicher enfestsetzungen (inkl. Getranke)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) und Voligeschosse R :‘GLgerite
/E\  nurEinzelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) aiallizisd . emgez iider, Bilderrah
@ Kennziffer Bauabschnitt Schnittblumen l_ms‘gewer 9, Bhcos, 1N o
=ueuew=  Baulinie fiir Schutzwand zw. SO 1 und Kleingérten (§ 23 BauNVO) Zeitungen / Zeitschriften iistisractu, Bustatabshion
¢ Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
_———— \ ] T »
Baugrenze (§ 23 BauNVO) | Abbruch und Rickbau vorhandener Gebaude und Wege Anitles= 1 Iaadbedist ud Watfs SL:hd:"r::aren / Taschen / Koffer / Regen
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) -y Bek'e'f"”:g Musikinstrumente und Zubehdr
* St / N Umgrenzung von Flachen fur nicht Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen B,e““"m . Optik, Augenoptik
_ i Emmmmr de- und Tontrager Papier, Biirobedarf, Schreibwaren
Offentliche StraRenverkehrsflachen mumam, Bt_:cher ‘ DirfOmaiie- und asmetikirtie)
* St 5 Umgrenzung von Fléchen fur nicht Uberdachte Stellplatze Blromaschinen Sanitatsbedarf
E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mmmmar Campingartikel Schuhe
hier: 6ffentlicher Parkplatz R R C t d Zubehd :
P . » Umgrenzung von Flachen fir nicht iberdachte und iberdachte Stellplatze R Spielwaren
' . Ga, (Carports) sowle Garagen Elektrokleingerate Sportartikel / -kleingerite
G*R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung “weank P 9 Fahrrader und technisches Zubehor Sportbekleidung
] hier: 6ffentlicher Geh- und Radweg mit beispielhafter Nummerierung 0 Fotoartikel Sportschuhe
—-;—'——10-— beispielhafte Bemassung [Angaben in Meter] Gardinen Telekommunikation und Zubehor
~~ww«| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Geschenkartikel Uhren / Schmuck
Glas / Porzellan / Keramik

& 1.24  Gelandehohe Bestand [Angaben in Meter iber Normalnull] Unterhaltungselektronik und Zubehér

A0
5. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) & 1.24 Geléndehdhe Bestand [Angaben in Meter tiber Normalnull] DRI (IR, BUGHEL LT
N U TZ U N G S S C —| A B |_ O N E 240 Ausbauhohe [Angaben in Meter ber Normalnull] Nicht zentrenrelevante Sortimente
Versorgungsflache Elektrizitat ! ' X ™ o '
\ E II. Nachrichtliche Ubernahme Bauelemente, Baustoffe Kamine / Kachelofen
Mal der baulichen Nutzung Bauweise Bettwaren / Matratzen KFZ-, Caravan- und Motorradzubehdr
Art der baulichen Nutzung e = x 6. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) Bodenbelige Maschinen / Werkzeuge
Voligeschosse GRZ inlm b ) ) Teppiche (Einzelware) Mobel
e e o n R TR private Granflache . Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), Eisenwaren / Beschlige pllanzen / Samen
. @ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB BouGB) - Zweckbestimmung: Granverbindung D die dem Denkmalschutz unterliegen 3 3 i
WA Ao e Y st ElektrogroBgerite Rollladen / Markisen
(§ 4 BauNVO) 1] 04 / 10,00 a A\ sffentliche Griinflache 2. Waldflachen (9 Abs. 1 Nr. 18b) Elektroinstallationsmaterial Sanitirartikel
Ml 1 &2 Mischgebiet " 4 0.50 e . - Zweckbestimmung: Grinverbindung 7 ] s Erotikartikel SportgroBgerate
(§ 6 BauNVO) ' ' ' Waldlinie und 30 m Waldabstand Farben / Lacke Tapeten
: Fliesen Topfpflanzen / Blumentépfe und Vasen
Bauabschnitt 1 i J i
| @ Zweckbestimmung: Spielflache 7 7 “ Gartenbedarf/-gerate
_ / Abgrenzung der Ist-Waldflache
Bauabschnitt 2 I 7. Wasserfidchen und Flschen fur dis Wassenwirtschatt: din Hochviasserschiitz g Tabelle 1: Sortimentsliste als Grundlage fur die Zulassungsvoraussetzung von Einzelhandelsvorhaben in-nerhalb des rdumlichen
3 5 L . : Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungspl
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 3. Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Quelle: Regionales Einzelhandelskonzept Fur den SUR Wismar 2012
Bauabschnitt 3 -1 8,50 - 12,70 Wasserabflusses (§ 9 Abs. 6a BauGB)
Sonstiges Sondergebiet = NaRsarAChen 1.4 Teilbereich SO 2:
hier: Einkaufszentrum / Hotel /| Bauabschnitt 4 I 0,6 / . — . , i i Es wird ein ,Sonstiges Sondergebiet" (SO 2) mit der Zweckbestimmung ,,Wohn-mobilstellplatz" geméaR des
SO1 Boardinghouse @ ? = hier: Entwasserungsgraben Nefonibes Cayaaear Il M) | und sushenoeierc) § 11 BauNVO festgesetzt.
(§ 11 BauNVO) N, : Y . 1.4.1 Der Nutzungszweck ist auf die Errichtung von Fléchen fir Standplétze sowie dazu not-wendige Zufahrten fiir
: 8. Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) die temporére Unterbringung von selbst fahrenden Wohnmobi-len, die Ubernachtung der Wohnmobilisten und die
_ . Y, Hochwasser-Risikogebiet "Kiistengebiet West" dazu erforderliche infrastrukturelle Ausstattung begrenzt. Ubernachtungs- bzw. Standplétze fur Saison- oder
Bauabschnitt 6 | 6,06 - T (200-jahriges Ereignis gem. § 74 Abs. 2 WHG) Dauercam-ping sowie eine Zeltplatznutzung sind nicht Bestandteil des Festsetzungsgehaltes.
3 . chen fur Wa 1.4.2 Die Errichtung von Gebéauden ist unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind:
Bauabschnitt 7 | @ . e . L MAS _Eri . ' . Réaume flr die Platzverwaltung sowie fiir die Platzunterhaltung und -pflege inkl. Hau-stechnik; die Errichtung
- Y ) ) ?ﬁﬁﬂ;g:;;ggﬁ;igﬁ?ﬁ? lét?g:tbl?t 'I‘:/glstmatrzFl‘IBdl’lG:Sll;lOf' von Angestellten-, Betriebsleiter- oder Platzwart- und sons-tigen Wohnungen ist jedoch ausgeschlossen;
Sonstiges Sondergebiet i ' 9. Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung xR Y FOSEELNG VeI 8N . R&ume sowie sonstige technische und bauliche Anlagen sowie Einrichtungen fir sanitére Zwecke (z. B.
S0O2 hier: Wohnmobilsteliplatz | 0,4 / 3,50 o £\ von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . ’ WC-Anlagen, Sammel- und Ableitungseinrichtungen fiir Ab-wasser oder Chemietoiletten usw.) und / oder zu
(§ 11 BauNVO) o ' I1I. Hinweise Hygienezwecken (z. B. Dusch- und Wascheinrichtungen, Spiirdume etc.);
SR e e e e S s ) Y. D Umgrenzung von Flachen fiir die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege | . Ré&ume sowie sonstige technische und bauliche Anlagen oder Einrichtungen flr die Ver- und Entsorgung
. d, s a urc n der In : z 1 Bau z en gen, - ! . X des Gebietes (z. B. Anlagen fiir die Stromversorgung, zur Trink-/ Frischwasserversorgung, zur Abwasser- und
ebletsh im Texttell, t \
bebletsbezogen Im Texttell, geregelt Gberschritten werden Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1. Hinweise der Kartengrundlage Abfallentsorgung), wenn diese sich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicks-fliache
befinden.

AUSBAUQUERSCHNITT C—C ANLIEFER

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende

1.4.3 Die Errichtung von Ladestationen fir E-Mobilitat ist zuldssig.
1.4.4 Die Errichtung von unterirdischen Schmutzwassertanks ist zuldssig, bedarf jedoch der Zustimmung der

Gebéaude Bestand

UNG 3

Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Unteren Wasserbehérde.
N SRR - T £ o] MG Fo.und Laungarenon 2 bt Ficr [/ vormandene Fustucksgrenzen, mit Frstick e 2 Mt cor et N 1.1 500
aa - ' ] zugunsten MI 1 und M 2 Sldrade i
Ausbauquerschnitt Schnitt C - C Anlieferung 3 (M 1:100) - vorhandene Fahrbahnmarkieruna der &ffentlichen Das MaR der baulichen Nutzung wird i. S. d. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO teilbereichsbezogen
_— : o0 ok ) StraRe kehrefldch g bestimmt durch die in der Nutzungsschablone fiir das jeweilige Baugebiet (Teilbereich) angegebenen Werte zu der
o s v SIS Pl GF 1 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten der Kunden, raisenverkenrstiache zuldssigen Zahl der Vollge-schosse, Obergrenzen der Grundfidchenzahl (GRZ), sowie der Héhe baulicher
Fachplane Grimouns wsnsiioan - an arivace VeckahesHichen und Habenaniagen k . i Besucher & Angestellten des SO 1 sowie des EVB (Abfallsammiung) Anla-gen in Meter Uber Bezugspunkt, ndher bestimmt durch die Traufhohe (TH) bzw. die zuléssige maximale
a &ffeniliche Verkehrsfidchen und Neberaniagon ung car L . -
o ‘ # Gebiude | gt s b e Gebaudehodhe (Oberkante baulicher Anlagen = OK).
L L Gemribeke sk ' A =4somihestalen 450 ' Mit Geh- uind Fahrrechiten zu belastende Eliichs zugiinsten Vermessungsgrundlage Der obere Bezugspunkt der Geb&udehéhe (OK = Oberkante Gebaude) ist das MaR zwischen Oberkante
s Beton 121 e O 0 - - e e et s W - Som: DN EN 1340, Typ DIU - DIN 483 €7 j GF 2 der FuRad 2 A tellte des SO 1 g ErdgeschossfuRbodens (Fertigfulboden = OKFFB) und der Ober-kante der Dachhaut am héchsten Punkt des
Betonotura 03 o LT om0 santan . i , - ) . _ P S e s Ao er Fulsganger ngesteliie aes 2 T d Planaint Gebéudes. Bei Geb&uden mit Attika ist fir die Gebaudehshe die Oberkante der Attika maRgeblich. Die TH wird
e A ; P .l . . . i B N vban b i wﬁq 100mm dck . sonstige Hinweise und Planeintrage bestimmt als das MaR zwischen Oberkante ErdgeschossfuBbodens (FertigfuBboden = OKFFB) und dem
= lnl.lull o i 139m 3 ) . . . - 8 3 8 293 032 0.50 .50 | 0.30 Ansicht 500 mm LI JL TIT " i H
E:“??'M&m:f"ﬂsﬁmmﬂmms E il fg} e a1 Fahestreifen » Fahritreiten ey l{gl Patariont s S 464 i i Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten der Kunden, . o . DurchstoRpunkt der :uarl&ngerten GebdudeauRenwand durch die Oberkante der Dach-haut. Die
VACINSTA i nuenagetichin Gebsudo,sschiabicn PiiegemaBnahmen der Grarfache Im " Fundement au Bevon € 13/15 gom. DI 104 i 1 Besucher & Angestellten des SO 1 Unverbindliche Darstellung Minikreisverkehrsplatz Nutzungsschablone ist integraler Bestandteil der Festsetzungen des Bebau-ungsplanes.
ochbord aus Beton 150x 300 @ (R, S Lot Fachalng Archtabun Zusrreneriing T ur Herimiing dee o oot i ey PREBNI 08y 2.2 Bezugspunkte fir Héhenfestsetzungen:
gem. DIN EN 1340, Typ 04U - DIN 483 HB =] e Sk ik : :
auf Fundament und Rickenstitze 5 ! dor e vorn ks : ; i
aus Beton C 12/15 gem. DIN 1045 = Hochbord ‘Wohngebiet am Drewes-Wildchen) L 012 uverindert ehilien’, Y Hochbord aus Betan 150 x 300 s o . 2.2.1 Teilbereiche WA und SO 2:
Rickensten 200 cch o . B ' g g, DIN EN 1340, Typ DIU - DIN 483 W8 ip Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten ar di ;
Betonbettung 200 mm dick & g auf fundament und Ruckenstitze GF 4 : S : : . . Als Bezugspunkt fir die Hohe der Erdgeschossfulbéden (Oberkante FertigfuRboden (OKFFB)) baulicher Anlagen
o : Jochioes s S ; chnittbereiche: Empfehlung Ausbauquerschni : 9
v S Ttord s » ! oamacions s L.,:.;"Mmf?ﬁ Eﬁ" o g 2 [ der Angestellten des SO 1 sowie des EBV (Abfallsammiung) p 9 q tt wird die Ob_erka_rlne delr< ,,Pl:?strage" ’;né F:hrt:'.:hnf;n?i‘ttte :.lnc: irI;r}erS?Irt: ddas zll.EJgdeord;?ten fLSlgsB:nab?glni:tks, t
e naie gemessen jeweils senkrecht vor Ge-baudemitte festgelegt. Die Hohe des Erdgeschoss odens erkante
RMS und ZTVM 0213 . " . . . .
: e 11. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen = e, ) , f;:'gf‘:‘ﬂb.i’;den (OKFFE)) darf dis srmitiaits Bazugshahe nicht unterschreiten und meximal um 0,30 m
Umwe|teinwirkungen und sonstigen Gefahreni. S. d. . = Uberfahrt von 6ff. Verkehrsflache auf privates Grundstiick des SO 1 :2 ;Sf.‘.'r rlel':e n"ch 501
i by 2.2 Teilberei z
ol ! % ¢ Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — Als Bezugspunkt fiir die H8he der Erdgeschossfulbéden (Oberkante FertigfuRboden (OKFFB)) baulicher Anlagen
u.3ws ] & |— ——. _! . el 5 é 3 Verlust Ei b wird die Oberkante des Stellplatzbereiches (im inneren des SO 1), gemessen jeweils senkrecht vor Geb&udemitte
o el | S S, 0y Seprmdrricpua Flachen fur Larmschutzwénde; o 7] eriust Einzeldaum und am &uBeren Rand des festgesetzten Stellplatzbereiches festgelegt. Die Hohe des Erdgeschossfuibodens
ek coome v EEREE e Wandhoéhe min. 4,50 m bzw. Flachen fur SchutzmalRnahmen vor = (Oberkante FertigfuRboden (OKFFB)) darf die ermittelte Bezugshéhe nicht mehr als 0,50 m unterschreiten und
k 050, 0. ! maximal um 0,50 m Uberschreiten.

Lt W

Aufbau Gehweg gem. RStO 12, Tafel 6, Zeile 2

" o SRS Verkehrsléarm geméaR Festsetzung Teil B Text, Nr. 14.5

Cemue W

2.2.3 Teilbereich Ml 1 und Ml 2:

Als Bezugspunkt fiir die Hohe der ErdgeschossfuRbdden (Oberkante FertigfuRboden (OKFFB)) baulicher Anlagen
wird die Oberkante der ,Schweriner Strae" in Fahrbahn-mitte und innerhalb des zugeordneten Strafenabschnitts,
gemessen jeweils senkrecht vor Gebdudemitte festgelegt.

40.00

Abstand Baugrenze zur Stralenachse [Angaben in Meter]

Aufbau Grundstickszufahrt gem. RStO 12, Tafel 6, Zeile 2 Aufbau Grundstiickszufahrt gem. RStO 12, Tafel 6, Zeile 2

Aufbau Fahrbahn gem. RStO 12, Tafel 1, Bk 1.8, Zeile 3
Asphaltdeckschicht: SMA 115 gem. ZTV Asphalt - 58 07/13 4,0 cm

Aufbau Fahrbahn gem. RStO 12, Tafel 1, Bk 1.8, Zeile 3
Asphaltdeckschicht: SMA 115  gem. ZTV Asphalt - St807/13 4,0cm

Aufbau Gehweg gem. RStO 12, Tafel 6, Zeile 2

10,0 em

Pflastardecke : Betonsteinpflaster gem. ZTV Pflaster-5tB 06 inpflaster gem. ZTV Pflaster-StB 06 10,0cm
Pfiactark o A

Die zul&ssige Hohe baulicher Anlagen (OK) darf durch Anlagen oder Bauteile der tech-nischen
Gebdaudeausristung (z. B. Kamine, Antennen, Klimageréate etc.) um bis zu 1,50 Meter Uberschritten werden, sofern
diese einen Abstand zur Gebaudeauflenkante in dem MaRe einhalten, wie sie selbst hoch sind.

2.3.2 Teilbereich SO 1 ,Einkaufszentrum":

Die zulassige Héhe baulicher Anlagen (OK) darf durch Geb&udeteile zur Unterbringung von Geb&udetechnik oder
Bauteile der technischen Gebdudeausristung (z. B. War-tungséffnungen, Einhausung von Geraten zum
Immissionsschutz, Blitzschutzanlagen, Schornsteine, Antennen, Beluftungs- und Klimatechnik, Dachlichtkuppeln /
RWA etc.) um bis zu 3,00 m Uberschritten werden.

2.3.3 Die Uberschreitung der zuléssigen OK durch Solaranlagen ist unzuléssig.

2.4 Zulassige Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten ,Abgrenzung unterschiedli-cher Héhenfestsetzungen
und Vollgeschosse":

Die zeichnerisch festgesetzte ,,Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen und Vollgeschosse" darf im
Ubergangsbereich von 2 m jeweils nach rechts und links iberschritten werden. Dies betrifft die Ubergangsbereiche
der Bauabschnitte 1 zu 2, 2 zu 3, 3 zu 4, 4 zu 5, 5 zu 6 und umgekehrt.

2.5 Abweichende Bestimmung fur die Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) durch bestimmte
bauliche Anlagen:

2.5.1 Die zuléssige Obergrenze der GRZ innerhalb des SO 1 ,Einkaufszentrum” darf durch die Grundfldchen
baulicher Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 der BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9
Uberschritten werden.

2.5.2 Die zuldssige Obergrenze der GRZ innerhalb des SO 2 ,Wohnmobilstellplatz" darf durch die Grundflachen
baulicher Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 der BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8
uberschritten werden.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):

3.1.1 Teilbereich WA:

Es wird abweichende Bauweise geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, die wie folgt naher bestimmt wird: Es
sind ausschliefilich Einzelhduser in der offenen Bauweise ge-maR § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO zulassig; die Lange
der Hauser darf 15 m nicht Uber-schreiten. Mit der Bezeichnung ,Lénge" ist ausschlieRlich dasjenige MaR der
l&ngsten zusammenhéngenden Fassadenfront gemeint.

3.1.2 Teilbereich SO 1 - Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum":

Es gilt die abweichende Bauweise, die wie folgt ndher bestimmt wird: Abweichend von der sonst geltenden offenen
Bauweise sind Geb&dudeldngen ven Gber 50 Meter zuléssig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO):

3.2.1 An der Grundstiicksgrenze des SO 1, zur nérdlich angrenzenden bestehenden Klein-gartenanlage, wurde
eine Baulinie festgesetzt. Auf dieser Linie ist eine Schutzwand nach den MafRkgaben der Textfestsetzung Abschnitt
A, Pkt. 14.4 zu errichten.

3.2.2 Teilbereich SO 1 ,Einkaufszentrum":

Laderampen, Treppenanlagen einschlieRlich dazugehériger Uberdachung, Podeste, Vord4cher sowie Stiitzmauern
zur Abfangung von Geléndeverspringen, sind auch au-Berhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen bis zu
einem maximalen Abstand von 5,00 m zuldssig. Hievon ausgenommen ist der Bereich der &ffentlichen PlanstraRe.
Die gesetzlichen Regelungen zu Grenzabstanden sind zu beachten.

4. Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Teilbereich WA:

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind im Bereich der iber-baubaren Grundstiicksflachen
zuléssig; darliber hinaus sind nicht Gberdachte Stell-platze auch innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
,Umgrenzung von Flachen fir nicht iberdachte Stellplatze (St)" zuldssig.

4.2 Teilbereich Ml 1:

Stellplétze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind im Bereich der Giber-baubaren Grundstiicksflachen
und innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgren-zung von Flachen fiir nicht iberdachte und tiberdachte
Stellplatze (Carports) sowie Garagen (Ga)" zuldssig; nicht Uberdachte Stellpl&tze sind dariiber hinaus auch
inner-halb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fiir nicht Gberdachte Stellplatze (St)" zuldssig.
4.3 Teilbereich Ml 2:

Die Errichtung von nicht Gberdachten Stellplétzen ist ausschlieBlich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
.Umgrenzung von Flachen fir nicht Uberdachte Stellplatze (St)" zuldssig. Die Errichtung von tiberdachten
Stellplatzen (Carports) und Garagen ist innerhalb des M1 2 unzuldssig; dies auch innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflache. Die Anordnung dieser baulichen Anlagen bedarf jedoch der Ab-stimmung mit
der Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. deren Genehmigung.

4.4 Teilbereich SO 1 ,Einkaufszentrum":

Nicht Uberdachte Stellpldtze und deren Zufahrten sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie
innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Fléachen fiir nicht Gberdachte Stellplétze und
Nebenanlagen (St / N)" im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuldssig. Abweichend von der Stellplatzsatzung der
Hansestadt Wismar wird darliber hinaus bestimmt, dass zwischen den zu errichtenden Geb&ude-fassaden und
Stellplatzen ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten ist.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

5.1 Folgende bauliche Anlagen sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Flachen zuldssig:

- Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO; Einschrénkung: Innerhalb des WA und des SO 2 bedarf die
Errichtung von Nebenanlagen auRerhalb der berbauba-ren Grundstiicksflaichen immer der Zustimmung der
Bauaufsicht der Hansestadt Wismar. Auf die Bebauungsplanbegriindung wird verwiesen.

- der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO.

5.2 Innerhalb des zeichnerisch dargestellten Waldabstands sind gem&R § 20 Abs. 1 LWaldG M-V i.V.m. § 2
WADbst.VO M-V nur die Errichtung baulicher Anlagen, die nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen und Flachenbefestigungen zuléssig. Auf die Genehmigungspflicht geméank § 20 Abs. 2 LWaldG M-V wird
hingewie-sen.

5.3 Anlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung, einschlieflich der Kleintierzucht, und Kleinwindkraftanalgen,
auch wenn sie dem priméren Nutzungszweck des Grund-stlickes / des Baugebietes dienen (Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuléssig.

5.4 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie gemaR § 14 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO sind
innerhalb der festgesetzten MI-Gebiete unzuléssig.

6. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung , &ffent-licher Parkplatz" ist
gemaR ihrer Funktion auszubauen. Bauliche Anlagen in Form von Zweckbauten (wie z. B. Elektrotankstelle,
Unterstande, Uberdachte Fahrradabstell-platze, 6éffentliche WCs etc.) sind zuldssig. Gebaude und Zweckbauten
diirfen eine Endh&he (Oberkante der baulichen Anlage; bei Gebauden Oberkante der Dachhaut) von 3,00 m nicht
Uberschreiten.

Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen wird die Oberkante der ,Planstraie"
in Fahrbahnmitte, gemessen unmittelbar am Ubergangs-bereich der festgesetzten dffentlichen
StraRenverkehrsflache zur Verkehrsflidche be-sonderer Zweckbestimmung ,éffentlicher Parkplatz" bestimmt.
Ebenfalls ist die Errichtung einer Trafostation, zur Gewahrleistung der Stromversor-gung z.B. fur E-Parkplétze, die
Aufstellung eines Stadtplans zur Orientierung der Be-sucher und die Aufstellung von Informationsschildern, welche
in Verbindung mit dem &ffentlichen Parken stehen, zuldssig. Eine ,Flache fur Versorgungsanlagen" wurde
zeichnerisch festgesetzt.

7. Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB):

7.1 Versorgungsleitungen sind ausschlieftlich unterirdisch zu fuhren. Die Vorschriften des
Telekommunikationsgesetzes (vgl. § 68 TKG) bleiben hiervon unberiihrt. Die unterirdi-sche Verlegung und
Fihrung von Stauraumkanélen (Anlagen fur die Sammlung, Spei-cherung und Ableitung von
Niederschlagswasser) ist innerhalb des gesamten rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans zuléssig.
7.2 Versorgungsleitungen, angrenzend an festgesetzte Griinflachen / Flachen mit Pflan-zenbindung und / oder
Baumen im Bestand sowie der Planung, sind so anzuordnen, dass eine dauerhafte und uneingeschrankte
Entwicklung der Grinmafnahmen erfol-gen kann. Schutzvorkehrungen sind vorzunehmen, ggf. Abstimmung im
Einzelfall mit der zusténdigen Fachbehdérde der HWI.

8. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Griinflichen, werden mit der Zweckbestimmung
,Grinverbindung" festgesetzt. Fir die stdlich des SO 1 gelegene éffentliche Griinflache wurde zusétzlich die
Zweckbestimmung ,Spielflache" vorgese-hen. Gem. der Zweckbestimmung ist die Errichtung von diversen
Spielgérten flr un-terschiedliche Altersgruppen sowie Ausstattungsgegenstande wie Infotafeln, Sitzgruppen,
Abfallbehélter, etc. zuléssig. Ebenfalls ist eine Einzdunung des Bereiches durch Zaune aus Metall (z.B.
Stabgitterzdune) oder Holz (z. B. Staketenzaun) bis 1,30 m Héhe zuldssig.

9. Wasserflidchen und Flédchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

9.1 Die durch Planzeichen festgesetzte Wasserflache wird durch die Zweckbestimmung ,Entwasserungsgraben”
naher bestimmt. Die Wasserflache, sowie deren Béschungs-bereich sind in seiner natirlichen Form zu erhalten
und vor schédlichen Einflissen zu bewahren. Nachprofilierungen der FlieRsohle des Grabens zur Erreichung eines
aus-reichenden Ableitevermégens von Niederschlagswasser sind im Zuge der Grabenun-terhaltungsmaBnahmen
zuldssig, bedirfen jedoch der Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehérde.

9.2 Beidseitig des Gewassers ist gemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ein Gewas-serrandstreifen von 5,0
m von Bebauung freizuhalten. Die Errichtung jeglicher bauli-chen Anlagen innerhalb des nach § 38 WHG
festgesetzten Gewasserrandstreifens bedarf der Genehmigung durch die zusténdige Behérde.

9,3 Zur Realisierung der geplanten ErschlieBungsstraie (Planstrale) und der FuBwege-verbindung durch das
Drewes Wéldchen ist eine Uberbauung des Gew&ssers mittels Briickenbauwerk oder Durchlass zuléssig. Der
gesetzlich geregelte Gewésserrand-streifen wird im Bereich der Uberfahrung des Gewéssers ausgesetzt.

10. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschiden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)
Fir Gebdude / Rdume und Verkehrsflachen, die sich teilweise oder vollstandig inner-halb des zeichnerisch
gekennzeichneten Hochwasser-Risikogebietes ,Kiistengebiet West" befinden gilt folgende Regelung:

10.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und in den Mischgebieten (M1 1 und MI 2) sind Wohnrdume erst ab einer
Héhe von 3,20 m G NHN Oberkante Fertigfuboden zuldssig. Bis zu dieser Héhe sind Wohngebaude wasserdicht
und auftriebssicher herzustellen (z. B. ,weilke Wanne"). Die Wasserdicht- und Auftriebssicherheit ist beim
Baudenkmal Schweriner Strake 17 (Ml 2) aus denkmalschutzrechtlichen Griinden nicht umsetzbar. Bauliche
MaRnahmen am und im Gebéude Schweriner Strale 17 sind daher im Rah-men des Genehmigungsverfahrens
abzustimmen bzw. durch die untere Denkmal-schutzbehérde genehmigen zu lassen.

10.2 Im SO 1 und SO 2 sind Gebé&ude / Rdume erst ab einer Héhe von 2,10 m U NHN Oberkante FertigfuRboden
zuldssig.

10.3 Bei der Errichtung von Verkehrsflichen muss die Oberkante der ausgebauten Ver-kehrsflache auf mindestens
2,10 m Ui NHN liegen.

10.4 Von den Festsetzungen des Abschnitts A Pkt. 10.1 bis 10.2 kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmi-gungsfreistellungsverfahren der Nachweis
erbracht wird, dass andere ausreichende MaRnahmen erbracht werden, um dem Hochwasserschutz geniige zutun.
Die Ent-scheidung hiertber obliegt der zusténdigen Bauaufsichtsbehérde. Bei der Errichtung von Sonderbauten ist
das Genehmigungsfreistellungsverfahren nicht anwendbar.

11.  Fléchen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

11.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Fléchen fiir Wald" sind als Waldflache ent-sprechend zu erhalten.
Vorhandene Baumbesténde sind zu erhalten und vor schédli-chen Einflissen zu bewahren. Die Rodung von
einzelnen Baumen, mit dem Zweck der Errichtung des slidlich des SO 1-Bereiches verlaufenden Geh- und
Radweges Nr. 3, ist zulédssig, wenn artenschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen.

12. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1 Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Ein-kaufszentrum” (SO 1)
sind mindestens 50 % der Dachfldchen (Nachweis 50 % je Bau-abschnitt im Bauantrag) - mindestens jedoch 6.000
m? innerhalb des gesamten SO 1 - dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen
(Sedum-Krauter-Graser- Mi-schung, z.B. geman Artenlisten unter Abschnitt E) extensiv zu begrinen. Die
Substra-deckschicht hat mindestens 8 cm zu betragen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn im Zuge des
Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund der groR-flichigen Montage von
Photovoltaikanlagen die Errichtung von 50 % Grindach nicht méglich ist, die entgangene Dachbegriinung sich
jedoch nachweislich auf anderen Dachflachen im SO 1 kompensieren |dsst. Werden die festgesetzten 6.000 m?
Grin-dach nicht abschliefend erreicht, ist die Differenz durch anderweitige Maknahmen auszugleichen. Die zu
ergreifenden MaRnahmen und deren Nachweis sind mit der Un-teren Bauaufsichtsbehérde abzustimmen.

12.2 Spezifische Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

12.2.1 Die festgesetzten Waldflachen sind zu erhalten. Zur Vermeidung der Zerschneidung von Flugrouten von
Flederméausen sind die vorhandenen, durch Gehdlze geschaffene Raumkanten im Bereich des Drewes- Waldchen
zu erhalten.

12.2.2 Eine 6kologische Baubegleitung ist vor den Baumféllungen und vor Beginn der Bau-maRnahmen
durchzufuhren, um besetzte Quartiere und Brutplatze bzw. Schaden im Wurzel- und Kronenbereich
auszuschlieRen.

12.2.3 Bei zusétzlich notwendigen Fallungen - bisher zum Erhalt festgesetzter Baume mit Ausnahmefall, hat eine
gutachterliche Uberpriifung auf Héhlen und/oder Spalten im Hinblick auf eine aktuelle Nutzung durch Flederméause
zu erfolgen. Werden die von einer Féllung betroffenen Spalten bzw. Héhlenbdume von Flederméusen genutzt, so
ist ein entsprechender Ausgleich in Form von Fledermausk&sten zu schaffen. Es soll-ten verschiedene
Ausflihrungen und GréRen von Késten angeboten werden.

12.2.4 Im Vorfeld der Rodung der im Eingriffsgebiet stehenden Béume sind im rdumlichen Umfeld des
Eingriffsgebietes 10 kiinstliche Nisthilfen (Nistkésten) anzubringen und vor ErschlieRungsbeginn anzuzeigen.

Die Festsetzung wird dahingehend konkretisiert, dass pro Revier, das Uberplant wird, 2 Nistkésten als Ersatz
festgelegt werden.

Bei der Auswahl und Anbringung der Fldchen und Kasten ist die tkologische Baube-gleitung vgl. (Pkt. 12.2.4) zu
Rate zu ziehen. Die Nistkasten sind vor Beginn der Bau-arbeiten anzubringen. Die Baufeldfreimachung erfolgt im
Winter. Die Késten sind spéatestens zum Ende des Winters (Mitte M&rz) anzubringen.

12.3 Monitoring:

12.3.1 Durch eine qualifizierte ékologische Baubegleitung (OBB) und ein entsprechendes Mo-nitoring Konzept ist
u. a. zu gewahrleisten, dass die in Abschnitt A 12.2 genannten MaBnahmen zeitlich und inhaltlich geman den
formulierten Anforderungen sowie fach-gerecht ausgefiihrt werden, die naturschutzrechtlichen Vorgaben
eingehalten und ar-tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde vermieden werden.

12.3.2 Zur Kontrolle, ob die angebrachten kinstlichen Nistkésten von den betroffenen Arten angenommen werden,
sind die Nistkdsten innerhalb der Bauphase und nach 1, 3 und 5 Jahren nach Beendigung der BaumaRnahme zu
kontrollieren (6kologische Baube-gleitung).

12.4 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fir die Mafnah-men zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sind die bestehenden Baume und sonstigen
Gehblze zu erhalten und die Fl&che ist der natiirlichen Sukzession zu tberlassen.

13.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

13.1 Innerhalb der ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen" ist den Eigentiimern, Anwohnern
und Nutzern der Grundstiicke der festgesetzten Mischge-biete - betroffene Grundstiicke mit der aktuellen
Katasterbezeichnung Gemarkung Wis-mar, Flur 1, Nr. 2558/3 teilweise (Schweriner StraRe 17) sowie Nrn. 2559/3
und 2580/3 (Schweriner StralRe 15) - ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu gewadhren. Zudem wird den jeweiligen
Versorgungstragern / Leitungstragern ein Leitungsrecht zum Fihren von Ver- und Entsorgungsleitungen
eingerdumt.

13.2 Innerhalb der ,mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen Nr. 1" (GF 1) ist den Kunden, den
Besuchern und den Angestellten der zulassigen Nutzungen des SO 1 ein Geh- und Fahrrecht zur Erreichbarkeit
des Kundenparkplatzes zu gewahren. Ebenfalls ist innerhalb der ,mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden
Flachen Nr. 1" (GF 1) dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), zur Gewahrleistung
einer reibungslosen Abfallsammlung, ein Fahrrecht zu gewahren.

13.3 Innerhalb der ,mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Fldchen Nr. 2" (GF 2) ist den fuBl&ufigen Kunden und
Besuchern sowie den Angestellten der zuldssigen Nutzungen des SO 1 ein Geh- und Fahrrecht zur Erreichbarkeit
des Kundenparkplatzes zu gewéh-ren.

13.4 Innerhalb der ,mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen Nr. 3" (GF 3) ist den Kunden, den
Besuchern und den Angestellten der zuldssigen Nutzungen des SO 1 ein Geh- und Fahrrecht zur Erreichbarkeit
des Kundenparkplatzes zu gewéhren. Eine Uberbauung des durch Planzeicheneintrag festgelegten Bereiches fiir
Geh- und Fahr-rechte ist zuldssig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass im rdumlichen Abstand von max. 15 m
(6stlich/westlich) zu der Flachenfestsetzung des Geh- und Fahrechtes eine Zu- und Abfahrt mit einer Breite von
mind. 6,50 m und eine Zuwegung mit einer Breite 2,50 m errichtet wird.

13.5 Innerhalb der ,mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen Nr. 4" (GF 4) ist den Angesteliten der
zulassigen Nutzungen des SO 1 ein Geh- und Fahrrecht zur Erreich-barkeit des Kundenparkplatzes zu gewahren.
Ebenfalls ist innerhalb der ,mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen Nr. 4" (GF 4) dem Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), zur Ge-wahrleistung einer reibungslosen Abfallsammiung, ein
Fahrrecht zu gewahren.

14.  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

14.1 Innerhalb der zwischen WA und Sportplatz zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fur L&rmschutzwande" ist
eine durchgehende Larmschutzwand mit absorptiven Eigen-schaften zu errichten. Die Wandhéhe hat mindestens
4,50 m Gber Bezugspunkt zu betragen. Aus stadtebaulichen Griinden wird zudem bestimmt, dass die Wandhdhe
maximal 5,00 m Gber Bezugspunkt betragen darf. Als Bezugspunkt wird die Oberkante der ,Planstraie" in
Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Mitte der Larmschutzwand (Halfte der Gesamtlénge der Larmschutzwand)
festgelegt.

Ab einer baulichen Héhe von maximal 3,00 m Gber Bezugspunkt (alternativ vollstandig aus Glas) ist die
Larmschutzwand als Glaswand herzustellen.

14.2 Innerhalb des WA sind die AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) der Stdfassade in Richtung
Birgermeister-Haupt-Strale schalldicht (lickenlos, keine Off-nungen) einzuhausen.

14.3 Innerhalb des WA sind passive SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109 zu treffen. Der passive Schallschutz
beinhaltet die entsprechende Dimensionierung der AuBen-wand mit allen Zusatzeinrichtungen nach dem
entsprechenden maRgeblichen AuRen-l&rmpegel an schutzbedirftigen Rdumen. Rdume, die zum Schlafen dienen,
sind mit einer vom Nutzer unabhéngigen Luftungseinrichtung zu versehen, so dass der Mitte-lungspegel nachts in
Schlafrdumen 35 dB(A) nicht tberschreitet.

14.4 Zwischen SO ,Einkaufszentrum (SO 1) und Kleingartenaniage wurde eine Baulinie festgesetzt, Auf der
gesamten Lage der Baulinie ist eine durchgehende Schutzwand zu errichten. Die Wandhéhe hat mindestens 2,50
m Uber Bezugspunkt zu betragen und ist als ziegelsichtige Mauer mit Kletterbepflanzung gem. 15.7 herzustellen.
Aus stadte-baulichen Griinden wird zudem bestimmt, dass die Wandhéhe maximal 3,20 m ber Bezugspunkt
betragen darf. Als Bezugspunkt wird die Oberkante des sudlich festge-setzten Geh- und Radweges Nr. 1 in Mitte
der Verkehrsfldche, gemessen senkrecht vor Mitte der Schutzwand (Halfte der Gesamtlange der Schutzwand)
festgelegt.

Eine spezielle L&rmschutzwand mit absorbierenden Eigenschaften ist gem. Schallgut-achten nicht notwendig.
14.5 SchutzmaRnahmen vor Verkehrslarm

In den Mischgebieten ist durch Anordnung zukiinftiger Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung
sicherzustellen, dass keine Aufenthaltsrdume (nach §47 LBauO M-V) Richtung Schweriner Stralle angeordnet
werden. Aufenthaltsraume mit einer Ausrichtung zur Schweriner Stralte kénnen in den Mischgebieten zugelassen
werden, wenn geeignete bauliche MaRnahmen unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes getroffen werden.
Diese kénnen z.B. zweischalige Fassadenaufbauten, Doppelfassa-den, nicht éffenbare Fenster, Prallscheiben mit
teil-6ffenbaren Fenstern, verglaste Log-gien oder Wintergérten sein.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile entsprechend DIN 4109- 1:2018-01, 7.1 sind zu
beachten. Fir die von mafigeblichen Auenlarmpegeln von 61 und mehr betroffenen schutzbedirftigen Rdume
sind die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe erf. R'w,ges der AuBenbauteile unter
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach der Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten.
Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges der Fassaden ist gemaR DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1 zu
ermitteln.

Lérmpegelbereiche MaRgeblicher AuBenldarmpegel
nach DIN 4109 La [dB{A)]
nach Larmpegelbereich |
I 61-65
v 68-70
Vv 71-75

Werden im Baugenehmigungsverfahren die genauen Aullenl&rmpegel ermittelt und herangezogen, oder aus den
Schallgutachten zum Bebauungsplan entnommen, kén-nen die Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 berechnet werden.

Fir zum Schlafen genutzte Rdume sind ab Larmpegelbereich Il schallgeddmmte Lif-tungsanlagen vorzusehen,
wenn der Luftaustausch wéhrend der Nachtzeit nicht durch andere Manahmen sichergestelit werden kann.

Bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebé&uden fiir den dauerhaften Aufenthalt von
Menschen ist ein Schallschutznachweis nach DIN 4109 zu filhren. Dieser ist bei der Erstellung der
Bauantragsunterlagen im Baugenehmigungs-verfahren bzw. bei gemag §62 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern geneh-migungsfrei gestellten Bauvorhaben zu erbringen und der Unteren
Immissionsschutzbehérde vorzulegen.

14.6 Gewerbelarm:

14.6.1 Fir das Baugebiet SO 1 und den nérdlich angrenzenden festgesetzten 6ffentlichen Parkplatz wird eine
Gerauschkontingentierung festgesetzt. Im Rahmen des Bauan-tragsverfahrens ist jeweils der Nachweis zu
erbringen, dass die nachfolgenden Werte nicht Uberschritten werden:

Emissionkontingente:

tags: 56 dB(A)

nachts: 33 dB(A)

Fur die nachfolgend abgebildeten Sektoren kann ein Zusatzkontingent (EK,zus, T (tags) und EK,zus,N (nachts)),
wie in nachfolgender Tabelle angegeben, angerechnet wer-den.
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Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang I Ende | EKzus, T | EKzus N
A 73.2 106.4 " 18
8 106.4 1634 12 13
C 163.4 282.0 7 13
) 2820 84 2 7
E a4 Z1 0 2
F 32.1 479 10 17
G 47.9 56,5 8 15
H 56.5 73.2 8 0

14.6.2 Abweichungen zu den unter Pkt. 14.5.1 festgesetzten Kontingenten kénnen erfolgen, wenn dies mit den
restlichen Gewerken schalltechnisch abgestimmt ist und im Gesam-ten die festgesetzten Werte nicht Giberschreitet.
Zusétzlich werden folgende Bedingun-gen festgesetzt:

o Esist sich an die im Schallgutachten angesetzten Pegel bzw. Einwirkzeiten aus der detaillierten Betrachtung zu
orientieren

o Die Immissions- inkl. Zusatz-kontingente (IK+ZK) sind fiir jedes Gewerk um min. 3 dB(A) zu unterschreiten

0 Die Gesamtsituation ist im Zuge der Bauantragsstellung Bauantragen noch-mals detailliert zu untersuchen.
14.7 Von der Festsetzung der Abschnitte A Pkt. 14.1, 14.2 und 14.3 kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die
Grenzwerte der 18. BImSchV und die Immissi-onsgrenzwerte nach 16. BiImSchV im festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet an den relevanten Immissionsorten eingehalten werden.

15.  Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-dungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a und 26b BauGB)

16.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Fl&chen fiir Anpflanzungen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" mit der Kennzeichnung ,A" ist eine mindestens 1-reihige Hecke aus
heimischen, standortgerechten Baum- und hei-mische Straucharten mit Artenauswahl der Pflanzliste wie im Punkt
6 und ff. aufgefiihrt, in einer Breite von 2,50 m hinter einem 2,0 m hohen Zaun fir den &ffentlichen Parkplatz und in
einer Breite von 3,00 m fur das SO2 bzw. WA, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind neu zu
pflanzen. In die festgesetzten Heckenpflanzungen auf dem WA, dem SO 2 und dem &ffentlichen Parkplatz sind
jeweils mindestens 5 stand-ortgerechte Baume (StU mind. 18/20 cm) zu integrieren. Die Baumpflanzung ist
auf-grund des Anlieferverkehrs durch einen extrahohen (min. 2,40 m) Kronenansatz oder durch S&ulenbdume zu
realisieren.

Die Pflanzflache ,A" innerhalb des WA und des SO 2 darf durch zwei jeweils max. 10,00 m breite Ein- und
Ausfahrtsbereiche unterbrochen werden. Die Zufahrtsbereich sind mit dem Bauamt abzustimmen.

15.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Fléchen fir Anpflanzungen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen" mit der Kennzeichnung ,B" ist eine mindestens 2-reihige Hecke aus
heimischen, standortgerechten Baum- und Straucharten in einer Breite von mindestens 5,00 m hinter einem 2,0 m
hohen Zaun ohne Offnungsméglichkeit, welcher dem Baugebiet SO 2 bzw. dem éffentlichen Park-platz zugewandt
ist, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Geholze, mindestens 2 x verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm, Pflanzabstand
je nach Gehélzart) mit einem Anteil von B&dumen der 2. Ordnung von mindestens 10 % (Heister, mindestens 3 x

um einen vielfalti-gen Gehdlzcharakter zu entwickeln. Bestehende Baume sind, wenn méglich in die He-cke zu
integrieren. Die Integration der bestehenden Béume gilt explizit nicht fur den Pappelbestand westlich des SO 2. Die
bestehenden Pappeln sind vor der Pflanzung der Hecke zu roden.

15.3 Baugebiet WA, SO 1 und 6ffentlicher Parkplatz:

Stellplatzanlagen sind durch heimische, standortgerechte Badume wie folgt zu begrii-nen. Je 6 Stellplétze ist ein
hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum (StU mind. 16/18 cm gemessen in einem Meter Hohe), jeweils
mindestens 3 x verpflanzt mit einem Kronenansatz von mindestens 2,40 m (Lichtraumprofil beachtet), z.B. geman
Artenliste fiir die Bepflanzung von Parkplatzen (Hinweis Teil E) in einer Baumscheibe von jeweils mindestens 12
m? Grundflédche zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zum Schutz der Bdume sind
Baumschutzbiigel vorzusehen. Die Bdume sind auf dem Grundstiick zu pflanzen, auf denen die Stellplatze
errichtet werden.

15.4 Alle nicht tiberbaubaren Fl&chen sind entsprechend der festgesetzten GRZ (inkl. GRZ-Uberschreitung) zu
begriinen. Mindestens 50 % der zuvor benannten Flachen sind ei-ner arten- und strukturreichen Begriinung aus
Badumen und Stréuchern zuzufilhren. Je Strauch wird eine Flache von 1,5 m? und je Baum eine Fldche von 12,0 m?
angenom-men. Der Erhalt von Bestandsb&umen und -strduchern kann darauf angerechnet wer-den.
Flachenabdeckungen mit Schotter/Kies (sogenannte vegetationsfreie Steingérten) sind aus dkologischen Griinden
unzuléssig. Der Nachweis und die Dar-stellung der Freiflichengestaltung zur Nutzung und Pflanzenauswahl ist mit
dem Bau-antrag einzureichen und zu genehmigen.

15.5 Baugebiet SO 2:

Je 4 Wohnmobilstellpldtze ist eine mind. 5,00 m lange Heckenpflanzung vorzusehen. Die Hecke ist auf dem
Grundstlick zu pflanzen, auf denen die Wohnmobilstellplatze errichtet werden.

15.6 Innerhalb der am nérdlichen Rande des WA zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Fléchen fir
Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzun-gen sowie mit Bindung von Bepflanzungen"
mit der Kennzeichnung ,C" sind die beste-henden Bdume und sonstigen Geholze zu erhalten und mit heimischen,
standortgerechten Baum- und Straucharten zu unterpflanzen / zu ergénzen, so dass sich eine mindestens
1-reihige, durchgéngige Hecke in einer Breite von mindestens 2,50 m ergibt. Abg&nge sind neu zu pflanzen. Hinter
der Hecke, zur festgesetzten Griinfliche orientiert, ist ein Zaun 2,00 m Hdhe, zum Schutz des Grabens und
anschlie-Render Griin- und Waldflache, zu errichten.

15.7 An der nérdlichen Grundstiicksgrenze des SO1, im Ubergangsbereich zur Kleingarten-anlage, wurde eine
Baulinie festgesetzt, auf der eine durchgéngige Schutzwand zu er-richten ist (vgl. Festsetzung 14.4). Die
Schutzwand ist zu 50% mit dauerhaften Kletterpflanzen (z. B gemaR der Pflanzliste Abschnitt E, Pkt. 6.1)
einzugrinen. Die Pflanzung erfolgt abschnittsweise. Je 20 Ifd. m Wandfléche sind je nach Pflanzenver-wendung 5
- max. 10 Pflanzen vorzusehen. Als Pflanzqualitét der Kletterpflanzen ist Topfballen 2 x v. 60-100 m zu verwenden.
Bei Bedarf ist eine Kletterhilfe (Rankgitter) vorzusehen.

15.8 Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten. Ausnahmen aufgrund der Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit sind zuléssig. Abgange sind in der gleichen Baumart und Qualitat zu ersetzen.

15.9 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzungen von Flachen mit Bindung von Bepflanzungen sowie
fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-pflanzungen" sind bestehende Baume und sonstige
Gehdlze zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Ist der Erhalt der Gehélze, aus bautechnischen
Griinden oder aufgrund eines schlechten Zustandes der Gehdlzsubstanz, nicht méglich, so sind die Gehélze in
Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde der HWI an anderer Stelle innerhalb des Geltungsbereiches zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

15.10 Die gemaR Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume sind, sofern sie durch BaumaRnahmen
geschadigt werden kénnen, gem. DIN 18920 zu schitzen. Die Baum-schutzmaBnahmen sind in das Monitoring
Konzept aufzunehmen und durch die dkolo-gische Baubegleitung vor Beginn der BaumaRnahmen vorzusehen und
wahrend des Bauablaufs zu kontrollieren.

16. Bedingte Festsetzung zum Schutze der Allgemeinen Wohnnutzung (§ 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB)
16.1 GemaR § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass der Baubeginn innerhalb des im Bebauungsplan
festgesetzten allgemeinen Wohngebietes erst zuldssig ist, wenn die westlich des Wohngebietes an die
Sportanlage angrenzende Larmschutz-wand entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
funktionsgerecht her-gestellt und von der Unteren Bauaufsichtsbehérde abgenommen ist.

16.2 Bei der Aufnahme einer Wohnnutzung im Bereich des MI 2 ist eine Grundrissorientie-rung in der Art
vorzusehen ist, dass keine Fenster schutzwiirdiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen an der Stdfassade errichtet
werden.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 2 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn durch ein schalltechnisches
Gutachten nachgewiesen wird, dass anderweitige bauliche SchallschutzmaRnahmen ergriffen werden, wodurch
die Beurteilungspegel eingehalten werden. Es bedarf einer Abstimmung mit der zusténdigen unteren
Immissionsschutz-behérde.

16.3 GemaR § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB wird fiir die Bereiche WA, SO2 und 6&ffentlicher Parkplatz festgesetzt,
dass die Errichtung baulicher Anlagen und Umsetzung sonstiger Nutzungen oder Vorhaben nur dann zul&ssig sind,
wenn zuvor orientierende Untersu-chungen in Abstimmung mit dem StALU Westmecklenburg durchgefihrt und
etwaige Verdachtsmomente widerlegt oder geeignete Sanierungsmalnahmen nachweislich er-bracht und
vorhandene Bodenbelastungen / -verunreinigungen beseitigt wurden.

B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1. Ortliche Bauvorschriften iiber die ZuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

1.1.1 Innerhalb der Baugebiete WA, SO 1 und SO 2 sind die Dacher als Flachdacher / flach-geneigte Dacher mit
einer Dachneigung < 10° auszubilden. Die Gestaltung von D&-chern von Garagen und Nebenanlagen ist von
dieser Regelung ausgenommen.

1.1.2 Innerhalb der Baugebiete Ml 1 und MI 2 sind die Dacher als Sattelddcher auszubilden. Die Dachneigung
wird nicht begrenzt. Die Gestaltung von Dédchern von Garagen und Nebenanlagen sind von dieser Regelung
ausgenommen.

1.1.3 Geneigte Décher ab einer Dachneigung 210° sind ausschlieflich mit nicht reflektieren-den bzw. nicht
engobierten Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten einzudecken. Bei Flachdéchern oder flach geneigten
Dachern bis 10° Dachneigung sind auch andere nicht reflektierende Werkstoffe, wie z. B. beschichtete Metalle,
Kunststoffe, Bitumen sowie deren Verbundstoffe zur Dacheindeckung zuldssig. Eine Dachbegriinung
(bo-dendeckende Pflanzen) ist ebenfalls zul&ssig.

1.1.4 Gebéaudeteile zur Unterbringung von Geb&udetechnik oder Anlagen und Bauteile der technischen
Gebédudeausristung dirfen in ihrer Oberflache nicht glénzen.

1.1 Gestaltung von Dachfléchen:

1.2 Solaranlagen:

1.2.1 Innerhalb der Baugebiete Ml 1 und M 2 ist die Installation und Nutzung von Solaranla-gen grundsétzlich
unzulassig.

1.2.2 Innerhalb der Baugebiete WA, SO 1 und SO 2 ist die Installation und Nutzung von Solaranlagen auf Dachern
nur dann zuldssig, wenn die Oberkante der Solaranlagen die Attika (max. Gebdudehdhe) nicht Gberschreitet.

1.3 Materialwahl der Dachflachen:

1.3.1 Die Dacheindeckung innerhalb der Baugebiete MI 1 und MI 2 ist ausschlieftlich in roten / rotbraunen
Farbténen, die Dacheindeckung der Baugebiete WA, SO 1 und SO 2 aus-schlieBlich in grauen und schwarzen
Farbténen zulassig.

1.3.2 Die Materialwahl fur die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu gestalten, dass das
Niederschlagswasser nicht schédlich verunreinigt wird und schadlos in den Vorfluter eingeleitet werden kann. Die
Verwendung von unbeschichte-tem Kupfer, Zink oder Blei zur Dacheindeckung einschlieRlich der Dachrinnen und
Re-genfallrohre als auch zur Fassadengestaltung ist unzulassig.

1.3.3 Bei Bauelementen und technischen Anlagen (z. B. verspiegelte Gldser) der Gebiete SO 1 und SO 2 ist vor
dem Einbau auf deren mégliche Blendwirkung zu achten und in Bezug auf Sonnenlichtreflektionen und
Einflussnahme auf schitzenswerte Dauer-aufenthaltsflichen und -rdume geman der ,Richtlinie zur Messung und
Beurteilung von Lichtimmissionen" des Landerausschusses fir Immissionsschutz (LAl) zu Gberpri-fen. Ergibt die
Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung zu be-fiirchten sind, ist der Einbau solcher
Elemente bzw. Anlagen unzuldssig.

1.4 Gestaltung von Geb&dudefassaden:

1.4.1 Teilbereich WA und SO 1:

Die AuRenfassaden aller Gebdude sind mindestens in den ersten 3,50 m Wandhéhe - im WA jedoch mindestens
die unteren beiden Vollgeschosse - gemessen ab Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss, als Klinkerfassaden in
den Farben Weil}, Grau und Beige und Geb&udeumschlieRend (allseitig) - abziglich Ttr-, Fenster- oder sonstigen
Gebdau-dedffnungen - auszufilhren. Das Format der Klinkersteine hat 240x115x71 mm (LxBxH) und die Fugenfarbe
weilgrau zu betragen. Die Fassadenflachen im SO 1, welche zum Gebietsinneren (festgesetzte St / N-Flache; fir
den Bauabschnitt 6 gilt lediglich die westliche Fassadenfront) orientiert sind, missen optisch durch groRflichige
Glasfla-chen bis mindestens 65 % des jeweiligen Fassadenabschnitts gegliedert sein. Wenn das nicht der Fall ist,
sind die Fassaden durch vertikale Gliederungselemente (z. B. vertikal angeordnete Fensterbander, Lisenen,
Materialwechsel oder Fassadenbegrii-nungen) oder Vor- oder Ruckspriinge mindestens alle 20 m auf Héhe des
Erdgeschos-ses zu gliedern. Die Westfassaden der Gebdude in Bauabschnitt 2 bis 4 (in Richtung Planstrale) sind
mindestens alle 20 m durch vertikale Vor- und Rickspringe auf Héhe des Erdgeschosses zu gliedern. Die GréRe
der Vor- und Ruckspriinge darf die MalRe von 50 cm Breite und 15 cm Tiefe nicht unterschreiten. Alternativ ist auch
eine Fassa-denbegriinung in den genannten Mindestabstanden zuléssig. Fir verglaste Fensterfla-chen ist eine
vertikale Gliederung nicht notwendig. Im Bauantragsverfahren ist dies je festgesetzten Bauabschnitt nachzuweisen.
Die Fassadenoberflachen von Gebaudevor- und riickspriingen sind auch in einer an-deren Materialitdt und
Farbgebung zuléssig.

Oberhalb der festgesetzten Klinkerfassade sind verputzte AuRenfldchen und Fassa-denverkleidungen in den
Farbténen weil, grau und beige zuldssig. Reflektierende Oberflachen sind unzuldssig.

1.4.2 Teilbereich M| 1, Ml 2, SO 2 und o&ffentlicher Parkplatz:

Samtliche AuBenfassaden - abziiglich Tir- und Fensteréffnungen - sind verputzt und in den Farbténen weif3, grau
und beige herzustellen.

2, Ortliche Bauvorschriften iiber die Beschrinkung von Werbeanlagen

(8§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

2.1 Werbeanlagen innerhalb der festgesetzten Baugebiete SO 1 und SO 2:

2.1.1 Auf der innerhalb des Zufahrtsbereiches des SO 1 festgesetzten Gberbaubaren Grund-stiicksflaiche mit der
Kennzeichnung ,Pyl." ist die Errichtung eines gemeinsamen, frei-stehenden Werbetragers (Pylon) fir das
Einkaufszentrum zuldssig. Dieser darf eine bauliche Héhe von 6,00 m nicht tiberschreiten. Die Ausgestaltung des
Pylonen ist mit der Unteren Denkmalschutzbehérde im Zuge der Entwurfsplanung abzustimmen.

2.1.2 Werbeanlagen sind - ergdnzend zu Pkt. 2.1.1 - auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch
ausschliellich an der Stétte der Leistung zuldssig. Fremd-werbung ist nicht zuléssig. Darlber hinaus ist das
Aufbringen von Werbung flr gebiets-interne Nutzungen an den Einkaufswagenboxen innerhalb des
Stellplatzbereiches des SO 1 zuldssig.

2.1.3 Bei Werbung am Gebaude darf die Oberkante der Werbung die tatséchliche Attika-hdhe/Traufhéhe des
Gebé&udes nicht Gberschreiten.

2.1.4 Es sind ausschlieBlich indirekte und blendfreie Beleuchtungssysteme zuldssig. Unzu-lassig sind blinkende
Werbeanlagen sowie Laufschriften.

2.1.5 MaRnahmen, die Besuchern zur Orientierung verhelfen (Wegeleitsystem), sind nicht als Werbeanlagen
anzusehen.

2.1.6 Werbefahnen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und aus-schlielich an der Stétte der
Leistung zuléssig. |hre H8he darf im SO 1 max. 6 m und im SO 2 max. 5 m nicht Gberschreiten.

2.2 Werbeanlagen innerhalb der festgesetzten Baugebiete WA, MI 1 und M| 2:

2.2.1 Werbung ist nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen und ausschlieRlich an der Stétte der
Leistung zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind mit einer An-sichtsflache bis zu 1 m? zulassig.

2.2.2 Werbung an Geb&uden im WA ist nur in Form von Schildern von max. 0,50 m x 0,60 m im Bereich des
Erdgeschosses zuléssig.

2.2.3 Werbung an Geb&uden im Ml 1 und MI 2 ist nur im EG bzw. im Briistungsbereich des 1. Obergeschosses
zuldssig.

2.2 4 Es sind ausschlieRlich indirekte und blendfreie Beleuchtungssysteme zulédssig. Unzu-ldssig sind blinkende
Werbeanlagen sowie Laufschriften.

2.2.5 Werbefahnen sind nicht zuldssig.

3. Ortliche Bauvorschriften iiber die Anzahl von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge (§ 49 LBauO M-V) und
die Gestaltung von Stellpléitzen fiir Kraftfahrzeuge (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

3.1 Zur Konkretisierung der bestehenden Stellplatzsatzung der Hansestadt Wismar wird festgesetzt, dass
innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes fiir Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude mit Wohnungen 1,5
Stellplétze je Wohnung nachzuweisen sind.

3.2 Innerhalb des festgesetzten SO 2 sind die WWohnmobilabstellplatze mit wasserdurch-lassiger und begriinter
oder teilbegriinter Oberfléche (z.B. Rasengitter) herzustellen, sofern wasserrechtliche Belange nicht
entgegenstehen.

4, Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

4.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Einfriedungen, auler lebende Einfrie-dungen (Hecken), die
Zaunstellung i. V. m. Festsetzung Abschnitt A, Pkt. 15.6 (Zaune aus Metall (z.B. Stabgitterzaune) oder Holz (z. B.
Staketenzaun)) und die Einfriedung von Abfallbehaltern, unzuldssig. Stutzmauern oder Béschungen zum Abfangen
von Gelandeverspriingen sind von dieser Regelung ausgenommen.

4.2 Innerhalb der beiden Sondergebiete (SO 1 und SO 2) ist die Errichtung von Mauern als Abgrenzung der
Grundstiicke zu angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflichen und Nachbargrundstiicken unzuléssig. Stiitzmauern
oder Béschungen zum Abfangen von Geldndeverspriingen sind von dieser Regelung ausgenommen.

4.3 Einfriedungen im Bereich des SO2 und im Bereich des &ffentlichen Parkplatzes sind nur in Verbindung mit den
Festsetzungen unter Punkt 15.1 und 15.2 als Zdune aus Metall (z.B. Stabgitterzédune) oder Holz (z. B.
Staketenzaun) bis 2 m Hohe zuléssig. Einfriedungen im Bereich des SO 1 sind ebenfalls als Zéune aus Metall (z.B.
Stabgit-terzdune) oder Holz (z. B. Staketenzaun) bis 2 m Héhe zulassig; dies jedoch lediglich entlang der
Ostgrenze des SO 1. An der Slidgrenze des SO 1 ist die Errichtung von Toren zwischen den Gebauden zulassig.

4.4 In den Mischgebieten (Ml 1 und MI 2) ist die Einfriedung entlang der Schweriner StraRe mit Mauerpfeilern und
dazwischen angeordneten Zaunfeldern zu erhalten oder bei Er-neuerung wiederherzustellen. Die max. zuléssige
Héhe von 1,20 m darf bei Erneue-rung nicht tberschritten werden. Zu seitlichen Nachbargrundstticken sind
Einfriedungen auch als Zdune aus Metall (z.B. Stabgitterzdune) oder Holz (z. B. Sta-ketenzaun) bis zu einer Héhe
von 2,00 m zuldssig.

Ebenfalls wird festgesetzt, dass die zur Abnahme festgesetzte Einfriedungsmauer zwi-schen Ml 1 und MI 2 in
gleicher Lange und Héhe entlang der neuen Grundstiicksgrenze wiederherzustellen ist.

Auf das Abstimmungsgebot mit der Denkmalschutzbehérde wird hingewiesen.

4.5 Bei der Anlage von Zaunen ist grundsatzlich ein Bodenabstand zwischen der Zaunun-terkante und dem
anstehenden Gelande von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleintieren zu gewahrleisten.
4.6 Heckenpflanzungen zur Grundstickseinfriedung sind zul&ssig; diese sind ausschlieR-lich aus einheimischen,
standortgerechten Gehélzarten, z. B aus nachstehender Arten-liste (Hinweis Teil E) anzulegen. Die Verwendung
von Thuja- oder Chamaecyparishecken sowie reinen Nadelgehdélzhecken ist unzuléssig.

4.7 Standpléatze fur Abfallbehalter sind blickdicht durch Mauern, beschichtetes Metall (kein Maschendraht- oder
Stabgitterzaun) oder farblich gefasstes Holz und dauerhaft einzu-frieden. Eine Eingrinung ist auch méglich.

5. Abweichungen von den &rtlichen Bauvorschriften

5.1 Es werden fUr das mit einem Baudenkmal bebaute Grundstiick Schweriner StraRe 17 (Ml 2) Abweichungen zu
den Punkten 1.1.2, 1.1.3, 1.1.4, 1.3.1, 1.4.2, 2.2.3, 4.4, 4.6 und 4.7 der o. g. 6rtlichen Bauvorschriften zugelassen.
Die Abweichungen sind im Rah-men des notwendigen Genehmigungsverfahrens schriftlich zu beantragen und
durch die untere Denkmalschutzbehérde genehmigen zu lassen.

6. BuBgeldvorschrift

6.1 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdit, handelt rechtswidrig im
Sinne des §206 BauGB, § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V oder gem. LNatG MV und kann mit BuRgeld geahndet
werden.

C Kennzeichnungen

Ein Teilberiech des Plangebietes wurde {iber viele Jahrzehnte zur Herstellung von Stadtgas auf Steinkohlenbasis
genutzt (ehemaliges Gaswerk). In diesem Bereich wa-ren die Béden nachweislich kontaminiert.
SanierungsmaRnahmen wurden in Abstim-mung mit den Fachbehérden durchgefiihrt. Das gesamte
Sanierungsgebiet wurde vom Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU WM))
offiziell als saniert erklart. Der Umriss des ehemals kontaminierten und sanierten Bodenbe-reichs wurde im Planteil
zum Bebauungsplan als ,Altlastenflache mit erfolgter Sanie-rung" gekennzeichnet.

Neben dem gekennzeichneten sanierten Bereich wurden die Bereiche des geplanten Allgemeinen Wohngebietes,
des Wohnmobilstellplatzes und des &ffentlichen Parkplat-zes als Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Ein
Nachweis der Kontamination der Béden liegt nicht vor, da in diesen Bereichen bislang nicht sondiert wurde.
Eingriffe in die Béden (Bodenarbeiten) zur Errichtung baulicher Anlagen und zur Um-setzung sonstiger Nutzungen
oder Vorhaben sind nur dann zul&ssig, wenn zuvor ori-entierende Untersuchungen in Abstimmung mit dem StALU
Westmecklenburg durchgefilhrt und etwaige Verdachtsmomente widerlegt oder geeignete
Sanierungs-mafnahmen nachweislich erbracht und vorhandene Bodenbelastungen / -verunreini-gungen beseitigt
wurden. Die gemaR Abschnitt A, Punkt 1.1, 1.4 und 6.1 des vorliegenden Textteils zum Bebauungsplan zulassigen
Nutzungen, mit den damit ver-bundenen baulichen Nutzungen, sind daraufhin als Folgenutzung zuléssig.

In den Gebieten WA, SO 2 und é&ffentlicher Parkplatz ist ein Bodenabtrag nur zul&ssig, wenn sichergestellt ist, dass
ein anerkannter Fachgutachter, die Anwendung der LAGA M20 steuert, begleitet und dokumentiert. Der
Fachgutachter hat seine Zuverlassigkeit und Fachkunde nach § 18 BBodSchG oder durch entsprechende
Lehrgénge und Re-ferenzen der letzten 3 Jahre vor Beginn der Begutachtung gegeniiber der Unteren
Bo-denschutzbehdrde nachzuweisen und den Untersuchungsbedarf abzustimmen. Ein Nutzungsbeginn ist erst
zuldssig, wenn die Dokumentation des Fachgutachters nach von der UBodB bestétigt ist.

D Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

1. Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Im Plangebiet (Ml 2) befindet sich ein denkmalgeschitztes Gebaude (Baudenkmal) an der Schweriner Strale. Das
Baudenkmal wurde i. S. d. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen. Fir alle Neubau-,
Umbau- und Sanierungsarbei-ten, welche das denkmalgeschiitzte Gebaude und dessen Freibereich betreffen, sind
die denkmalrechtlichen Belange in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbe-hérde zu beriicksichtigen.
Gemal § 7 Abs 1 DSchG M-V bedarf es einer Genehmigung der unteren Denkmal-schutzbehérden, wer:

1. Denkmale beseitigen, veréndern, an einen anderen Ort verbringen oder die bishe-rige Nutzung &ndern will,
2. in der Umgebung von Denkmalen Manahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder
die Substanz des Denkmals erheblich beeintréchtigt wird. Gestaltungsmerkmale wie z. B. Uberhthte Trauf- bzw.
Gebdudehodhen, fremde Dachformen, abweichende (Fassaden)Proportionen kénnen das Erschei-nungsbild eines
bzw. einer Gruppe von Denkmalen beeintrachtigen.

Auch GriinmafRnahmen im Bereich des Baudenkmals und seines Freibereiches sind im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens mit der Unteren Denkmalschutzbehérde ab-zustimmen bzw. durch die untere
Denkmalschutzbehérde genehmigen zu lassen.

2. Abstand baulicher Anlagen zum Wald

Im Ubergangsbereich von dem festgesetzten Wald zum Allgemeinen Wohngebiet bzw. zum festgesetzten
Baugebiet SO 1 wurde die von der zusténdigen Forstbehdrde defi-nierte Waldlinie und der hieraus abgeleitete
Pufferbereich von 30 m zum Wald (Wald-abstand) nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Gem. § 1 der
Waldabstandsverordnung Mecklenburg-Vorpommern (WAbstVO M-V) i. V. m. § 20 Abs. 1 Satz 1 des
Landeswaldgesetzes (LWaldG) ist bei der Errichtung baulicher An-lagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten (Waldabstand). Die im WA und SO 1 festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflichen liegen
auberhalb der 30 m-Zone. Ausnahmen i. S. d. § 2 WAbstVO M-V (z.B. der Errichtung von Garagen, iiber-dachten
Stellplatzen und nicht iberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO) kénnen zugelassen
werden. Aus diesem Grunde wurde die Waldab-standsfliche mit der Festsetzung ,Umgrenzung von Fléchen fir
Stellplatze und Ne-benanlagen (St / N)" bzw. ,Umgrenzung von Fl&chen fiir nicht (iberdachte Stellplatze (St)"
Uberlagert. Allerdings wurde ein Schutzstreifen von 10 m zum Wald eingehalten. Die Pflicht zur Einhaltung des
Waldabstandes gilt nicht fir die baulichen Anlagen,

welche unter § 4 WAbstVO M-V gelistet werden (z.B. untergeordnete bauliche Anlagen wie Pergolen und
Fahrradunterstinde, deren Rauminhalt 10 m? nicht Ubersteigt, Ein-friedungen, Werbeanlagen, Aufschittungen,
Stitzmauern), soweit sie nicht héher als 2 m sind und aufgrund zuvor genannter Vorschriften zulassig sind.

3. Hochwasser-Risikogebiet , Kiistengebiet West"

Das Plangebiet wird groRflachig von dem Hochwasser-Risikogebiet ,Kiistengebiet West" liberlagert. Hierbei
handelt es sich um ein Risikogebiet gem. Hochwasserrisiko-management-Richtlinie fiir ein Ereignis mit geringer
Wahrscheinlichkeit oder bei Extre-mereignissen. Im Binnenbereich entspricht dies einem 200-j&hrigen Ereignis
(HQ 200 / HW 200) mit Daichversagen, im Bereich der Kiiste wird ein 200-j&hrigen Ereignis (HW 200) zuziglich
eines Zuschlages von 50 cm (Klimaanpassung) herangezogen und die Annahme eines Versagens der
Hochwasserschutzanlagen getroffen. Die zeichnerisch dargestellte Grenze stellt das Ausmaf einer maglichen
Uberflutung dar und entspricht einer nachrichtlichen Ubernahme i. S. d. § 9 Abs. 6a BauGB. Einwohner und
Gewer-betreibende innerhalb des nachrichtlich GUbernommenen Hochwasser-Risikogebietes missen selbst
Vorsorge zum Schutz ihrer Vermdgenswerte tragen. Forderungen ge-gen die Hansestadt Wismar, gegen
Gebietskérperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von entsprechenden Schaden sind ausgeschlossen.

E Hinweise

1. Denkmalschutz

Bodendenkméler:

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes keine Boden-denkmale bekannt. Bei
Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Der Bauherr ist
daher verantwortlich, die beauftragten Firmen und alle weiteren Personen, die direkt am Baugeschehen beteiligt
sind, dariiber zu informieren und dahingehend zu sensibilisieren, auf Auffélligkeiten und Bodenver-farbungen, die
archéologischer Natur sein kénnen, zu achten und bei Verdacht den méglichen Fundort vor weiteren Eingriffen zu
schitzen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist dies geman § 11
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.
Januar 1998 (GVOBI. M-V 8. 12 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
der unteren Denkmalschutzbehérde (Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Sanierung und Denkmalschutz)
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege als Denkmalfachbehérde in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hier-fur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige

Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Kampfmittel

Der Hansestadt Wismar sind im Planbereich keine Hinweise (ber vorhandene Kampf-mittel bekannt. Geman § 52
LBauQ sind Bauherren fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Um Gefahrdungen
fur die auf der Baustelle ar-beitenden Personen so weit wie méglich auszuschliefen, wird unter anderem auch
empfohlen, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) sind beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zent-rale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Verpommern zu erhalten.

Wer Kampfmittel entdeckt, im Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mit-tel erhélt, ist verpflichtet,
dies unverziglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. Aulterhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu in-formieren. Ein Auskunftsersuchen (Kampfmittelauskunft) wird
rechtzeitig vor Baube-ginn empfohlen.

3 Schutz von Versorgungsleitungen
Vor der Ausfilhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stralken haben sich der Bauherr
oder dessen Beauftragte Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den

Versorgungsunternehmen zu informieren, um Bescha-digungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Die

erforderlichen Sicher-heitsabstande zu bestehenden Leitungen sind zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitun-gen sind bei Neupflanzung
von Bdumen geeignete Schutzmaflnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von
Versorgungsleitungen durch Ver-sorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutz-mafRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Werden bei Bodenarbeiten Bestandsleitungen entdeckt, ist deren Sicherung mit den der zustéandigen Fachbehérde
HWI abzustimmen.

4. Artenschutz

4.1 Hinweis zum Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG:

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sowie auch beim spateren Abriss-, bei Um-bau oder Sanierungsarbeiten,
darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (zur Zeit § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
verstoRen werden, die unter anderem flr alle europdisch geschitzte Arten gelten (z. B. fiir alle einheimischen
Vogelarten, alle Fledermausarten). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten
zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschadigen oder
zu zerstbren. Bei Zuwider-handlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71 a BNatSchG.
Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhéngig davon, ob die bauliche MaR-nahme genehmigungspflichtig
ist oder nicht.

4.2 Gehélzrodungen / Baufeldfreimachung / Geb&udeabriss:

Die Beseitigung von Gehdlzen hat innerhalb des gesetzlich vorgegebenen Zeitraumes, d. h. vom 1. Oktober bis
zum 28. Februar eines jeden Jahres zu erfolgen (§ 39 Abs. 5 BNatSchG). Sollte eine zeitliche Befristung
bautechnisch oder planerisch nicht einzu-halten sein, miissen die Gehdlze und Gebdude unmittelbar vor dem
Eingriff durch die ékologische Baubegleitung auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei positivem
Nachweis muss der Beginn der Bauarbeiten bis zum Ausfliegen der Jungvé-gel zurlickgestellt werden. Fur die
aufgefiihrten Ausnahmen bedarf es einer Genehmi-gung der Unteren Naturschutzbehdérde.

Auf das Erfordernis einer méglichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG bei Vorliegen
artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen.

4.3 Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Stérungen der Brutpladtze im VVorhabenbereich hat der Einsatz von
Baugeréten nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baul&rm (1970) sowie der 32.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-des- Immissionsschutzgesetzes (32. BImSchV) zu erfolgen.

4 .4 Bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben und der Wegekonzeption ist darauf zu achten, nur den unmittelbaren
Arbeits- und Zielbereich auszuleuchten. Es sind méglichst we-nige, niedrige Lichtquellen mit gerichtetem
Lichtkegel einzusetzen. Nach aktuellem Wissensstand sind Natriumdampf-Hochdrucklampen nicht mehr zu
verwenden, son-dern nach oben hin abgeschirmte warmweift leuchtende LED-Lampen (BUND 2016). Die
Lampengehéuse missen allseits geschlossen sein, um das Eindringen von Insek-ten zu verhindern. Die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaR zu reduzieren.

5. Brand- und Katastrophenschutz

5.1 Fléachen fiir die Feuerwehr:

Die fur die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten sowie Aufstell- und Be-wegungsflichen missen
vorhanden sein. DIN 14090 - Flachen fir die Feuerwehr - ist zu beachten. Zur Wahrung der éffentlichen Sicherheit
und Ordnung sowie der recht-zeitigen Erreichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind straRenseitig
Haus-nummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern
beleuchtet sein sollten. Bei Einbau von Absperraniagen ist die SchlieBung ,Wismar" zu verwenden. Fur die
SchlieBung ,Wismar" ist mit dem SG Stra-Benunterhaltung Riicksprache zu halten.

5.2 Léschwasserversorgung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die gemaR Arbeitsblatt DWA 405 Ta-belle 1 erforderliche
Léschwassermenge von 96 m¥h flr eine Loschzeit von mindes-tens 2 Stunden bei mindestens 2 bar aus dem
offentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung zu stellen. Kann die erforderliche Léschwassermenge vom
offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der Wasservorrat durch eine an-dere geeignete
MaRnahme (L&schteich oder Zisterne) sicherzustellen. Solite ein Zis-ternensystem zum Einsatz kommen, ist
dieses auftriebssicher herzustellen.

Die Strafen sind fir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzule-gen, dass der Einsatz von

Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten még-lich ist.

Stréucher:

Amalanchier in Sorten
Chaenomeles in Sorten
Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spp.
Cotoneaster in Sorten
Comus (in Sorten)
Euonymus in Sorten
Forsythia(in Sorten
Lonicera in Sorten
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix in Sorten
Sambucus nigra
Rosa rubiginosa

Schling- und Kletterpflanzen:

Campsis in Sorten
Clematis in Sorten

Felsenbirne
Zierquitte

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weiltdorn-Arten
Zwermispel
Hartriegel
Pfaffenhitchen
Forsythie
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Weide
Schwarzer Holunder
Weinrose

Trompetenblume
Waldrebe

6. Pflanzenlisten

6.1 Die Bepflanzung mit Badumen und Strauchern hat mit standortgerechten Arten zu erfolgen.
Biume:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides * Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula * Birke

Carpinus betulus* Hainbuche

Carpinus betulus Fasti-giata Pyramidenhainbuche
Carpinus betulus Frans Fontaine Sé#ulenférmige Hainbuche
Malus in Sorten Apfelbaum

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus in Sorten Birne

Salix in Sorten Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aucuparia Fasti-giata Séuleneberesche
Sorbus x intermedia in Sorten schwedische Mehlbeere
Sorbus thiringiata Séauleneberesche

Tilia cordata * Winter-Linde

Ulmus (in Sorten) Ulmengewéchse

Dachbegriinung (Sedum-Kriuter-Griser-Mischung):
Stauden:

Anthemis Tinctoria Farberkamille

Campanula rotundifolia Rundbléttrige Glockenblume
Dianthus carthusianorum Karthduser-Nelke
Hierachium auranticum Orangerotes Habichtskraut

Kleines Habichtskraut
Frihlingsfingerkraut

Hierachium pilosella
Potentilla verna

Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf
Sedum album Weiter Mauerpfeffer
Sedum reflexum Trippmadam

Erlduterung: Baumarten mit * sind auch zur Bepflanzung der Stellplatze geeignet

Hedera helix in Sorten
Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium
Parthen. fricuspidata
Polygonum aubertii

Sedum sexangulare

Sedum spurium
Sempervivum arachno-ideum
Sempervivum mon-tanum
Tymus serpylium

Gréser:

Carex montana

Carex flacca

Festuca ovina

Efeu
Waldgeitblatt
Jelangerjelieber
Wilder Wein
Schlingknéterich

Milder Mauerpfeffer
Teppichsedum
Dachwurz
Bergdachwurz
Wilder Thymian

Bergsegge
Blaugriine Segge
Schafschwingel

Weiterflihrende Pflanzenarten sind in Abstimmung mit der Baugenehmigungsbehérde zu-lassig. Aufgrund
standort- und stadtklimatischer Bedingungen ist 0.g. Liste nicht abschlie-Rend.

6.2 Pflanzqualititen:

Bdume: StU mind. 16/18 cm,
Heister: 2-3xv, mind. 200-250 cm,
Straucher: mind. 2-3xv. >60/100 cm
6.3 Pflanzabstinde

Zur Vermeidung von Konflikten und Meinungsverschiedenheiten zwischen Nachbarn - insbesondere bei

PflanzmaRnahmen an Nachbargrenzen - wird den Grundstiicksei-gentiimern nahegelegt, die Broschire ,Wie sich

Streit vermeiden lasst - Nachbarrecht in Mecklenburg-Vorpommern" heranzuziehen.

6.4 Bei Baumpflanzungen sind die "Empfehlungen fur Baumpflanzungen Teil 1 und 2 der Forschungsgesellschaft

Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V." (FLL) insbe-sondere in Hinblick auf das baumspezifisch

erforderliche Pflanzbett zu bericksichtigen.

7. Wasserwirtschaftliche Belange
7.1 Gewasserrandstreifen

GemdlR § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist entlang von Gewéssern ein Gewas-serrandstreifen einzuhalten.
Der Gewésserrandstreifen dient der Erhaltung und Ver-besserung der dkologischen Funktion des Gewéssers. Die

Breite des Gew#sserrandstreifens betrégt 5 m. Der Gewésserrandstreifen ist von jeglicher Bebau-ung (auch

baugenehmigungsfreie Anlagen, fiegende Bauten oder temporére, mobile Anlagen) freizuhalten. Bauliche Eingriffe
in den Gewasserrandstreifen bedirfen immer der Genehmigung der zusténdigen Wasserbehérde, im Benehmen

mit der Unteren Na-turschutzbehérde.
7.2 Gewiasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige

Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzu-stellen. LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen
und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden
von wassergefahr-denden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwWSV so zu erfolgen, dass
eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besor-gen ist. Prafpflichtige Anlagen nach AwSY
sind bei der unteren Wasserbehétrde anzeigepflichtig. Aufgrund der Lage in einem Hochwasserrisikogebiet sind

Heizélverbraucheranlagen hochwassersicher zu errichten.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwérmesonden flr
Wérmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mit-telbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des

Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehotrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasser-absenkungen
wéhrend der BaumaRnahmen zu. Hier wird auf die zukinftige Lage eini-ger Flursticke in der zukinftigen

Trinkwasserschutzzone Il B verwiesen. Dies hat eine gesonderte Priifung der unteren Wasserbehdrde zur Folge.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines
héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt

oder auf andere Weise verandert werden.

8. Schallschutz

Aufgrund der Lage des allgemeinen Wohngebietes an der Birgermeister-Haupt-Stralle wird den Bauherren

empfohlen, die Schlafrdume auf der der Biirgermeister-Haupt-StraRe abgewandten Geb&udeseite vorzusehen

bzw. keine Fenster von Schlafrdumen zur Birgermeister-Haupt-Strale auszurichten.

9. Belange des WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Liibeck

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art darfen gemaR § 34 Abs. (4) des Bun-deswasserstralRengesetzes

(WasStrG) in der derzeit glltigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu

Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern

oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behin-dern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Nat-riumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fldchen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme

vorzulegen.

10. Wasserschutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet befindet sich teilweise (insb. der Bereich SO 1) in der zukinftigen
Trinkwasserschutzzone IIIB der Wasserfassung Wismar- Friedrichshof. Daher sind auf Basis des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der Bundesrepublik Deutschland und des Wassergeset-zes des Landes

Mecklenburg-Vorpommern (LWaG MV) verschiedene Handlungsbeschrénkun-gen zu beachten. Diese sind zum

Teil in dem DVGW-Arbeitsblatt W 101,, Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1 Schutzgebiete fir

Grundwasser" unter Punkt 7 naher erldutert.

Die entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung fur Wismar, Friedrichshof (WSGVQO Wis-mar - Friedrichshof)
wurde am 14. Dezember 2020 im Stadtanzeiger bekannt gemacht und ist somit verbindlich zu beriicksichtigen.

1. Verwenden von Niederschlagswasser

11.1 Niederschlagswasser (im Wesentlichen Dachflachenwasser) von den Grundstiicken, auf denen es anfallt,

sollte zun&chst vorzugsweise als Betriebswasser (z. B. Brauch-wassernutzung) verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser versiegelter

Flachen, welches nicht verwertet wird und nicht schadlich verunreinigt ist, ist in die Vorflut einzuleiten, sofern das

Leistungsvermégen der Gewasser ausreichend ist.

11.2 Die Errichtung von Zisternen ist zuldssig. Sollte ein Zisternensystem zum Einsatz kom-men, ist dieses

auftriebssicher herzustellen.

12.  Eingriffsregelung

Das im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ermittelte Biotopwertdefizit von 72.199 m? wird durch interne
festgesetzt Malknahmen und extern durch eine Ersatzzahlung an die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern
bzw. der Forstbehdrde MV vorab ge-sichert und somit vollumfénglich ausgeglichen. Dem Eingriff wird das konkrete
Projekt ,Renaturierung der Fischwiesen" und die MaRnahme ,Entwicklung von Salzgrasland durch Deichriickbau
mit gesicherter dauerhafter Nutzung" (Malknahmennummer VR-007) zugeordnet. Die MalRnahmenflache liegt im

Landkreis Vorpommern-Rigen, in den Gemeinden Wustrow, Ribnitz-Damgarten, Dierhagen im Naturraum
Ostseekisten-raum. Die Fldchen der MaBnahme ist in nachfolgender Abbildung ersichtlich. Die kon-krete

Legende

Renaturierungsflache

MaRnahmenbeschreibung liegt dem Umweltbericht als Anlage bei.

Abb.: Lageplan / Ubersichtskarte der dem Bebauungsplan zugeordneten Okokontofiiche; unmafstabliche Abbildung

13. Verlust von Einzelbdumen

Im Planteil des Bebauungsplanes (Teil A) wurden Einzelbdume, welche aufgrund der planungsrechtlich zulassigen
Bauvorhaben wohl nicht erhalten werden kénnen, ge-kennzeichnet. Eine Rodungsanordnung ist hieraus nicht
abzuleiten. Bestandsbdume, die der Umsetzung der zuldssigen Bauvorhaben nicht entgegenstehen, sollten wenn

maoglich erhalten und in die Freifldichenplanung integriert werden.
Fir jeden nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baum ist in einem Féllantrag die Notwendigkeit der Fallung
nachvolliziehbar zu begriinden. Einem jeden Féllantrag ist ein Lageplan zur Verortung der konkreten
Baumstandorte beizuftigen. Es sind gleich-falls Angaben zur Baumart, zum Kronendurchmesser sowie zum
Stammumfang in 1,3 m Héhe zu machen. Der Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) sowie die tatséchliche

Kronenausdehnung sind ebenfalls darzustellen.

14.
Wildchen”

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Wirksamwerden des vorliegenden Bebauungs-planes der V+E-Planes Nr.

Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 11/92 ,,Discounter-Markt - Am Drewes

11/92 ,,Discounter-Markt - Am Drewes Waéldchen" auRer Kraft tritt. Der V+E-Plan regelt derzeit das
Bauplanungsrecht flr den im Slden des Plangebietes liegenden Aldi-Markt, flir dessen Bereich zukiinftig
Allgemeines Wohn-gebiet als Art der baulichen Nutzung festgesetzt wird.

16. Nachsorgender Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-tische Auffélligkeiten zu
achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung

begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behorde, Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises
mitzuteilen. Darilber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzu zu ziehen. Schédliche

Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefah-ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den

einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflihren.

16.  Freiflichenplan

Zur Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen ist mit den Bauantragsunteriagen ein Freiflichenplan im
Mafstab (1 :500 oder 1 :250) vorzulegen. Das Pflanzgut kann aus der Pflanzliste Abschnitt E, Pkt. 6.1 ausgewahlt
werden. Der Nachweis und die Darstellung der Freifldchengestaltung zur Nutzung und Pflanzenauswahl ist im

Freifla-chenplan darzustellen.

17.  Verkehrssicherheit

Bei neu herzustellenden Ein- und Ausfahrten sind die nach Richtlinie fir die Anlage von Stral3en - Knotenpunkte
(RAS-K-1) geforderten Sichtdreiecke einzuhalten und dauerhaft von Bewuchs und Bebauung ab einer Héhe von
0,70 m Uber Geldndeober-kante freizuhalten. Weiterhin sind Einfriedungen in Form von Hecken so zu pflanzen,

dass diese im ausgewachsenen Zustand den Sicherheitsabstand von 30cm zur Stra-RBenbegrenzungslinie nicht

Uberschreiten. Dies gilt auch fur Anpflanzungen an &ffentli-chen Verkehrsflachen (Parkplatz u.a.)

18. Aufstellung von stationdren Geréten (Klimagerite, Kihlgerite,

Liftungsgerite, Luft-Warmepumpen, Mini-Blockheizkraftwerke)

Die Aufstellung von Klimageréte, Kuihigeréte, Luftungsgeréte, Luft-Warmepumpen, Mini-Blockheizkraftwerke
innerhalb von Gebieten, die dem Wohnen dienen, unterlie-gen den Regelungen des LAl Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kiihlgerate, Liftungsgeréte,
Luft-Warme-Pum-pen und Mini-Blockheizkraftwerken). Die Aufstellung der genannten Geréte ist der Bau-behdrde,
verbunden mit der Vorlage des entsprechend des Leitfadens erstellten

technischen Nachweises lber die schalltechnische Vertraglichkeit der Geréte mit der Wohnnachbarschatft,
anzuzeigen. Der LAl Leitfaden kann im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, Kopenhagener Stralte
1, Wismar eingesehen werden.

19. Okologische Baubegleitung und Monitoring

Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung ist ein entsprechendes Monitoringkonzept gem. vorliegendem
Umweltbericht fiir den Zeitraum von der Baufeldfreimachung bis zur Fertigstellung der betreffenden
BaumaRnahmen zu erarbeiten. Das Monitoringkon-zept soll ebenfalls einen 5-jahrigen Entwicklungszeitraum mit
jahrlichen Kontroll-Auf-gaben beriicksichtigen und nach Abschluss der UNB und HWI zu Gibergeben.

20. Die DIN-Norm 4109 (Schallschutz im Hochbau), die 16. und 18. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmverordnung - 16. BiImSchV bzw. Sport-anlagenldrmverordnung -
18. BImSchV) kénnen beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1, 23966
Wismar eingesehen werden.

fur den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt seiner Beschlussfassung als Satzung
jeweils glltigen Fassung:

das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

das Telekommunikationsgesetz (TKG)

die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)

das Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

das Gesetz des Landes M-V zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(NatSchAG A-V)

das Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V)

die Waldabstandsverordnung M-V (WAbstVO M-V)

das Wassergesetz des Landes M-V (LWaG MV)

die Kommunalverfassung fir das Land M-V (KV M-V)

VERFAHRENSNACHWEISE

EXTERNE KOMPENSATION

1: Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 30.11.2017.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentli-
chung im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar sowie auf der Homepage der Hanse-
stadt Wismar am 09.12.2017 erfolgt.

Wismar, 20 {0. 2021

Der Biirgermeis|

30.04.2018 bis zum 08.06.2018 wihrend der Dienststunden Montag bis
8.30 Uhr bis 12.00 Uhi und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.3
12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 bis 12.30 Uhr sowie
durch ein Informationsgespréach am .2019 im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Pla-
nung, Kopenhagener Stral’e 1, durchgefiihrt worden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Frist
fur jedermann Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung besteht, am 21.04.2018 orts-
tiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar sowie auf der Homepage der Hanse-
stadt Wismar bekannt gemacht worden.

Zusétzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeit-
gleich auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter

http:ffww.wismar.de!BUrgerfAktueIWche ﬁ‘uslegungeni einsehbar.

Wismar, 20.10. 2024 Der Biirgermeist

02.08.2018 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderti
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert

worden. Tl

Der Biirgermeist
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Wismar, 20 10 2021

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager ﬁﬁent‘kher elal
wie die Nachbargemeinden sind geméaR § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs, 2 Bat
Schreiben vom 12.05.2020 zur Abgabe einer Stell

Wismar, 20.10.2021 Der Biirgermeiste

5.1  Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 28.05.2020 den Entwu

ungsplanes beschlossen, die Begriindung einschlieBlich dem Umweltbericht gehillt

zur Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BWjimml.

Wismar, 20.10. 2021 Der Biirgermeiste

5.2  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Tqif
Text zum Bebauungsplan (Teil B), sowie die Begriindung einschlieBlich de 2itbe
richt haben in der Zeit vom 16.06.2020 bis 03.08.2020 wahrend der Dienststunden Mon-
tag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donners-
tag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30
Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener
Stralle 1 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, dass von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abge-
geben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiick-
sichtigt bleiben am 06.06.2020 ortsiiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar sowie
auf der Homepage der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden benachrichtigt.

Zusétzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeit-
gleich auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter

http://www.wismar.de/Biirger/Aktue tliche_Auslegungen/ einsehbar.
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Wismar, 20.10. 2021 Der Biirgermeist ff
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6. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérd idn
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden ind die ftistgemaf
abgegebenen Stellungnahmen wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit geméan § 1
Abs. 6 BauGB am 26.08.2021 gepriift.

Der Biiraermeister "J

T Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem €
Bebauungsplan (Teil B), wurde geméaR § 10 BauGB am 26.08.2021 von der Blifgerschaft
der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
einschlieRlich dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Blirgerschaft am 26.08.2021

Der Biirgermeister

Wismar. ZO 40 i ZOZA

Wismar, 20,10 2021

8. Der Bebauungsplan wurde aus der 54. Anderung des Flachennutzungs

sestadt Wismar entwickelt. q
Der B{lrgermeisteb

Wismar, 2C 10.2021 o | B .
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9. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 26.08.2021 gefab&lg@g%lgf

schiuss wird bestétigt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil

zum Bebauungsplan (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. e,
. !_)« \"\_ = ;"‘-';k:. & “: ¢ !

Wismar, 20 .40. 2021 Der Biirgermei ,, i‘;
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10.  Der Beschluss tiber die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stell\e\be'[.- der der: lslaﬁ
mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 23.10.2021 ortsiiblich im Stadtanzeiger
der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar
unter www.wismar.de .
Die Satzung ist unter
http:/imwww .wismar.de/Biirger/Bauen-Wohnen/Stadtplanung/Bebauungspléne einsehbar.

Wismar, 26 {0.2021

Landkreis Nordwestmecklenburg Kataster und
Vermessungsamt

Das im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ermittelte Biotopwertdefizit wird durch eine
Ersatzzahlung an die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern ausgeglichen. Dem Eingrifi
wird das konkrete Projekt ,Renaturierung der Fischwiesen* und die MaRnahme ,Entwicklung
von Salzgrasland durch Deichriickbau mit gesicherter dauerhafter Nutzung® (MaRnahmen-
nummer VR-007) zugeordnet. Die MaRnahmenflache liegt im Landkreis Vorpommern-Rigen,
in den Gemeinden Wustrow, Ribnitz-Damgarten, Dierhagen im Naturraum OstseekUstenraum.
Die konkrete Kompensationsflache betragt 72.199 m? die MaRnahmenbeschreibung liegt dem

Umweltbericht als Anlage bei.

Legende ¥ v
Renaturierungsflache J,ﬁ'
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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS |

Der beiliegende Textteil zum Bebauungsplan (Teil B) ist integraler Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr, 68 /17

Hansestadt Wismar Fassung

Am Markt 1 Satzung 5

23966 Wismar :

Proj.-Nr. gez, Datum der letzten Anderung -

57.01P SM 15.07.2021
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Bebauungsplan 68/17

"Sondergebiet Einkaufszentrum, Sondergebiet Wohn-
mobilstelipiatz, 6ffentlicher Parkplatz, Mischgebiet und
Wohngebiet am Drewes Waldchen”

|
! Teil A
Satzung
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Pflasterdecke : Betonsteinpflaster gem. ZTV Pflaster-5tB 06 8,0cm it ke : Bet
Plasterbettung: Pflastersand gem. ZTV Pflaster-5t8 06 40¢em Asphalttagschicht:  AC22TS  gem. ZTV Asphalt - 5t8 07/13 12,0 cm F ung: gem, ZTV Pflaster-StB 06 4,0 cm Phasterbettung: Pflastersand gem. ZTV Pflaster-StB 06 406Mm  psphalttragschicht: AC22TS  gem. ZTV Asphalt - StB07/13 12,0 em Pﬂ._aﬂe'deckt‘i E:mn&l&ineﬁu!er germ. ZTV Pflaster-5t8 06 80cm . ‘ : - 3 A < -
stschu icht:  Kies- i hottertragschicht: 0/ m. - 518 04/0 cm Schottertragschicht: 0/45 ge, ZTV SoB - StB 04/07 15,0 Schot 5 3 = ,0cm ; bl % g Pflaster ; em. ZTV Pflaster-StB 06 4,0 cm . ! stka ee Ka -Be ¥ A rm % p 4 3
s ""’I P DU ST SRR EEARI O XD o e QS OW/ N TV S R  IhDcn et e K RTINS o ISR Hinm R s e TSI o i B ol e Eaal ™ inow Frostschutzschicht:  Kies-Sand-Gemisch GW/GIO/32 gem, 7TV SoBStB04/07 200 em 2.3 Zulassige Uberschreitung des festgesetzten MaRes der Héhe baulicher Anlagen: Sch Klohlmelse (BRre): 10 MaSduian (om0 ses FRRTIoae: Galacisls e 15 e { e verpflanzt, Hohe 150 - 175 cm, Pflanzabstand je nach Gehdlzart). Abgange sind neu zu pflanzen. Die Reihen sind | ot ™ Bl el o o fabenu s o ind enparkplatz, iaell _ :
Gesern: 200m — § o Ao = - S & wegler). gegeneinander versetzt anzulegen sind. Die Pflege der Hecken erfolgt durch einzelstammweise ,Auf den Stock Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur Loéschwassermenge ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten.
esamt; 70,0 em und 4 : 0 cm Gesamt : Ocm  Gesamt: - 76,0 em anlis . eaem 2.3.1 Teilbereich A"gamain” Wohngabiet (WA) und Mischgebiat (Mi 1 und MI 2) und SO 2 ,Wohnmobilslellplatz": setzen" im Abstand von 6-10 Jahren. Dabei ist pro Pﬂegegang maximal 50 % der Stréucher zuriickzuschneiden, Die Hydrﬂntﬂn sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen. |




