ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 46/97, 2. Anderung _
»GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET HAFFELD SUD I

§ 10a Abs. 1 BauGB

1. Verfahrensablauf

Am 15.02.2018 beschloss die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Industriegebiet
Haffeld Std [11“. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch die ortsiibliche Bekanntmachung im Stadtanzeiger der Hansestadt Wis-
mar sowie auf der Homepage der Hansestadt Wismar am 21.04.2018.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.04.2018 sowie gemap

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.05.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und somit am Planverfahren beteiligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
23.04.2018 bis 28.05.2018; die offentliche Auslegung des Planentwurfes wurde ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB und nach Beschluss der Biirgerschaft der Hansestadt Wis-
mar am 17.12.2020 vom 01.02.2021 bis 09.03.2021 durchgefihrt.

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die frist-
gemal abgegebenen Stellungnahmen wahrend der férmlichen Beteiligung gem. § 1
Abs. 6 BauGB am 24.06.2021 gepriift.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 24,06.2021 durch die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar zur Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlielflich Umweltbe-
richt wurde mit Beschluss vom 24.06.2021 durch die Blrgerschaft gebilligt.

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hanse-
stadt Wismar entwickelt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Industriegebiet
Haffeld Std I1* trat mit Veroffentlichung im Stadtanzeiger am 25.09.2021 geméah
§ 10 Abs. 3 BauGB als Satzung in Kraft.

2. Planungserfordernis und Ziele

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Industriegebiet
Haffeld Std IlI* wurde notwendig, um fir die bauliche und technische Erweiterung
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der bestehenden Leim- und Trankharzproduktionsanlage innerhalb des bereits vor
der 2. Anderung festgesetzten Geltungsbereichs die erforderliche bauplanungsrecht-
liche Genehmigungsgrundlage zu schaffen. Hierbei wurden innerhalb der Teilflache
Gl 3.1 Flachen zur Bebauung, Flachen fir Ver- und Entsorgung (Niederschlagsfas-
sung), mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastenden Flachen fir verkehrliche
Erschliefung, von Bebauung freizuhaltende Fléchen sowie natur- und artenschutz-
fachliche Belange stadtebaulich geregelt.

Die Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbe-
reichs wurden verbindlich getroffen.

Die GesamtgréRe des Plangebietes der 2. Anderung betrégt ca. 3,58 ha.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Erarbeitung des Planentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 46/97 ,Gewerbe- und
Industriegebiet Haffeld Sud IlI" wurde ein Umweltbericht erstellt. In diesem Umwelt-
bericht werden die Ziele und der Inhalt des Bebauungsplans auf die Auswirkungen
auf die Umwelt geprift. Als Umwelt werden die einzelnen Schutzgiter, wie Mensch
(Mensch, seine Gesundheit, Bevélkerung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt;
Grund und Boden; Wasser; Luft und Klima; Landschaft; sonstige Schutzguter sowie
bestehende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern verstanden.

Aus den umweltrelevanten Auswirkungen werden Vermeidungs- und Verminde-
rungserfordernisse sowie Mallnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
abgeleitet. Im Umweltbericht werden erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung
Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft aufgefihrt,
die innerhalb und aulerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Die entsprechen-
den planungsrechtlichen Festsetzungen wurden im Bebauungsplan Nr. 46/97 getrof-
fen.

Fir die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Vorhabens ergibt sich ins-
gesamt ein Kompensationsbedarf von 74.626 Kompensationsflachenaquivalent
(KFA; Umweltbericht, Kap. 6.3). Innerhalb des Geltungsbereichs werden aufgrund
der vorhandenen Strukturen lediglich artenschutzrechtliche Minderungs- und Ver-
meidungsmaBnahmen festgesetzt. Der eingriffsbedingte Ausgleichsbedarf wird ber
zwei Okopunktekonten gedeckt. Hierdurch werden Mittel bereitgestellt, um an ande-
rer Stelle Natur und Landschaft aufzuwerten.

Der grofte Kompensationsanteil wird Uber das Okopunktekonto ,Renaturierung
Fischlandwiesen" (63.211 KFA) abgedeckt. Ziel dieser Maltnahme ist die Wiederher-
stellung von typischem Salzgriinland im Kistenltberflutungsraum der Boddenland-
schaft. Das Renaturierungsgebiet befindet sich an der sudlichen Ostseekiste der
Mecklenburger Bucht mit einer Gréfte von ca. 214,5 ha. Das Gebiet befindet sich in
der Landschaftszone Ostseekistenland und somit in der gleichen Landschaftszone
wie der vorhabenbedingte Eingriff. Darliber hinaus werden durch die umgesetzten
Malnahmen Biotope entwickelt, die nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt sind.
Damit bietet das Okokonto die Voraussetzung zur Erfilllung der Anforderungen nach
§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V an die Ausgleichbarkeit von Eingriffen in gesetzlich ge-
schiitzte Biotope.

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB Oktober 2021
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Der zudem erforderliche Kompensationsbedarf von 11.415 KFA wird Uber das Oko-
punktekonto ,Roter See Nord“ der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern - Anstalt
des oOffentlichen Rechts gedeckt. Das Planungsgebiet befindet sich in der Land-
schaftszone Ostseekiistenland und somit in der gleichen Landschaftszone wie der
vorhabenbedingte Eingriff.

Die Kompensationsmalnahmen stehen im Einklang mit den zum Zeitpunkt der
Planaufstellung anzuwendenden Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommerns. Aufgrund der darin enthaltenen Vorgaben wurden keine addquaten
AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Stadtgebiets der Hansestadt Wismar identifi-
ziert, die aus naturschutzfachlicher Sicht als zulassungsfahig einzustufen waren.
Insofern musste auf Okopunktekonten in gréRerer Entfernung jedoch innerhalb des
gleichen Landschaftsraums zurlickgegriffen werden.

Zum naturschutzrechtlichen Artenschutz wurde ein Fachbeitrag erarbeitet, im Vorfeld
eine Brutvogelkartierung sowie eine Flora-Fauna-Habitat-Vertraglichkeitsvorpriifung
durchgefiihrt. Daraus wurden spezielle Minderungs- und VermeidungsmaRnahmen
abgeleitet und als Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Bewertung der betrieblichen Auswirkungen nach Immissionsschutzrecht wurden
eine schalltechnische Untersuchung sowie eine Betrachtung des angemessenen
Sicherheitsabstandes im Sinne des Storfallrechts durchgefiihrt.

Zur schalltechnischen Bewertung wurden die mafRgeblichen Immissionsote Am
Torney (1001, IP 01, allg. Wohngebiet), Eiserne Hand (1002, IP 05, allg. Wohnge-
biet), Schwanzenbusch (1003, allg. Wohngebiet), Kleingartenanlage (IP 02, Kleingar-
tenanlage) und Tonnenhof (1004, IP 03, Gewerbegebiet) herangezogen. Es wurde
gutachterlich festgestellt, dass die Beurteilungspegel fur die geplante Erweiterung
der Leim- und Trankharzanlage an den Immissionsorten 10 01 bis 10 04 sowie an
den Immissionspunkten IP 01 bis IP 03 und IP 05 tags und nachts zwischen 14 und
29 dB(A) liegen. Die gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte der TA Larm werden
an allen Immissionsorten tags und nachts um mindestens 15 dB(A) und die Beurtei-
lungsmalfstabe der Bauleitplanung werden tags und nachts um mindestens 14 dB(A)
unterschritten. Aufgrund der Richtwertunterschreitung um mehr als 10 dB liegen alle
Immissionsorte tags und nachts gemaR Nr. 2.2 TA Larm aulerhalb des Einwirkungs-
bereiches der Anlage. Beurteilungspegel, die 10 dB(A) und mehr unterhalb der des
Immissionsrichtwertes liegen, fiihren zu keiner Erhéhung der bestehenden Beurtei-
lungspegel Gber den Immissionsrichtwert hinaus.

Zur Einschatzung der stoérfallrechtlichen Situation wurden Veréffentlichungen der
Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz
und nukleare Sicherheit (KAS) herangezogen und gutachterlich bewertet. Die Be-
trachtungen gem. Leitfaden KAS-18 und Arbeitshilfe KAS-32 ergeben einen Grenz-
radius von 120 m um die Methanoltankanlagen. Als Gefahrdungsszenario wird die
Freisetzung und Ausbreitung von Gefahrstoffen angesetzt. AuRerhalb des Grenzra-
dius ist eine Gefahrdung durch Toxizitdt der Stoffe und Konzentration, Warmestrah-
lung sowie Explosion ausgeschlossen. Innerhalb des Grenzradius befinden sich
keine schutzbediiritigen Objekte und Gebiete.

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt eine Betrachtung der Auswirkungen auf fol-
gende sogenannte Schutzgiter. Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
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gische Vielfalt, Kultur- und sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern. Zusammenfassend wird dargelegt, dass unter
Beriicksichtigung der festgesetzten Malinahmen zur Verminderung, Vermeidung
sowie zur Kompensation keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes fur die Schutzgiter zu erwarten sind.

Es kommt zu keiner erheblichen und dauerhaft nachhaltigen Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes sowie der Wohn- und Lebensverhaltnisse durch zusatzliche Immis-
sionen im Vergleich zur bisherigen Nutzung. Die vorgelegte Planung wird als sinnvoll
und umweltvertraglich eingeschatzt.

4, Beriicksichtigung der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange im Planverfahren vorgebrachten planungsrechtlich relevanten Anre-
gungen und Hinweise wurden ausgewertet und folgende Belange wurden bei der
Planentwurfserstellung beriicksichtigt:

- Umgang mit Bodenaushubmaterial, Entsorgung von Bauabfallen, Hinweis auf
Altlastensanierung und Altlastenkataster jeweils als Hinweise in Teil B aufge-
nommen

- Schalltechnische Untersuchung mit Ubernahme der Ergebnisse in Begriin-
dung und Umweltbericht, Erkenntnisquelle Q41 in Anlage 5

- Uberpriifung der Auswirkungen als Anlage nach Storfallrecht, Bericht gem.
Leittaden KAS-18 als Erkenntnisquelle Q46 in Anlage 5, Ubernahme der Er-
gebnisse in den Umweltbericht

- Hochwasserschutz mit Verweis auf die aktuellen Hochwasserrisikokarten des
Landes Mecklenburg-Vorpommern wurden in die Hinweise in Teil B Gber-
nommen

- Abwehrender Brandschutz, speziell Zugénglichkeit und Ldschwasserversor-
gung wurden in die Hinweise in Teil B ibernommen

- Umgang mit Munitionsfunden wurde in die Hinweise in Teil B Ubernommen
- Zur Sicherung der Seeschifffahrt wurden die Hinweise in Teil B ibernommen

- Bodendenkmale wurden nachrichtlich in Teil A ibernommen und der Umgang
mit diesen als Hinweise in Teil B

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Prifung der Betroffenheit gesetzlich ge-
schitzter Biotope, artenschutzrechtliche Priifung (A2 in Anlage 5), FFH-VWU
(A1 in Anlage 5) wurden erstellt und in den Umweltbericht ibernommen

Im Rahmen der Abwéagung der privaten und &ffentlichen Belange gemall § 2 Abs. 3
BauGB nach der férmlichen Beteiligung wurden die Anregungen und Hinweise ge-
prift. Die Anregungen und Hinweise waren bereits Bestandteil des Planentwurfes,
wodurch eine Plananpassung nicht erforderlich wurde.

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB Oktober 2021
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Geédullerte und fur die Bauleitplanung nicht relevante Anregungen und Hinweise
fanden bzw. finden ggf. bei weiterfiihrenden Planungen (z.B. Ausfilhrungsplanung)
Berticksichtigung.

Nicht beriicksichtigt wurde die in der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit einge-
gangene Meinungsaulerung, da keine substanziellen Anregungen oder Hinweise zur
Planung vorgetragen wurden.

Wismar, den 21.10.2021

75

Burgermeister

Hansestadt Wismar
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