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GrofRer Jasmunder Bodden

AusgleichsmaRnahme A3, extern:
Okokonto der Landesforst M-V ,Naturwald Roter See 2 — VR-022"
~ (Luftbild mit Flurgrenzen, © GeoBasis DE/M-V 2017)

SATZUNG DER HANS
tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34/94 "Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet Schwanzenbusch Nord"
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Schnitt H - H MaRstab 1:1250

Larmschutzwall in privater Grunflache (i.V.m. Teil B - Text, Punkte 7.9 und 8.2)

4,50 m Uber Gelande

N ,v%o
‘;é\@}(\q ’?g 72
Gewerbe Wohnen
0,5 9,00 1,00 9,00 0,5
dem Gewerbe zugeordnet dem Wohnen zugeordnet
L 20,00 }

private Grinflache

Schnitt J1 - J1 Malstab 1:1250

Larmschutzwall in &ffentlicher und privater Granflache (i.V.m. Teil B - Text, Punkte 7.9 und 8.2)

4,50 m Uber Gelande
v
o
Y
g\ *
‘.\3'\9““
Mulde
Strale Wohnen
0,75 14,00 9,00 0,5
0,5 dem Wohnen zugeordnet
} 24,75 }
sffentliche Granflache privele Grinfiache
Schnitt J2 - J2 Mafstab 1:1250
Standort fur Wertstoffsammlung mit angrenzendem Larmschutzwall in 6ffentlicher und privater
Grinflache (i.V.m. Teil B - Text, Punkt 7.9 und 8.2) 4,50 m Ober Gelinde
»
Mo,
%c,,,g
'Mnkelstutze mit A 7o
einer Hohe von 1,0 m Weund
Mulde
Stralte Wohnen
3,00 11,50 9,00 0,5
— 0,5 0,5 dem Wohnen zugeordnet
} 24,75 }
Standort fur offentliche Granflache private Grinflache
Wertstoffsammiung
Planzeichenerklarung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 8 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossfldchenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Q) Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Baumassenzahl

FHumin Firsththe in m als Mindestmafd
FHmax Firsthéhe in m als Hochstmal

H Gebaudehshe in m als Hochstmal
THmax Trauthéhe in m als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
é nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
e Baugrenze
DN zuldssige Dachneigung

SD, WD, Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Pult- und Flachdach
KWD,PD, FD

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(<]

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRweg, auch zu Gunsten der Servicewagen des Entsorgungs-
und Verkehrsbetriebes (EVB)

FuB- und Radweg, auch zu Gunsten der Servicewagen des
Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes (EVB)

=
E F

Offentliche Parkflache

K

Einfahrtbereich

vwewww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

eingeschranktes Gewerbegebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 8 BauNVO)

FuR- und Radweg sowie Zufahrt fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge

Flidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-

beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und der
Abwasserbeseitigung

Abwasserpumpwerk
Gasversorgung
Elektrizitat (Trafostation)

Standort fur Wertstoffsammiung

CcS00

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

=T Gas-Hochdruckleitung, unterirdisch

X

== Gasleitung - Altbestand, unterirdisch, kuinftig fortfallend
Gas - Niederdruckleitung, unterirdisch

Stromversorgung, Niederspannung, unterirdisch

i

Regenwasserleitung, unterirdisch
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grinflachen

AusgleichsmaRnahme A1, &ffentlich
AusgleichsmafBnahme A2, dffentlich
Larmschutzwall, 6ffentlich
Larmschutzwall, privat

Zasurgrin, privat

Siedlungshecke, éffentlich

2feElef
Eaamﬂﬂ

O
o

StraRenbegleitgriin, ffentlich

Spielplatz, tffentlich

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Bdumen

0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
5 0 00 C und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir
Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétzen, Garagen
| __ 1 undGemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorger zu
belastende Fl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
E:::H zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB IV Grenze zwischen den Larmpegelbereichen (LPB),
LPBV z.B. zwischen LPB IV und LPB V

40dB (A)  40dB (A) - Isophone im Nachtzeitraum, ohne Larmschutzwall

Mindesththe des Larmschutzwalls tiber Geldnde
LW =450m
\/

' Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung und Bepflanzung
ANSANS freizuhalten sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

AVA A

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Schutzbereich der 110 kv Freileitung

E:::a Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
——0——9

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Mafes der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

7]
%_ vorhandene bauliche Anlagen, aus Luftbild
"l A ¥ a ——

vorhandene Flurstiicksgrenzen
oy Flurstiicksnummern
3324 vorhandene Geldndehhen in m . HN
S in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

—50— Bemafung in m

A A Straftenquerschnitt
31 Pegelstandort fir Grundwasseriiberwachung
@ Abwasserpumpwerk, kiinftig fortfallend

== ; P FuRweg, auBerhalb des Plangebietes

D : : J, < Larmschutzwall

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung
Schutzzone Il

Schutzzone lll

Uberflutungsgeféahrdeter Bereich bei einem Hochwasserereignis mit
seltener Wahrscheinlichkeit

o aol]

Hinweise

Doppelhausgestaltung
Bei Doppelhausern sind Fassaden, Décher, Fenster und Ttren der beiden Haushailf-
ten in gleichen Materialien und Farbténen auszufiihren.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grundwasserschutzzonen Il und Ill der Wasser-
fassung ,Wismar-Friedrichshof*. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen zum Trinkwasserschutz gemaf der Richtlinie fur Trinkwasserschutz-
gebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet grenzt an einen durch Hochwasser gefahrdeten Bereich. Der aktuelle
Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt fur den Bereich der Wis-
marbucht 3,20 m . NHN (3,05 m {i.HN). Die Hansestadt Wismar verfligt derzeit tiber
keinen ausreichenden Hochwasserschutz. Bei einer Hohenlage unter 3,20 m . NHN
ist eine Gefahrdung durch Hochwasser nicht auszuschlieBen. Das Risiko ist durch
den Bauherren selbst zu tragen. Das Land Mecklenburg-Vorpommern {ibernimmt
keinerlei Haftung fiir Hochwasserschaden. Fir nordlich gelegene Bereiche innerhalb
des Plangebietes, die in der Planzeichnung gekennzeichnet sind, liegt bei einem
Hochwasserereignis mit seltener Wahrscheinlichkeit eine Uberflutungsgefahrdung
vor.

Klimagerite / Luftwdrmepumpen

Die stationdre Aufstellung von Klimageréten, Kihigeraten, Liftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken innerhalb von Gebieten, die dem
Wohnen dienen, unterliegt den Regelungen des LAl Leitfaden fir die Verbesserung
des Schutzes gegen L&rm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kuhigerate, Luf-
tungsgerste, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) mit Stand vom
28.08.2013".

Die Aufstellung der genannten Geréte ist der Baubehérde, verbunden mit der Vorla-
ge des entsprechend des Leitfadens erstellten schalltechnischen Nachweises tber
die schalltechnische Vertraglichkeit der Geréte mit der Wohnnachbarschaft, anzuzei-
gen.

Der LAI Leitfaden kann im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, Ko-
penhagener StralRe 1 eingesehen werden.

Denkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenveréanderungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 DSchG die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Empfehlungen zur Anpflanzung von Baumen und Stréduchern

Fir die festgesetzten Anpflanzungen der Ausgleichs- und Minimierungsma@nahmen
unter Punkt 7. des Teil B =Text wird empfohlen, folgende Pflanzen zu verwenden:

In Verbindung mit Punkt 7.4 und 7.7 des Teil B — Text sollten folgende Baume mit
einer Mindestqualitat StU 16/18, 3xv. mit Ballen verwendet werden:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)
Hainbuche (Carmpinus betulus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Winterlinde (Tilia cordata)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

In Verbindung mit Punkt 7.1, 7.4 und 7.7 des Teil B — Text sollten folgende Stréucher
mit einer Mindestqualitat =125/150 cm verwendet werden:

Feldrose (Rosa arvensis)
Gewohnliches Pfaffenhiitchen  (Euonymus europaéus)
Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Haselnuss (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrose (Rosa corymbifera)
Hundsrose (Rosa canina)

Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Zweigriffliger Weiltdorn (Crataegus laevigata)

In Verbindung mit Punkt 7.8 des Teil B — Text soliten folgende Stréucher mit einer
Mindestqualitat = 125/150 em und B&ume mit einer Mindestqualitat StU 16/18, 3xv.
verwendet werden:

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Wilde SuRkirsche (Prunus avium)
Echte Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Faulbaum (Frangula alnus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Anpflanzung von StrafRenbdumen

Fur Anpflanzungen von StraBenbdumen in Verbindung mit Punkt 7.5 des Teil B -
Text sind Laubbdume entsprechend der GALK —Strafienbaumliste, GALK e.V., Deut-
sche Gartenamtsleiterkonferenz, Arbeitskreis Stadtbdume, Stand 09.08.2016, zu
verwenden.

Ordnungswidrigkeiten gegeniiber griinordnerischen Festsetzungen

Es wird darauf hingewiesen, wonach ordnungswidrig gem&B § 213 Abs. 1
Nr. 3 BauGB handelt, wer vorsétzlich der in diesem Bebauungsplan nach § 9 Ab-
satz 1 Nr. 25 b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstort werden.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbuRe bis zu
10.000 € geahndet werden.

Artenschutz

Die bauvorbereitende Rodung von Gehdlzen und die Beseitigung der Vegeta-
tionsschicht sind auRerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 30. September und dem
1. Marz vorzunehmen. Ausnahmen sind zuléssig sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb des Plangebietes keine Brutvo-
gel britten und die Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

AusgleichsmaRnahme A3, extern: Okokonto Naturwald Roter See 2 - VR-022
Das Kompensationsdefizit von 10.381 m? KFA wird durch die gleiche Anzahl an Oko-
punkten aus dem Okokonto der Landesforst M-V ,Naturwald Roter See 2 — VR-022"
beglichen,

Mit der Landesforst M-V wird privatrechtlich ein Vertrag aufgesetzt, der den verbind-
lichen Kauf der Okopunkte regelt und erst mit Satzungsbeschluss in Kraft tritt.

Erhaltung des Lédrmschutzwalles

Der dauerhafte Erhalt des Larmschutzwalles in Hohe und Beschaffenheit einschlie3-
lich seiner Bepflanzung entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
iiber privatrechtliche Vertrage mit den kiinftigen Grundstlickseigentimern im Zuge
des Kaufvertrags geregelt.

Dabei ist dem Grundstiickserwerber aufzuerlegen, bei einer Weiterverduferung den
dann in Betracht kommenden Erwerber entsprechend zu verpflichten. Diese vertrag-
liche Regelung ist der Hansestadt Wismar in Kopie zu (ibergeben.

Altlasten / Bodenschutz / Abfall

Nach gegenwartigem Kenntnisstand und Auskunft des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg sind im Geltungsbereich der Satzung, fir die Fl&chen, die als Flachen ge-
kennzeichnet sind, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, Altablagerungen bekannt. Fiir diese Flachen besteht abfallrechtliche Deklarati-
onspflicht nach LAGA M20.

Sofern im Geltungsbereich der Satzung, auRerhalb der oben benannten Flachen,
Altablagerungen und kontaminierte Bodenbereiche vorgefunden werden (Bauschutt,
Mllablagerungen, Bodenverunreinigungen), ist der belastete Bodenaushub entspre-
chend seiner Beschaffenheit nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Bundesbodenschutzgesetzes zu entsorgen. Entsprechende Erdarbeiten sind unter
Fachbauleitung und in Abstimmung mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg durch-
zufithren. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesit-
zer zur ordnungsgeméalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Auf die Anzeigepflicht beim Landkreis Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefoaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Hinweis zu den herangezogenen Gesetzen und Verordnungen

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien (u.a. DIN 4109/11.89) kénnen
im Bauamt der Hansestadt Wismar, Kopenhagener Stralle 1 in 23966 Wismar, wéh-
rend der Dienststunden eingesehen werden.
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Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BlmschV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. |
S. 1036), geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. |
S. 2269)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. M&rz.1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. Septem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3465)

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 06. Janu-
ar 1998, letzte beriicksichtigte Anderung: § 25 neu gefasst durch Art. 10 des Geset-
zes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Plangrundlagen: Digitale topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fur
innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2015; Lage- und Hohenplan
MaRstab 1:500, Vermessungsbiiro Bauer & Siwek, Wismar, Mai 2006; rechtskréaftiger
Bebauungsplan Nr. 34/94; Auszug aus der Liegenschaftskarte vom Juni 2016;
eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.06.2017 (GVOBI.
S. 106), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar
vom 28.05.2020 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 34/94 ,Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet Schwanzenbusch Nord*, umfas-
send den Teilbereich 1 mit den Flurstiicken 4311/5 (teilw.), 4312/1 (teilw.), 4312/2
(teilw.), 4322/4 (teilw.), 4336/188 (teilw.), 4336/174 (teilw.), 4336/175 (teilw.), 4340/2,
4340/5, 4340/12, 4340/15, 4340/92 (teilw.), 4340/102 (teilw.), 4340/104, 4340/105,
4341 (teilw.), 4342 (teilw.), 4343/5 (teilw.), 4346/1 (teilw.) und 4344/1 (teilw.) der
Flur1 in der Gemarkung Wismar, sowie den Teilbereich 2 mit den Flursticken
4336/97, 4336/98, 4336/99 (teilw.), 4336/102, 4336/104, 4336/106, 4336/108 (teilw.),
4336/109 und 4336/143 der Flur 1 in der Gemarkung Wismar, im Wesentlichen be-
grenzt im Stiden durch die Wohnbebauung an den StraBen ,Kurvenweg® und ,Lan-
ger Weg", im Westen durch die Wohnbebauung an der ,Gartenstralte” und der Ge-
werbenutzung an der StraRe ,Am Wiesengrund®, im Norden durch den Verlauf der
Osttangente und im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflache, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung tber die Srtli-
chen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017(BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 3 BauGB; § 1
Abs. 2 Nr. 3, Abs. 6, §§ 4, 8, 16 und 18 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Ferienwoh-
nungen gemaf § 13a BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

1.2 In dem Gewerbegebiet GE 2 und in den eingeschrinkten Gewerbegebieten
GEe 3 und GEe 4 sind Vergniigungsstétten (nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.3 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 3 ist die Nutzung nach § 8 Abs. 2
Nr. 1 - Gewerbebetriebe aller Art — nur eingeschrénkt zuldssig. Es sind inner-
halb des GEe 3 nur Einzelhandelsbetriebe ohne innenstadtrelevante Sortimente
zuldssig. Dies betrifft an diesem Standort Uhren und Schmuck, fotooptische Ge-
rite, Schreibwaren und Bicher, Musikalien, Textilien, Glaswaren, Porzellan,
Spielwaren- und Sportartikel, Schallplatten, Elektroartikel, Schuhe und Leder-
waren und Drogerieartikel.

1.4 In dem Gewerbegebiet GE 2 und dem eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe4
ist die Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr.1 - Gewerbebetriebe aller Art - nur einge-
schrankt zulassig. Einzelhandelsflidchen sind hier nur im Zusammenhang mit
zugeordneter Produktion und einer max. Verkaufsraumflache (VKRFL) von
400 m? zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.5 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 wird die zulas-
sige Sockelhthe (OK FertigfuBboden) mit maximal 0,5 m (ber dem Bezugs-
punkt festgesetzt.

1.6 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 7 wird die zulassige Sockel-
hohe (OK FertigfuRboden) mit maximal 10,0 m G.HN festgesetzt.

1.7 Die Traufhéhe bezieht sich auf den Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit
der verlangerten AuRenwand. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der &uRere Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel. Bei Flachdéchern ist die Firsthéhe gleich der Hohe der Oberkante des Ge-
baudes (Geb&udehdhe).

1.8 Fir die Gebiete WA 1 bis WA 6 sowie GE 2, GE. 3 und GE, 4 gilt als Bezugs-
punkt fir die festgesetzten Sockel-, Trauf- und Firsthéhen sowie die festgesetz-
ten Gebaudehshen die mittlere Hohenlage der zugehorigen Erschliefungsstra-
Re (Planstrale) vor dem jeweiligen Baugrundstiick.

1.9 Fir das Gebiet WA 7 gilt als Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und
Firsththen die Héhe von 10,0 m G.HN.

1.10 Zur Herstellung eines Planums sind Abgrabungen und Aufschiittungen inner-
halb der allgemeinen Wohngebiete bis zu einem Maf von 0,5 m zuléssig.

2. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Innerhalb der Gebiete WA 1 bis WA 5 wird die Grélte der Baugrundstiicke auf
mindestens 500 m? je Einzelhaus und mindestens 300 m? je Doppelhaushalfte
festgesetzt.

3. Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

3.1 In den Gebieten WA 1 bis WA 5 ist die Errichtung von offenen und tberdachten
Stellplatzen (Carports), Garagen, Nebengebéuden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
und Stellplatzen fur Millbehalter im Vorgartenbereich unzuléssig. Innerhalb des
Vorgartenbereiches ist nur die Herstellung einer maximal 5,0 m breiten Zufahrt
zulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der PlanstraBe und der
straRenseitigen Baugrenze einschlieBlich deren seitlicher Verlangerung bis zur
Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken z&hlt auch der Bereich seitlich der
Hauptgeb&ude in einer Tiefe von 3,0 m gemessen von der Planstrale bzw. von
sffentlichen Flachen (FuBwege, Griinflachen) als Vorgartenbereich.

3.2 Innerhalb der Gebiete WA 1 bis WA 5 sind je Wohneinheit zwei Stellplatze flr
Pkw auf dem privaten Baugrundstick herzustellen. Innerhalb des Gebietes
WA 6 sind je Wohneinheit 1,3 Stellpléatze fir Pkw und innerhalb des Gebietes
WA 7 sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze fur Pkw auf den privaten Grundsti-
cken herzustellen.

3.3 Innerhalb der Gebiete WA 6 sind die erforderlichen Pkw-Stellplatze innerhalb
von Garagengeschossen (Tiefgaragen), die unterhalb der Geléndeoberfléche
liegen, herzustellen. Oberirdisch ist die Errichtung von offenen Stellplatzen als
Besucherstellplatze zulassig.

3.4 Innerhalb des Gebietes WA 7 ist die Errichtung von Stellpl&tzen, Carports und
Garagen nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplat-
ze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuléssig.

3.5 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten fir private Funkanlagen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr, 6 BauGB)
In den Gebieten WA 1 bis WA 5 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinhei-
ten und je Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit zuléssig. Innerhalb der
zulassigen Einzelhduser im Gebiet WA 6 sind maximal acht Wohneinheiten je
Einzelhaus und im Gebiet WA 7 sind maximal drei Wohneinheiten je Einzelhaus
zuldssig.

5. Fliachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke @sind Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sowie private
Stell- und offentliche Parkplatze unzulédssig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk diirfen stralenseitig eine Héhe von 0,7 m tiber Fahrbahnober-
kante nicht (iberschreiten. Davon ausgenommen sind Neuanpflanzungen mit
einer Kronenansatzhéhe von mindestens 2,2 m.

5.2 Innerhalb des von der Bebauung und Bepflanzung freizuhaltenden Schutzbe-
reiches@ der 110 kv Freileitung ist die Anpflanzung von Gehélzen unzulés-

sig.

6. Flichen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Die Lage der festgesetzten Flache fir Abfallentsorgung, Standort fir die
Wertstoffsammlung, darf im Zuge der ErschlieBungsplanung geringfigig ver-
schoben werden.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich
(§§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, § 202 BauGB)

7.1 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”
sind Spielgerate mit den entsprechenden Fallschutzbereichen und -materialien
sowie dazugehdrige Wege und Aufenthaltsbereiche zuldssig. Wege und Platz-
flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasengitter,
offenporiges Pflaster oder wassergebundene Wegedecke) herzustellen. Die {ib-
rigen Bereiche kénnen unter Beachtung eventuell vorhandener Gehéize mit
Baum- und Strauchgruppen aus heimischen, standortgerechten Arten oder als
Landschaftsrasen (Typ RSM 7.1.2) gestaltet werden. Es sind keine Pflanzen
zulassig, die aufgrund ihrer Giftigkeit fur Kinderspielplétze als ungeeignet ein-
gestuft werden. Zur optischen Abgrenzung ist die innerhalb der dstlichen Griin-
fliche dargestellte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen als mehrreihige Hecke mit einer Breite von 5,0 m zu ent-
wickeln. Es sind Straucher mit einer Mindestqualitat 2125/150 cm zu verwenden
und dauerhaft zu erhalten. Die innerhalb der westlichen Grinflache dargestellte
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
ist mit Strauchern mit einer Mindestqualitat =125/150 cm und Bdumen der 3.
Ordnung zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Anlegen eines Weges,
der ausschlieBlich Pflege- und Wirtschaftszwecken dient, ist zuléssig.

7.2 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Straftenbe-
gleitgriin® sind heimische, standortgerechte Laubbdume der 2. und 3. Ordnung
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Unterpflanzung mit Bodendeckern
bis zu einer maximalen Hhe von 60 cm oder die Gestaltung der Freiflachen als
Landschaftsrasen mit Krauteranteil (Typ RSM 7.1.2) ist zuléssig.

7.3 Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Siedlungshe-
cke® sind auf 30 % der Flache freiwachsende Bliitenhecken mit Baumen der
3. Ordnung zur Akzentuierung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzung ist hinsichtlich Art und Qualitdt sowie der Pflanzanordnung an die
stdlich angrenzende Griinfliche aulerhalb des Plangebietes anzupassen. Die
Freiflachen sind als Landschaftsrasen mit Krauteranteil (Typ RSM 7.1.2) zu ge-
stalten.

7.4 Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Z&surgriin® sind
auf mindestens 60 % der Flache Bdume und Straucher anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Pflanzung erfolgt so, dass je 30 Stréucher jeweils
1 Baum gepflanzt wird. Es sind B&ume mit einer Mindestqualitat StU 16/18, 3xv.
mit Ballen und Straucher mit einer Mindestqualitat =125/150 cm zu pflanzen.
Zwischen der Pflanzung verbleibende Flachen sind mit Landschaftsrasen (RSM
Typ 7.1.2) einzuséen. Die Flachen sind nach Bedarf zu méhen. Bei der Umset-
zung der PflanzmaBnahmen sind die erforderlichen Abstande zu den vorhan-
denen Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten.

7.5 Entlang der PlanstraRe A sind Laubbdume entsprechend der GALK -
StraRenbaumliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumscheiben fiir
Baumstandorte sind in einer MindestgréRe von 6,0 m? auszubilden. Die Baume
sind vor Anfahrschaden zu schiitzen. Entlang der Planstralle B ist die Herstel-
lung von Parkplatzen nur in Kombination mit unmittelbar angrenzenden Pflanz-
flachen zuldssig. Zur Gestaltung der Pflanzflachen und Baumscheiben (Min-
destgréBe 6 m?) ist eine Bepflanzung mit Bodendeckern bis zu einer maximalen
Héhe von 60 cm oder die Gestaltung der Freiflachen als Landschaftsrasen mit
Krauteranteil (Typ RSM 7.1.2) zuldssig.

7.6 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen innerhalb des Gewerbegebietes GE 2 sind als Hecken mit art- und
standortgerechten Gehélzen auszubilden und dauerhaft zu erhalten.

7.7 AusgleichsmafBnahme A1:

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichs-
maRnahme A1 sind auf mindestens 60 % der Flache Baume und Straucher
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung erfolgt so, dass je 30
Straucher jeweils 1 Baum anzupflanzen ist. Es sind B&dume mit einer Mindest-
qualitat StU 16/18, 3xv. mit Ballen und Straucher mit einer Mindestqualitat
=125/150 cm zu pflanzen. Zwischen der Pflanzung verbleibende Flachen sind
mit Landschaftsrasen (RSM Typ 7.1.2) einzusden. Die Flachen sind nach Be-
darf zu mahen. Das Anlegen eines Weges, der ausschlieBlich Pflege- und Wirt-
schaftszwecken dient, ist zuléssig. Die 6ffentliche Nutzung dieses Weges ist
ausgeschlossen. Bei der Umsetzung der Pflanzmafinahmen sind die erforderli-
chen Abstinde zu den vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhal-
ten. Es ist eine dreijahrige Entwicklungspflege einschlieBlich Bewésserung vor-
zunehmen.

Innerhalb des Schutzbereiches der 110 kV-Freileitung ist eine Wiesenflache
(Landschaftsrasen mit Krauteranteil, Typ RSM 7.1.2) zu entwickeln. Zur Ent-
wicklung naturnaher Wiesenflachen ist dieser Schutzbereich maximal zweimal
jahrlich zu mahen (1. Schnitt im Juni; 2. Schnitt im September). Das Mahgut ist
zu beseitigen.

7.8 AusgleichsmaBnahme A2:

Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsmafnah-
me A2 ist mit beerentragenden Strauch- und Baumarten (Stréucher mit einer
Mindestqualitat 2125/150 cm und Baume mit einer Mindestqualitat StU 16/18,
3xv) zu bepflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Pro 150 m? ist mindestens 1 Geh6lz zu pflanzen.
Wildverbissschutz ist vorzusehen. Die Wiese ist aus einer Regelsaatgutmi-
schung (RSM Typ 7.1.2) mit hohem Kréuteranteil herzustellen und 1- bis 2-mal
im Jahr zu méhen. Das Méhgut ist teilweise als Mulchmaterial fur die Gehdlze
zu verwenden. Uberschiissiges Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Es ist
eine dreijahrige Entwicklungspflege einschlieBlich Bewasserung vorzunehmen.
Das Anlegen eines Weges, der ausschliefilich Pflege- und Wirtschaftszwecken
dient, ist zul&ssig.

7.9 Die privaten und &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,L&rm-
schutzwall* sind vollfiachig mit Bodendeckern zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Garten- und Freizeitnutzung sowie die gewerbliche Nutzung des
Larmschutzwalles sind nicht zuléssig.

7.10 Innerhalb des Gebietes WA 7 sind 2 Laubb&ume in der Mindestqualitdt StU 12-
14 cm, 3xv anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. In der Flache zum An-
pflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Gebiet
WA 7 ist eine Hainbuchen-Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die-
se Hecke ist als 1,0 m tiefe und 1,60 m bis 1,80 m hohe Schnitthecke auszubil-
den.

7.11 Fur alle Baumpflanzungen entlang der Planstrafen sowie innerhalb der &ffentli-

7.13 Alle privaten Stellplatze sowie Grundstiickszufahrten sind in der Bauweise

Schotterrasen, Rasengitter, offenporiges Pflaster oder wassergebundene We-
gedecke zu befestigen.

7.14 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mall zu beschrénken.

Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréchtigungen (Bo-
denverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

7.15 Die MaRnahmen unter den Punkten 7.2 bis 7.10 sind spatestens in der ersten

Vegetationsperiode nach Fertigstellung der verkehrstechnischen Erschlie-
Rungsmalnahmen umzusetzen.

8. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-

gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 In den eingeschréankten Gewerbegebieten GEe 3 und GEe 4 sind nur Betriebe

zuldssig, deren Schallemissionen je m? Grundfléche flachenbezogener Schall-
leistungspegel die Werte von 60 dB(A) tags (06:00 bis 22:00 Uhr) und 45 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) nicht tiberschreiten und deren (ibrige Emissionen
das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Ein Vorhaben ist zuldssig, wenn die Beurteilungspegel der Betriebsgeréusche
der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA L&rm unter Beriicksichtigung
der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) die (unter
Beriicksichtigung der Abschirmwirkung des festgesetzten L&rmschutzwalles
und eines RaumwinkelmafRes von 3 dB) an den mafgeblichen Immissionsorten
fur das Betriebsgrundstiick berechneten Immissionskontingente nicht Uber-
schreiten oder die nach Abschnitt 6.1 TA L&rm mafBgeblichen Immissionsricht-
werte um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen und privaten Grinflichen mit der
Zweckbestimmung ,Larmschutzwall* ist ein Larmschutzwall mit einer Schirmhé-
he von mindestens 4,5 m Uber anstehendem Gelénde zu errichten und dauer-
haft zu erhalten.

Innerhalb des Gebietes WA 2 ist innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen der Ausbau des
Dachgeschosses mit Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 (Wohn- und
Schlafraume, Kinderzimmer, Biro- und Arbeitsrdume, Seminar- und Unter-
richtsrdume sowie Wohnkiichen) unzuléssig. Ebenfalls unzuldssig ist im Dach-
geschoss die Anordnung von AuBenwohnflachen (Balkone, Dachterrassen oder
vergleichbar).

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen der Larmpegelberei-
che Ill bis V (LBP Ill bis V) mussen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungséanderung von Geb&uden in den nicht nur zum voribergehenden Auf-
enthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne von
§ 47 LBauO M-V) die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Maf
nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erfiillt werden.
Nach auRen abschlieRende Umfassungsbauteile sind so auszufilhren, dass sie
entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-MaRe aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR erf.R’y res in dB

Larmpegel- | Mafgeblicher fur Bettenraume in Aufenthaltsraume in Birordume und
bereich  |AuRenldrmpegel in| Krankenanstaiten und Wohnungen, Ubernach- dhnliches
dB Sanatorien tungsréaumen in Beher-

bergungsstétien, Unter-
richtsr&ume und

Ll 61 bis 65 40 35 30
Vv 66 bis 70 45 40 35
v 71 bis 75 50 | 45 40

Die in der vorgenannten Tabelle ausgewiesenen Anforderungen an die Luft-
schallddmmung der AuRenbauteile sind ggf. in Abh&ngigkeit vom Verhaltnis
der Grundfliche des Raumes zur gesamten AuRenflache nach Tabelle 9
DIN 4109 zu erhohen oder zu mindern.

Fiir zum Schlafen genutzte Raume in den LPB Ill bis V sind schallgedéammte
Liftungsanlagen vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend
der Nachtzeit nicht durch andere MaRnahmen sichergestellt werden kann.
Bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsé&nderung von Geb&u-
den zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen in den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereichen ist ein Schallschutznachweis entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109 unter Beriicksichtigung der Raumgeometrie und
der Flachenanteile der einzelnen Aulenbauteile erforderlich.

Dieser ist bei der Erstellung der Bauantragsunterlagen im Baugenehmigungs-
verfahren bzw. bei gemaR § 62 Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpom-
mern genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu erbringen.

9. Unzuldssige Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstédnde

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4, die
nérdlich der in der Planzeichnung dargesteliten 40 dB(A) - Isophone liegen, ist
die Errichtung von Wohngeb&uden nur zuldssig, wenn innerhalb der Flachen fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, angrenzend an das Gebiet WA 2, der unter
Punkt 8.2 festgesetzte Larmschutzwall realisiert wurde.

10. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Im gekennzeichneten Bereich liegen Hinweise auf eine Altablagerung vor. An-
fallender Bodenaushub ist entsprechend den Vorschriften des Abfallrechts zu
entsorgen. Unversiegelter Boden ist mit einer mindestens 0,5 m starken Boden-
schicht abzudecken. Eine géartnerische Nutzung in Form von Nutzpflanzenan-
bau ist nicht zulassig. Kinderspielplétze sind zusétzlich durch den Einbau eines
Geotextils gegeniiber dem Ablagekdrper zu sichern,
Bei Bodenaushub insbesondere aus Tiefen unterhalb von 0,4 m unter der Ober-
flache sind die Wiederverwendung auf dem Grundsiiick sowie die Entsorgung
auRerhalb des Grundstiicks ohne Untersuchung unzuléssig. Die LAGA M20 ist
auch bei der Verwertung anzuwenden.
Eine Nutzung des oberflichennahen Grundwassers ist im gesamten Bereich
der Altablagerung nicht zuldssig.

11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
11.1 Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude in den Gebieten WA 1 bis WA 7 sind

nur nichtglanzende rote, rotbraune, braune, schwarze und anthrazitfarbene
Tonziegel oder ebenso gestaltete Betonpfannen zuléssig.

Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebauden sind auflerdem Blecheindeckungen
oder die Ausbildung von begriinten Dachern zulassig. Dacher unter 5° Dach-
neigung dirfen auch mit grauen oder schwarzen Dachbahnen eingedeckt wer-
den. Bei der zuldssigen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende
Mauerwerk an allen Gebdudeseiten um mindestens 15 cm Uber das Niveau der
4ufleren Dachhaut zu fUhren.

Bei der Ausbildung von Sattel-, Walm-, Pult- und Kriippelwalmdéchern sind lie-
gende Dachfenster, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel zuléssig,
wenn sie insgesamt 35% der jeweiligen Trauflange des Daches nicht lber-
schreiten.

Déacher von Nebengeb&uden, Garagen und Carports kénnen auch in anderen
Formen oder Materialien ausgebildet werden.

11.2 Fassaden in den Gebieten WA 1 bis WA 7 sind als verputzte Flachen, mit

Sichtmauerwerk oder mit Holzverschalungen auszufiihren. Der Blockhausstil ist
unzuldssig. Putzfassaden sind wie Holzfassaden nur in gebrochenem Weil3,
Gelb-, Rot-, Beige-, Braun- oder Grauténen zuléssig. Bei der Verwendung von
Sichtmauerwerk ist dieses in den Farben rot, rotbunt, rotbraun, gelbbraun oder
grau auszufthren. Eine Verschindelung von Fassadenteilen und sichtbare Roll-
ladenk&sten sind unzuléssig.

11.3 Innerhalb des Gebietes WA 7 sind die Nebengebaude, Carports und Garagen

einheitlich zu gestalten.

11.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist im

gesamten Plangebiet mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassa-
denmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzuléssig.

11.5 Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen. Stellplatze von Mll-

behaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

11.6 Einfriedungen in den Gebieten WA 1 bis WA 7 sind nur als Laubholzhecke aus

heimischen Arten, Holzzaun mit senkrechter Lattung, Doppelstabmattenzaun,
Klinker- oder Natursteinmauer zuldssig. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit
Hecken zuléssig. Die Mauerkronen von Natursteinmauern sind durchgehend zu
bepflanzen. Fiir Zaune, Hecken und Mauern im Bereich der allgemeinen
Wohngebiete entlang der PlanstraBe betragt die maximal zuldssige Hohe
0,7 m. Die zuldssige Hohe fiir Zaune, Hecken und Mauern an den tbrigen, seit-
lichen und hinteren, Grundstiicksgrenzen im Bereich der allgemeinen Wohnge-
biete betragt 2,0 m. Zum Schutz der naturschutzrechtlichen Ausgleichsfunktion
sind Einfriedungen innerhalb des Gebietes WA 4, die unmittelbar an die festge-
setzte AusgleichsmaRnahme A1 angrenzen, durchgehend ohne Offnung (z.B.
Pforten und Tore) herzustellen.

11.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. Anlagen

zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachfldchen zuldssig. Aufgestan-
derte oder tiberkragende Solaranlagen sind unzuléssig.

11.8 Werbeanlagen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete nur an der Statte

der Leistung bis zu einer GréBe von 0,5 m? im Bereich des Erdgeschosses zu-
lassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

11.9 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,

wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandiungen
kénnen mit einem BuBgeld bis zu 500.000 € geahndet werden.

Verfahrensvermerke

. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34/94, bestehend aus

. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34/94 wurde geméa

. Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplares

. Der Satzungsbeschluss tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes

Ubersichtsplan

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Hanse-
stadt Wismar vom 26.02.2015.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der 2. Anderupg

des Bebauungsplanes Nr. 34/94 ist am 21.03.2015 durch Verdffepth im
Stadtanzeiger erfolgt. . 574,

%% \ )I
Wismar, den 26.06.2020

Der Blrgermeiste

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Al
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gem&R § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 13.04.2015 zur AuBerung auch im Hinblick auf den el rlichen
Umfang und Detaillierungsgrad d

Wismar, den 26.06.2020

Die Offentlichkeit ist gem&R § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig durch &fer s
gung des Vorentwurfs vom 13.04.2015 bis einschlieflich 15.05.2015 Werktags,

auBer sonnabends, wahrend der Dienststunden Montag und Freitag von 8.30 bis

12.30 Uhr, sowie Dienstag von 8.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 15.30 Uhr |
und Donnerstag von 8.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 17.30 Uhr sowie durch
ein Informationsgesprach am 07.05.2015 um 15.00 Uhr im Bauamt, Abt. Stadt-
planung der Hansestadt Wismar, Kopenhagener Str. 1, beteiligt worden. Die
ortsiibliche Bekanntmachung ist am 21.03.2015 durch Veréffentlicl dt-

anzeiger erfolgt. S 4
Wismar, den 26.06.2020 , ' > = r \
Der Bilfgermeiste : - /
2 = <3 .{
:;E “ S

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist ge\m
desplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vorg 13.04.2015 und vom
beteiligt worden.

Wismar, den 26.06.2020 ’ ; M

Der Biirgermeister

c i L S
.g_‘ll—l_‘an-

Die Beharden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufg
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 07.06.2017 zur Ab einer Stellungnahme aufgefordert wor-

den.
Wismar, den 26.06.2020
Der Biirgéfmeister

Die Biirgerschaft hat am 25.01.2018 den Entwurf der 2. Ande
ungsplanes Nr. 34/94 mit Begriindung einschlieRlich der Srtlichen
ten gebilligt und zur &ffentlichen ng bestimmt.

Wismar, den 26.06.2020 ’

Der Blrgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34/94 un
der Begriindung haben in der Zeit vom 19.02.2018 bis zum 23.03.2018 wéhrend
der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00
Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis
17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr sowie nach vorheriger Verein-
barung zu anderen Zeiten im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Ko-
penhagener Strale 1, 2. Obergeschoss, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-
gelegen. Dariiber hinaus fand ein Informationsgesprach am 22.03.2018 im Bau-
amt, Abt. Stadtplanung der Hansestadt Wismar statt. Die offentliche Auslegung
ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Stellungnahmen vorlie-
gen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung (iber den Plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 10.02.2018
durch Verbéffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. Die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind dber die &ffentliche Auﬁjgguﬂgl»{uf_ormierl

warden.
Wismar, den 26.06.2020 % w

Der katastermaBige Bestand am 05.03.2020 wird als richti ;
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurk; im Malistab
1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet w

A _A /)
~ Kerstin Siwek— ¢ -

Offentlich bes_ltellte'\{erh esserin

Wismar, den 22.06.2020

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungneihm_en der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trage i

Belange am 28.05.2020 gepriift. Ergebnis ist mitgeteilt wor
Wismar, den 26.06.2020 '

Der Biirgermeiste

nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den értlichen Bauvorschriften, wurden
am 28.05.2020 von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Biirger
28.05.2020 gehbilligt,

Wismar, den 26.06.2020 % W

Der Burgermeist

dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar en

Wismar, den 26.06.2020 %

beschluss vom 28.05.2020 wird bestétigt. Die Satzung Uber die

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Wismar, den 26.06.2020 ﬂ M
3t

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von je-
dermann eingesehen werden kann tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 27.06.2020 durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Félligkeit und das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
27.06.2020 in Kraft getreten. Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der
Homepage der Hansestadt Wismar unter www.wismar.de. Die Satzung ist unter
http://www. wismar.de/Biirger/Bauen-Wohnen/Stadtplanung/Bebauungsplane
einsehbar.

Wismar, den 29.06.2020 : \
Fotag

Der Biirgermeiste o
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

tiber die

2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 34/94
,Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet

|

chen Griinflichen, der Stellplatz- und éffentlichen Parkflachen sowie innerhalb
des Gebietes WA 7 gilt, dass die in der Planzeichnung beispielhaft dargesteliten
Baumstandorte entsprechend den &rtlichen Erfordernissen geringfligig ver-
schoben werden kénnen. Das erforderliche Lichtraumprofil ist zu berticksichti-
gen. Bei Baumpflanzungen entlang der Planstraen (auBerhalb der Sichtdrei-
ecke) sind nur Baume mit einer Kronenansatzhéhe von mindestens 2,2 m zu
verwenden.

7.12 Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehélze sind dauerhaft zu erhalten

und vor jeglichen Beeintréchtigungen, die den Fortbestand gefahrden (insbe-
sondere wahrend der Baumanahmen) fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnit-
te, die zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht dienen, sind zuléssig und
fachgerecht auszufilhren. Gehélzabgang ist in Abstimmung mit der zustandigen
Behérde gleichwertig zu ersetzen.

Schwanzenbusch Nord*

im Wesentlichen begrenzt im Stiden durch die Wohnbebauung an den StraRen
JKurvenweg" und ,Langer Weg", im Westen durch die Wohnbebauung
an der ,GartenstraRe" und der Gewerbenutzung an der Strale ,Am Wiesen-

| PLANUNGSBURO

‘ HUFMAN N grund”, im Norden durch den Verlauf der Osttangente und im Osten
STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN durch landwirtschaftliche Nutzflache

Dlpl. Ing. Martin Hufmann SATZUNGSBESCHLUSS

Alter Holzhafen 17b » 23946 Wismar

Tel. 03841 470640-0 = info@pbh-wismar.de 28.05.2020




