ER HANSESTADT WISMAR UBER DEN A X
' - SATZUNG UBER DIE 7. ANDERUNG - R
BEBAUUNGSP LAN NR 03 190 " Vi BA FRIEDENSH()F" aji g ZUR 7. ANDERUNG
a3 " 1. Art der baulichen Nutzung . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5.  Abfallbehilter SATZUNG UBER DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
- (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 BauGB) NR. 03/90 " VI. BA FRIEDENSHOF"
Im Eigenheimgebiet sind die Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.
_ 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG im Boulevardbereich sind hierfur Millsammeistellen in den Gebé&uden zu konzipieren. Vereinfachte Anderung geméaR § 13 BauGB in der Fassung vom 23. September 2004
an o g ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Mullentsorgung fur die Wohnungen im Geschosswohnungsbau erfolgt tiber Mull- (BGBL | S. 1818)
7 N D E R U N G @ Aligemeine Wohngebiete (WA) (§4 BaulNVO) ; ' sammelstellen, die in Form von Mulischrénken mit 240 1- Tonnen auszubilden sind. Die von der 7. Anderung bertihrten Trager dffentlicher Belange wurden gemal § 13
S : ; : - : Standorte sind im Griinordnungsplan ausgewiesen. Abs. 2 Nr. 3 peteiligi. T
A in den reinen Wohngebieten (WR) sind die Nutzungen nach § 3 (3) BauNVO nicht . Sy T
L _ Bestandtsil des Bet?auungspgﬁe; und somit nicht zguléssig §36) i i Den betroffenen Blirgern wurde Geiegélﬁe_lt\ 2ur Stellungnahme gem. §3Abs. 2 Nrff €=-3H5é;gv&
/ - " ; ' 6. Gestaltung von Verkehrsanlagen, Wegen und Freiflachen gegeben. N L
_ eine Wohngebiete (WR) (§3 BNVO) (§ 1 (6) BauNVvQ) £ ! € /,"\\‘3\\?%
i TR i r / | |
. ; . ) ) Befestigungsarten: S E b gj [ @ f B
m;‘:%zg%::;z%e; e?;gggﬁﬁ‘:;zglggg L?:Lgdsglriir rﬁ?hﬂ %Tgsf;?;h § 4 (3) BauNvO - fiir StraRen und Fahrgassen auf groReren Parkplatzen Bitumen Schnittgesimse nicht ‘\L X L. . / I
: bituminds, Natursteinborde o R A ; o/ .
' ! Wismar, den 19.09.2007 Die Burgermeisterin b %
X . / /,'/ / / / ] / 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 1 (6) BaulVO) - fur Nebenflachen, wie befahrbare Wohnwege, Gehwege, Parkfiachen - kleinteilige Bau- ' g \‘4" '
/J / J,// / ; ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) In den Mischgebieten (MI) sind die Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil st_offe, Betonpflaster oder Pfiasterklinker, geghedeﬂe Flachen
/;} i 5y ,,f des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. e Ful&ganger bg‘relch .PﬂaSterﬂg.'Chen geglisctt ;
P L A NZ EI C H N U N G e WA N Nutzungsschablone Pflanzgebote fir das Anpfianzen von Baumen und Stréuchern und fiir fidchige Pflanzungen dem Text (Teil B), wurde am 30.08.2007  von der Burgerschaft gemaR § 10 BauGB als
2878 7 1 2zB.(05) Geschossflichenzahl 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG enthalt der Griinordnungsplan. Satzung beschlossen. _
2%3 0.4 A z.B. 0,4 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 7. Garagen Die Begriindung zur 7. Anderung wurde mi Bepc ui gﬁqg@ﬁ. a“
; 2B. Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaB 21  UBERBAUBARE FLACHEN i ' N 3""%;. \Hi
e — & IS;D s‘é?'t‘t:‘al:‘a;uhser - . Die Gestaltung der Auenwénde von Garagen hat wie die der Haupigebaude zu erfolgen. | ( __/ ik ‘3
A D Doppelhiuser _Ab;veichungt;nqun d[elm Fes_tset‘zungBen %u den Baulizien Sir:id gems_i!l_s ? 31N Bauggo Als Garagenabdeckung ist kein Astbest zu verwenden. Wismar, den 19.09.2007 E ' \ oA
RH Reihenhzuser gméi;%von ckspriingen in einer Breite von max. 4 m und einer liefe von max. t, m 8. Schalischutzmassnahmen \s f s
5 " i 4 . s 7 R o _.—,v"v E.
. s Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an 8.1 Am Gebiude ( passive SchalischutzmaBnahmen e a £ b
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen auRerhalb des Baugrundstiicks festgf_:setzten Gemeinschaftsanlagen im Si_nne des ) (p ) Die Satzung Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei derder Plan il
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) E 8 tﬁ;bft:' 1N 123 BauGB zur Halﬂelj:llnzézﬂfefgﬂenz-;\usgeanon;ﬁg von dieser Durch das Umweltamt wurden die auftretenden dB - Zahlen an der Ph.-Miller-Straie auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
estsetzung ist das ausgewiesene Mi - Gebiet 3 (§ 212 (2) BauVvo. nach DIN 18005 mit 65 dB berechnet. Aufgrund der sich daraus ergebenden Uber- EEE;::::S :\r::as:#tnvﬂv Oz: er:halten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 08.09.2007 ortstiblich
PR S - hreitungen der zulissigen dB - Zahlen sind SchallschutzmafSnahmen am Gebéude PRIy
CRULIanZS 2.2 NEBENANLAGEN 3Erzusehgn, eHicsid In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
——rmrrmee—ee = Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) Weiterhin sind Schalischutzfenster in Bereichen, die durch das Umwetamt vorgegebenen Formvorschriften und von Mangeln det Abwagp‘n:gtsmme auf die Rechtsfolgen (§ 215
werden missen, vorzusehen Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen gon Entschédigungsanspriichen
o offene Bauweise Idrn IE_T‘;]elaaltuggsl‘gerfaia::l‘t-ﬁsinc:j T\{Ebsnlea.nligen im Sin:;‘? § 14 Abs. 1 BauNVO auRerhalb ! ; (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. S’ ;.-* . .
i er Uiberbaubaren Grundstiicksfléchen ausgeschiossen. Die Satzung ist am 09.09.2007 in Kraft getreten. | ’
g geschlossene Bauweise Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen und Sitzplatze bis zu einer Flache von 8.2 Im Bereich der Strafie = E E _
l?e::: é§l1 49(:‘);" \If(?r?:;du#g“mtt 8 .23 d(S? itaul\llVO)l Fur das gesamte Wohngebiet sind Schallschutzeinrichtungen (Kombination von be- " 5 U_ |
4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) naniag ur Kleintierhaltung sind nicht zulassig. griinten Wandelementen und begriinten Erdwallen) festgesetzt. Bei den an der Ph.- 5 % § -
2.3 FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLI"\TZE Muller- Strake ausgewiesenen Carports sind die Riickwande als Schallschutzwand Wismar, den 19.09.2007 Die Biirgermeisterin
: d (3 - 3,5 m hoch) auszubilden.
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 4§ 12 BauNVO) Diese ist entsprechend den ortlichen Gegebenheiten anzubdschen und zu bepfianzen.
StraBenverkehrsfiache Garagen in den WR und WA - Gebieten, in denen ein- und zweigeschossige im Bereich der Eigenheimsiedlung ist ein begriinter Schutzwall vorzusehen. i
Bebauung festgesetzt ist, sind nur inneriﬁaib der tiberbaubaren Grundsticksfiachen Die Gestaltung und Ausbildung der erforderlichen Schallschutzmanahmen sind mit
zuldssig. Dabei ist eine Grenzbebauung maglich. (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB). dem Granfiachenamt i.V. mit dem Umweltamt abzustimmen.
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Zu den Steliplatzflachen wurden in der Planzeichnung Festsetzungen getroffen, sie
liegen auBerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksfldchen.
In dem gekennzeichneten Bereich ist die Errichtung 1 Carports / Grundstiick unter
StraBenbegrenzungslinie Beachtung der Auflagen der Stadtwerke Wismar GmbH zuldssig.
i = Garagengeschosse sind gemal § 21a (1) BauNVO nicht auf die zuldssige Zahl der

Voligeschosse anzurechnen.

24  HOHENLAGE
P Sffentliche Parkfliche (§ 9 Abs. 2 BauGB ; § 18 BauNVO) !

Die Angaben liber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die

oS i Oberkante des Erdgeschossfubodens in der Mitte der stralRenseitigen Gebau-

5. Grinflichen deseite. Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt ist, durfen bauliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Anlagen nicht hoher als 0,50 m (ber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der

Bezugspunkt liegen.

S Bezugspunkt ist:

.........

Anaa . . s - bei Gelénde di '
o e e ] Sentiche SHiiEED = gg; gﬁ:?e?gendi?nn Geegﬁdzzﬁgkgﬂzri;?eﬂng g?:::sinmitte vermehrt um das RE C HTS G RU N D L AG E N

MaR der natiirlichen Steigung zur Mitte der straRenseitigen Gebéudeseite i

AV Einfahrt / Ausfahrt

- bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte vermindert um das MaR i
Parkaniage des natiirlichen Gefalies zur Mitte der straBenseitigen Gebéaudeseite. (§ 9 (2) BauGB)
. - Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt gandert
2.5 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN durch Anlage 1 des Einigungsvertrages vom 31 .8.1990 in Verb.mit Art 1 des
oA R {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Gesetzes vom 23.9.1980
@ 2 Spielpiatz
1981y Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksteile innerhalb des Sichtdreieckes - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
an den StraReneinmiindungen sind von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990
. i3 Bewuchs von mehr als 0,7 Hbéhe iiber zugeordneten Verkaufsflache dauernd
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fir s il e e _ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Plan -
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von i inhaltes (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) i BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN - Bauordnung vom 20.7.1990 ¥
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

OO O =n
b d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, 1. DACHER
2 9 Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Die mit SD festgesetzten Dachformen sind als rote ziegelgedeckte Dacher
A0 auszubilden.
- im Bereich der Eigenheimbebauung sind bei Doppel- und Einzelhduser Walm- oder i
s L Lt Lk . Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 40-50° festgesetzt.
" 144 > ~ B . y YA 2 v 3 GELTUNGSBER‘E‘CH @ Erhalten: Baume Liegende Dachfenster, Dachausschnitte und Dachaufbauten sind zulédssig, wenn sie
V27 m il 5 A 'DER 7 . ANDERUN insgesamt 25% der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten. Giebel kénnen mit
"\ Sy e TIF 7. Sonstige Planzeichen sinem Dachiiberstand bis max. 25 cm ausgebildet werden. Traufseitig sind Dach-
SN A\\\\\" = g A iberstande bis max. 50 cm zuléssig.
‘ ‘7 , o ; 80 r 1 2.  AUSSENWANDE SATZU NGSBESCHLUSS
Wit gt . SNSRI AN 1 S RS (- ot ; | o8 e 2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspians Zur Gestaltung der AuRenwé&nde ist rotes bis rotbraunes Mauerwerk zu verwenden.
] l l (§ 9 Abs. 7 BauGB) Zul4ssig ist eine Kombination von Verbundmauerwerk mit giatt verputzten und mit
2863 heller Farbe gestrichenen Aukenwandfidchen. Die wihrend der offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
vorgebrachten Bedenken und Anregungen von Biirgern sowie Stellungnahmen der
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Nicht zuldssig sind: Tréger offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung gepriift und die Einarbeitung
e oder Abgrenzung des MaRles der Nutzung innerhalb eines - hochglanznde Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieRlich gegeniiber dem Planentwurf gemass der Begriindung zum Abwagungsverfahren
5 Baugebiets Fliesen oder &hnliches) am 28.02.1991 beschlossen.
I /' (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) - Kieinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel
‘ / - /REN i Auflockerungen der Fassade sind durch Erker, Loggien und betonte Eingangs- Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
; J; 2751 R g o . i bereiche zulissig. {BGBL. | S. 2253 |, zuletzt gedndert durch Aniage 1, Kap. XIV Abschn. 1l Nr. 1
. / ¥ ! ggﬁ“:;;‘;ngs:;" ::laﬁ:zn{:;:‘hl;g_i%aa?::g:& i des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verb. mit Art. 1 des Gesetzes vom
A 4 4 ‘; | (s oh g Pt BauGB“) Ay 3 FENSTER 23.00.1990 (BGBL. 1990 Ii, S. 885,1122) sowie nach § 83 der Bauordnung
: / 2751 brpnrmensd om0 Fenster sind liberwiegend als stehende Rechteckformate vorzusehen. vom 20.07.1990 (Gbl. |, Nr. 50) beschlielit die Burgerschaft den Bebauungs-
;’J e~ = Fenstergliederungen sind bei Glasfischen mit einer GréRe von mehr als 1,5 m? plan Nr. 3/90 fﬁf ;as Gebiet VI.BA - E}rledegshgf - bes_ltghergi aus r{cjier F’Ian-I
Umgrenzung der Flachen filr Nutzungsbeschrdnkungen oder fiir erforderlich. ze_nghnlurf ‘]:Tm b) L;Zt? dem Text (Teil B). Der dazugehdrige Grinordnungspian
56 ¥ Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen wird als Anlage bestéatigt.
: g g im Sinne des Bundes- Immisionsschutzgesetzes 4. EINFRIEDUNGEN
i 4 J (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
N, 280 /s 41 Geschosswohnungsbau
£ / 7 A ) i Ca Catpons |m Bereich des Geschosswohnungsbaus sind im Vorgartenbereich und im Bereich
d 2788 w GSt Gemeinschaftsstellpldtze der Grundstiicksgrenzen keine Einfriedungen vorzusehen, um eine groRzlgige
o) Gestaltung und optimale Nutzung zu gewdhrleisten.

Lediglich bei kulturellen und sozialen Einrichtungen ist eine Einfriedung des
Grundstticks bis zu einer Héhe von 0,70 min Form von Hecken oder behandelten
8. Sonstige Festsetzungen Holzzéunen mit Lattung zuléssig, diese sind beidseitig mit einer Pflanzung zu
versehen.

Im Bereich der Erdgeschosswohnungen ist eine optische Trennung der

vorzusehenden Mieterterrasse durch einen Sichtschutz, der als begrlintes HANSESTADT

Rankgerist zu gestaltenist, zuléssig. MHW | Sm a r HANSESTADT WISMAR

PR Firstrichtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 4.2 Eigenheimgebiet BAUAMT / ABT. STADTPLANUNG

im Eigenheimgebiet ist eine Einfriedung im Vorgartenbereich bis zu einer Hoéhe

sSD Satteldach von 0,70 m ebenfalls in Form von Hecken oder Holzzaunen mit Lattung auszufuhren. B EBAU U N GS PLAN N R. 03 ! 90
Die Einfriedung hat 0,75 m hinter der StraRenbegrenzungslinie zu erfolgen, dieser
Schutzstreifen ist unbedingt einzuhatten. " VI. BA FRIED ENSHOF "
Bei nebeneinanderliegenden Terrassen (z.B. bei der Reihenhausbebauung) darf der ™

Hinweis: LingenmaBe und Héhenangaben in m Sichtschutz eine Héhe von 1,60 m und eine Tiefe von 3,00 m nicht iberschreiten. 7. ANDERUNG

Die ruickwartigen Grundstiicksgrenzen und die seitlichen Grenzen aulerhalb der

Bereiche zwischen Gebsude und Strale sind mit Zaunen innerhalb einer Pflanzung in
AUGUST 2007

einer Hohe bis max. 1,20 m einzufrieden. BEARBEITUNG: BAUAMT, ABT. PLANUNG
| MITARBEIT:




