BEBAUUNGSPLAN NR. 85/17
"ERSCHLIESSUNG GEWERBEGEBIET WISMAR WEST II”

TEIL A PLANZEICHNUNG
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung I
(§ 9 Abs. 1 des Baugessetzbuches - BauGB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

j 1.
' Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
1.1
Industriegebiet (§ 9 BauNVQ)
2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
z.B. 08 Grundflachenzahl
zB. | Zahl der Voligeschosse als Hochstmald
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
————— y Baugrenze
0 Offene Bauweise
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Strallenverkehrsflache, 6ffentlich
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich, L ’
Bffentlich F+R| FuR- und Radweg, éffentlich
— Strallenlinien
5 Al 1.3.
5. Flidchen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14)
Gas —€)—|  Eextrizitat
6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Wiese, tffentlich
1.3.
Dauerkleingarten, dffentlich
Ausgleichsflache, 6ffentlich
sG] Siedlungsgehalzfiache, offentlich 2
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flidchen
fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Erhaltung Baum 3.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen;
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
far die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen
I-__": Grenze Geltungsbereich
-y
} i Nebenanlagen (Stellplatzaniagen)
| Sp— ]
—oooe Abgrenzung Nutzungsart 4.

Darstellung ohne Normcharakter / Nachrichtliche Ubernahmen

[T Béschung
m Wegfallende Béschung
7

// . Gebaude
‘ E/ Wegfallende Gebatide

GST Gemeinschaftsstellplatzanlage

KGA Kleingartenaniage

DH Durchfahrtshéhe

ZUG zugunsten

MIND. mindestens

——  — Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8/81

und der Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 16/94

Uberschwemmungsgebiet It. Hochwassergefahrenkarte
Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V
Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit / Extremereignis (BHW)

Hinweis: Langenmale und Héhenangaben in m

STRASSENQUERSCHNITTE (EMPFEHLUNG)

Hinweis: Die Einteilung der Stralenflachen ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen.

Systemscritt & &

Systemschritt §-8

350 350 504
"3 s .o F " Lo
77 Fahrstreifer 1 Fahrstraiten 1 il G-/ Radwag il

Systemschntt C-C

i 350 P 150 i 3.50 i 300 A 520
T Falrshreiten 1 Falralveifen 1 Fauwsteden 1 Busbwhl 1 Aulstelltiichs
= Qeh-¢ Radwey

"
4

TEIL B TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 und § 16 Abs. 2 BauNVO)

EINGESCHRANKTE GEWERBEGEBIETE (GEE)
(§ 8 BauNvVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVQ)

In den Gewerhegebieten ist die Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Gewerbebetriebe aller Art) nur
eingeschrankt zuldssig. Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImschG bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren sind gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ausge-
schlossen. Einzelhandelseinrichtungen als Gewerbebetriebe gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO sind
allgemein nicht zulédssig. Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe im Zusammenhang
mit zugeordneter Produktion und mit einer maximalen Verkaufsraumflache von 400 m2 zuge-
lassen werden.

Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) sind nicht zul&ssig. Die Errichtung
von Elektro-Ladestationen als Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ist zulassig.

GemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist ausschlieBlich eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen und fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter je Unternehmen im Betriebsge-
baude ausnahmsweise zulassig.

Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergnligungsstatten) sind im Gewerbegebiet auch aus-
nahmsweise nicht zulassig

Zusaétzlich gilt:

- fir das Gewerbegebiet GEE 1:

Das Gewerbegebiet GEE1 besteht aus zwei Teilbereichen (GEE 1.1 und GEE 1.2).

Im Teilbereich GEE 1.2 ist die Errichtung einer Gemeinschaftsstellplatzanlage zugunsten der
Nutzungen im Teilbereich GEE 1.1 (Berufsschule) zulassig.

- fur das Gewerbegebiet GEE 2;

Im Gewerbegebiet GEE 2 sind ausschlieBlich Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren analog § 6 BauNVO zuléssig. Vor Errichtung bzw. Umnutzung baulicher Anla-
gen ist eine Schallemissions/-immissionsprognose im Hinblick auf wesentliche Immissionsorte
im benachbarten Wohngebiet durchzuftihren und vorzulegen (Einzelfallpriifung)

INDUSTRIEGEBIET (Gl)
(§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

innerhalb des festgesetzten Baufensters ist im Industriegebiet die Errichtung eines Geb&udes
fur den Sicherheits- und Wachdienst einschlieflich Blronutzung zuléssig.

Nutzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Tankstellen) sind nicht zulassig. Die Errichtung
von Elektro-Ladestationen als Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ist zulédssig.

Nutzungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 (Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) sind
im Industriegebiet auch ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

f)FFENT.II_ICHE GRUNFLACHEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG DAUER-
KLEINGARTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten ist die Er-
richtung von baulichen Anlagen gemaR § 3 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz (BKleingG) sowie
auf den in der Planzeichnung Teil A entsprechend gekennzeichneten Fl&chen die Errichtung
von Kfz-Stellplatzen auf Schotterrasen zuléssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Mindesththenlage der baulichen Anlagen betragt:
+ 2,25 m iiber NHN fur die gewerbliche Nutzung sowie Verkehrsflachen
+ 3,20 m (iber NHN far Wohnnutzung und fir Anlagen zur Lagerung
und zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Anlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind in allen Baugebieten nicht zulassig.
Andere untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind in allen Bau-
gebieten auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulédssig. Der Abstand dieser Neben-
anlagen zu allen &ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 3 m betragen.

Uberdachte und nichtiberdachte Fahrradabstellanlagen sowie nichtiiberdachte Kfz-Stellplétze
einschlieBlich Elektro-Ladestationen sind als Nebenanlagen in Abstimmung mit der Ge-
nehmigungsbehdrde auch auRerhalb der Baugrenzen zuléassig. Der Abstand dieser Nebenan-
lagen zu allen &ffentlichen Verkehrsfldichen muss mindestens 3 m betragen.

Die Errichtung von tiberdachten Stellplatzen (Carports) ist ausschlieBlich innerhalb der Bau-
grenzen sowie auf den in der Planzeichnung Teil A gekennzeichneten Stellplatzflachen als
Gemeinschaftsanlage mit gleichem Erscheinungsbild zuléssig. An der Einfahrtseite ist hier ein
Mindestabstand von 5 m zur &éffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Der Abstand zu allen 6f-
fentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 3 m betragen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG ERHEBLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN
DER LEISTUNGS- UND FUNKTIONSFAHIGKEIT DES NATURHAUSHALTS,
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

BESONDERER ARTENSCHUTZ

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gegen-
uber europarechtlich geschitzten Tierarten sind Gehotlzbeseitigungen sowie der Rlckbau von
Gebduden grundsétzlich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtphase bzw. der Wochenstubenzeit,
d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufthren.

Eine Erweiterung dieses Zeitraums ist nur in Absprache mit der zustédndigen Unteren Natur-
schutzbehdrde auf Grundlage eines vorhergehenden Nachweises der Nichtbetroffenheit der
Arten(gruppen) durch Erfassung und Dokumentation des jeweils abzureiBenden Gebaudes
durch eine geeignete Fachkraft méglich (6kologische Baubegleitung).

Vor Beginn der BaumaRnahmen zur Planstrale sind als CEF-MaRnahme vorsorglich in be-
stehenden GroRb&dumen innerhalb des Waldparks Képpernitztal folgende Nisthilfen fur Héh-
len-, Nischen- und Fassadenbriter bzw. fir Fledermause zu errichten:

- Funf Halbhéhlen (fur z.B. Hausrotschwanz, Rotkehlchen) in unterschiedlichen Héhen (zum
Schutz vor Pradatoren in mindestens 3 m Héhe iiber Oberflaiche Gelénde)

- Flnf HBhlen-Nistkasten (fur z.B. Haussperling, Meisen) in unterschiedlichen Héhen (zum
Schutz vor Préadatoren in mindestens 3 m Héhe Uber Oberflache Gelande)

- Funf Mehlschwalben-Kunstnester (zum Schutz vor Pradatoren in mindestens 3 m Hoéhe iber
Oberflache Gelénde)

- Funf wartungsfreie Fledermaus-Flachkasten (z.B. Schwegler 1FF) an geeigneter, d.h. fur
Pradatoren und Menschen unzugénglicher Stelle in mindestens 3 m Héhe tber Oberflache
Gelénde

EINGRIFFSKOMPENSATION

Ausgleichsflache AGF 1
im Zuge der Umsetzung der Planinhalte wird auf der Gesamtflache (2.238 m?) nach Riickbau

der baulichen Anlagen der ehemaligen Kleingartenanlage (124,2 m?) technisch bedingt eine
Gelandemodellierung durchgefuhrt.

Unter Beachtung der standértlichen Verhéltnisse und der Nordexposition des Gelédndes erfolgt
ein Auftrag von lehmigem Oberboden und die Ansaat entsprechend geeigneter Regiosaat-
gutmischungen (RSM) des Ursprungsgebietes (UG) 3 Nordostdeutsches Tiefland, mit einer
Saatstéarke von 7 g/m? und einem Anteil von 70% Gréaser / 30% Krauter & Leguminosen, hier:
a.) Regiosaatgutmischung Béschung oder b.) Regiosaatgutmischung Frischwiese / Grundmi-
schung, 70% Graser / 30% Krauter & Leguminosen.

Auf der Flache sind acht Obstbaume (alternativ: heimische Laubb&ume) der Qualitat StU
10/12 Hochstamm zu pflanzen und mittels Dreibock zu sichern. Die Mindestfliche pro Baum
betragt 8 m x 10 m. Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Dreib&écke mit Maschendraht zu si-
chern, alternativ ist eine Einzdunung der Flache AGF 1 mittels Wildschutzzaun (Héhe mind.
1,75 m) méglich. Die im Umweltbericht aufgefiihrten weiteren Anforderungen und Hinweise
zur Anlage und Pflege der AGF 1 sind zu beachten.

Kompensationswert: 4.693 m? Flachen&quivalent.

Ausgleichsfliche AGF 2

Im Zuge der Umsetzung der Planinhalte wird auf der Gesamtfliche (2.546 m?) nach Rickbau
der baulichen Anlagen der ehemaligen Kleingartenanlage (40 m?) und der alten Trasse des
,ochwarzen Weges® (350 m?) technisch bedingt eine Geldndemodellierung durchgefiihrt.
Unter Beachtung der standértlichen Verhéltnisse und der Stidexposition des Gelédndes erfolgt
ein Auftrag von sandigem Oberboden und die Ansaat entsprechend geeigneter Regiosaat-
gutmischungen (RSM) des Ursprungsgebietes (UG) 3 Nordostdeutsches Tiefland, mit einer
Saatstarke von 7 g/m? und einem Anteil von 70% Graser/ 30% Krauter & Leguminosen, hier:
Regiosaatgutmischung Magerrasen sauer, 70% Gréaser / 30% Krauter & Leguminosen.

Auf der Flache sind 14 Obstbaume (alternativ: heimische Laubbdume) der Qualitat StU 10/12
Hochstamm zu pflanzen und mittels Dreibock zu sichern. Die Mindestflache pro Baum betragt
8 m x 10 m. Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Dreibécke mit Maschendraht zu sichern, al-
ternativ ist eine Einzaunung der Flache AGF 2 mittels Wildschutzzaun (H6he mind. 1,75 m)
mdéglich. Die im Umweltbericht aufgefuihrten weiteren Anforderungen und Hinweise zur Anlage
und Pflege der AGF 2 sind zu beachten.

Kompensationswert: 5.338 m? Flachendquivalent.

Ausgleichsflache AGF 3

Im Zuge der Umsetzung der Planinhalte wird auf der Gesamtflache (3.927 m?) nach Ruckbau
der baulichen Anlagen der ehemaligen Kleingartenanlage (170 m?) technisch bedingt eine Ge-
landemodellierung durchgefihrt.

Unter Beachtung der standdértlichen Verhéltnisse und der Siidexposition des Gelandes erfolgt
ein Auftrag von sandigem Oberboden und die Ansaat entsprechend geeigneter Regiosaat-
gutmischungen (RSM) des Ursprungsgebietes (UG) 3 Nordostdeutsches Tiefland, mit einer
Saatstérke von 7 g¢/m? und einem Anteil von 70% Graser/ 30% Kréuter & Leguminosen, hier:
Regiosaatgutmischung Magerrasen sauer, 70% Gréaser / 30% Krauter & Leguminosen.

Auf der Flache sind in Anlehnung an den umgebenden Bestand vollumfénglich Straucher und
Uberhéalter zu pflanzen:

Straucher, Qualitat 30/100, 2 x verpflanzt, Wurzelware:

+ Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

+ Ein-/Zweigriffeliger Weidorn (Crataegus spec.) 10 %

« Strauchhasel (Corylus avellana) 10 %

* Hundsrose (Rosa canina) 10 %

» Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 10 %

* Blut-Hartriegel (Cornus sanguineum)10 %

- Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus) 10 %

« Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %.
Kompensationswert; 8.234 m? Flachenaquivalent.

FLACHEN MIT FESTSETZUNGEN ODER BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume im Plangebiet einschlieBlich der gemischten
Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden
und auch wéhrend der Baumalnahmen gemal DIN 18920 zu schiitzen. Der Grundstucksei-
gentiimer ist neben der Pflege auch fur die Verkehrs- und Standsicherheit zustandig. Besché-
digte oder abgegangene Geholze sind in Abstimmung mit der zustédndigen Behdrde
gleichwertig zu ersetzen.

In begriindeten Einzelféllen ist eine Fallung von festgesetzten Einzelbaumen in Abstimmung
mit der zustandigen Behoérde auf Antrag méglich. In diesem Falle sind Ersatzpflanzungen zu
leisten.

Offene Baumscheiben flr Baumstandorte sind in einer der Baumart angemessenen Mindest-
gréBe auszubilden. StraRenbaume bzw. Verkehrsbegleitgriin sind ggf. vor Anfahrschaden zu
schitzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

GEBAUDEGESTALTUNG

DACHER

Im Industriegebiet sind Flachdécher (0-10°) und flachgeneigte Dacher (10-22°) zuldssig, im
eingeschrankten Gewerbegebiet Flachdacher (0-10°), flachgeneigte Dacher (10-22°) sowie
Steildacher (gréRer 22°).

Dé&cher auf Staffelgeschossen sind nur als Flachd&cher oder flachgeneigte Décher auszubil-
den.

Steildacher sind als Sattel- oder Walmdé&cher auszubilden und mit roter bis rotbrauner oder
anthrazitfarbener Hartdacheindeckung (nicht gl&dnzend) zu decken. Engoben mit matter Ober-
flache sind zulassig, Engoben mit glanzender Oberflache (Edelengoben oder Glanzengoben)
sind nicht zulassig.

Liegende Dachfenster, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zulassig. Bei
Steilddchern dirfen diese insgesamt 25 % der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten. Die
Oberkante von Dachaufbauten muss hier mindestens 0,70 m unterhalb der Haupffirstlinie lie-
gen.

Giebel kénnen mit einem Dachiiberstand bis max. 0,50 m ausgebildet werden.

Traufseitig sind Dachlberstande bis max. 0,75 m ausschlieRlich der Dachrinne zuléssig.

Bei Garagen und Nebengebé&uden einschlielich Wintergérten sind Abweichungen von den
Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung zulassig.

AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der AuBenwénde sind neben ziegelsichtigem Mauerwerk auch glatt verputzte
AuBenflichen zuldssig. Zuldssig sind Kombinationen mit Metall/ Holz und Glas (z.B. bei Win-
tergéarten).

Nicht zulassig sind:

- hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente einschliellich Fliesen)
Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen (Imitationen)

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Die Gestaltung der AuRenwénde von Garagen hat wie die der zugehdrigen Hauptgeb&ude zu
erfolgen. Bei Nebengeb&auden sind Abweichungen hiervon zulédssig.

Die Errichtung von Uberdachungen fir Kfz-Stellpistze (Carporis) aus Holz ist zuldssig.

EINFRIEDUNGEN UND SCHUTZANLAGEN

Grundstiickseinfriedungen sowie Sicht-, Schall- und sonstige Schutzanlagen entlang der &f-
fentlichen Verkehrsfldchen sind zulassig als Heckenbepflanzungen, als Z&une jeder Art inte-
griert in lebenden Hecken, als Zaune aus Holz mit senkrechter Lattung und als Einfriedung
aus gemauerten Pfeilern mit Zaunelementen aus Holz mit senkrechter Lattung.

Im Industriegebiet und im Eingeschrankten Gewerbegebiet GEE 1.1 sind zusatzlich zu den
0.g. Arten Zaune aus Metalldraht zulassig, die nicht in lebende Hecken integriert sind.

In Ein- und Ausfahrtsbereichen auf die Grundsticke darf die H6he der Einfriedung 0,70 m be-
zogen auf die Fahrbahnhdhe nicht Giberschreiten (Sichtdreieck). Zaunanlagen, die in diesen
Bereichen die Héhe von 0,70 m Uberschreiten sind mit transparenten Materialien auszufihren.

PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SOLARTHERMIEANLAGEN

Im Plangebiet ist die Errichtung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ausschlieRlich auf
den Déachern der Haupt- und Nebengebaude zulassig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenze und nur bis zur im Baugebiet festgesetzten
Gebaudehdhe zulassig.

Werbeanlagen mit sich bewegenden Lichtern sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kann zusatzlich im Einfahrtsbereich auf das Betriebsgeldnde des Industriege-
bietes eine bis max. 4 m hohe freistehende Werbeanlage zugelassen werden. Sofern mehr als
eine gewerbliche Nutzung hiervon betroffen ist, ist eine Gemeinschaftswerbeanlage vorzuse-
hen. Die Gréfle der Werbeflachen ist der Héhe der Werbeanlage proportional anzupassen. Die
genaue Art und Ausfihrung ist mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen.

BUSSGELDVORSCHRIFT

Ordnungswidrig gemaR § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig ohne
eine Abweichungsgenehmigung zu besitzen gegen die baugestalterischen Festsetzungen Nr.
I 1 bis Il 4 verstoRt.

Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gemé&R § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe bis
zu 500.000 Euro geahndet werden,

HINWEISE
BAU- UND BODENDENKMALE

Baudenkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden.

Bodendenkmaipflege

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Bodendenkmale
bekannt.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiumer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rah-
men des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 (3) DSchG M-V).

BODENSCHUTZ / ABFALL

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine schadlichen Bodenverédnderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Eine Gewé&hr fur die Freiheit des
Plangebietes von schéadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten wird jedoch nicht tiber-
nommen,

Treten bei Erdarbeiten bislang unbekannte Auffalligkeiten zutage wie Aufschittungen, z.B. mit
Aschen und Schlacken oder unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerlche ist die Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustéandige untere Bodenschutzbehorde unverziglich
zu informieren.

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust von
unbelastetem Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Riickbau und Abbruch von Geb&uden

Bei Rickbauarbeiten ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Be-
tracht kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen, Dadmmstoffe),
Teerdle (z.B. Dachpappen, Dichtungsanstriche) und behandelte Hdlzer sowie bei Garagen
z.B. Ole, Schleifreste und schlacken.

Ein Sachverstandiger sollte mit der Erstellung eines Schadstoffkatasters beauftragt werden
sowie den RiUckbau planen, begleiten und dokumentieren,

Abfallentsorgung
Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemaR §§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz

(KrWG) zur ordnungsgemafen Verwertung oder Entsorgung bzw. Beseitigung von Abfallen
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige- und Nachweispflichten.

Hierbei sind unterschiedliche belastete und unbelastete Bodenaushubmaterialien sowie die
Abfélle gem&R § 8 GewAbfV zur Verwertung und Behandlung getrennt zu halten.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zuge-
lassenen Aufbereitungsanlage zuzufthren.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hier-
fir gesondert zugelassene Unternehmen kurzfristig entsorgen zu lassen.

MUNITIONSFUNDE

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung erhélt man als Vorhabentréger
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor der Bauausfithrung empfohlen.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschliefen ist, dass - auch in fur den Muniti-
onsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen - Einzelfunde auftreten
kénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet stets mit entsprechender Vorsicht
durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdédchtige Gegenstédnde oder Muniti-
on aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des LPBK zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzu-

ziehen,
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EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Zusatzlich zu den unter Nr. | 4 festgesetzten MaBnahmen erfolgt der naturschutzrechtliche
Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft auf externen Kompensationsflachen. Vor-
rangig wird ein Ausgleich im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet ange-
strebt. Gleichwohl ist zur Sicherung der Kompensation die Beanspruchung eines geeigneten
Okokontos méglich. Im Einzelnen sind dies:

Entsiegelung Képpernitztal
AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 85/17 erfalgt im Biirgerpark

Képpernitzial eine Entsiegelung des Bereichs der ehemaligen Naturbithne mit anschlieRender
Neupflanzung von 7 heimischen Laubbdumen auf einer Fldche von insgesamt ca. 175
m2 Fléche.

Kompensationswert: 263 m? Flachenaquivalent.

Umsetzung Pflege- und Entwicklungskonzept Bilrgerpark Képpernitztal
Auf Grundlage des Entwicklungskonzeptes zum ,Birgerpark Képpernitztal Wismar* (OBER

Freiraumplanung 27.10.2003) soll unter Anwendung von § 15 Abs. 3 BNatSchG zur Erhéhung
der vom Eingriff in besonderem Malie betroffenen Erholungsfunktion die Wiederherstellung
des dortigen Parkcharakters durch entsprechende Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen um-
gesetzt werden, sofern und sobald dies in Einklang mit der Landesmethodik ,HZE MV 2018
zu bringen ist.

Kompensationswert: 76.828 m? Flachen&quivalent.

Beanspruchung von Okokonten
Falls die Umsetzung des Pflege- und Entwicklungskonzeptes im Birgerpark Képpernitztal

auch mittel- bis langfristig dem landesmethodischen Bewertungsansatz entgegensteht, ist eine
Beanspruchung von Okokonten in der Landschaftszone Ostseekiistenland erforderlich.

SICHERUNG DER SEESCHIFFFAHRT

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 Abs. 4 des Bundeswasser-
straBengesetzes (WaStrG) in der derzeit glitigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkun-
gen, Spiegelungen oder anderes irrefihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Von der Wasser-
strale aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein,
Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem zusténdigen WSA Libeck daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

AUSSER-KRAFT-TRETEN BISHERIGER FESTSETZUNGEN

Teile der bestehenden Bauleitplane
- Bebauungsplan Nr. 8/91 ,Lembkenhof* und
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 16/94 ,Werftmodernisierung Wendorfer Weg,
Projekt Kompaktwerft 2000 der MTW Schiffswerft GmbH"

werden durch den neuen Bebauungsplan Nr. 85/17 ,ErschlieBung Gewerbegebiet Wismar
West II* Gberlagert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85/17 treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichne-
ten Art enthalten, auRer Kraft. Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 85/17.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birger
schaft der Hansestadt Wismar vom 27.07.2017.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im
Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar sowie auf der Homepage der Hansestadt Wism

Wismar, 11.12.2019 Der Blrgermeist

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemai §
4 Abs. 1 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom 31.07.2017 unter-
richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad

Wismar, 11.12.2019
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Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeitvom
26.09.2017 bis zum 27.10.2017 wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 bis 12.30 Uhr sowie durch ein Informationsgespréch
am 26.10.2017 im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StraRe 1,
durchgefiihrt worden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Frist fir je-
dermann Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung besteht, am 23.09.2017 ortsiblich im Stadt-
anzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Zusétzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf
der Homepage der Hansestadt Wismar unter A QES 7

http://www.wismar.de/Birger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einset}ﬁ;_r?‘-

Wismar, 11.12.2019 Der Biir eister

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
18.12.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. T

Wismar, 11.12.2019 Der Birgermeii§ter :'i_ ' . {

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 27.06.2019 den Entwurf‘des.Bétiaulihgsplanes
beschlossen, die Begriindung einschlieRlich dem Umweltbericht gebilligt und z ng ge-
m4R § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. <

n ‘!H ;
Wismar, 11.12.2019 Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung einschlieBlich dem Umweltbericht haben in der Zeit vom 29.07.2019

bis 02.09.2019 wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30
Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung,
Kopenhagener StralRe 1 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, dass von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden kénnen
sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben am 20.07.2019
ortstiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
benachrichtigt.

Zusatzlich zur éffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf
der Homepage der Hansestadt Wismar unter [
http://www.wismar.de/Burger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar,s,

)

Der Burgermeigter

Wismar, 11.12.2019

iy

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérden t]nd's‘cl;nstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die frisigem&R abgegebenen Stel-
lungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGB am-28:14.2019

gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. q 4
, '
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Wismar, 11.12.2019

o+

i

Der Burgermelister \ 2

\

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde ge-
ma&R § 10 BauGB am 28.11.2019 von der Blirgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieBlich dem Umweltberichtﬁwargie_\mit Be-

schluss der Burgerschaft am 28.11.2019 gebilliq ﬁ A

4

Wismar, 11.12.2019 Der Burger

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hanseéfédt Wismar
entwickelt.

)

Der Biirgerm

Wismar, 11.12.2019

SATZUNG
DER HANSESTADT WISMAR
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 85/17
,ERSCHLIESSUNG
GEWERBEGEBIET WISMAR WEST II¢
GEMASS § 10 BAUGB 1.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern (LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt
Wismar vom & 1“1 ac19folgende Satzung Gber Bebauungsplan Nr. 85/17 ,ErschlieBung Gewerbegebiet
Wismar West I, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 18. April 2006 (GVO BI. S. 102)
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVO BIl. M-V 2011 S.
777)Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBI. I S. 3370)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI | S.

3434)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schutterungen und &hnlichen Vorgéngen (Bundes-Immissionsschutz-gesetz — BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI | S. 1274), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 18. Juli 2017 (BGBI. | 8. 2771)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung — 16. BimschV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.
Dezember 2014 /BGBI. | S. 2269) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30
des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S.212) geéndert worden ist

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 06. Januar 1998; letzte berlicksich-
tigte Anderung: § 25 neu gefasst durch Art. 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen

Die DIN-Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter Form, auf elektroni-
schem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Internetseite www.beuth.de bezogen werden.
Zudem besteht die Mdglichkeit zur Einsichtnahme im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung,
Kopenhagener Stral%e 1, 2.0G.

10.

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 28.11.2019 gefassten Beschluss wird
bestatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und de
hiermit ausgefertigt. §

Wismar, 11.12.2019 Der Burgermg@ister

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am/412 ¢ ortstblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar

unter www.wismar.de .

Die Satzung ist unter
http://www.wismar.de/Burger/Bauen-Wohnen/Stadtplanung/Bebauungspléne einsehbar....

Wismar, 18 1> 2019 Der Burgermeist
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