SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 "Molkereiviertel"

Teil A - Planzeichnung
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Luftbild (2016) mit aktuellem Katasterbestand und Lage der externen
AusgleichsmaRnahme A1 im Képpernitztal (i.V.m. den Hinweisen unter Punkt 2]
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S, 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Eingeschréanktes Gewerbegebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19, 21 BauNVvQ)
GRZ Grundflachenzahl
GH . Gebdudehthe in m als Hochstmaf im Regelfall (s. Teil B Pkt. 1.4)
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

v = Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)

Stralkenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie
AL Ein- und Ausfahrt
G+R Geh- und Radweg
= » w w »  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fldchen filr Versorgungsanlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen flr Versorgungsaniagen

C) Zweckbestimmung: Gas
O Zweckbestimmung: Abwasser
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

Abschirmgriin, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Abs. 1a BauGB)

. Erhaltung von Bédumen
SRR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
00000 und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

A Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsor-
e ! gungstrager (GFLR) zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

o Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutz-, Sichtschutzwand z.B, Abschnitt A i.V.m. Teil B - Text
unter Punkt 7.

:: Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo oo Abgrenzung des MaRes der Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7 vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
5051 it
T Flursticksnummern

B&ume, auerhalb des Plangebietes

_ : Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
- und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- (i.V.m. den Hinweisen unter Punkt 2.)

Kennzeichnung der Planungsinhalte der 1. Anderung in Teil B - Text
(siehe unverbindl. Planerlduterung), mit Ifd. Nummerierung

) Béume, kinttig entfallend

14) /(1)

@ Kennzeichnung der Planungsinhalte der 1. Anderung in Teil A - Plan-
zeichnung (siehe unverbindl. Planeriguterung), mit Ifd. Nummerierung

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen:
Schutzgebiet fur Grundwasser
@ Trinkwasserschutzzone Il

Trinkwasserschutzzone il

Grundwassermessstellen

Plangrundlagen: Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fur innere
Verwaltung M-V (® GeoBasis DE/M-V 2016); Lage- und Hohenplan MaRstab 1:500,
Doring und Wulf, Wismar, Juni 2015; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 64/04:
Auszug aus der Liegenschaftskarte vom Februar 20186; eigene Erhebungen.

Unverbindliche Planerlauterung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 ,Molkereiviertel* werden folgende
Planungsziele verfolgt und ergeben sich folgende Anderungen im Vergleich zur Ur-
sprungsplanung:

(1) Erweiterung des eingeschrankien Gewerbegebietes sowie Erweiterung der Bau-
grenze um 4,0 m in westliche Richtung und damit Umwidmung einer Griinflache in
ein eingeschranktes Gewerbegebiet,

(2) Teilung des festgesetzten eingeschrankien Gewerbegebietes (GEg) in drei Teilbe-
reiche (GEg 1 bis GEe 3),

(3) Erweiterung der maximal zulassigen Gebaudegesamthéhe im GE:z2 von 15,0 m
auf 18,0 m,

(4) Reduzierung der maximal zulissigen Gebsudegesamthdhe im GE: 1 und GEe3
von 15,0 mauf 12,0 m,

(5) Anpassung der StraRenverkehrsflache an den aktuellen Katasterbestand,

(6) Anpassung der Lage der Larmschutz- und Sichtschutzwande gemaR tatséchli-
chem Bestand (Bestimmung von Abschnitten), Festsetzung zur Zulassigkeit der
Errichtung von weiteren Larmschutzeinrichtungen am westlichen Rand des Plan-
gebietes sowie Festsetzungen zu deren Hohe und Begriinung,

(7) teilweise Aufhebung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (geplante Heckenstrukturen) aufgrund von Leitungsver-
legungen und realisierten Pkw-Stellplatzen innerhalb der eingeschrénkten Gewer-
begebiete sowie redaktionelle Anpassung der Festsetzung,

(8) Aufnahme der vorhandenen Entsorgungsanlagen — Abwasser,

(9) geringfugige Reduzierung der sidlich gelegenen Griinflache zur Berlicksichtigung
von StraRenverkehrsfléche fiir einen méglichen Ausbau des Floter Weges,

(10) Entfall der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und einer Wartungstrasse im Bereich
der Baugebiete und Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Bereich
der sidlichen Grinflache,

(11) keine Anrechnung der sudlich gelegenen Griinfliche aufgrund des Leitungsbe-
standes als Ausgleichsmafinahme, Festsetzungen von zwei abschirmenden He-
ckenanpflanzungen als Minderungsmafinahme und dadurch erforderliche Festle-
gung einer externen Ausgleichsmafihahme,

(12} Regelung der zuléssigen Breite der Feuerwehrumfahrt innerhalb der Grinflache
und Kennzeichnung der Notzufahrt fiir die Feuerwehr vom Flater Weg,

(13) Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Erhaltung von Einzelbaumen,

(14) Entfall von Festsetzungen fir Gemeinschaftsstellplatze,

(15) nachrichtliche Ubernahme der aktuellen Trinkwasserschutzgebietsausweisung
sowie der Standorte fir das Grundwassermonitoring (Grundwassermessstellen),

(16) Anpassung der Festsetzung zu Einfriedungen und redaktionelle Aufnahme der
Bufgeldvorschrift,

(17) Aufnahme von Hinweisen in die Planzeichnung,

(18) Definition des Bezugspunktes fur Héhenangaben.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsvererdnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVQ)

1.1 Ausschiuss und Einschrankungen von allgemein bzw. ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVQ)

1.1.1 In den festgesefzten eingeschrankien Gewerbegebieten sind Einzelhandels-
einrichtungen nicht zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelseinrichtungen zugelassen werden, wenn
der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusam-
menhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern - einschlieft-
lich Reparatur- und Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel).

1.1.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten ist die Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO (Vergniigungsstatten) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.1.3 Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Windenergieanlagen nicht zulassig.

1.2 Zulassung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)
Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete ist ausschlieRlich eine Wohnung
fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flr Betriebsinhaber oder Betriebs-
leiter je Unternehmen im Betriebsgebaude gemalk § 8 Abs. Nr. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig.

1A) 1.3  Hohe baulicher Anlagen und Bezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehohen gilt die mittlere Héhenlage
des vom Gebéude Uberdeckten Geldndes (18).
Als Gebaudehthe (GH) wird der oberste Abschluss der AuBenwand einschlieR-
lich Attika bzw. geschlossene Bristung festgesetzt.

1.4 Ausnahmen
In den festgesetzten eingeschréankten Gewerbegebieten ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Gebaudehohe ausnahmsweise auf einer Flache von max. 10%
der Uberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer Héhe von max. 30 m iber dem
Bezugspunkt zulgssig.

2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
Bei der abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der offenen Bauwei-
se. Baulangen von mehr als 50 m sind zulassig.

3. Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVvVO)
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur innerhalb der bebau-
baren Grundstiicksflache zulassig und von dieser zu erschlieRen.
Ebenerdige Lagerplaze und Umfahrten sind auf Flachen ohne Festsetzungen
einer Pflanzbindung auch auRerhalb der bebaubaren Grundstiucksflache zulds-

sig.

4. Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

1A) 41  Bei streifenartigen Bepflanzungen innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebie-

te (7) sind folgende Gehblze zu verwenden (zu pflanzende GrofRe: Heister
125/150 bzw. Straucher 60/100, Pflanzenabstand 1x1 m):

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hain-Buche (Carpinus betulus)

Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana)

Sal-Weide (Salix caprea)

Gewodhnliche Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

1A) 4.2  Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Abschirmgriin® ist

innerhalb der festgesetzten Anpflanzfiéche, an der westlichen Plangebietsgrenze
auf einer Lénge von 130 m eine 8 m breite vierreihige Hecke aus heimischen
Straucharten der Pflanziiste A anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ebenfalls
sind zur sidlichen Plangebietsgrenze hin innerhalb der festgesetzten Anpflanz-
flichen Hecken aus heimischen Straucharten der Pflanzliste A anzulegen und
dauerhaft zu erhalften. Eine Verschiebung der Lage der Anpflanzflachen untet
Bertcksichtigung des Leitungsbestandes ist zuléssig. Die festgesetzten An-
pflanzfldchen sind vollsténdig mit Gehélzen im Verbund 1,5 m x 1,5 m zu be-
pflanzen. In allen Hecken sind in einer der mittleren Reihen im 10 m Abstand
Béume der Pflanzliste B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Pflan-
zung von Einzelbdumen ist durch technische MaRnahmen sicherzustellen, dass
der Leitungsbestand nicht beeintréchtigt wird. Die erforderiiche Entwicklungspfie-
ge betrdgt dref Jahre. Vorhandener Baum- oder Strauchbestand sind in die He-
cken einzubeziehen (11).

1A) 4.3 An den Ldrmschutzwénden sind die Abschnitte A, B, C und D sowie zuléssige

weitere Larmschutzeinrichtungen jeweils auf der dem Gewerbegebiet abgewand-
ten Seite zu begrtinen (6). Fur die L&rmschutz- und Fassadenwande sind folgen-
de Kletter- und Rankenpflanzen zu verwenden:

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus quingefolia)

Efeuwein (Parthenocissus tricuspidata)

Schlingknéterich (Polygonum aubertii)

1A) 44 Das Anlegen einer unbefestigten Feuerwehrumfahrt von maximal 5 m Breite ist

auch innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Abschirmgriin® zulassig (12).

1A) 4.5  Die zum Erhalt festgesetzten Béume sind dauerhaft zu erhalten und vor Jjeglichen

Beeintrdchtigungen, die den Fortbestand geféhrden, insbesondere wahrend der
Baumafinahmen, fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Beschédigte
oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen (13).

Hinweis:

Fur die Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs sind die Festlegungen
des Stadtebaulichen Vertrages zwischen der Hansestadt Wismar und dem Vor-
habentrager einzuhalten.

1A) 46  Pflanziisten (11)

Pffanzliste A - Stréaucher

Als Straucharten sinc zu verwenden (Qualitat 2xv, 80-100):
Gewdhnlicher Hasel (Corylus avellana)

Hartriegel (Comus sanguinea)

Heckenkirsche (Lonicera xylasteum)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

WeilRdorn (Crataegus monogyna/laevigata)

Pflanziiste B - Uberhélter

Als Baumarten fur Uberhalter in den Hecken sind in der Mindestqualitat
150/175 cm zu verwenden:

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilia cordata)

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im Plangebiet mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind
fur den Erhalt von Bestandsleitungen der Ver- und Entsorgungstrager zu sichem.
Diese Flachen diirfen nicht iberbaut werden.

1A) 6. Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich der Trinkwasserschutzzone ||
und somit im Bereich von wasserrechtlichen Festsetzungen. Im Nordwesten wird
ein kleiner Bereich durch die Trinkwasserschutzzone Il beriihrt (15).

Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung ist im Rahmen des Baugenshmigungs-
verfahrens zu stellen.

1A) 8.1  Gewerbegebiet

- Fur die Produktions- und Verkehrsflichen ist das Versickern von Nieder-
schlagswasser oder anderen Flussigkeiten durch technische oder bauliche
MaRnahmen - insbesondere durch eine saure- und laugenbestandige Versie-
gelung - vollstandig und dauerhaft zu unterbinden.

- Das Regenwasser ist aus der Schutzzone herauszuleiten.

- Im Havariefall sind austretende Schadstoffe durch technische oder bauliche
MaBnahmen zuriickzuhalten. Das AbflieRen Uber die Anlagen zur Regen-
bzw. Schmutzwasserableitung oder das Versickern von Flussigkeiten ist aus-
zuschliefen. Es ist sicherzustellen, dass die gesamte Schadstofimenge unter
Beriicksichtigung zusétzlicher Starkregenereignisse fir mindestens 24 Stun-
den zur(ickgehalten wird.

- Eine Betankung von Baumaschinen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ist unzulassig.

- Es ist ein Grundwassermonitoring durchzufilhren. Die insgesamt drei beste-
henden Standorte der Grundwassermessstellen sind dauerhaft zu erhalten
und vor Beschédigungen zu schiitzen (15). Die Beprobungsintervalle und das
Analysespektrum haben in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde zu er-
folgen,

- Bei Grindungstiefen der Gebaude tber 2 m Tiefe ist der Nachweis zum hyd-
rologischen Schutz des Grundwassers der Stadtwerke Wismar GmbH zur Zu-
stimmung vorzulegen.

- Bodenauffullungen haben nur mit Boden, die in Trinkwasserschutzgebieten
zugelassen sind und von denen keine Wassergefahrdung ausgeht, zu erfol-
gen.

Hinweis:

Fur die Sicherung der Durchfihrung des Grundwassermonitorings sind die Fest-

legungen des Stadtebaulichen Vertrages zwischen der Hansestadt Wismar und

dem Vorhabentrager einzuhalten.
6.2  Grinflache

Auf der ausgewiesenen Grlnflache ist der Einsatz von Pflanzenbehandlungs-

und -schutzmitteln sowie von Diingemitteln unzulassig.

1A) 6.3  Verkehrsflache

- Die Planstralle A und der Fléter Weg (9) sind gemaR RiStWaG (Richtlinie fur
bautechnische MaRnahmen an Stralen in Wasserschutzgebieten) zu errich-
ten.

- Die Planstrale A und der Flter Weg (9) einschliefilich samtlicher Nebenanla-
gen sind durch eine Betonschicht wasserundurchlassig auszubauen.

- Die Randbereiche der StraRe sind in ausreichender Breite zu versiegeln.

In diesem Stralenbereich sind Schutzplanken innerhalb des Sicherheitsstrei-
fens der Fahrbahn anzubringen.

- Im StraBenbereich anfallende Flissigkeiten sind komplett zu fassen und Gber
ein geschlossenes Rohrsystem aus dem unmittelbaren Einzugsbereich der
Wasserwerksbrunnen herauszuleiten.

- Das Ubertreten von Flussigkeiten auf unversiegelte Bereiche ist durch Ver-
wendung ausreichend hoher Borde zu unterbinden.

6.4 Full- und Radweg

Der geplante FuRk- und Radweg ist teilbefestigt herzustelien.

Dabei ist die Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrden-

den Materialien, wie Bauschutt, Mullverbrennungsriickstanden, Schlacken,

Rickstanden des Bergbaus unzulassig.

14) 7. Schallschutzmafnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVvO)

Festsetzungen zum Schutz vor gewerblichen Gerauschimmissionen:

- Zwischen der Wohnbebauung (Heinrich-Heine-StraRe, Kastanienallee und
Rostocker Strafle) und dem Gewerbegebiet (Molkersi) sind absorbierende (al-
pha > 03) Larmschutzwénde mit einer Hohe von 13,0 m Uber OK Geldnde im
Abschnitt A sowie mit einer HShe von 5,0 m iiber OK Gelénde in den Ab-
schnitten B und C (6) zu errichten.

- Das Kuhllager der Molkerei ist als abschirmende MaRnahme fur die Gerau-
sche der Kithlaggregate/Verdampfer als auch aus dem Versandbereich anzu-
ordnen.

- Zwischen der Wohnbebauung (Heinrich-Heine-StraBe) und dem Gewerbege-
biet (Molkerei) ist innerhalb der privaten Grunflachen ,Abschirmgriin® (aufier-
halb der festgesetzten Anpflanzfidche) tiber die festgesetzte Lérmschutzwand
(Abschnitt B) hinaus, die Errichtung weiterer Lérmschutzeinrichtungen mit ei-
ner Hohe von maximal 5,0 m lber OK Gelénde zuléssig (6).

Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen:

- Entlang der Planstralle A ist eine Sichtschutzwand (Abschnitte D und E (6))
mit einer Hohe von 2 Meter Uber OK Gelande zu errichten. Die Einfligungs-
dampfung der Wand (Minderung der Verkehrsgerausche der Planstrae A in
Richtung Kleingarten, Bezugshohe: 1,8 m) muss mindestens 2 dB betragen.

8. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1Ay 8.1  Einfriedungen

Einfriedungen sind innerhalb des Plangebietes bis zu einer Héhe von
max. 2,00 m zuléssig. Bei Anbindung an den 6&ffentlichen Bereich sind ausrei-
chende Sichtverhéltnisse zu gewahreisten (16).

8.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.
Ihre Hoéhen durfen die Traufe des jeweilig am nachsten gelegenen Gebaudes
nicht Gberschreiten.
An den in der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 genannten Betriebseinrichtungen
und Anlagen zur Ausiibung der gewerblichen Nutzung sind Werbeanlagen nicht
zuléssig.

1A) 83  BuBgeld

Es wird auf § 84 der L BauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsétzlich oder fahridssig dieser nach § 86 LBauQ M-V erlassenen Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen
mit einem Bulgeld geahndet werden (16).

Hinweise

1: SchallschutzmaBnahmen fiir die schutzbediirftige Wohnnachbarschaft
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Larmsanierung fur die direkt an-
grenzende schutzbedirftige Wohnnachbarschaft herbeigefiihrt. Die Larmsanie-
rung bezieht sich sowohl auf die bereits vorhandenen Gerauschimmissionen aus
gewerblichen Anlagen (hier Molkerei) als auch auf die Gerauschimmissionen aus
dem o6ffentlichen StraRenverkehr.
Das Larmsanierungskonzept beziiglich gewerblicher Gerauschimmissionen be-
inhaltet einen Stufenplan mit zeitlich gestaffelten Immissionszielen, die durch
Schallschutzmanahmen am Altbestand als auch bei den Neuanlagen der Mol-
kerei erreicht werden miissen. Zur Sicherstellung der Wirksamkeit der Schall-
schutzmafnahmen ist ein schalltechnisches Monitoring vorzunehmen.
Die Umsetzung des Stufenplans zur Erreichung der Immissionsziele ist in einem
Stadtebaulichen Vertrag planungsrechtlich geregelt.

1A) 2. Externe AusgleichsmaBnahme (A1)

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf zwei externen
Kompensationsflachen innerhalb des Flurstiickes 2892/46, Flur 1 in der Gemar-
kung Wismar. Die MaBinahme ist auf diesen Fléchen mit einer GesamtgréBe von
insgesamt 5.516 m? durchzufiihren. Innerhalb der Flichen ist der vorhandene
Altbaumbestand freizustellen. Dazu sind der aufkommende Jungwuchs aus
Ahorn und die sich ausbreitende Brombeere zu entfernen. Zur Entwicklung eines
naturnahen Buchenwaldes ist der vorhandene Gehélzbestand durch die Pflan-
zung von Rot-Buchen (Fagus sylvatica) zu ergénzen. In den entstehenden Frei-
flichen ist eine fypische Krautschicht des Waldgersten- und Waldmeister-
Buchenwaldes (Hordelymo/Asperulo-Fagetum) zu eniwickeln und zu erhalten.
Dazu sind Initialpflanzungen der unten aufgefithrten Arten durchzufiihren. Die
Pflanzmaf8nahmen sind einer 2-j&hrigen Entwicklungspflege durch den Eingriffs-
verursacher zu unterziehen. Es sind folgende Stauden zu verwenden:

Bérlauch (Allium ursinum)
Buschwindréschen (Anemone nemorosa)
Einblutiges Perigras (Melica uniflora)
Leberblimchen (Hepatica nobilis)
Waldmeister (Galium odoratum)

Wald-Veilchen (Viola reichenbachiana)
Die Sicherung der Realisierung der externen Ausgleichsmanahme erfolgt durch
einen Stadtebaulichen Vertrag. (11)

3. Verhalten bei Auffinden von Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gem. § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertrater in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
fir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentiimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Woerktage nach Zugang der Anzeige.

4. Altlasten/Abfall

Fur das gesamte Plangebiet gilt: Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes wie auffalliger Geruch, anormale
Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste al-
ter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist die zu-
standige untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde unverziiglich zu informieren
und nach den Vorgaben dieser Behorde zu handeln.

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes nach den Bestimmungen des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes verpflichtet.

5. Kampfmittelauskunft

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschliefen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
dienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen.

1A) 6. Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes

Innerhalb des Plangebietes sind Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenet-
zes vorhanden. Diese Lagenetzpunkte sowie die Grenzpunkte der Flurstticks-
grenzen sind zu erhalten. Falls diese Punkte von Baumalinahmen beriihrt wer-
den, sind sie durch geeignete MaBnahmen zu sichern (17).

T Sonstiges

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der
Hansestadt Wismar, Kopenhagener Strale 1 in 23966 Wismar, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Cktober 2015
(BGBI. | 8. 1722)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011 S. 777)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschutterungen und #hnlichen Vorgangen (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI | 8. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBI. | 8. 2771)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimschV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. |
S. 1036), geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. |
S. 2269)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz.1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. Septem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3465)

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 06. Janu-
ar 1998, letzte berlicksichtigte Anderung: § 25 neu gefasst durch Art. 10 des Geset-
zes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung mit § 245¢
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach
Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 29.11.2018
folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 ,Molkerei-
viertel", begrenzt im Norden durch die Rostocker StraRe, im Osten durch die Klein-
gartenanlage am Exerzierplatz, im Stden durch den Floter Weg und im Westen
durch die Wohnbebauung der Heinrich-Heine-Strafie sowie der Kastanienallee, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Hanse-
stadt Wismar vom 24.09.2015. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist am 24.10.2015 durch Versffentlichung im Stadtanzeiger er-

Wismar, den 06€.42.18

; (ol
. o )}
Der B ermeister | oo

%

2. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 16.02.2017 zur AuRerung auch im Hinblick auf dén erforderichen
Umfang und Detaillierungsgra ] ' dertworden: | .

L]

Wismar, den 06.12.18

3. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig ?dth offentliche Ausle-
gung des Vorentwurfs vom 27.02.2017 bis einschlieRlich 31.03:2017 wahrend
der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr sowie durch ein
Informationsgesprach am 09.03.2017 im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt.
Planung, Kopenhagener Strake 1, 2. OG, beteiligt worden. Die-ortstibliche Be-

kanntmachung ist am 18.02.2 ch Vergffentiichung .im. Stadtanzeiger er-

folgt. 5 TR

Wismar, den O“. fz,‘ta Der Bﬂrge;%er ] I} : f! g
x 3 -_.'

4. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige swuqﬁ”£ M a
desplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 16.02.2017-80Wie, vom

beteiligt worden. n ? o :
Wismar, den 06.12.18 Der Burg eisté{

&
@

5. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange,l' deren’Aufy
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 -Abs '2'BauGB mit
Schreiben vom 26.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-
den. £ : v W

L

!

Wismar, den (6, 12,18 Der Biirger

;das; Bebau-

0 s
6. Die Burgerschaft hat am 31.05.2018 den Entwurf der 1. Ande %ﬁ ;
ungsplanes Nr. 84/04 mit Begrindung einschlieRlich der &rtficher ﬂal_;i\_{grsphrif-
S

k

ten gebilligt und zur offentliche ung Slstimmt. .- i
. 58 2
Wismar, den 06.12 .18 Der Birger@@#®ster o |

7. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 und. der Entwurf
der Begriindung haben in der Zeit vom 02.07.2018 bis zum  einschlieRlich
07.08.2018 wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bau-
amt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StraRe 1, 2. OG, nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Darber hinaus fand ein Informations-
gesprach am 21.08.2018 im Bauamt, Abt. Stadtplanung der Hansestadt Wismar
statt. Die Offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezo-
gener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Plan unberlcksichtigt blei-
ben kénnen, am 23.06.2018 durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger bekannt
gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlichet’ gél,angg, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kaﬁbﬁ‘%iﬁqwtxﬁgpgsben

vom 04.07.2018 Gber die 6ﬁeﬂtliwg informieftwordeni .\
e L T
4t \
? B i l \

Wismar, den 06, 42,18 Der Biirg eri_' 6 i

8. Der katastermaBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am 30:./77- 78
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung wr grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:.:7=< < ... ve Regress

. vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden. N e

Wismar, denglé. 12 . 2016 % bestﬁ_eﬂiter\!’é_r_m&ss:er_ 1

9. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stéﬁungnéh_ﬁ%é&_ggf;,\;ﬁffenﬂich_

keit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen T2
Belange am 29.11.2018 gepriift. i '

Wismar, den (€. 1218 Der Birgerm

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie aus den érilichen Bauvorschriften,
wurden am 29.11.2018 von der Biirgerschaft der Hansestadt V}{iggr_'jjar als Satzung

beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss det- Burgerschaft vom
29.11.2018 gebilligt.

Wismar, den 0€.12.18 Der Bilr,

11. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes N
dem rechtswirksamen Flachen |

Wismar,den 0f.12 .18

12. Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplg?esn mit ! mi‘fs,at'zung&
beschluss vom 29.11.2018 wird bestatigt. Die Satzung iiber die 1., nderung des
Bebauungsplanes Nr. 64/04, bestehend aus der Pianzeichnung_fgﬂ;_ A)und dem

t
4

Text (Teil B) sowie aus den ﬁdlicﬂv riften, wird hiermi L?Sgbfgg‘ggt.
; .;\' —:;“J—,,_\ “\i
e L Y
Wismar, den 0€.12 .18 Der Burge@eister @ =~ S ’
} : i
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13. Der Satzungsbeschluss tber die 1. Anderung des Beb ungsptanes N ,;%-31/04
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Bien deh von je-
denna%n eingesehen werden kann Uber den Inhalt Auskunft zirerhalten ist, sind
am 98.,12° 48 durch Veroffentiichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
Tag der Bekanntmachung in Kraft n.

Wismar, den 40.42.48 Der Burge

Ubersichtsplan

Auszug aus der topographischen Karte, ©® GeoBasis DE/M-V 2016

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

tiber die

1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 64/04
"Molkereiviertel"

begrenzt im Norden durch die Rostocker Stralte, im Osten durch die Kleingartenan-
lage am Exerzierplatz, im Stden durch den Flster Weg und im Westen durch die
Wohnbebauung der Heinrich-Heine-Strafte sowie der Kastanienallee

SATZUNGSBESCHLUSS

29.11.2018



