BEBAUUNGSPLAN NR. 80/11
"BAHNHOFSVORPLATZ - ROSTOCKER STRASSE"

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE)
2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. max Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

TEILB TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen
(geméaR § 9 Abs.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Eingeschrianktes Gewerbegebiet GEe

BauNVO sowie die Nutzung Lagerplatze § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zuléssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Baugestalterische Festsetzungen
( § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

Gebaudegestaltung
AuRenwinde
Bei der Gestaltung der Aultenwénde sind hochglénzende Baustoffe wie Edelstahl, emaillierte Elemente

einschliellich Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und Blech, kleinteiligere Baustoffe als
dunnformatige Ziegel sowie Verkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, nicht zuldssig.

reflektionsfreien Materialien hergestellt werden.

Die auf der 6ffentlichen Verkehrsflache mit Zweckbestimmung FuRgéngerbereich 1 zulassige Uberdach-

Die AusgleichsmaRnahmen erfolgen entsprechend dem errechneten Anteil des verursachten Eingriffes.
(siehe Eingriffsermittiung im Umweltbericht)

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich Altstadt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb des Denkmalbereiches Alt-
stadt sowie der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die historischen Altstadte Stralsund und
Wismar*. Neubauvorhaben bedirfen daher der Vorstellung und Beratung des Sachverstédndigenbeirates

Das Bahnhofsvorempfangsgebaude ist als Baudenkmal auf der Denkmalliste der Hansestadt Wismar

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrger-
schaft der Hansestadt Wismar vom 15.12.2012.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs ist am 21.01.2012 erfolgt.

Wismar, 15.05.2017

Schreiben vom 15.11.2013 unterrichtet und zur AuReruag-auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung a,k@ ’

SATZUNG

) DER HANSESTADT WISMAR
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 80/11
GEMASS § 10 BAUGB I.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom

T E l L A P LANZE I c H N U N G z.B. min: Il Zahl der Voligeschosse als Mindestmall (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5), (6) und (7) BauNVO) s . ) . der Hansestadt Wismar. 15.10.2015 (GVO BI. M-V S. 344) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfas-
GHmax Gebaudehehe als Hochstma | \B/el Neuclj)auten S"E‘)j d'r? .DaCTe;?:: flag_h geng%’ie lSat.terlltdécger Odir. arhts Fllacryacr?ﬂQUﬁzuftéhrr?n. Bei Samtliche bauliche MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemak DSchG M-V und Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigeh r éffentlicher Belange sowie die sung durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 27.04.2017 folgende
UHmax Uberdachungshche als Hochstmaly In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind die allgemein zulassige Nutzung gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 SENERCLNG Mo LEch)-0e LEUESL IR0 MGG IesiNT dneergiuisn sl PRaliaenan SierLaas §§ 144 und 145 BauGB in der jeweilig gultigen Fassung genehmigungspflichtig. Nachbargemeinden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 80/11 ,Bahnhofsvorplatz — Rostocker Strasse®, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen.

chen Verkehrsflachen abzustimmen. Es sind gleiche Materialien anzuwenden.

Einzelhandelseinrichtungen sind unzulassig. Die Gestaltung der AuRenwande von Garagen und Nebengebguden hat wie die der Hauptgebaude zu

____

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) ein-
schlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

.........................

\ S - ; : . ; : S ; ; ;
Ly = ; . - : verzeichnet. Die Kennzeichnung dieses Gebaudes erfolgt nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil A). Bei
LTY SR Baugrenze Im GEE —1 ist die Nutzung gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO und im GEE -2 sind die Nutzungen gemén ngjispetmespeiemeinveriigrmun sSosparmn; AlLlEien. BaumaRnahmen ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der jeweils
e \‘\'L‘.‘ \ 4“9# § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig. gUIt_lgen Fassung zu beachten. Du? Gestaltun_g der zum Bahnhofsvorempfangsgebéude gehbrg‘nden. REC HTSG RU N DLAGEN
_______ i @ \ \ NE—— Baulinie 2. Garagen und Nebengeb4ude Freiflachen als auch der zu befestigenden Flachen sind auf die Gestaltung der angrenzenden &ffentli- Wismar, 15.05.2017

o) Offene Bauweise erfolgen. : . . ; . . - . , . I T o .
Im GEg -1 sind ab dem 1. Obergeschoss Beherbergungsgewerbe einschlielich Ferienwohnungen zu- Des weiteren gelten fur den Planbereich bzw. Teile des Planbereiches die Satzung der Hansestadt Wis 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vom 23.10.2012
mar Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Wismar-Erweiterungsgebiet” vom bis zum 30.10.2012 werktags, auer sonnabends, wahrend der Dienststunden Montag und Freitag

. X . & . - lassig. (§ 1 Abs. 7 BauNVO) : . 03
3 s St Staffelgeschosse 3. 3\% ;rfl :Egﬁ,std;gﬁ?;ltrg%ses%zguzng Wismar-Altstadt vom 18.03.1992 sowie die Gestaltungssatzung von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr
) Im Bereich GEe -2 ist es zuléssig, Geschosse zum Abstellen von Kraftfahrzeugen zu nutzen. Dachpark- o ' und Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Han-

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen

Gestaltung von befestigten Flachen
Es sind folgende Befestigungsarten zuldssig:

A\ : ' ey \ 4. Verkehrsflachen platze sind zulassig, wenn die abgestellten Fahrzeuge hinter einer umschieenden Auenwand vom Be- Bahnhofsstralte. Schwarzdecke, Naturstein-, Betonsteinpflaster Der an das Plangebiet angrenzende Lindengarten ist als Gartendenkmal sowie der Baumbestand des sestadt Wismar, Abt. Pianung,gopenhagener StralRe 1, durchgefuhrt worden.
: .0 S S , & ; ; ; 2 iche: y ; ; . . : _ Nd Qe e i : e b 3 " e ) ) . . o . ‘ .
: ; ¥ o/ 1y _ 1474 / " (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) triciiter ginar affentlicnan Fiache:sus nioitmenr-sishibar ing. g:;ﬁg?;i%?;%? EeEdie mzmg::: E::gg:g;gg;::::g; ;'{;ﬁgeggili’;iﬁé’*z“ua;:;ﬁ?:?al geschtzt und es ist somit das Denkmalschutzgesetz M-V in der jeweils 3‘:;?22?2 é%iﬁ;ﬁ't?%fai?& 5 gﬁjr?glhg:;rig;s;ggeiem Hirmieis; Hass wehneng ar Snscir. eder Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
& ,:" ° /{ % Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Betriebe zuléssig, die das Wohnen nicht we- Parkplatzanlagen: Schwarzdecke, Naturstein-, Betonsteinpflaster Die Anbindung des geplanten FuR- und Radweges zwischen Bahnhof und Rostocker StraBe an die nord- macht worden. o::\ng\:g ;r%?]o énPIanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 8. 58) einschiieRlich aller rechtskrafti-
AN Y / a‘@ Straltenverkehrsflache sentlich stéren, somit dem ,Stérgrad* von Mischgebietsbetrieben im Sinne von § 8 der BauNVO entspre- FuB- und Radweg: Betonsteinpflaster liche Wegefuhrung innerhalb des Gartendenkmals ,Lindengarten”, an die bestehende sogenannte g 9
# il / chen. , ) } ,Spange’, wird seitens der unteren Denkmalschutzbehérde (UDB) an folgende Bedingungen geknlpft: , dar Nistilsak
/ SHERERE Private Einfahrten, Stellflachen . _ Der vorhandene bogenférmige Wegeverlauf ist zu erhalten. Uber die geplante Anbindung hinaus ist die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Neube anntmachung vom 15.10.2015
/ ralsenbegrenzung i A b Nuts - ot und Grundstiicksflachen: Natur- und Betonsteinpflaster mit /ohne Rasenfugen vorhandene ,Spange" perspektivisch in gleicher Material- und Ausbauart herzustellen. Wismar, 15.05.2017 Der Burgerri@ister (GVO Bl. M-V S. 344) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen
e D s : usschluss von Nutzungen im Plangebie i} .
- ANBINDUNG LOKSCHUPPEN - k' I ava Y StraRenlinien (§ 8 BauNVO iV.m. § 1 (5) und (6) sowie § 14 (1) BauNVO) Lo Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind ; Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVO Bl. M-V 2011 S.
; XPENBF%%Ar%ELéEEU%%?sségEKEQFE{QETZ%%SNEUEN : / N AT | 4. Einfriedungen gemaR § 7 Abs. 1 DschG M-V durch die UDB bzw. geméR § 7 Abs.6 DschG M-V durch die zusténdige 4 Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange sowie die 777)
E T it o / C . . . B Sl Ul ARG Einfriedung_en.sind ausschliellich zulassig als Zaune mit senkrechter Lattung bzw. senkrechter Gliede- Behdrde zu genehmigen. ' Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
< Windenergieanlagen rung, als Einfriedungen aus gemauerten Pfeilern und Zaunelementen mit senkrechter Lattung bzw. senk- 18.12.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24,

rechter Gliederung oder als geschnittene Hecken auch in Verbindung mit einem innen befindlichem Ma-

: " . o Februar 2010 (BGBI. | S. 94) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen
schendrahtzaun. Mauerabschnitte von max. 5 m Lange sind zuléssig. 2. Bodendenkmalpflege %

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Innerhall? des Plangebietes sind Windenergieanlagen nicht zuléssig.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009

woo A
/ o= ENA T D
; ’ ) y
N i
~ / W NG
; " N
7 _ !
e s - i
-~ i Y A TN
i Ao \ e \
\ / ! |
b ] ! !
i ) 1 g
\
S \ /
\
e Y

GELANDE DEUTSCHE BAHN A \ Einfricdunaen . . i . . |
: gen im GEe -1 sind an den &ffentlichen Verkehrsflachen im Nordwesten und im Nordosten mit T L , ’ o o , T A
N : Verkehrsberuhigter Bereich FUR- und Radweg MaR der baulichen Nutzung einer maximalen Hohe bis zu 2,00 m bezogen auf die Fahrbahnhéhe zulssig. Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich des Bodendenkmals ,Altstadt Wismar", in dem vor Beginn jegli- Wismar, 15.05.2017 Der Burgerm@ister (BGBI | S. 2542) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen
. < | > ) H (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) Einfriedungen im GEk -1 sind an den 6ffentlichen Verkehrsflachen im Sudosten und im Siidwesten mit ghe:j Erde:jr%el';en dle.fichgerecl?te Bergung und Dokumentation der zu erwartenden arch&ologischen ' . o o .
‘ / i W - AN einer maximalen Héhe bis zu 1,20 m bezogen auf die Fahrbahnhéhe ausschlieRlich in Form von ge- unde und Befunde ?'C erzustellenist. =~ o2 . Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
< T \ 4490 T A N . , ) , . Hohe baulicher Anlagen schnittenen Hecken zuldssig. Das bedeutet, dass fur alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehende Baumalinahmen eine baube- 5.1 Die Burgerschaft hat am 24.09.2015 den Entwurf des planes beschlossen, die Begriin- schitterungen und &hnlichen Vorgangen (Bundes-Immisionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der
= U T D, 1| max: | \ ‘ A N . E Offentliche Parkflache FuRgangerbereich (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und 18 (1) BauNVO) gleitende arch&ologische Betreuung sichergestellt werden muss. Der Bauherr hat mit dem Landesamt fir dung gebilligt und zur Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI | S. 1274) einschlief3lich aller rechtskraftigen Anderungen
o R . . | UHmax = 4.00 m —_— i Ty FAN Einfriedungen im GEe 2 sind an der &ffentlichen Verkehrsflache zur Rostocker Strale mit einer maxi- Kultur und Denkmalpflege M-V (LAKD), dem nach § 4 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
~ I : ’ 4491 : . malen Hohe bis zu 1,20 m und an den weiteren 6ffentlichen Verkehrs- und Grlinflachen im Studwesten die wissenschaftiiche Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen obliegt, friihzeitig vor Beginn Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immisionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
[+ il 4a. Festsetzung mit Folgenutzung 21. Hohenlage und Nordwesten mit einer maximalen Héhe bis zu 2,00 m zul&ssig. der Arbeiten Kontakt aufzunehmen und eine verbindliche Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie verordnung — 16, BimschV) vom 12.06.1990 (BGBY. | S. 1036) einschlieRiich aller rechtskréftigen
W TS — 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 und Abs. 6 BauGB o Sgpeain . — N ) Die Einfriedung im GE= -2 ist an der nord&stlichen Grundstiicksgrenzen zum Grundstiick der Deutschen den terminlichen und personellen Rahmen der archéologischen Mainahmen fixiert. Die anfallenden Kos- : : And
1310 ~J | i (§ = a r. u r4 u ] au ) Die Mlndesthbhenlage fur die OK RohfulRboden wird wie f0|gt festgesetzt. L. . ; ; ; : = ten fur die Bergung und Dokumentation tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Der Wismar, 15.05.2017 Der Burgerme er naerungen
w i - b + 320 m Gber NHN far Wohnnutzun Bahn AG in einer Héhe von 2,50 m als ein Sichtschutzzaun mit vertikaler Begriinung festgesetzt. } gung und | 9 > 9 : P! : :
/Q? 1325 Pl i GEe-1 max: I : Uberlagerung eisenbahnrechtlicher Bis zur Freistellung der Flachen 5 25 v iser NHN for gawerbliche ﬁutzun arid VasrkekrsfiBichen Beginn ﬁgr Erdarbeiten |_stdc|1.eL UDB (untere Denkmalschutzbehérde) und demrfL'?(‘ng re&h&eltlg vorbe: v
== 1327 i iy . % Gabseh Zweckbestimmung mit durch die Deutsche Bahn AG ) g g . ginn sc rlfthf:h und vgrbln ich mitzuteilen. Es wird empfohlen, bereits im Vorfeld der Mallnahme eine SMA _ _ Lo . , )
1322 0,6 nikh sFfentli x 3 Beratung beim LAKD in Anspruch zu nehmen 5.2  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der chnung (Teil A) und dem Text (Teil Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes
5 ] 1328 CALVF - 048 - ; g offentlicher StraRenverkehrsflache — %1 Flachen eisenbahnrechticher 5.  Abfallbehalter : . ” : - - — - | e ; ¢ ey - < e - Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) einschlieRlich aller rechtskraftigen
o5y 120 T 1LY — ; . _ . | | Fencikbast Abfallbehalter sind blickdicht mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen zu umschlieRen und im Nordosten hinter Auch auf Flachen, die auBerhalb des ,Bodendenkmals Altstadt” liegen, kénnen bei Erdarbeiten jederzeit B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.11 .2015'bIS zum 04.12.2015 w;hrend der And e 2 &
4 s i b, SR o GHmax=10,50 m " N\ ¢\ .- . S EiﬁChenf;StseTZUﬂg mit - §V;e/§bse§ gg?(ggg 2.2. Bezugspunkte den Gebauden unterzubringen. zufallig und unvermutet weitere Bodendenkmale entdeckt werden. In diesem Fall ist geméaR § 11 DSchG Dienststunden werktags, auRer sonnabends, wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von naerungen
= / = P X ™, olgenutzung : M-V die UDB der Hansestadt Wismar zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein- 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von . -
i . 7 / 1' Nach der Freistellung der Flachen durch Fur die festgesetzten maximalen Geb&udehthen gilt als unterer Bezugspunk die mittlere Hohenlage des Werbeanl Marki W t t treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des LAKD in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwort- 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr Bauamt der Hansestadt Wismar, Der;!ql:n;all_sﬁqhutngezetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 08. Januar 1998 einschlieflich aller
NDES e Ao, ANV die Deutsche Bahn AG dazugehérigen &ffentlichen StraBenabschnittes. Fegcrin:tglrl.i'e?tg\e/:/“e,rbe:r:ialgseig,ind :l:re;a(;ler%rgseedgr st A TGSI5AGS By lich sind hierfur Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenttimer oder zufallige Zeugen, die den Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1, 2. OG, geméaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die IERsrEitgen. Ancertingen
2 TRA ) "‘ = I~ | E/arke?brsﬂ?;hrﬁ:nbesonderer Als Gebaudehthe wird die oberste Dachbegrenzungskante festgesetzt. Das ist z.B. der oberste Ab- Werbeanlagen dirfen die Traufe und den Ortgang des jeweiligen Gebaudes nicht (iberschreiten. st desteandesserkennon: Dis'verpliEhiong skisshe. 5 Tagamach Jugang deranzeige. ?gﬂﬁgmeerﬁssﬁguggrIZ?n?Lg‘darCown:jirsﬁiiiss\,:;?sﬁn:ac:}erLeA:?Sr?‘lu[g?asggiwm}f\;eg;:z:g::ivg den Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen
el & < § O Abs, 1 NI 11 Bgauea schluss der AuRenwand einschlieRlich Attika bzw. geschlossener Briistung oder die Firsthéhe. Darlber hinaus durfen Werbeanlagen an Fassaden mehrgeschossiger Gebaude nur in der Erdge- ” 'een' r?t fristqerecht ab J ebene Stellun ghmen et 4 %m Die DIN-Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter Form, auf elektroni-
s . 2987 | & o ! | / ‘ ‘ schosszone bis einschlieBlich des Briistungsfeldes Uber dem Erdgeschoss angeordnet werden. Altlasten / Abfall SMNENSEWIS THEIT eI 9eg gnd KAIHER RIale, schem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Internetseite www.beuth.de bezogen werden.
1374 N\ AN ), \ \ StraRenverkehrsflache Selbstleuchtende Werbeanlagen oder solche mit wechseindem Licht und flimmernde Werbeanlagen 24.10.2015 ortstiblich bekannt gemacht worden. Zudem besteht die Méglichkeit zur Einsichtnahme im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Ko-
76 198\ N ¥ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ausnahmen - S _ mcr'k?s“;': .i”'ﬁfﬁ;% At sind micht sulissi Das Flurstiick Nr. 4497/2 befindet sich im Eigentum der Hansestadt Wismar. Die Stadt beabsichtigt bei E;iri‘.mirdte” Und sorstigen Trger Sifenticher Belangg penhagener Strafe 1, 2.0G.
v - X : 2 | j \ entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der Gebaudedecke notwendig sind (z.B. LUf- Verkaufsautomaten/Warenautomaten jeglicher Art sind, sowohl freistehend als auch an Gebauden und Kaufvertrag eine im Rahmen der neuen Nutzung erforderliche Altlastensanierung zu vereinbaren
> 70 4494 ) VAT T b a2 AT == 5. Fliachen fiir Versorgungsanlagen ' 455 sonstigen Bauelementen angebracht, unzuléssig. '
P 1379 , \ . 0.8 ! ) ‘_\ gung g tungsanlagen, Schornsteine etc), zulédssig.
- e \\13 OB 50 N HO W AN OV b (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14) GemaR Altlastenauskunft der DB Immobilien Sanierungsmanagement vom Februar 2014 liegt auf den in _ ) _
1379 i 35 ' o i o ; NS AN\ 7 BuRaeld hrift der Planzeichnung gekennzeichneten Fléchen ein Altlastenverdacht vor. Wismar, 15.05.2017 Der Burgermeisier
1369 7 55 . e el PO L Nike 3. Vollgeschosse - HisgnidyOISCh , _ , ) . Die Altlastenverdachtsflachen mit den Kennzeichen-Nr. ALVF-029, ALVF-031 und ALVF-038 befinden
! o 2 W N e R g WIS S\t Ver- und Entsorgungsflache (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und 20 (1) BauNVO) Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdf3t, handelt rechtswidrig sich an Lokhalteplatzen. Diese wurden eingestuft in die Verdachtskategorie ,geringer oder kein Hand-
K 5 1367 L / : 2 N f} :‘/"’; AL (S i Sine dis § B4Abs. 1851 LBAIQNA und kernm Bukged gaahntel werman. lungsbedarf* (VK G) 6 Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
. e 1342 3 < ) E Elektrizitat Im GEE-2 ist das IV. Geschoss als ein Staffelgeschoss mit einem Riicksprung der AuRenwénde zum da- . . . . am Wagenmeisterraum. Diese wurde eingestuft in die Verdachtskategorie ,latente Gefahr, keine Gefah- ligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGB am 27 prift
1 = oo s — 1341 \ runter liegenden Geschoss auf allen der Bahnanlage abgewandten Seiten, d.h. auf der stidéstlichen, Festsetzungen fiir griinordnerische MaRnahmen und AusgleichsmaRnahmen renabwehr, Anfall erhohter Entsorgungskosten, Aushub ist nicht wiedereinbaufahig, Belastungen > LAGA D5 Eteiskinils et mittstailt wisrien ' “WSES§ P ' SERREA
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Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das konkrete Ob-

: . S . W ; : - Schlehe, Pfaffenhitchen
Geltungsbereich der Sanierungssatzung Geltungsbereich Bodendenkmal {;e:;-nachgemesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz erge- . Efbesrataush, Komielldreche

der Altstadt, einschlieflich Erweiterungsgebiet Altstadt Wismar - Blasenspiere, Heckenkirsche

7. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind - weidenblitirige Felsenmispel
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) - Rosmarinweide, Zwergpurpurweide

- Hartriegel, Weildorn
- Liguster, Kreuzdorn
- Feldahorn, Spitzahorn, Eberesche in versch. Sorten

Externe KompensationsmaRnahme (EKM)

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
voraussichtliche Trinkwasserschutzzone (TWSZ)

z B. TWSZ Ill A Trinkwasserschutzzone Il A Bei allen Bauarbeiten und Nutzungsénderungen, auch aulerhalb der als Altlastenverdachtsflache

(ALVF) gekennzeichneten Flachen, ist ein durch einen Sachverstandigen erstellter Bodenschutzbericht

Hinweis: Langenmalie und Héhenangaben in m

180 . vorzulegen und die Zustimmung der unteren Bodenschutzbehérde einzuholen. - Hainbuche, Rotbuche in versch. Sorten
zB. 1806 Flursticksnummer Der Sachverstandige schlagt Sanierungsziele und Sanierungsmanahmen vor und I&sst diese von der - Eiche, Linde in versch. Sorten
unteren Bodenschutzbehérde bestatigen. - Waldrebe in versch. Sorten, wilder Wein, Efeu in versch. Sorten
[ S Zaun mit vertikaler Begrinung _ ) i . . o .
Fur die als Altlastenverdachtsflache (ALVF) gekennzeichneten Flachen, die nicht im Zuge der Baumaf3- Auf immergriine Nadelgehélze wie Lebensbaum und Scheinzypresse ist in Pflanzungen des Plangebie-
s : nahmen vollstandig versiegelt werden, ist vor Nutzungsbeginn gegentiber der Landrétin als untere Bo- tes und der Ausgleichsflachen zu verzichten.
uegtiendeGlelse denschutzbehorde der Nachweis der Unbedenklichkeit im Sinne des Bodenschutzrechts unter Beach- _ : HANSESTADT
i ; tung des bauleitplanerischen Vorsorgeprinzips zu erbringen. Landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahme auBerhalb des Plangebietes a A BTG T
P ) wegfallende Baume .__E,l..HLﬁ ,Me.?kler_'bur _
o In der zuklnftigen Trinkwasserschutzzone Ill A sollen nur Béden oder andere Schittglter mit Bodenkon- Fur den nicht im B-Plan umsetzbaren Kompensationsbedarf in Héhe von 8.036 m? FAQ ist eine externe & i
M 1:1000 H Haltestelle takt eingesetzt werden, deren Schadstoffbelastungen Z1.1 nach LAGA TR Boden 2004 einhalten. Kompensationsmafnahme (EKM) in der Kleingartenanlage ,Hufe Mecklenburger Tor" im Stiden der HANSESTADT WISMAR
. hLg P i - 4 i . r o ot - Hansestadt Wismar, auf dem Flurstiick 2742/11 vorgesehen. Der Riickbau von 7 Gartenhausern sowie BAUAMT, ABT. PLANUNG
ohnnutzung, Kinderspielflachen und Nutzpflanzenanbau sind im gesamten Plangebiet bis zum Nach- befestigten Terrassen und Wegen dient der Naturraumriickgewinnung sowie der standortgerechten Ent-
z.B. 98 -6a ] : g ) : g g urraumriickgewinnung g e
Abstandsflache zum weis ausreichender Schadstofffreiheit nicht zulassig. wicklung, so dass mit diesen MaRBnahmen ein vollstandiger Ausgleich erbracht wird. BEBAUUNGSPLAN NR. 80/11
Fundament Oberleftungsmasten 68 - 62 ol s g o Teilaussohnitt Hansestadt Wismar "BAHNHOFSVORPLATZ - ROSTOCKER STRASSE"
LPB Larmpegelbereich Kleingartenanlage ,Hufe Mecklenburger Tor"
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