SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

uber den Bebauungsplan Nr. 66/06 "Wohnpark am Lenensruher Weg
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Hinweise

Nach gogenwatigem Kenninisstind s von de geplnten Matiranime kene Bo-
dendentmale belr Abeiten notigenfals bacbegleitend archaolog'sch
beusuenzukormen m = rtorduich, dor Untoren Denkensschutzbhira und dom
mi ir Kuur und Dernalfege den Sogin der Erdr

ndesian ver Womhon it nd vorondich anxuxemen "Werden un
Venutel Bodenderkale endeckl, it dies gam. § 11 Abe. 2 Denlmalschuizgesets
{DSEG V) unverzlalich der Urteren Denkmalschutzhchérds anzuzeigen. Fu
und Furdstelle sind bis zum Einteffen eines Vertreters des Landesamtes for Kuftur
und Deskmalpflege in unverandartem Zustand zu erhalten. Verantwortich hierfor
snd dor Entdocker, der Lefr der Atbelon, der Grundeigentimer sowio ufaige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfichtung erischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Im Getungbersch dr Satzng sind Atablgerungen und klaminerts Saderbe:
rech bekannt (Bauschut, brandschut, Teepappe). Dessteter Bocerauehue s

entspres heit nach den Besti Keisiaufwirt-
porarigo sunaesbuaensmmgeseues = enlsorgen Evdavbewen S unter
Fachbauleitung und in Abstimmung mit  Hansestadt Wismar

durhzuitren, Werden be Bauarbeten Anze»chen m- blshev unbekanme Belastun-
< Untergrundes (un it verunrei.
mter Flassgheten, Ausqasxmw  Atabigerungen, ametotch. o der Grund:
jsgemalien Entsorgung des telasteten Bodena
verphcet At dio Antegepc bom Unwerams dor Hanseslac Wimar wid i
gewiesen

Das Plangebit st i icht kampfitelbelase bekann. s st fdoch i sz
schleten,dass bl Tiefbaurabrahnen Munionstnde aufiten konen. Aus e

m Grnde si sicht. durchzufiiren. Soll
el hosen Aboten kamwmmewemacnnqe Geg&rslande oder Munition auge-

n werden, ist aus Sicherhefsgrur  Fundstelle und der un-
itelbren Ugabing sefon einsusielen und der Muniknebergungsdenst 2 b
nachrictigen. N die Polizei und ggf. die ortice Ordnungsbehorde hin.
2uzuziehen

Aufgrund der vorhandenen Gelardehohen ist nach Angaben des Staatichen Amtes

for Uit und Natur Sciwein e sne Babauung mt Kolergeschoss ein Enfuss

durch die Wasserfuhrung im Mahlenteich und die Wasseraibfuhrung im Wallenstein-

graben méglich. Am Wehr Mahienteich betragt dasau&emewohnhche Stauzel 425
Hohere Wasserstande konnen jedoch nicht ausgesctlossen wer

Planzeichenerklarung
Es git dle Planzelchenverordnung 1990 (PlanzV 80) vor 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 . 1 BauGB, § 4 BauN0)

=

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

‘Allgemeine Wohngabioto (§ 4 BauNVO) mitfd. Nummerierung

GRZ zulassige Grundfidchenzahi
u Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalt
FH Firsthhe in m als Hochstmalt iber Bezugspunkl

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

B\ vz s boponisusr s

Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Straienbegrenzungsinie
Verkehrsfiche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Berelch

P] Parklache, sfentich

Fuftweg
==~ Boroich oo Ein-und Ausfanrt
a Zufahrt Garagen, Garten

Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gréinfichen

Parkanlage, offentich

= Gartenfliche extensiv,privat
|| Zasurgrin, privat
I Renatuiung Graben, olnticn
P Masnai i

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@  foptnzen von umen

@  cratenvonvaumen

[

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Ll nt

der Hansestadt Wismar

Umgrenzung der Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schdiche Umwelteinwirkungen im Sinne des

m Bundes-Immissionsschutzgesstzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Stitzmaver, sowelt sie zur Herstellung des StraBenkbrpers
erforderlch ist (§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene batliche Anlagen
vorhandene Flursicksgrenzen
vorgeschiagens Parzellenung
¥ Flursticksnummern
Bematunginm

A4 scaniinie Stratenquerschnit

o Hohenangabe in m i. HN
X Klinflig fortfallend
[IIITD  sescrung
BB Lampeglbers il gamas DN 4109

Plangrundages Topographiche Kare Mattab 110000, Landssvemessungsant
ge-und Hohenpian atistab 1500, Vemessungebiro Bauer Winar, Ml
6: L Mai 2006, Kataster-

Stadk-'und Regionalplonung

Praambel

Aulgund des § 10 dos Baugeseztuchs (8a4GE) i der Fassung dor Sekannina
hungvom 23 Sep 2004 (BGBL |5, 2410) ansclic allr ecisgigen Ande
Tungen sowe nach § 86 der Landesbauordnung (LBau0 M) in der Fatsung g
Bokanntmachung vom 26.42000 (68 Hecki-Vorp Gl N 2130.9). wird nach
schlussfassung durch die Birgersc
Gonde Stsung Coor don Bokmesngoplon N G810 de Hansesadt Wimar i G
‘Gebietsbezeichnung "Wohnpark am Lenensruher Weg, umfassend die Fursticke
2302/ und 235271 (o) Fur 1, Gemarkung Wismar,begrentim Norden dech
s Grundstick der Evangelischen Grundschule, im Osten durch den Lenensruher
g Kemersate und m
ehend aus dor (Toi
4)und dem Tex (Tek B sow fognie Ssaung Ut o Gichem Bauvarscotion

Teil B - Text

Es git die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,

Januar 1990 (3GBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investion serieichte-
- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGE. | 5. 466)

1. Art und Mas der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 6 u.
§19 BauvO)
1.1 Im Algerseinen Wehngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-
Sige wkt srende Gewerbebatiabe, Anagen ot Venvaltngen, Gartnbets
be und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht 2
Di zassige Sockahthe (OK Ferigfulioden) wid it max. 0. m hr dem
Bonugepunit osigesets. A Borugepunit 101 e forgesorzion Sacker und
Firihohen it de Oberkants der aratage gegonlber do His dor sraen
seltigen G
2. Mindostgrie der " Basgrundticke (59 Abs. 1 N 38auGD)
ot Basfundaticke wid aul mindosiens 600 m o Enzohaus und
icdestons 400 e Deppohacehate esgoses
3. Faghan lr Nebonanlagen (6 5 Ab BauGB u. §§ 12. 14, 23 BauNVO)
Die Errcttung von Carports, Garagen und Nebengebauden gemat § 14 Abs. 1
i chn Barech Dchen o1 eGesazien Baograrcen und oo
nstratie unzulass
4 »ocn-uuuum- Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (5 9 Abs. 1 N 6

e Enzsihaus un jo Doppehaushalte sind icht meh als Zus Wohnungon
2ulassig. Im WA 3 st auch ein Einzelhaus mit 4 Wohneinheiten zulassig.
5. Masinahmen zum Schut, 2r Plsge und zur Entwiclung von Boten, Natur
ftsowis Flichen un hmen zum Ausgloi

59 Ay 1 20.8 10 205 BauB)
st oo Stoniche Futbwed sone prvat Stelpatze un doron Zuahrien sind un-
iegell zu belassen oder in wasserdurchlassiger Bauweise (Fugenpfaster.

52 Der bei Erdarbeiter anfallende, unbslastete Mutterboden ist vor Vergeudung
und Verichtung zu schitzen und wieder zu verwerten.

53 Dl fsigasazin,privaten Grinfichen ‘Gartenfdche extns” an dr west

hen Grindsicksganze nd als exensy geutzle Resentdcher ader be

Blancie Boschunen auszubiden. Der von Dingemitteln uxd Pestizi

don st unzidus, 1 o e Wiodarhoroung dor Boechn it vaolnes

Substrat 2u ver
5.4 Innerhal dot estgeseiton. privaten Grinfiche “Zasurgrin’ an dor ndichen
rundstozksgrenze sind Grnfiachen als extensiv genutzte Rasenflachen mit

Bepflanzungen auscubilden. In der Flache sind gruppenweise frenvachsende
Geholzflachen von 2 - 5 m Breite aus Blltenstrauchern, Baumschuhvare mind.
3. Hohe 100 - 150 cm, anzulegen.

55 nathal do ffenichen Grifachen i dor Zuscbestimmung “Parkaria
ist die (Gestaung vor d Gendizichen vorgesehun. I den Fiden
i gripponirae habvaciacnds oo chchon von indesions 2. 5 m B
205 Bicenairaschor, Saumschutvare mind. 3x v Hone 100 - 150 ¢, anz:
legen

56 A\s Hograraing sum Linsnsnor e s don e rurceichan

aufgelockerte Weise (rnind. 1 Strauchim? oder in Gruppen) anzupflanzen und
auarhat 2 rhaen Vothandene Stbucher KGnnen fsgret verden. Die 2
‘anzupfianzenden Biren und die Weymutiskiefer sind eben-
o tiren. Bl a2 onton
57 Zum Assgiech fo Emgife n Nator und Landschaft sind baulche Anlapen
(Trafo mit befestigten Flachen am Lenensruher Weg) und befestigte Flachen
(Treppén und Betonfachen am Graben, groiformate Betcnplti
platzes | 2u entfernen und ordnungsgema zu entsorgen baw. einer Wiederver-
wertung zuzufdhren
58 Dor Griben an de weichan Grenzs des Plangabites o 1 ur Garagenz
m Nordwesten zu saniren. Dazu 8 deserau aer Linge von . 50 m
2u entschiamme \d Schutteintrége m und am Graben sind zu entler-
ren, Dis maeasils Fegemvassor s Som Plangebit i don Graben o

. Fichan i besondore Vorkshvungen zum Schutz vor schadichen U
watimwitkungen (69 Aos. 1N 24 BaGE)
Bous

1

sorgon,Im Botech 4 Soerosuen. rvsen Grundsticatbchen

Gurc o Emaargung belsteter Bocenanis i de berdecking i Boden
o Kategone 2.3 em mindesiens 50 am machiger, e Ovetooten
Jermstlen

7. A

Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen 3
Phensungon (5.5 Aba 1 A 55 Bauc)
71" Dl 2ur Emat festgestten Enastime s davernaf 20 anaten S sind
cvintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden DIN 18920 2u
oien, Der Saman. und shurteacasts o 2 Gemanrcitan. Tohak nd
Plegeschite an estgesezten Enzesaumen snd zum Erat der Varkenrisn
cherheit zulassig
7.2 Fir die neu anzupflanende Geholzflachen und Hecken wird die Verwendung

7.3 Entlang des Lenenstutier Weges snd an n den gekennzeichreten Sl hach-
stammige Bircen (Betula pendula). Baumschulware Stammumfang 16-18 o,
anzophnzen und dauwhaft 2 sthotw, Entang dor Plansirate sind an dan
gekemizichneten Stelen hochsanmige Scharachdom (Crtaegus cocinea)

~umfang 16-18 om, anzupflanzen und daverhatt 2u er.

halen, Die i der Panieichnung beispchaf dagestelten Baumsiandor kon-

nen enisprechend den trticnen Erfordemissen der Erschiiefung der Grund-

slncke nvschen Beugrenze und Stallerbegrenzungsinie irnarhal des jewei
ligen Grundsticks verszhoben we

74 Dl Cstasaden von Garagen Cavpe 's und Netengebduden gemat § 14
Saultv0 sm Lnsratbr Weg s i sekadmencen Ketipten vie

s tivussidata) Sol. 3xv, . 8- 100 om oder mit

o Fin w ehemorensi (tranges pelanr, B
regen (Wistria sinensie), Pefenvinde (Anslulucma macrophylla), Immergri-
nes Geilblatt Lonicera henryi) Sol. cm oder Kombinationen
der Arten zu bepflanzen und dsnemah o adon

8. Fachon fir

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9Abs. 1 N, 24 BauGB).

81" Innerhal dos L o
budessien und Dacfichen von Wofr und Sealthumen soms van Kindor
2im folgendem resuticrenden bewerteten Schalldamm-Mals zu reali-

Seren Lanmpsoaiereh I R = 35 66

82 In Schiafraumen und Kinderzimmern innerhalb des Larmpegelbereichs Il sind
schalgedante Lufungseivicungen vorzusehen, wenn ke Lofungsmag:
kot zr amabgovandien Gobaudssi besahl

9. Grliche Bauvorschifn (6 8 Abs. 4 BauGB 1Y m § 56 LEau0 M-V)

1 For Dacneidsckungen cer Hauplgebaude ot gl v, rotbraune
oder braune Tonziegel oder Betonpfannen zulassig. Zulsssige Dachformen sind
St Waln- oder Zatdacher Dacher von Nebergabauien Kinnen auch in
anderen Formen cderateriaien ausgebidt

92  Fassaden und als vrputte Fischen oder it Seimausrwerk susmtoven

lzfassadzn sind bis 2. nteil von max. 30% je Wandflache 2

93 Di wandung von refeserinden Dach- ader Fassadenmatanaien st mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonrenenergie
unzulassi

94 Bei Doppehausem sind Fassaden, Dacher, Fenster und Taren cer beiden

95 Stlpltze on Mibehdfem sind it snr blckdichen, dausrhater Bepfan-
ung, bogrinten Uieing oder Rkt zu versehen
6 Enffdungen snd nu ais Lauthoshecie Holzzaun mit
Sonktachr Latung, Kinkor oo Neurstaimacer sls4sg. Dranaaune snd

ur in Vertindung i Hocken zudsss. Die zuldesige Hohe fr Zaune und

Mauern betragt

7 Die Aufstelung cbericischer Gas- oder Olbshalir it ic zulssig. Anlagen
20r Nutzung do Sonenenetale sind aufden Dachf ichen zdssiy

98 i Algemeinen Womgebietgi: Werceanagen s nu an dr St dr Lo

s 24 ener Gl von C.5 ' im Bereich des Erdgeschosses zussy

beaniagen mit G sh bewegendem Lt

S ey Die Aufolung von Wareneutomain o anzciien

99 Jo Wohneinhlt st zwei Selfiaze auf Gen priatan Grundsidcken herzustel
len.

9.10 Es wird auf § B4 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handett
wer vorsatulich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
2ung Uber cie ortichen Bauvors:hrften zuwiderhandstt.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der BUrgerschaft der Hansestadt
Wismar vom 27 4.2006. a

ses ist am 13.5.2006 durch Versffentichung im Stadtanzeiger erfolgt

Wismar, den Die Burgermeisterin
Die Bahorden und sonsigen “rager feiche Belange deren Aufgabenbersich
durch die Planung berhrt werden kann, sind gemat § 4 Abs. 1 EauGB mit Schrei-

ben vom 062006 ur Abgabe ainer Stellungnanme auch im Hinblck uf den erfr-
Gerlichen Unifang un

Wismar, den Die Burgermeistrin

Die Offentichkeitist gema § 3 Abs. 1 BauGB frhzeitig durch offentiche Ausiegung

des Vorentwurfs vom 17.5.2006 bis einschiieBlich 24.52006 wahrend der Dienst-

stunden Mo., Die.. Mi. von 8.30-12.00 Uhr und von 13.00-15.30 Uhr, Do. von 8.30-

12,00 Unr und von 13.00-17.30 Unr sowie Freitag von 8.30-12.30 Un im Bauant,
it

Wismar, den Die Brgemeisterin

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gerna § 17 Landes-

planungsgesetz (LPIG) beteiligt worden.

Wismar, den Die Burgermeisterin

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich

Gurch die Planung berthrt werden kann, sind gemat § 4 Abs. 2 EauGB mit Schrei-

ben vom 13.7.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wiorden,

Wismar, den Die Burgemmeisterin

Die Burgerschat hat am 28.9.2006 den Entwurf des Babauungsplanes Nr. 66/06 mit
Blich der ortichen 2ur offentichen

Auslegung bestimmt
Wismar, den Die Burgermeisterin

Dor e dos Babauungeplanes N, 66108 und dor it dos Bogruncung ha
benin der Zeit vom 16.10.20 end der Dienststunden Mo,

von 13.60.17.30 Une sowis Freiag von 8 30. wzaaur
der Hansestadt Wismar. Kopenhagener Str 1, nac

gelegen Di Aussogumy s it o Hiwaison, welche Aren tielibazo
gener St dass Ste walrend der

konnen und das  abocgebene
bei der Beschiussfassung Gber den Plan unberacksichigt bieiben ennen. on
7.10.2006 durch Veroffentichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. Die

nstgen Trager Snticher Belange. deren Aufgabenberach durch
die Planung beruhrt werden kann. sind mit Schreiben vom 10.10.2006 uber die of
fentiiche Auslegung informiert worden
Wismar. den Die Burgermeisterin
" atasiemallige Besiand am 18.7.2008 wid ol rich dagestll beschorigt
igen Darstellung der Grenzpunite git der Vorbehalt.
o g da e eemvermdiche. Pl MaGet
0 vorlisg. Fegressansorichs konnen nich abgstetel werdor

Wismar. den Kataster- und Vermessungsamt
Di Birgerschatder Hansestadt Wima hat e Stlungnatmen der Offertctiei
Sovie die Stellungnahmen der Behdrden und son rager offenticher Belange
2 26.1.200 gepruRt Das Exgebnis st el worden.

Wismar. den Die Burgermeisterin
Dor Babaungsplan N 65106, bestohond aus dor Planzeichoung (Tl A)und dom
Text (T ichen Bauvorschrifien wurden am 25.1.2007 von der Bur-
gerschaltder Hansestont Wismar als Satzung beschlossen. Dié Begrundung wurde
mit Beschluss der Burgerschaft vom 25.1.2007 gebilligt

Wismar. den Die Burgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 63706 wurde paralel zur 47. Ant
2ungsplanss der Hansestadl Wismar aufgesell und wid somi gema
us dem Flachennutzungsslan entwickell.

s Flachennut-
§ 8 BauGB

Wismar, den Die Burgermeisterin
Die U des vorliegenden it dom Satzungs
beschluss vom 25 12007 i bestat Die Satzung uber den Bebauungspl
S50, msonand aus dr o (11 A ond dom Tt (T 8. v
ausgefertigt

Wismar. den Die Burgermeisterin

b 6106 bei der

ot P e Dacor wanior der Dianeisundn von jedermann e ngesanén werdtn

ko ber den nhalt Auskuntzu etvan s, i am durch Veroffent

vacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

jon Verfahrens- und Formvorschiifien und von
215 Bau

»

I
n von Entschadigungsansprichen (6 44 BauG8) hingewe
mit Ablauf d Krat getreten.

ot Do Satsung

Wismar. den Die Burgermeisterin

Ubersichtsplan
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