ART DER BAULICHEN NUTZUNG A) Planungsrechtliche Festsetzungen 8. Griinordnerische MaBnahmen 1. Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (gemaB § 9 Abs. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom 26.08.2004. Die ortsiibliche Bekannt- (BGBI. | S. 2414)
. : ) = . machung des Aufstellungsbeschlusses ist am 11.09.2004 erfolgt.
™ 1. Art der baulichen Nutzung 8.1 Anpflanzen von Biaumen und Striuchern
MISCHGEBIET (§6BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. m. §1 BauNVO) (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
. . . . BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. |
] " 11 Ausschluss und Einschrankungen von allgemein bzw. ausnahmsweise 8.1.1 Béume Wismar Die Birgermeisterin S. 132), zuletzt geandert durch Art.3 Investitionserieichterung- und Wohnbau-
] ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§4BauNVO) zuladssigen Nutzungen Auf den in der Planzeichnung, Teil A, festgesetzten Standorten entlang der PlanstraRe "A" auf ’ landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S 466)
(§ 1 Abs. 5,6 und 9 BauNVO) offentlichen und privaten Flachen ist im Abstand von 14 m je ein heimischer groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten (Stammumfang 16 -18 cm). Geringfligige
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1.1.2 In den Wohngebieten WA- 1 und WA- 2 sind die gemaR § 4 Abs. 3 Abweichungen bis zu 1,50 m sind zuléssig, soweit sie sich aus der Beriicksichtigung der Lage von 2. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr.4 Grundstickszufahrten und anderer technischer Notwendigkeiten ergeben. Belange sowie Nachbargemeinden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
und 5, das heilt Gartenbaubetriebe und Tankstellen, gemaR § 1 abs. 6 und 9 8.4.2 ) Abs. 2 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom
OKmax OBERKANTE GEBAUDEHOHE ALS HOCHSTMASS BauNVO ausgeschlossen. o Pllanzstreifen e ) 23.02.2005 unterrichtet und zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Die in der Planzeichnung, Teil A, fiir eine Anpflanzung und deren Erhaltung festgesetzten Flachen o I N Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
» » Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 9 9 P ( ) P!
P LANZE I C H N U N G FHmax FIRSTHOHE IN M ALS HOCHSTMASS 113 In den Mischgebieten MI- 1, MI- 2 und MI- 3 sind die gem&R § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 sind immer mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (mind. 40 Stck. je 1000 m?) und dauernd zu B GE? foefordert % 9 P! 9 } (GVO BI. M-V S.102)
TH TRAUFHOHE IN M ALS HOCHSTMASS BauNVO- Tankstellen und Vergniigungsstéatten in gewerblich geprégten unterhalten (im Bereich zwischen ausgewiesenem Mischgebiet und Aligemeinem Wohngebiet ausb aulgetordert worden.
max N Gebi ilen- allgemein zulassige Nutzung gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausgeschlossen. auszubilden als Wallhecke mit einem Knickwall in einer Héhe von 1,50 m).
zB.04 GRUNDFLACHENZAHL , ) o . Der Pflanz- und Reihenabstand betragt 1,00 m x 1,00 m. Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern i.d.F. der Bekanntmachung
zB. 1l ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS 1.14 In den Mischgebieten MI- 1, Mi- 2 und MI- 3 sind die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO- o } ] o , ) _ o e vom 13. Januar 1998 (GVO BI. S. 29), gedndert durch Gesetz vom 22. Januar 1998
Vergniigungsstatten in nicht gewerblich gepragten Gebietsteilen- Als heimische Baume  gelten: - Stieleiche, Winter- und Hainbuche, Feld- und Bergahorn Wismar, Die Birgermeisterin (GVOBI. M-V S. 78)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ausnahmsweise zuldssige Nutzung geméaR § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO ausgeschlossen. Als heimische Straucher gelten: - Wei3dorn, Schlehe, Pfaffelnhﬂtchlen, Heckenrose, Hasel und
o 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO ) ) . ) o schwarzer Holunder, Hartriegel, Liguster
lo § § 1.1.5 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - auer im Ml - 1 - sind Einzelhandelseinrichtungen Fir notwendige Grundstiickszufahrten ist eine Unterbrechung der Pflanzstreifen in einer o . .. . ! . o ,
// 2\ \ 4568 4568 nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelseinrichtungen zugelassen werden, max. Breite von 5,50 m zuldssig. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
21 229 4%%8 m a ABWEICHENDE BAUWEISE wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang vom 09.03.2005 bis zum 16.03.2005 wéhrend der Dienststunden montags, dienstags,
4568 4257678 GESCHLOSSENE BAUWEISE mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern -einschlieRlich Reparatur von 813 Sonstige Bepflanzungen mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr,
932 5 £ m 9 Giitern- einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen- des Betriebes steht (Handwerkshandel). Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft, mindestens mit Rasen, zu donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie
@ i —— BAUGRENZE bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt,Abt. Planung der Hansestadt Wismar,
4568 4568 5 . . \ | halb des Beb | bi ind Wind ean icht Zulassi i i i Kopenhagener Strale 1, durchgefiihrt worden.
210 5 231 7 6o ” VERKEHRSFLACHEN 116 nnerhalb des Bebauungsplangebietes sind Windenergieanlagen nicht zuldssig. 9. Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wéhrend
4568 X 4568 § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 172 BauGB) der Frist von jedermann Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung besteht,
500 193 ' : ' ; am 05.03.2005 ortstiblich bekannt gemacht worden.
2 X (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. m. §16 BauNVO) Die in dem mit dem Buchstaben E ausgewiesenen Gebiet vorhandenen 9
SO s : : I:I STRASSENVERKEHRSFLACHE 21 Héhe baulicher Anlagen baulichen Anlagen sind geméaR § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu erhalten.
4568 % o) (§ 18 Abs. 1 und 2 BauNVO)
203 Wismar, Die Blrgermeisterin
— TRASSENBEGRENZUNGSLINIE -
STRASS G UNGS 214 Bezugspunkte B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
" 4588 AV EINFAHRT / AUSFAHRT - . . . R
2 Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaude-, Trauf- und Firsthohen gilt (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 L BauO M-V) 4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Mi 2 - x T v - BEREICH OHNE EINFAHRT / AUSFAHRT die mittlere HGhenlage des dazugehdrigen Strafienabschnittes. 1. Vorgaérten Belange und die Nachbargemeinden sind geméaR § 4 Abs. 2 BauGB bzw.
o0 . . . . - i -1sind i i i 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.06.2006 zur Abgabe einer
. . Als Gebaudehdhe (GH) wird der oberste Abschluld der Auenwand einschlieRlich Im Wohngebiet WA-1 sind im Vorgartenbereich, d.h. zwischen der Rostocker Strafle und der § SA U N G
. 4619 i A o . N I 2
BEBAUUNGSRLAN NR. 42/96 06 / gLQAACbZE:‘ [\I|:rU:{ZYEE?AOb:{GGUBNaﬁg‘B\NLAGEN Attika bzw. geschlossene Briistung festgesetzt. Eine Uberschreitung bis Gebi‘:deﬂont' Stellplétze, Arbeitsfidchen und Lagerfiachen gemaR § 86 Abs. 4 LBauO aus- Stellungnahme aufgefordert worden.
" . " . : . e L . ) " e geschlossen.
GELANDE ZUCKERFABRIK 4568 a OKrmax = 10,00 m 1,50 m ist fiir die Firsthhe bei geneigten Déchern zuléssig. 4 . ) o R R
= ) Die Vorgartenbereiche sind abgesehen von den jeweiligen Gebaudezugangen bzw. Hausdurch-
4568 223 Als Traufhéhe (TH) wird die Hohe der duReren Schnittkante der AuRenwand des fahrten gértnerisch zu gestalten. D E R HAN S ESTADT WIS MAR
174 @ ZWECKBESTIMMUNG: ELEKTRIZITAT aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut bezeichnet. Wismar, Die Burgermeisterin .
Unter Firsthche (FH) ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der 2. Einfriedungen
4568 / am éy&erj SkchngtpLLnkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. Mallgebend ist das In den WA-Gebieten darf die Hdhe der Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen U B ER D E N B E BAU U N GS P LAN N R-
180 S GRUNFLACHE eingedeckte Dach. Gebaude und StraRe) 0,80 m Uber vorhandenen Gelande nicht tiberschreiten. Beim Einbau von 5.1 Die Burgerschaft hat am 27.07.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes 61 I04
N N § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Miillstanden bzw.- schrénken in die Pfeiler von Einfriedungen kénnen fiir diese entsprechend hohe beschlossen, die Begriindung gebilligt und geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
\ D - A 2.1.2 Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlage Pfeiler zugelassen werden. 2ur Beteiligung der Offentiichkeit bestimmt. GEMASS § 1 0 BAUGB I V M § 86 LBAUO M V
( 0:‘ . " In den Mischgebieten kann die in Teil A festgesetzte maximale Oberkante von Geb&uden auf In den Mischgebieten darf die Hohe der Einfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie =V IVE
2 7S 4R GRUNFLACHE , PRIVAT eine Héhe von maximal 15 m fiir untergeordnete Teile der gewerblichen Nutzung auf maximal 5% 1,20 m nicht Gberschreiten. Wismar Die Birgermeisterin
N\ N P = - - i
o s (ro\/‘\ 9-\/\,_" (fo\ der liberbaubaren Flachen Uberschritten werden. 3. Abfallbehalter Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (_BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
MI1 - Ve ;ﬁ\_ (lb/ -/ WASSERFLACHEN UN FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, . Bewegliche Abfallbehalter sind so aufzustellen, dass sie von éffentlichen Verkehrsflachen és- September 20%4 (BGBE:- ! il-vmﬂ)'zow"f nach dedr Bek N ) 199
< {:..‘../ { O\ 2 DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 3. Bauweise aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht moglich, sind sie in einer geschlossenen 52 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ;GunBLInZIuSng'IS;;mr T“t”? ( f‘“d rtod) in heArrt 3351?“”9 n‘?r erlar_'”:ﬂmac ung Vodmw3r-] J:nular . 0 .
08 - 7 = §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB V. m. § 22 BauNVO) Umkleidung unterzubringen. und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.08.2006 (BGBI. | S. 132), zuletzt gadndert durch Art. 3 investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
a : : : nada oxt g e Beg 9 1Yo vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
o S 3.1 Abweichende Bauweise 4 Werbeanlagen b'_Sne'nSEh|'em'°8h3‘5800:-i90?2‘”ggﬁ2d dedr D'e”fés&')”gﬁ” ;O??g;r‘aﬁ”magsr (LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar folgende
> A : mittwochs von o. rbis 12. rundvon 1.. " Dis 19. ry Sat tiber den Bebauungsplan Nr. 61/04 "Wohn - und Mischgebiet Rostocker Strafe"
694 . . ol . " a ; K atzung O gsp! g f
i . 6% m \L/Jv'\,:ggggéggSTDLIF(?HFELI\IAESQE‘PS“EA#TZUNGEN (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Werb?anlaggn 3|[1d aussc.hllefsllch innerhalb der uberbguba.r.en Flachgn zulassig. donljerstggs von 8.30 Uhr b|s' 12.00 Uhr upd von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
0 Bei der abweichenden Bauweise gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise. Sie diirfen die Briistungshohe des 1.0Obergeschosses nicht Uberschreiten. sowie freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt Abt. Planung der Hansestadt
: Baulangen von mehr als 50 m sind zulassig. . Wismar, Kopenhagener Strale 1, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
) oS o N 5. BuBgeldvorschrift
2 48 . 6 —] PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 4. Nebenanlagen und Stellplatze Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, Die Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der
- ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO) handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Buf- Auslegungsfrist umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und von
4568 4568 3\ v / §9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB 4.1 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flache zulassi geld geahndet werden. Jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden kénnen
199 200 ° 2 = . P " gen : 9 sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben,
57 . ES UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN und von diesen zu erschiefien. am 10.07.2006 ortstiblich bekannt gemacht worden.
f = = , ) M ; P " -
Ly 2 STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 4.2 Nebenanlagen geméaR § 14 (1) und (2) BauNVO sind nur innerhalb der bebaubaren Hinweise R'e ﬁshorden _ugd sonst‘ljgeanrag?]r_o;fte_nttllcher Belange sowie die
461.1 649 . = Grundstiicksflache zuléssig und von diesen zu erschlielen. Ebenerdige achbargemeinden wurden benachrichtigl.
& 8 = Lagerplatze und Umfahrten sind auf Flachen ohne Festsetzung einer
5 - -
|| . . R RO ANPFLANZEN: BAUME % ERHALTEN: BAUME Pflanzbindung auch auBerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache zuldssig. 1. Bodendenkmalpflege
~y
4 ° A g 1 463? . o STRASSENQUERSCHNITT ALS EMPFEHLUNG M1 : 100 GESCHUTZTER LANDSCHAFTSBESTANDTEIL 5. Hohenlage der baulichen Anlage Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale Wismar, Die Biirgermeisterin
= V 1 2 : . , . DIE EINTEILUNG DER STRASSENVERKEHRSFLACHE (§ 9 Abs. 2 BauGB) bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen ent-
& .u' . IST NICHT GEGENSTAND DER FESTSETZUNGEN deckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:
3 | Y 661 I UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN Die Mindesthohenlage fiir die OK RohfuRboden wird wie folgt festgesetzt: o . . . .
7 I "3 ! 743 IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTES + 3,10 m dber HN fir Wohnnutzung Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, 6. Pf'fe BtLIJ_rghers;h’T\ft hat die _Stzllur:];na:t:nen dervBShorde; und(json;tlgtggp Trager
Ny X +2,10 m dber HN gewerbliche Nutzung und Verkehrsflachen. ist gemaR § 11 DSchG M-V (zuletzt geéndert am 22.11.2001 [DSchG M-V]) die zusténdige offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und aus der Beteiligung
"\ \ 4 0 ; &7 PLANSTRASSE A Bei Errichtung von Stellplétzen unterhalb der Geléndeoberflache ist der Hoch- Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGB am 25.01.2007 geprilft.
\,\0F 3 g 3 { % 8 ) 4_6_52'”1 ’ —_— N . wasserschutz zu beachten. Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
OPFE“ \ D B T y = MI'3 - e 4 W/ REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
\\ WzT7 ', = — § 9 Abs. 6 BauGB, § 172 Abs. 1 BauGB 6. SchallschutzmaBnahmen der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
\ » i E 0,6 - s. F Fb .S (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO) kennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
3 0 |——-6&m 2 O L 1 Wismar, Die Biirgermeisterin
£ 1 e 5 . a OKmax = 15,00 " 0,25 1 75 475 0,25 IEI EINZELANLAGEN DIE DEM 1. In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind fiir Neu-, Um- oder Anbauten 2, Altlasten / Abfall
= ) m R H } - H DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schall-
g\ : 2= ’ 3 Y 9 .25 schutz, Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Im Plangebiet ist eine Altlastflache bekannt.
3 a5 . < 42 T ot UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN, Gemal Gutachten vom 11.08.2006 handelt es sich um eine kleinrdumige Belastung mit mineral- 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
. 45 DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN Die AuBenbauteile miissen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der olhaltigen Kohlenwasserstoffen. Infolge der vorhandenen Flachenversiegelung ist nicht mit einer (Teil B), wurde gemafR § 10 BauGB am 25.01.2007 von der Birgerschaft als
. . 8K - > &l Schallddmmung zum Schutz gegen AuBenlarm geniigen (Tabelle 8 der DIN 4109, Verfrachtung der Schadstoffe durch Niederschlagswasser zu rechnen. Eine Gefahr fiir die mensch- Satzung beschlossen.
PLANSTRASSE B / DORSTEINWEG Ausgabe November 1989): liche Gesundheit oder das Schutzgut Grundwasser liegt nicht vor, solange im Bereich der Altlast Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Birgerschaft
4, 7 28 / a0 [ () | UMGRENZUNG VON ERHALTUNGSBEREICHEN oder in ihrem unmittelbaren Umfeld keine baulichen Veranderungen (insbesondere Entsiegelungen) am 25.01.2007 gebilligt.
¢ - & Larmpegel- Aufenhaltsraume vorgenommen werden.
D ) ' / \ F s bereich (LPB) in Wohnungen Biirordume Eine Sanierung der Altlastfliche bzw. die Entsorgung des anfallenden belasteten Bodenaushubs
2L % L SI Fb :_I_| LPB I erf. R'w,res = 35dB 30dB ist somit erst dann erforderlich, wenn die dort vorhandenen Gebaude bzw. die vorhandene Beton-
LPB IV erf. Rwres = 40 dB 35dB flache zuriickgebaut wird. Wismar, Die Biirgermeisterin
& e 816 0,50 5,50 1,50 0.5 SONSTIGE PLANZEICHEN \res = sfentli i i st si ’ 9
5 - 504 7, oY , L 0 O LPBV erf. R'wres = 45dB 40 dB Durch das 6ffentlich - rechtliche Instrument des ErschlieRungsvertrages ist sicher zustellen, dass
- 563 T e I 8,00 I I UMGRENZUNG DER FLACHEN DEREN BODEN ERHEBLICH die Altlastsanierung realisiert wird, bevor aufgrund des Planungsrechtes Baurecht besteht.
2 3N - T - 3. i i 5 - g ilt fr di - Da die gesicherte ErschlieBung eine notwendige Voraussetzung fiir die Zulassigkeit eines Bau- N
= ROSTQCKER STRASSE _ _ — = o m MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND Das erforderliche resultierende Schalldamm - Mals erf. R'w.res gilt fir die gesamie Au vorhabens ist, ist 65 ausreichend die Altiastsanierung im Zusammenhang mit dem im Bereich der 8. Der Bebauungsplan entsptricht der im Parallelverfahren aufgesteliten 40, Anderung
N — 955 Renflache eines Raumes einschlieBlich Dach und Dachschrégen. Der Nachweis der . . " e
456 [ 506 ! i " . — . (§ 9 Abs. SNr. 3 und Abs. 6 BauGB) erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe erf. R'w.res ist im Einzelfall in Abhan- Altlastflache ohnehin notwendigen Abbruch-, Erd- und Erschiitterungsarbeiten durchzufiihren. des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar "Umwandlung von Wohnbauflache,
t " i 3 U C— A L 5 " o R " . gewerbliche Bauflache, sowie Flache fur die Landwirtschaft in Wohnbauflache, ge-
- B . ,9 2 N = " gigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fiihren. . . - ischte Baufiach e Fléche fir die Landwirtschaft im Bereich Rostocker Sttrale”
. : 7 G5, — 5 APFELSTEIG GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN Fir das gesamte Plangebiet gilt: o mischte Bauflache sowie Fléche fiir die Landwirtschaft im Bereich Rostocker Sttrake".
— (§ 9 Abs. 7 BauGB) 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe November 1989 Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
/ o 1 o — ! : wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen
° 2 U [ s F+R s haaaasl ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 4. Sudlich der Bahnstrecke gilt der in Ml 2 festgesetzte Larmpegelbereich IV oberhalb oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle etc.) angetroffen, ist die zustandige
WA|1 1] WA Il é o ° ' ; O = A~ e A (§ 16 Abs. 5 BauNVO) der Erdgeschossebene und der Larmpegelbereich Ill fiir das Erdgeschoss. untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde unverziglich zu informieren und nach den Vorgaben Wismar, Die Biirgermeisterin
. . ~ LS L oY - ——— - UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, . . . dieser Behdrde zu handeln. ) .
0,4 - 0,4 - é A o . é 47 - 9 0,50 2,50 0,50 ! ! STELLPLATZE. GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN 5. Inden Larmpegelbereichen V und IV diirfen die Anforderungen an die Gebaudesei- Der Grundstiicksbesitzer ist alslAbfaIIbesnzer zur qrdnungsgemaﬁen Entsorgung des belastelten
o hd] A [ ! (59 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ten, die vollstandig von den jeweiligen Verkehrswegen abgewandt sind , um eine Bodenaushubes nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes verpflichtet. o o )
g THmax|= 15,20 m - THmax={ 7,00m N -3 E' ~ —‘; : . Larmpegelbereichsstufe gemindert werden. Dies gilt im Larmpegelbereich IV eben- 9. g'e Utherelns'tldmbrnutrlgtldtes Bebauungsplanes mit dem am 25.01.2007 gefassten
FHmax|= 20,50 m - ° 3 . falls fiir Gebaude, die durch naher an den Stralen errichtete Baukorper verdeckt eschiuss wird bestatigt.
- v /V\ 1 | Iy ® MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHT sind. P Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
— ] E W S00e-1 N 9 l W ZU BELASTENDE FLACHE Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
f ||| . ,S = WIRTSCHAFTWEG 6. Raume, die zum Schlafen genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindern dienen,
{ o 2] A UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN sind innerhalb der Larmpegelbereiche V und IV mit schallgeddmmten Luftungsein-
I @ \/L/ é o * € 71 \ / UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN richtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung von
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONS- den larmquellenabgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Die Liftungseinrichtungen sind Wismar, Die Birgermeisterin
4 N
= (1] 6"\ 4 — SCHUTZGESETZES beim Nachweis der resultierenden Schalldémmung zu beriicksichtigen.
= r . . = (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
o o s : . . - .
] P omo g Bl . & wLJe - ~ 2 7. Filchen mit wasserrechtichen Festsetzungen 10, DioSakug berdor Bl sovio o Sl bofr (P
S N A g Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich der Trinkwasserschutzzone Il bzw. Ill Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu er-
I k] ° i L L und somit im Bereich von wasserrechtlichen Festsetzungen. halten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
@ 0 (m ¢ J -l Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu stellen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
f“é - DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER . . . auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
M e 71 M__Isc_hgeblet? . . . . . Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.
Fir die gewerbliche Nutzung innerhalb des MI - 2 stlicher Teil sowie des Ml - 3 gilt: Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.
FLURGRENZEN - Fir die gesamten Betriebs- und Verkehrsflachen ist das Versickern von Niederschlagswasser
FLURSTUCKSNUMMER oder anderen Fliissigkeiten durch technische oder bauliche MaRnahmen - insbesondere L S \}.’
BEBAUUNGSPLAN NR. 64/04 eine séure- und laugenbesténdige Versiegelung - vollsténdig und dauerhaft zu unterbinden. Wi Die Bil ister %@ﬁ:w_
" " X - Eine Regenwasserversickerung am Standort ist nicht zuldssig. Das Regenwasser ist aus ismar, Ie Burgermeisterin
GEWERBEGEBIET MOLKEREI - VIERTEL VORHANDENE GEBAUDE der Schutzzone herauszuleiten.
WEGFALLENDE GEBAUDE - Im Havariefall sind austretende Schadstoffe durch techische oder bauliche MaRnahmen
zurlickzuhalten. Das AbflieRen liber die Anlagen zur Regen- bzw. Schmutzwasserablei-
A tung oder das Versickern von Flussigkeiten ist auszuschlieBen. Es ist sicherzustellen,
BAUME ZU ENTFERNEN
daR die gesamte Schadstoffmenge unter Beriicksichtigung zusétzlicher Starkregen-
" ereignisse fur mindestens 24 Stunden zurlickgehalten wird.
LR LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN VER - UND ENTSORGUNGSTRAGER - Eine Betankung von Baumaschinen ist unzulassig.
GFR GEH - UND FAHRRECHT ZUGUNSTEN ANLIEGER 7.2 Verkehrsfliche
- Die Planstrale B und der Dorsteinweg sind gemaR RiStWaG ( Richtlinie fir bautechnische
. h LPB LARMPEGELBEREICH MaRnahmen an StraRen in Wasserschutzgebieten) zu errichten.
Der katastermaBige Bestand am 23.05.2005 wird als 9 )
richtig dargestellt bescheinigt. -—- IN AUSSICHT GENOMMENE GRUNDSTUCKSGRENZEN - Die StraBen einschlieRlich sémtlicher Nebenanlagen sind durch eine Betonschicht wasser-
LEGENDE undurchlassig auszubauen. - - SATZUNG
. TWSZ 1l TRINKWASSERSCHUTZZONE Il [ANSTSTADT
] " - Die Randbereiche der Stralen sind in ausreichender Breite zu versiegeln. -
LARMSCHUTZWALL
Fb - FAHRBAHN E WISI l Ial
Wismar. den Kataster- und :: - Eﬁzg\i’\ég - Im StraRenbereich anfallende Fliissigkeiten sind komplett zu fassen und herauszuleiten. HANSESTADT WISMAR
Vermessungsamt R - RADWEG - Das Ubertreten von Flussigkeiten auf unversiegelte Bereiche ist durch Verwendung BAUAMT / ABT. PLANUNG
- U " " ausreichend hoher Borde zu unterbinden.
STt HINWEIS: LANGENMASSE UND HOHENANGABEN IN METER BEBAUUNGSPLAN NR. 61/04
7.3 Griinflache .
_ ; P ; : _ (1}
Auf der ausgewiesenen Griinflache ist der Einsatz von Pflanzenbehandlungs- und WO H N - U N D M I Sc H G E B I ET
schutzmitteln, sowie Dlingemitteln unzuldssig.
n
' DIE PLANZEICHNUNG (TEIL A) GILT NUR IN VERBINDUNG ROSTOCKER STRASSE
MIT DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN (TEIL B)
BEARBEITUNG: BAUAMT, ABT. PLANUNG STAND: MARZ 2007




