Verordnung fiir den Denkmalbereich Alt-
stadt der Hansestadt Wismar

Aufgrund § 5.3 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M- V) vom 30. November 1993 in der Fassung
vom 6. Januar 1998 weist die Biirgermeisterin der
Hansestadt Wismar als untere Denkmalschutzbehdrde
im Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege und der Hansestadt Wismar die Altstadt der
Hansestadt Wismar als Denkmalbereich durch Verord-
nung aus.

§ 1 R&umlicher Geltungsbereich

(1) Der Denkmalbereich Altstadt der Hansestadt
Wismar umfasst das Gebiet der mittelalterlichen
Altstadt mit dem mittelalterlichen Hafen, den Lin-
dengarten als ablesbar erhaltenen Bereich der
schwedischen Festungsanlage, die griinderzeitliche
Bebauung des Altstadtringes sowie die gleichzei-
tige Erweiterung des Hafengebietes. Dieses Gebiet
wird begrenzt durch die StraBen BahnhofstraBe,
Wasserstralle, Am Hafen, UlmenstraBe,
DahimannstraBBe, Dr.-Leber- StraBBe, BauhofstraBe,
Am Lindengarten. ;

(2) Die Grenze des Denkmalbereiches verlduft entlang
der altstadtabgewandten Grenzen der Flurstiicke
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sowie durch das nicht vermessene Hafengeldnde.
Die Grenze des Denkmalbereiches ist in dem als
Anlage beigefiigten Plan im Mafstab 1:2000 ein-
getragen. Die Anlage ist Bestandteil der Verord-

nung.

8 2 Ziel und Begriindung der Verordnung

(1) Ziel
Ziel der Verordnung ist die Erhaltung, sinnvolle
Nutzung und Weiterentwicklung des Denkmals Alt-
stadt mit seinem durch umfangreich lberlieferte

historische Substanz gekennzeichneten Erschei-
nungsbild und seinem (berlieferten historischen
Stadtgrundriss.

Soweit eine Erneuerung von Bauteilen, Gruppen
von Bauteilen oder ganzen Gebduden wegen irrepa-
rabler Schadigung der Bausubstanz unumgénglich
ist, hat die untere Denkmalschutzbehérde unter
Berlicksichtigung des Verhéltnisses zwischen zu
erneuern- der und zu erhaltender originaler Sub-
stanz abzuwdgen, inwieweit eine originalgetreue
Erneuerung oder eine freiere Gestaltung dem Denk-
mal Altstadt angemessen ist.

Die Flache, das StraBennetz, die Platzrdume
und die Baufluchten des iiberlieferten histori-
schen Stadtgrundrisses sowie die Silhouette, die
MaBstablichkeit der Bebauung, die stadtraumlichen
Beziige, die Gestaltung auBen sichtbarer Bauteile
der erhaltenen historischen Bebauung und die Frei-
und Verkehrsflichen, wie sie in & 3 dieser Verord-
nung beschrieben sind, sind jedoch stets beizube-
halten oder wiederherzustellen.

(2) Begriindung

Die Altstadt der Hansestadt Wismar ist gemiB §
2 DSchG M- V bedeutend fiir die Geschichte der
Menschen, fiir die Geschichte von Stidten und
Siedlungen sowie fiir die Entwicklung der Arbeits-
und Wirtschaftsbedingungen.

Wismar wurde 1229 erstmals nachweislich als
Stadt bezeichnet, die Bewidmung mit libischem
Recht, die 1266 von Heinrich |. von Mecklenburg
bestatigt wurde, erfolgte wahrscheinlich zwischen
1226 und 1229. Die ersten Anfénge der deutschen
Besiedlung kurz vor 1200 werden im nordlichen
Teil der heutigen Stadt auf einer [eichten Bodener-
hebung in unmittelbarer Ndhe zum siidlichen Ende
der Wismarbucht lokalisiert. Nur 25 Jahre nach
der ersten Erwdhnung Wismars als Stadt sind die
drei Stadtpfarrkirchen St. Marien, St. Nikolai und
St. Georgen urkundlich belegt. Dies zeugt von der
rasanten Ausdehnung des Stadtgebietes in der
1. Halfte des 13. Jahrhunderts. Die nach 1276
errichtete Stadtmauer umfasste das mittelalter-
liche Stadtgebiet, iiber das Wismar erst im 19.
Jahrhundert hinauswuchs. Yon 1256 bis 1368 war




Wismar Hauptresidenz des mecklenburgischen Lan-
desherrn, nach der Verlegung der Hauptresidenz
nach Schwerin blieb Wismar bis ins 17. Jahrhun-
dert Nebenresidenz. Aufgrund der wirtschaftli-
chen Bedeutung, die die Stadt als Mitglied der
Hanse vom T4. bis 16. Jahrhundert besonders in
den Wirtschaftszweigen Brauereif Bierexport sowie
Wollweberei besal}, gelang es Wismar, weitrei-
chende Rechte gegeniiber dem mecklenburgischen
Fiirstenhaus durchzusetzen.

In dieser Zeit entwickelten sich wesentliche Ele-
mente des bis heute iberlieferten Stadtgrund-
risses, wie z.B. das StraBennetz und des bis
heute Gberlieferten historischen Erscheinungs-
bildes der Stadt, wie z.B. die charakteristische
GrundstiickserschlieBung entlang der Hauptstralen
durch giebelsténdige Hauser, die an der Riickseite
teilweise durch einen Seitenfligel, einen soge-
nannten Kemladen, erweitert wurden. Die
straBenseitigen Baufluchten wurden durch die
strengen Regelungen des libischen Rechts gesi-
chert. Aufgrund der Erfahrungen aus Stadtbrinden
wurde seit dem 14. Jahrhundert vom Rat der Stadt
die Massiv-bauweise fiir die StraBengiebel und
die Brandwande gefordert und durch Steindepu-
tate gefordert. Die duBere Gestaltung der Hauser
erfolgte jeweils in der zeittypischen Formenspra-
che der Gotik bzw. der Renaissance.

Nach dem DreiBigjdhrigen Krieg wurde Wismar im
Westfélischen Frieden 1648 Schweden zugespro-
chen, das die Stadt in der Folgezeit zu einer der
méchtigsten Festungen im nordlichen Europa aus-
baute und wiederholt in seine Kriege verwickelte.
Nach der Eroberung Wisrnars durch die Déanen in
den Nordischen Kriegen wurden die Festungswerke
1717/18 weitgehend geschleift und spater z.T. zu
stadtischen Griinanlagen umgestaltet. Da im Wis-
marer Flirstenhof das Kdniglich Hohe Tribunal, das
Oberappellationsgericht aller schwedischen Besit-
zungen in Deutschland, installiert wurde, bildete
Wismar zu dieser Zeit das juristische Zentrum
der schwedischen Provinzen in Deutschland. 1803
wurde Wismar im Rahmen eines Pachtvertrages von
Schweden an Mecklenburg zuriickgegeben, 1903
verzichtete Schweden endgiiltig auf die Stadt. Die

Vervierfachung der Einwohnerzahl zwischen 1803
und 1905 fiihrte zu einer Verdichtung der Bebau-
ung innerhalb der Altstadt.

Neben den aufwendigeren klassizistischen und
historistischen Neubauten und Umgestaltungen
bestehender Geb3ude entstanden insbesondere
ab der Mitte des 19. Jahrhunderts eine Vielzahl
von Wohnh&usern, die durch ihre einfache, aber
ausgewogene Fassadengliederung, Putzornamentik
und Fenstergliederung bis heute das Bild ganzer
StraBenziige prdagen und heute die Mehrheit des
uberlieferten Gebdudebestandes bilden.

In der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts wich die mit-
telalterliche Stadtmauer einer neuen Wohnbebau-
ung, deren ringformige Anlage die Struktur der
mittelalterlichen Befestigungsanlage nachzeichnet.
Eine groBziigigere Ausdehnung in das Weichbild
der Stadt war zu dieser Zeit durch die Festlegungen
des Pachtvertrages von 1803 sehr erschwert. Auf
der Altstadtseite wurden anstelle der Stadtmauer
Mietshduser in geschlossener Bauweise erbaut,
deren Fassadendekoration historistisch gepragt ist.
Im Unterschied zu der Bebauung innerhalb der
ehemaligen Stadtmauer verliefen die Baufluchten
dieser Hauser nicht direkt an der Strale, sondern
wurden durch einen Vorgartenbereich von der
StraBe abgegrenzt. An der Siidseite der Altstadt
wurde auch der duBere Bereich des Altstadtringes
bebaut. Hier wurden in einzeln stehende, von Garten
umgebende, z.T. villenartige Hauser errichtet.

Im Zweiten Weltkrieg wurde die Altstadt partiell
beschidigt, dies betrifft insbesondere die &stliche
Altwismarstrale und den Bereich um die Marien-
kirche. Ersatzneubauten orientierten sich am histo-
rischen Grundriss und an den historischen Propor-
tionen.

Der Stadtgrundriss und das Erscheinungsbild der
Altstadt Wismars bilden ein auBergewdhnlich gut
erhaltenes Zeugnis einer im Zuge der deutschen
Besiedlung des Ostseeraumes im 13. Jahrhundert
gegriindeten Stadt. Sie belegen in exemplarischer
Weise die Entwicklung und Kultur der Hansestadte
im Wendischen Quartier im 14. bis 16. Jahrhun-
dert und die besondere Stellung Wismars vom 17.
bis 19. Jahrhundert als Teil Schwedens, die bis ins



20. Jahrhundert die Stadtentwicklung bestimmt hat.
Aus kiinstlerischen, wissenschaftlichen, geschichtli-
chen, volkskundlichen und stadtebaulichen Griinden
besteht an der Erhaltung und Nutzung der Altstadt
der Hansestadt Wismar ein 6ffentliches Interesse.
Aufgrund seines hohen Denkmalwertes wurde die
Altstadt der Hansestadt Wismar bereits 1986 in die
Denkmalliste der Stadt eingetragen. Diese Verord-
nung ersetzt die damalige Eintragung.

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich (Schutzgegenstand)

(1) Im  Geltungsbereich dieser

Verordnung sind
geschiitzt:

- der Uberlieferte historische Stadtgrundriss,

- das lberlieferte historische Erscheinungsbild.

Der (Uberlieferte historische Stadtgrundriss ist
bestimmt durch

a) die Flache in den Grenzen, wie sie in § 1 be-
schrieben sind,

b) das Gberlieferte historische StraBennetz,

c) die iiberlieferten historischen Platzriume,

d) die Parzellenstruktur, die in den erhaltenen
historischen Kelleranlagen substantiell belegt ist,
e) die CUberlieferten historischen Baufluchten,
welche die Stralen- und Platzrdume einfassen.

Das iberlieferte historische Erscheinungsbild ist
insbesondere definiert durch die iiberlieferte histo-
rische Substanz, deren konkrete Gestalt jeweils
die Zeit ihrer Entstehung und bauhistorischen
Verdnderung authentisch bezeugt. Es wird bestimmt
durch:

a) die Silhouette

Die Silhouette des Denkmals Altstadt wird bestimmt
durch die Hohendominanten der Stadtkirchen und
ihrer Tirme sowie der Speicherbauten im Hafen,
die sich deutlich iiber die Dachlandschaft der
stédtischen Bebauung erheben.

b) die MaBstéblichkeit der Bebauung

Die Héhe und das Volumen der {iberlieferten histo-
rischen Bebauung ist in Abhéngigkeit von der Nut-
zung und der offentlichen Wertigkeit der Gebdude
differenziert. Die Uberlieferte historische Wohn-
bebauung ist (berwiegend zwei- bis dreigeschos-

sig ausgefiihrt und ist in ihrer Héhe bzw. ihrem =

Volumen deutlich von den Solitirbauten wie

z.B. Rathaus, Kirchen, ehem. Kléstern, Schulen, ==

Militdrbauten und Feuerwehr abgesetzt,

c) die stadtrdumlichen Beziige

Die Anordnung und die Proportionierung der bauli-
chen Anlagen fiihren zu Raumbildungen, die unter-
einander in einem durch Sichtbeziehungen erleb-
baren Bezug stehen und in ihrer Gesamtheit zum
stadtebaulichen Charakter der Altstadt beitragen.

d) die baulichen Aniagen

Sie stammen aus allen geschichtlichen Phasen,
die in der Begriindung in § 2.2 dieser Verordnung
aufgefiihrt sind.

e) die iiberlieferte historische Gestaltung auBen
sichtbarer Bauteile der erhaltenen historischen
Bebauung.

Diese ergibt sich beispielsweise aus

- der Gliederung, dem Material, der Farbgebung und
der Oberfldchenbehandlung der Gebiudefassaden

- der Gliederung, dem Material, der Farbgebung und
der Oberflichenbehandlung der Tore, Haustiiren,
Fenster und Fensterldden der Gebiudefassaden
sowie der Gestaltung der Eingangstreppen

- der Form und der Deckung der Dicher sowie ihrer
Aufbauten.

f) die Frei- und Verkehrsflichen

Die Frei- und Verkehrsfléchen sind u. a. charakte-
risiert durch ihre Befestigung, ihr Profil und ihre
Begriinung beziehungsweise durch deren Fehlen.

§ 4 Rechtsfolgen
(1) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung unterliegt der

Denkmalbereich Altstadt der Hansestadt Wismar
den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern.

(2) Insbesondere bediirfen alle MaBnahmen, die den in

§ 3 dargestellten Schutzgegenstand betreffen, der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
Dies gilt auch fiir Vorhaben in der Umgebung
des Denkmalbereichs Altstadt, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals
Altstadt erheblich beeintréchtigt wird,




() Wer eine Handlung, die nach dem Denkmalschutz-
gesetz der Genehmigung bedarf, ohne Genehmi-
gung, unsachgemaB oder im Widerspruch zu den
Auflagen durchfuhrt, muss auf Verlangen der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde die Arbeiten sofort ein-
stellen und den bisherigen Zustand wiederherstel-
len.

(@) Der Schutz der Einzeldenkmale, die sich innerhalb
- des Denkmalbereiches Altstadt befinden, wird von
dieser Verordnung nicht beriihrt.
() VerstdBe gegen das Denkmalschutzgesetz kdnnen
als Ordnungswidrigkeiten geahndet und mit einem
BufBigeld belegt werden.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Bekannt-
machung in Kraft.

Wismar, den 4. Juli 1998

Dr. Rosemarie Wilcken, Blirgermeisterin
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B. Denkmalplan

Die Denkmalpflege in Wismar ist der Geschichtlichkeit
EEEEEEE  jer Stadt verpflichtet.

ki

thr Ziel ist es, die historische Bausubstanz und die
gewachsene Grundstruktur der Stadt zu erhalten
sowie die lokalen geschichtlichen Dimensionen bei der
zukiinftigen Stadtentwickiung zu veranschaulichen. In
dem Schutz, der Pflege, der Erhaltung und Instandset-
zung sowie der Erforschung der baulichen Dokumente
der Vergangenheit, die der Stadt Wismar ihr unver-
wechselbares Gesicht geben, liegt die Hauptaufgabe
der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Um dieser Hauptaufgabe gerecht zu werden, ist eine
umfassende Erforschung, Dokumentation und Bewer-
tung der gesamten historischen Substanz im Nomi-
nierungsgebiet notwendig. Als pragmatisches Hand-
lungsinstrument daflir hat sich in Deutschland der
Denkmalplan bewahrt.

Mit der Erarbeitung und kontinuierlichen Fortschrei-
bung des Denkmalplans fiir das Nominierungsgebiet
entsteht eine ganzheitliche Darstellung und Aussage
tiber den Erhaltungszustand und die geschichtliche
Entwicklung der historischen Bausubstanz.

Mit Hilfe dieser Unterlagen lassen sich dann denk-
malpflegerische Ziele im Rahmen der Stadtsanierung,
der Stadtplanung und Stadtentwicklung formulieren
und fiir alle Beteiligten nachvoliziehbar machen. Der
Denkmalplan ist keine Denkmalplanung, sondern er
zeigt Vorgaben fiir die Stadtplanung auf.

Mit seiner Hilfe wird die Beurteilung von Anfragen
und Bauantrdgen auf eine sichere Faktenbasis gestellt,
mehr Planungssicherheit geschaffen und die Erteilung
von denkmalrechtlichen Genehmigungen wesentlich
beschieunigt.

Vor allem gibt der Denkmalplan jedoch der Stadt-
verwaltung, den Hauseigentimern und der stadtge-
schichtlichen Forschung ein reiches Material in die
Hand, um das kulturelle Erbe des Stadtdenkmals zu
verstehen und zu bewahren.
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Die Erarbeitung des Denkmalplans fiir das Nomi-
nierungsgebiet Wismars erfordert eine systematische
Vorgehensweise, die nur (iber einen langfristigen Zeit-
raum zu realisieren ist.

Der Denkmalplan umfasst Untersuchungen und Ana-
lysen:

1. zur Stadt- und Bebauungsstruktur
Aufnahme der vorhandenen Stadt- und Bebau-
ungsstruktur in ihrem jetzigen Bestand, Darstel-
lung ihrer historischen Entwicklung auch auf
der Grundlage archdologischer Erkenntnisse und
archivarischer Uberlieferung sowie denkmaipfle-
gerische Bewertung des heutigen Zustandes,

2. zur duBerlich ablesbaren Bausubstanz
Aufnahme der vorhandenen Bausubstanz nach
duBerlichen Merkmalen in ihrem jetzigen Bestand,
Darstellung ihrer historischen Entwicklung auch
auf der Grundlage archivarischer Uberlieferung
sowie denkmalpflegerische Bewertung des heuti-
gen Bestandes,

3. zur im Inneren der Gebdude vorhandenen Bau-
substanz
Aufnahme der vorhandenen Bausubstanz im Inne-
ren der Gebdude, Darstellung ihrer historischen
Entwicklung auch auf der Grundlage archivari-
scher Uberlieferung sowie denkmalpflegerische
Bewertung des heutigen Bestandes

4. zur Pufferzone
Aufnahme der vorhandenen Charakteristika der
Pufferzone, Darstellung ihrer historischen Ent-
wicklung auch auf der Grundlage archiologischer
Erkenntnisse und archivarischer Uberlieferung
sowie denkmalpflegerische Bewertung des heuti-
gen Bestandes.

Die Darstellung und Auswertung dieser Erkenntnisse
erfolgt nicht nur block- bzw. hausweise in Text
und Bild (z.B. Denkmalliste, historische Entwicklung
der Blocke), sondern auch in thematischen Kartierun-
gen wie Denkmalkarten, Kellerkataster, Dachkataster,
Baualtersplanen und Blickachsenplénen.



Fize]

Der Denkmalplan stellt eine kompakte Entschei-
dungsgrundlage fiir die Denkmalpflege, alle Amter
und Institutionen der Stadt, den Sanierungstriger,
Hauseigentiimer und Architekten sowie allen inter-
essierten Biirger der Stadt dar. Mit seiner Hilfe wird
die denkmalpflegerische Beurteilung von sd@mtlichen
am Denkmal geplanten MaBnahmen, seien es
Nutzungsinderungen, Umbauten, Sanierungen oder
anderes sowie die Erarbeitung von denkmalrechtlichen
Genehmigungen auf eine sichere Faktenbasis gestellt
und eine gréBere Planungssicherheit gewahrleistet.

Zur Erstellung des Denkmalplanes miissen aktuelle
und vollstandige Begehungen zu den anfangs genann-
ten Punkten 1-4 des Denkmalplanes durchgefiihrt
werden. Im Vorfeld missen dazu Erfassungsbdgen in
Zusammenarbeit mit dem Llandesamt fiir Denkmal-
pflege M-V erarbeitet werden.

Die Informationen des Denkmalplanes missen elek-
tronisch gespeichert und aufbereitet werden (Erstel-
len und Pflege einer geeigneten Datenbank und einer
Denkmalkartei), um einen raschen und qualifizierten
Zugriff auf das Wissen um das Denkmal Altstadt und
seine Pufferzone bereitzustellen und um eine Vernet-
zung aller an der Erhaltung des Denkmals Beteiligten
zu erreichen.

Die Erarbeitung des Denkmalplans muss federfiihrend
durch die Untere Denkmaischutzbehorde erfolgen,
wobei Studenten, ABM- Krafte, vertraglich zu bindende
Bauforschungsbiiros, Kunsthistoriker und Architekten
diese umfangreiche Aufgabe unterstiitzen miissen.
Die Finanzierung ist durch jdhrliche Haushaltsmittel,
Stidtebaufdrdermittel und durch Mittel der Deutschen
Stiftung Denkmalschutz abzusichern.

Die Inhalte und Darstellungen bereits vorhandener
sowie noch zu erarbeitender Dokumentationen missen
in die Bestandserfassung und -bewertung gemif
der Punkte 1-4 des Denkmalplanes eingearbeitet
werden. Nach der Erstellung des Denkmalplanes ist
seine kontinuierliche Fortschreibung notwendig, um
Veranderungen der Bausubstanz durch Bau- und
andere MaBnahmen und neue Erkenntnisse z.B. im
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Rahmen von Bauuntersuchungen im Vorfeld von Sanie-
rungen in den Denkmaiplan einflieBen zu lassen.

Folgende Dokumentationen und MaBBnahmen miissen
fiir die Erstellung des Denkmalplanes realisiert
werden:

1 Aufnahme, Untersuchung und Bewertung der
Stadt- und Bebauungsstruktur

e FErstellung einer Kartei bestehend aus
Erfassungsbdgen, Fotos, Zeichnungen, Karten

2. Aufnahme, Untersuchung und Bewertung der
historischen Bausubstanz nach duBeren  erkenn-
baren Merkmalen

e Erstellung einer Kartei  bestehend  aus
Erfassungsbdgen, Fotos, Zeichnungen, Karten

3. Aufnahme, Untersuchung und Bewertung der
historischen Bausubstanz im Innern der Gebdude

e Erstellung einer Kartei  bestehend aus
Erfassungsbdgen, Fotos, Zeichnungen, Karten

4. Aufnahme, Untersuchung und Bewertung der Hife
und Hofgebaude

s [Erstellung einer Kartei bestehend  aus
Erfassungsbdgen, Fotos, Zeichnungen, Karten

Nach der Grundlagenerarbeitung muss die umfassende
Auswertung dieser Dokumente durchgefiihrt werden,
die als denkmalpflegerische Ziel- und Planvorstellun-
gen u.a. in nachfolgend genannten Karten dargestellt
werden:

» Kartierung der Baudenkmale,

e Kartierung wesentlicher Merkmale des Denkmal-
bereichs (z.B. Entwicklung der Baubldcke und Par-
zellen),

e Blickachsenpldne,

® Kartierung gestdrter StraBenfluchten und -brei-
ten,

® Fassadenkartierung nach Epochen,

® Kartierung der Fassadenmaterialien,

» Kartierung des Baualters (nach den vorgefundenen
GeschoBebenen: KG, EG, 0G, DG),

e Kartierung gefahrdeter Gebdude,

» Kartierung der Brandwénde,

o Kartierung historisch wertvoller Wand- und Decken-
malereien,




" AHEERNEE mﬂaﬂm&mgmwwmmmmmﬂw

EmEEEE e Kartierung der historisch wertvollen Windrader in
EEESmEER den Dachtragwerken,

® Kartierung der Bodendenkmale
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