HANSESTADT

wismar STADTANZEIGER

Amtliches Bekanntmachungsblatt der Hansestadt Wismar m SONDERAUSGABE = 04.10.2025

Hinweis: Aufgrund einer neuen Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes Mecklenburg-Vorpommern entsprach das damalige Impressum des
Stadtanzeigers nicht den gesetzlichen Erfordernissen des § 5 Abs. 1 Durchfiihrungsverordnung zur Kommunalverfassung in der jeweils geltenden
Fassung. Die nachfolgenden Satzungen werden daher gemaB Beschluss der Biirgerschaft vom 26.06.2025 inhaltsgleich erneut bekanntgegeben.
Die Bekanntmachungsfehler werden damit geheilt.

Satzung der Hansestadt Wismar tiber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS -)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist, in Verbindung mit § 5 der Kommunalverfassung fir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom

26. Juni 2025 folgende Satzung erlassen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und
dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. StraBen, Wege und Plédtze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
dienen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriege-
bieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groBfldchige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 14 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 22 m, wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 17 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sonderge-
bieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige Handels-
betriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer
Breite bis zu 22 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 17 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist,

3. mitKraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 22 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemiB Nummer 1, 2 und 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdB Nummer 1, 2
und 4, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Park-
flachen), bis zu 15 % der Flichen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nummer 1 bis 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebauli-
chen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbsténdige Griinanlagen), bis zu 15 % der Fl&-
chen der erschlossenen Grundstiicke

(2) Der Aufwand fiir die Herstellung der Einrichtungen fiir die Entwisse-
rung und Beleuchtung der ErschlieBungsanlagen sowie fiir Bdschun-
gen, Stlitzmauern und Schutzeinrichtungen ist auch beitragsfahig,
soweit sie auBerhalb der im Absatz 1 genannten Breiten notwendig
sind.

(3) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBern sich
die in Absatz 1 Nummer 1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die Halfte,
mindestens aber um 8 m.

(4) Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir
die gesamte ErschlieBungsanlage die groBte Breite.

(5) Diein Absatz 1 Nummer 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnitts
breiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen
Kosten ermittelt.

§4
Zusammenfassung mehrerer ErschlieBungsanlagen,
Abschnitte, Abrechnungsgebiete

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fiir die einzelne Erschlie-
Bungsanlage, fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder
auch fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung eine Einheit bilden,
ermittelt werden. Sie bilden mit den von ihnen erschlossenen Grundstii-
cken oder Grundstiicksteilen eine Abrechnungseinheit.
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§5
Anteil der Hansestadt Wismar
am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Hansestadt Wismar tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwandes.

(1)

2)

3)

(5)

§6
Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwands

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaB § 5 reduzierte beitrags-
fahige ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flichen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art
und MaB beriicksichtigt.

Als Grundstiicksflache im Sinne des Absatz 1 gilt bei Grundstiicken
innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache,
die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden
kann.

Als Grundstiicksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstiicken
auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei
Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche
oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen
zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Er-
schlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlau-
fenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemaBige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der Grundstticks-
grenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1
Buchstabe a) oder Satz 2 Buchstabe b), so fillt die Linie zusam-
men mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung
wird die Fldche (Absatz 2 oder 3) vervielfacht mit:

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,
f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerb-
lichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen

(z. B. Dauerkleingérten, Freib4der, Friedhéfe, Sportanlagen u. 4.)

Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssi-
gen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

¢) Ist nur die zuldssige Gebiudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollge-
schosse bei einem Objekt zugelassen oder vorhanden, ist diese
zugrunde zu legen, dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Gebdudehdhe (ber-
schritten werden.

(6) Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-

(1

(2

—

-

—

—
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planes oder fiir Grundstiicke, flr die ein Bebauungsplan die Zahl der
Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebdudehdhe nicht fest-
setzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsichlich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen
der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, werden je
angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss
gerechnet.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der
auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung liberwiegend vor-
handenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kdnnen, werden zwei Vollgeschosse
zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zulés-
sig oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden
die in Absatz 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) ge-
nannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist.

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher
Weise (z. B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgeb3uden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach MaBgabe der Geschossflache liberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung
vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Absatz 7 gilt nicht fiir durch selbstandige Griinanlagen erschlossene
Grundstiicke.

§7
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fiir iberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr
als einer vollstdndig in der Baulast der Stadt stehenden Erschlie-
Bungsanlage im Sinne des § 2 Absatz 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist
die Grundstiicksflache nach § 6 Absatz 2 oder Absatz 3 bei der Ver-
teilung des umlagefahigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage
nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Eine ErmadBigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage
entsteht oder entstanden ist,
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b) soweit die ErmaBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag
fiir die anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als
50 % erhoht,

c) fiir die Flichen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grund-
stiicksflache der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im
Abrechnungsgebiet libersteigen,

d) fiir die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsan-
lagen, fiir die nach MaB3gabe des & 6 Absatz 3 ErschlieBungsbei-
trage nicht mehrfach erhoben werden.

§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege - auch einseitig -,
Gehwege - auch einseitig -,
unselbstandige Parkflachen,
unselbstidndige Griinanlagen,
Mischflachen,
Entwésserungseinrichtungen,
Beleuchtungseinrichtungen

CLOWXONT R WN =
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der
StraBBenbegrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 bis 7 genann-
ten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung
der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§9
Merkmale der endgiiltigen
Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbstédndige Parkflachen sind
endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und

b) sie lber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungsein-
richtungen verfligen.

Die flichenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Baupro-
gramm.

(2

—

Die flichenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind end
gliltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfa-
higem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung
auf tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen, die Decke kann
auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise beste-
hen;

¢) unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind,

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe
a) hergestellt und die unbefestigten Teile gemiB Buchstabe c)
gestaltet sind.

(3) Selbstdndige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre
Flachen im Eigentum der Stadt stehen und gértnerisch gestaltet
sind.

§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art,
Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie die Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend geregelt.

§11
Vorausleistungen

Die Hansestadt Wismar kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistun-

gen bis zu einem Drittel des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages
erheben.

§12
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgel6st werden. Der Ablésebetrag be-

misst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MaBgabe dieser
Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Wirkung vom 21.07.1996 in Kraft.

Wismar, den 30.06.2025
Dienstsiegel

Thomas Beyer
Biirgermeister
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