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A 3. Fortschreibung des Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Hansestadt Wismar
A 1. Erganzung der 3. ISEK-Fortschreibung

>

kleinraumigen Einwohnerdaten, kommunale Statistikstelle der Hansestadt Wismar

>\

kleinrAumige wohnungswirtschaftliche Daten werden jahrlich von den Wohnungsunternehmen
Wobau GmbH, Wismarer WG, WGU und WG Friedenshof e.G. fir das Monitoring bereitge-
stellt

>\

der private Gebaude-/Wohnungsbestand wird jahrlich durch Mitarbeiter des Biiro Wimes durch
Vor-Ort-Begehungen aufgenommen

A Daten zu den Wohnbaukapazitaten und den Baufertigstellungen, Hansestadt Wismar und Auf-
nahme vor Ort durch Wimes GbR Rostock

kleinrdumige Arbeitslosen- und die SV-Beschéftigtendaten, Agentur fir Arbeit Nirnberg

N >\

A Die Pendlerdaten und SV-Arbeitspléatze nach Wirtschaftszweigen, Wimes kostenpflichtig von
der Agentur fur Arbeit Hannover bezogen

A Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg. Wimes kostenpflichtig von der BBE
Handelsberatung GmbH Munchen bezogen

A Angaben zur Anzahl, Kapazitaten und Belegung von Kinderkrippen- und Kindergartenplatzen,
zu den Schulen, zu Kapazitaten und Belegung von Pflegeeinrichtungen und altersgerechte
Wohnformen sowie zu Schulen, Sport- und Freizeitanlagen, Hansestadt Wismar

A Alle Fotos und Bilder, wo im folgenden keine Quelle angegeben ist, wurden durch die Wimes
GbR erstellt

Gender-Hinweis

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und personenbezogenen
Hauptwortern die geschlechtsneutrale Form verwendet. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der
Gleichbehandlung grundsatzlich fur alle Geschlechter. Die verkirzte Sprachform hat nur redaktio-
nelle Grinde und beinhaltet keine Wertung.
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1 Einleitung

Wismar ist seit der Kreisgebietsreform 2011 Kreisstadt des Landkreises Nordwestmecklenburg, die
sechstgrof3te Stadt Mecklenburg-Vorpommerns und eines der 18 Mittelzentren des Bundeslandes. Der
Landkreis Nordwestmecklenburg ist seit 2012 einer der Trager der Metropolregion Hamburg (MRH).

Die Hansestadt Wismar gliedert sich in acht Stadtteile. Stadtteile sind weiter in Stadtteilbezirke unter-
gliedert. Stadtebauliche GesamtmalRnahmen sind nur noch das Sanierungsgebiet Altstadt und Wismar
Ost/Kagenmarkt. Letztere befindet sich in Abrechnung.

Das Monitoring Stadtentwicklung der Hansestadt Wismar fur die Gesamtstadt und die stadtebauli-
chen Gesamtmalinahme wird einmal jahrlich, jeweils zum Stichtag 31.12., fortgeschrieben. Als
Grundlage fur die Berechnung und Fortschreibung der Indikatoren werden ausschlief3lich stadtei-
gene Bevolkerungsdaten, die von der kommunalen Statistikstelle zur Verfiigung gestellt werden,
verwendet.

Die Aufbereitung und Auswertung der Daten und Indikatoren fir den Teil A (Gesamtstadt) erfolgt
stadtteilbezogen im Vergleich zur Gesamtstadt. Im Teil B wird das kleinrAumige Monitoring fur die
stadtebauliche GesamtmalRnahme Altstadt fortgeschrieben. Die Grenze des Sanierungsgebietes
weicht von der Stadtteilgrenze Altstadt ab.

Das Monitoring Stadtentwicklung ist fur die Fortschreibung sowie Begleitung und Bewertung des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) der Hansestadt Wismar und fur die Teilkonzepte von be-
sonderer Bedeutung. Die 1. Fortschreibung des ISEK erfolgte im Jahr 2005, die 2. Fortschreibung im
Jahr 2012 und im Jahr 2015 erfolgte eine Erganzung im Rahmen des Aufrufs zur Einreichung von
Projekten der EFRE-Forderperiode 2014 bis 2020 (Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung).

Die 3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) der Hansestadt Wismar
wurde 2018/2019 mit Datenstand 31.12.2017 vollzogen.

Aufbau und Inhalt der 3. Fortschreibung des ISEK der Hansestadt Wismar entsprachen zwar den
Anforderungen, die das Land Mecklenburg-Vorpommern an ein Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept stellt, aber infolge von notwenigen Klimaschutzmaf3nahmen oberster Prioritat haben sich die
Rahmenbedingungen in allen Handlungsfeldern geandert.

In Mecklenburg-Vorpommern ist ein ISEK Voraussetzung fir die Stadtebauférderung und fur die
Landesentwicklung im Rahmen des EU-Forderprogrammes fur den Europaischen Fonds fir regio-
nale Entwicklung (EFRE).

Die Auswirkungen des fortschreitenden Klimawandels sind in den vergangenen Jahren landesweit
spirbar geworden. Stadte haben einen hohen Anteil am Energieverbrauch durch die Gebaude, die
Produktionsstatten und das hohe Verkehrsaufkommen. Ein Grof3teil der klimaschadlichen Emissio-
nen wird hier produziert.

Der Klimaschutz erforderte eine Neubewertung und Ergéanzung des bereits bekannten MalRnahmen-
katalogs der 3. ISEK-Fortschreibung 2019. Vor diesem Hintergrund ergab sich die Notwendigkeit
einer Erganzung der 3. ISEK-Fortschreibung. Die Nutzung von erneuerbaren Energien verbunden
mit einer Energieeinsparung und Effizienzsteigerung fur den Klimaschutz sind Querschnittsaufgaben
in allen Handlungsfelder und finden Berticksichtigung auf der MaRhahmenebene.

Anlasslich der veranderten Herausforderungen haben sich weitere Handlungsziele ergeben und der
MaRnahmenkatalog der 3. ISEK-Fortschreibung wurde mit der 1. Erganzung der 3. ISEK-Fortschrei-
bung, beschlossen in der Birgerschaft der Hansestadt Wismar am 27.07.2023, um einige wesentli-
che Projekte erganzt, die eine hohe Umsetzungsprioritat haben.
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2  Bevolkerungsentwicklung und Prognose
2.1 Bevolkerungsentwicklung nach ausgewahlten Kriterien

2.1.1 Bevolkerungsentwicklung gesamt

Im Gesamtzeitraum von 2001 bis 2023 hat sich die Bevdlkerungszahl in der Hansestadt Wismar
zwar um 866 Personen (-1,9 %) verringert, aber die Bevolkerungsverluste traten hauptsachlich von
2001 bis 2011 ein (-2.593 Personen).

Ab 2012 wurden zumeist Einwohnergewinne erzielt. Von 2022 zu 2023 ergab sich ein Bevdlkerungs-
anstieg um 80 Personen und im Zeitraum von 2011 bis 2023 waren es insgesamt 1.727 Personen.

Zum 31.12.2023 lag die Einwohnerzahl in Wismar laut Einwohnermeldestelle bei 44.018 Personen.

Fir das Monitoring werden ausschlie3lich stadteigene Einwohnerzahlen (Einwohnermeldestelle)
verwendet. Die Einwohnerdaten der kommunalen Statistikstelle sind kleinrAumig und zeitnahe ver-
fugbar. Daten des Statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern gibt es nur fir die Gesamtstadt.

Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung (Hauptwohnsitz)

© WIMES 2024 Bevodlkerungsentwicklung in der Hansestadt Wismar
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Tabelle 1: Bevoélkerungsentwicklung nach Stadtteilen (ausgewahlte Jahre)

Einwohner mit Hauptwohnsitz Entwicklung
Stadtteil 2001 | 2005 | 2010 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 |absolut| in%
Altstadt 6.416| 7.419| 7.676| 7.549| 7.787| 7.770| 7.632| 7.756 7.663| 7.603| 7.828| 7.714| 1.298 | 20,2
Wismar Nord 2.599| 2.540( 2.559| 2.777| 2.812| 2.788| 2.766| 2.761| 2.781| 2.811| 2.932| 2.886| 287 11,0
Wismar Ost 4.494| 4.147| 3.766| 3.801| 3.811| 3.799| 3.777| 3.785| 3.740| 3.728| 3.862| 3.825| -669 | -14,9
Dargetzow 1.517| 1.510{ 1.406| 1.344| 1.368| 1.331| 1.323| 1.320( 1.320| 1.318| 1.330( 1.318| -199 | -13,1
Wismar Sud 2.927( 3.021| 2.816 2.909| 2.932| 2907| 2.866| 2.909| 2.929| 2.948| 3.039| 3.131| 204 7,0

Friedenshof 10.833| 9.559| 09.136| 9.271| 9.388| 9.529| 9.592| 9.647| 9.632( 9.684| 10.031| 10.029| -804 -7,4
Wismar West 3.432| 3.400( 3.419| 3.428| 3.445| 3.457| 3.449| 3.690| 3.643| 3.602| 3.646| 3.806| 374 10,9
Wendorf 12.666) 12.158| 11.866| 11.364| 11.350| 11.283| 11.096| 11.031] 11.050| 11.058| 11.270| 11.309| -1.357 | -10,7
Wismar 44.884| 43.754| 42.644| 42.443| 42.893| 42.864| 42.501| 42.899| 42.758| 42.752| 43.938| 44.018| -866 -1,9
Stat. Amt M-V | 46.544| 45.391| 44.397| 42.557| 42.992| 42.906| 42.550| 42.963| 42.824| 42.785| 43.878| 44.022

Auf Stadtteilebene betrachtet, wurden in der Altstadt, in Wismar Nord und in Wismar West Bevdlke-
rungsgewinne erzielt. Der hdchste prozentuale Verlust mit -14,9 % ist in Wismar Ost zu verzeichnen,
dieser resultiert iberwiegend durch Wanderungsverluste. Absolut weist der Stadtteil Wendorf mit -
1.357 Personen den hdchsten Riickgang auf, begriindet durch hohe Sterbetiberschisse.

Von 2022 zu 2023 waren in der Altstadt, in Wismar Nord und Ost, in Dargetzow sowie in Friedenshof
Einwohnerverluste zu verzeichnen. Wendorf, Wismar West und Wismar Sud weisen einen Bevolke-
rungszuwachs auf, das korreliert iberwiegend mit dem Wohnungsneubau.
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Ergebnisse des Zensus 2011 und 2022

Am 25.06.2024 wurden durch das Statistische Bundesamt erste Ergebnisse des Zensus 2022 ver-
offentlicht. Fur die Neuen Bundeslander sowie das Saarland gab es flachendeckend teils erhebliche
EinbuRRen bei den festgestellten Bevolkerungszahlen im Vergleich zur amtlichen Fortschreibung auf
Basis des Zensus 2011.

Fir Mecklenburg-Vorpommern wurde ein Ruckgang von 56.639 Einwohnern (ca. 3,5%) festgestellt.
Der grolite Teil dieses Rickgangs betrifft die drei Landkreise:

A Vorpommern-Rigen mit -12.442 Einwohner
A Vorpommern-Greifswald mit -11.889 Einwohner und
A Mecklenburgische Seenplatte mit -12.328 Einwohner

Als Hauptargument fur diese Unterschiede wurde hauptséchlich das Meldeverhalten von Personen
genannt, die ohne Abmeldung am bisherigen (deutschen) Wohnort eine neue Wohnung im Ausland
bezogen haben und auf die Mehrfachmeldung von registrierten, jedoch nicht melderechtlich bekann-
ten Geflichteten in Erstaufnahmeeinrichtungen und Gemeinschaftsunterkinften.

Fur die Hansestadt Wismar wurden 42.764 Personen zum Stichtag 15. Mai im Ergebnis des Zensus
2022 verdffentlicht (voraussichtliches Ergebnis). Damit hatte der Zensus eine um 638 Personen ge-
ringere Einwohnerzahl zur Bevdlkerungsfortschreibung 1 jedoch zum Stand 30.06.2022 i ermittelt.

Die Einwohnerzahl per 31.12.2023 des Statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern wich It. Fort-
schreibung des Zensus 2011 nur um vier Personen positiv von der Zahl der Einwohnermeldestelle
der Hansestadt Wismar ab. Das Ergebnis des Zensus 2011 zeigte aber auch, dass die stadteigene
Statistik stets verlasslich und realistisch war. Die Abweichung nach dem Zensus 2011 betrug damals
nur noch eine Person.

Vor Durchfiihrung des Zensus im Jahr 2011 lag die amtliche Statistik stets deutlich Gber den Zahlen
der Einwohnermeldestelle. So z. B. betrug die Differenz zw. amtlicher Zahl (Stat. Amt) und der des
Einwohnermeldeamtes im Dezember 1990 nur 133 Personen, 1991 nur 10 Personen, 1992 bereits
502 Personen und 1993 schon um 1.093 Personen. Ab 1994 hat sich die Differenz bis zum
31.12.2010 auf 1.753 Personen stetig erhoht.

Die Ergebnisse des Zensus 2022 werden stark angezweifelt. Stellt sich die Frage: Lassen sich mit
einer 10%igen Stichprobe mit dem angewendeten mathematischen Verfahren des Zensus die Ein-
wohnerzahlen fiir Stadte und Gemeinden wirklich hochrechnen?

2.1.2 Bevolkerung mit auslandischer Staatsbuirgerschaft

Die Zahl der Einwohner mit auslandischer Staatsbirgerschaft hat sich im Zeitraum 2002 bis 2023
um 4.070 Personen erhéht. Gegenliber dem Vorjahr ist ein Anstieg um 244 Personen eingetreten.

Abbildung 2: Bevolkerungsentwicklung mit auslandischer Staatsbiurgerschaft

© WIMES 2024 Einwohner mit ausléndischer Staatsburgerschaft
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Der Anteil der Personen mit ausl&ndischer Staatsbirgerschaft an der Gesamtbevolkerung lag im
Jahr 2023 bei 12,6 % und damit um 9,3 Prozentpunkte Gber dem Wert des Jahres 2002.
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Diese Entwicklung wirkt sich auch auf den Wohnungsmarkt und die Ausstattung mit sozialer Infra-
struktur (Kita und Schulen) sehr stark aus.

Die meisten Einwohner mit auslandischer Staatsbirgerschaft lebten im Jahr 2023 im Stadtteil Frie-
denshof, ihr Anteil lag bei 19,3 %. Auch in den Stadtteilen Wismar Nord (15,0 %) und Wismar Ost
(14,3 %) lagen der Anteile der auslandischen Bevdlkerung Uber dem gesamtstadtischen Wert.

Abbildung 3: Einwohner mit auslandischer Staatsbirgerschaft nach Stadtteilen im Jahr 2023

Auslénder in der Hansestadt Wismar auf Stadtteilebene in 2023
mmm 7ahl der Ausléander =O=Anteil der Auslander an allen Einwohnern (HW) in %

1.935

Altstadt ~ Wismar Nord Wismar Ost Dargetzow Wismar Sid Friedenshof Wismar West  Wendorf
© WIMES 2024

Im Vergleich der Jahre 2002 und 2023 hat sich der Anteil der aus dem Ausland Zugezogenen im
Stadtteil Friedenshof (+15,4 Prozentpunkte) am deutlichsten erhoht. Auch in Wismar Ost (+10,0
Prozentpunkte) erhdhte sich der Anteil dieser Personengruppe starker als im Durchschnitt der Ge-

samtstadt.
Abbildung 4: Bevolkerungsanteile von Zugezogenen aus dem Ausland nach Stadtteilen 2002 und 2023

Auslanderanteile nach Stadtteilen
(gemessen an den Einwohnern mit Hauptwohnsitz in %)

H 2002 m2023

19,3

12,6

Altstadt ~ Wismar Nord Wismar Ost Dargetzow Wismar Sid Friedenshof Wismar West  Wendorf Wismar
gesamt

© WIMES 2024

Seite 8



HANSESTADT
ISEK-Monitoring i Gesamtstadt und stadtebauliche GesamtmafZinahmeAltstadt wismar

2.1.2 Griunde fir die Veranderung der Bevolkerungszahl

Die Bevolkerungsentwicklung ergibt sich aus der Differenz zwischen Geburtenrate und Sterberate
(natirliche Bevolkerungsentwicklung) und dem Wanderungssaldo, dieser ergibt sich aus der Diffe-
renz zwischen Zu- und Abwanderungen Uber die Gebietsgrenze hinweg. Je nach dem Vorzeichen
des Gesamtsaldos spricht man von Bevilkerungswachstum oder Bevdélkerungsrickgang.

Natlrliche Bevolkerungsentwicklung

Im gesamten Betrachtungszeitraum war die Zahl der Sterbefélle stets hoher als die Zahl der Gebur-
ten. Das bedeutet, die Salden der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung waren stets negativ. Mit
einem Verlust um 514 Personen war im Jahr 2022 der héchste Negativsaldo der natirlichen Bevdl-
kerungsentwicklung im Betrachtungszeitraum zu verzeichnen. Im Jahr 2023 lag der Negativsaldo
der natirlichen Bevolkerungsentwicklung bei -438 Personen.

Abbildung 5: Geburten und Sterbefélle

© WIMES 2024

Naturliche Bevdlkerungsentwicklung in der Hansestadt Wismar
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Hinweis: Auf Stadtteilebene liegen sind Daten zu Geburten und Sterbefallen erst ab dem Jahr 2004
verfugbar,

Den hochsten Negativsaldo der natirlichen Bevolkerungsentwicklung weist aufgrund hoher Sterbe-
raten Wendorf sowohl im Jahr 2023 als auch im gesamten Betrachtungszeitraum von 2004 bis 2023
auf. In der Altstadt lag der Saldo 2023 bei -60 Person, in der Summe von 2004 bis 2023 ist durch
die natirlichen Bevolkerungsentwicklung ein Einwohnergewinn von 115 Personen eingetreten.

Abbildung 6: Salden der natirlichen Bevolkerungsentwicklung

T Saldo der natirlichen
Bevslk erfﬁ;dsoegtev;i’;itlﬂﬂécihnf’} ahr 2023 Bevolkerungsentwicklung 2004 bis 2023
Wendorf -139 Wendorf -2.268
Friedenshof Friedenshof
Altstadt Wismar West
Wismar West Wismar Ost
Wismar Ost Wismar Sud
Wismar Sud Dargetzow
Dargetzow Wismar Nord
Wismar Nord Altstadt
-1‘70 -1;10 -1i0 -éO -éO -éO 1‘0 -3.600 -Z.gOO -2.(;00 -1.é00 -1.600 -560 (; 560
© WIMES 2024 © WIMES 2024
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Wanderungen uber die Stadtgrenze der Hansestadt Wismar

Positive Wanderungssalden ergaben sich in der Hansestadt Wismar in den Jahren 2005, 2010,
2012, 2014 bis 2017 sowie 2019 bis 2023.

Im Jahr 2023 standen 3.057 Zuziigen 2.539 Fortziige gegeniiber, der Saldo lag bei +518 Personen.
Der sehr hohe Wanderungsgewinn im Jahr 2022 von +1.700 Personen ist vor dem Hintergrund der
sehr hohen Flichtlingszuwanderung zu bewerten.

Abbildung 7: Zuziige und Fortzliige

© WIMES 2024

Wanderungen Hansestadt Wismar
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Achtung: Kleinraumige Daten zu den Aul3enwanderungen und innerstadtischen Umzligen sowie zur
naturlichen Bevolkerungsentwicklung auf Ebene der Stadtteile liegen erst seit dem Jahr 2004 vor!

Im Jahr 2023 waren die Wanderungssalden in allen Stadtteilen, mit Ausnahme vom Stadtteil Frie-
denshof, positiv, d.h. die Zahl der Zuziige waren hoher als die Zahl der Fortzlige. Der héchste Wan-
derungsgewinn ist in Wismar West. Im Stadtteil Friedenshof lag der Saldo hingegen bei -37 Perso-
nen.

Im Betrachtungszeitraum von 2004 bis 2023 ist nur im Stadtteil Dargetzow ein Wanderungsverlust
eingetreten. Das héngt in diesem Stadtteil iberwiegend mit dem Auszug der Kindergeneration zu-
sammen.

Abbildung 8: Salden der AuBenwanderungen nach Stadteilen

Saldo der AuRenwanderungen im Jahr 2023 Saldo der AuBenwanderungen 2004 bis 2023
Friedenshof -37 Dargetzow  -112
Dargetzow Wismar Siid
Wismar Ost Wismar Ost
Wismar Stid Wismar West
Altstadt Wendorf
Wismar Nord Friedenshof
Wendorf Wismar Nord
Wismar West 179 Altstadt 1.916
—E;O 0 Sb 160 150 260 -560 0 5(30 1.600 l.éOO 2.600 2.5;00
© WIMES 2024 © WIMES 2024
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Innerstadtische Umziige

In die Altstadt sind im Jahr 2023 aus anderen Stadtteilen 273 Personen zugezogen, aber 407 Per-
sonen sind aus der Altstadt in andere Stadtteile Wismars gezogen. Das entsprichts einem negativen
Umzugssaldo von 134 Personen. Fehlende Wohnungsangebote fur Familien mit Kindern sind oft
Umzugsgrinde. Innerhalb der Altstadt sind 343 Personen umgezogen, das ist der hochste Wert im
Jahr 2023 im Vergleich der Stadtteile. Auch im Gesamtzeitraum von 2004 bis 2023 waren in der
Altstadt und in Wismar Nord die héchsten negativen Umzugssalden im innerstadtischen Vergleich
zu verzeichnen. Positivsalden ergaben sich in Wismar West und Sud sowie in Wendorf und Frie-
denshof.

Tabelle 2: innerstadtische Umziige im Jahr 2023

nach Stadtteil
Wismar Wismar Wismar | Friedens- | Wismar Fortzuge
von Stadtteil Altstadt Nord Ost Dargetzow Sud hof West Wendorf | gesamt

Altstadt 343 14 45 20 57 85 68 118 407
Wismar Nord 28 14 42 0 5 67 10 51 203
Wismar Ost 48 9 48 2 23 35 17 23 157
Dargetzow 8 6 4 4 5 2 4 4 33
Wismar Sud 25 11 3 0 24 15 11 18 83
Friedenshof 60 6 27 3 17 324 42 76 231
Wismar West 40 7 11 2 10 47 27 37 154
Wendorf 64 15 24 4 29 105 38 308 279
Zuziige gesamt 273 68 156 31 146 356 190 327

Umziige innerhalb des Stadtteils

Abbildung 9: Salden der innerstadtischen Umzlige

Saldo der innerstadtischen Umziige Saldo der innerstadtischen Umziige
im Jahr 2023 2004 bis 2023
Wismar Nord -135 Altstadt -1.225
Altstadt -134 Wismar Nord
Dargetzow Wismar Ost
Wismar Ost Dargetzow
Wismar West Wendorf
Wendorf Friedenshof
Wismar Stid Wismar Stid
Friedenshof 125 Wismar West 873
-260 -léO -160 -E;O 6 5‘0 160 1!30 -1.500 -1.600 -560 6 560 1.600
© WIMES 2024 © WIMES 2024
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Gesamtsaldo der Bevdlkerungsentwicklung

Im Hinblick auf den Gesamtsaldo wird das Verhaltnis der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung zu
den Wanderungen deutlich. Die Einwohnergewinne in den Jahren 2014 bis 2016, 2019 und vor allem
2022 sind auf die positiven Wanderungssalden durch Zuziige aus dem Ausland zurtickzufthren.

Der Einwohnergewinn von 80 Personen im Jahr 2023 ergab sich aufgrund des Wanderungsgewinns.
Der Einwohnerverlust aufgrund der nattirlichen Bevdlkerungsentwicklung schwachte den Wande-
rungsgewinn deutlich ab.

Abbildung 10: Faktoren der Bevolkerungsentwicklung

© WIMES 2024 Faktoren der Bevélkerungsentwicklung
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Folgende Abbildungen zeigen die Wirkungen der nattrlichen Bevdlkerungsentwicklung, der innerstad-
tischen Umzlige und der AuRenwanderungen auf die Bevolkerungsentwicklung in den Stadtteilen.

Im Jahr 2023 sind gegeniber dem Vorjahr in Stadtteilen Wismar West und Sid sowie Wendorf Ein-
wohnergewinne erzielt worden. Der hochste Einwohnerriickgang ergab sich 2022 zu 2023 in der
Altstadt.

Im Gesamtzeitraum von 2004 bis 2023 ist der héchste Bevolkerungszuwachs in der Altstadt einge-
treten. Aufgrund des hohen Durchschnittsalters (hohe Sterberaten) weist Wendorf den hdchsten
Bevolkerungsverlust im Vergleich der Stadtteile Wismars im Zeitraum von 2004 bis 2023 auf.

Abbildung 11: Gesamtsaldo

Gesamtsaldo im Jahr 2023 Gesamtsaldo 01.01.2004 bis 31.12.2023
innerstadtische Umzilige, Wanderungen innerstadtische Umziige, Wanderungen und
und natirliche Bevdlkerungsentwicklung natlrliche Bevélkerungsentwicklung
Altstadt  -114 Wendorf -1.206
Wismar Nord Wismar Ost
Wismar Ost Dargetzow
Dargetzow Friedenshof
Friedenshof Wismar Sid
Wendorf Wismar Nord
Wismar Siid Wismar West
Wismar West Altstadt 806
f r T T T T T 1
-150 -2.000 -1.500 -1.000 -500 0 500 1.000
© WIMES 2024 © WIMES 2024
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2.1.3 Bevolkerungsentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen
Kinder bis sechs Jahre

Im Zeitraum von 2001 bis 2023 hat sich die Zahl der Kinder bis sechs Jahre in der Hansestadt
Wismar um 381 Kinder (+19,8 %) erhdht. Der Anteil an der Bevolkerung hat sich von 4,3 % auf 5,2 %
erhdht. Von 2022 zu 2023 nahm die Zahl der Kinder bis sechs Jahre um 46 Kinder ab.

Der hochste Bevolkerungsanteil der Kinder bis sechs Jahre ergab sich im Jahr 2023 im Stadtteil
Friedenshof mit 6,3 %, gefolgt von Wismar Nord mit 5,5 %.

Abbildung 12: Bevolkerungsentwicklung i Kinder bis sechs Jahre

© WIMES 2024

Bevdlkerungsentwicklung Kinder bis 6 Jahre
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Im Vergleich der Stadtteile ist der absolut héchste Bevoélkerungsgewinn in dieser Altersgruppe im
Stadtteil Friedenshof eingetreten. Hier hat sich die Zahl der Kinder bis sechs Jahre von 2001 zu 2023
um 629 Kinder (+41,7 %) erhoht. In Wismar Ost war ein Einwohnerrtickgang von 203 Kindern (-1,0 %)
in dieser Altersgruppe zu verzeichnen.

Der Einwohnerzuwachs in der Altersgruppe der Kinder bis sechs Jahre in Wismar Nord und Wismar
West korreliert mit dem Wohnungsneubau. In der Altstadt, Friedenshof und Wendorf wohnen die meis-
ten Kinder im Alter bis sechs Jahre.

Abbildung 13: Kinder bis sechs Jahre 2023 sowie Gewinn/Verlust nach Stadtteilen

© WIMES 2024 . .
Kinder bis 6 Jahre

mmm Einwohnerzahl Gewinn/Verlust seit 2001 in %
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Kinder tber 6 bis 15 Jahre

Nach jahrlichen Verlusten im Zeitraum von 2001 bis 2006 stieg die Zahl der Kinder Uber sechs bis
15 Jahre ab 2007 stetig an. Der Anteil an der Gesamtbevdlkerung verringerte sich zunachst von
7,9 % im Jahr 2001 auf 5,0 % im Jahr 2006. Im Jahr 2023 lag der Bevdlkerungsanteil bei 7,8 %. Von
2022 zu 2023 erhohte sich die Zahl der Kinder im Schulalter um 90 Kinder.

Der hochste Bevolkerungsanteil im Jahr 2023 ergab sich im Stadtteil Friedenshof mit 9,6 %, gefolgt
von Wismar Nord mit 9,1 %.

Abbildung 14: Bevolkerungsentwicklung i Kinder >6-15 Jahre

© WIMES 2024 ) ) )
Bevoélkerungsentwicklung Kinder >6 bis 15 Jahre
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Im Vergleich der Stadtteile wurden in der Altstadt sowie in Wismar Nord und Sid sowie Wendorf
Einwohnergewinne in dieser Altersgruppe erzielt, in den anderen Stadtteilen ergaben sich Einwoh-
nerverluste.

In den Stadtteilen Friedenshof, Wendorf und in der Altstadt wohnen die meisten Schulkinder im
stadtischen Vergleich.

Abbildung 15: Kinder >6-15 Jahre 2023 sowie Gewinn/Verlust nach Stadtteilen

© WIMES 2024 . .
Kinder >6 bis 15 Jahre
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Jugendliche Uber 15 bis 25 Jahre

Die Zahl der Jugendlichen verringerte sich im Betrachtungszeitraum von 2001 bis 2023 um 1.949
Personen (-30,5 %). In den Jahren von 2016 bis 2023 stieg die Zahl der Jugendlichen, auch bedingt
durch den Zuzug von Jugendlichen aus dem Ausland, um 496 Personen an. Von 2022 zu 2023
erhohte sich die Zahl um 60 Personen.

Der Bevolkerungsanteil der Jugendlichen an der Gesamtbevélkerung nahm von 14,2 % im Jahr
2001 auf 10,1 % im Jahr 2023 ab.

Abbildung 16: Bevolkerungsentwicklung i Jugendliche >15-25 Jahre

© WIMES 2024 . ) )
Bevolkerungsentwicklung Jugendliche >15 bis 25 Jahre
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Im stadtischen Vergleich zeigt sich, dass in dieser Altersgruppe alle Stadtteile von 2001 zu 2023
Einwohnerverluste verzeichneten. Prozentual war der Verlust in Dargetzow am hdchsten. Absolut
war der groR3te Verlust (-730 Personen seit 2001) in dieser Altersgruppe im Stadtteil Friedenshof zu
verzeichnen. Dennoch erreichte der Stadtteil Friedenshof mit 11,8 % einen Uberdurchschnittlichen
Anteil der Jugendlichen an der Gesamtbevolkerung im Jahr 2023. Den héchsten Anteil an der Ge-
samtbevolkerung erreichte die Altstadt mit 14,3 %.

Abbildung 17: Jugendliche >15 bis 25 Jahre 2023 sowie Gewinn/Verlust nach Stadtteilen

© WIMES 2024 . .
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Einwohner im Alter von Uber 25 bis 64 Jahre

Die Zahl der >25- bis <65-Jahrigen verringerte sich im Betrachtungszeitraum von 2001 bis 2023 um
2.606 Personen (-10,8 %). Der Bevolkerungsanteil lag im Jahr 2023 bei 48,8 % und damit um 4,9
Prozentpunkte unter dem Wert des Basisjahres.

Von 2022 zu 2023 erhohte sich die Zahl der Einwohner in dieser Altergruppe in der Hansestadt
Wismar geringfligig um 12 Personen.

Abbildung 18: Bevolkerungsentwicklung 1 Haupterwerbsalter >25 bis 64 Jahre

© WIMES 2024
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Die stadtteilbezogene Betrachtung der Einwicklung der Einwohner im Haupterwerbsalter zeigt, dass
in allen Stadtteilen, mit Ausnahme der Altstadt und Wismar West, Einwohnerverluste in dieser Alters-
gruppe eingetreten sind.

In Wismar West entsprach die Einwohnerzahl des Jahres 2023 der Zahl des Jahres 2001.

Die Altstadt konnte einen Einwohnergewinn von 29,4 % erzielen. Die Zahl der Einwohner im Haupt-
erwerbsalter hat sich in der Altstadt von 3.410 Einwohnern im Jahr 2001 auf 4.414 Einwohner im
Jahr 2023 erhoht. Diese Entwicklung korreliert mit der veréanderten Wohnungsnachfrage und Attrak-
tivitat der Wohnstandorte fur diese Zielgruppe. Mit 57,2 % erzielte die Altstadt den mit Abstand
hdchsten Bevolkerungsanteil im Vergleich der Stadtteile der Hansestadt Wismar im Jahr 2023. Im
Stadltteil Friedenshof lag der Anteil hingegen bei nur 45,5 %.

Abbildung 19: Haupterwerbsalter >25- bis 64 Jahre 2023 sowie Gewinn/Verlust nach Stadtteilen

© WIMES 2024 ) ) )
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Einwohner ab 65 Jahre

Die Zahl der Einwohner ab 65 Jahre erhdhte sich gegeniber dem Basisjahr 2001 um 3.425 Perso-
nen (+38,3 %). Der Anteil an der Bevdlkerung stieg von 19,9 % im Jahr 2001 auf 28,1 % im Jahr
2023.

Abbildung 20: Bevolkerungsentwicklung i Einwohner ab 65 Jahre

© WIMES 2024 B
Bevdlkerungsentwicklung Altere ab 65 Jahre
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Alle Stadtteile waren durch Einwohnergewinne im Betrachtungszeitraum von 2001 bis 2023 gekenn-
zeichnet. Den hochsten Seniorenanteil im innerstadtischen Vergleich erreichte Wismar Sid mit
36,2 %. In diesem Stadtteil ist das Durchschnittsalter der Bevdlkerung recht hoch. Setzt man die
Kinder bis 15 Jahre und die Senioren ab 65 Jahre ins Verhaltnis, so lebten in Wismar Sid im Jahr
2023 308 Senioren je 100 Kinder bis 15 Jahre. In der Gesamtstadt lag das Verhaltnis bei 216 Seni-
oren je 100 Kinder bis 15 Jahren und in der Altstadt bei 136 Senioren je 100 Kinder bis 15 Jahre.

Abbildung 21: Senioren ab 65 Jahre 2023 sowie Gewinn/Verlust seit 2001 nach Stadtteilen

© WIMES 2024 Altere ab 65 Jahre
= Einwohnerzahl Gewinn/Verlust seit 2001 in %
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Zusammenfassung Bevolkerungsentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen - Gesamtstadt

Bevolkerungsgewinne sind nur in den Altersgruppen der Kinder bis sechs Jahre und der Senioren
ab 65 Jahre eingetreten.

Abbildung 22: Veranderung der Altersgruppen 2023 im Vergleich zu 2001

© WIMES 2024
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HANSESTADT

wismar

Zusammenfassung Bevdlkerungsentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen - Stadtteile

Tabelle 3: Veranderung der Bevélkerungsstruktur 2023 gegeniber 2001 nach Stadtteilen

Einwohner im

Kinder Kinder Jugendliche Haupterwerbsalter Altere
Einwohnerzahl bis 6 Jahre >6 bis 15 Jahre | >15 bis 25 Jahre | >25 bis 64 Jahre ab 65 Jahre
Stadtteil 2001 2023 2001 2023 2001 2023 2001 2023 2001 2023
Altstadt 367 399 467 530 | 1.387 | 1.104 | 3.410 | 4.414 785 | 1.267
Wismar Nord 113 158 235 263 342 239 | 1566 | 1.425 343 801
Wismar Ost 205 203 340 264 546 382 2.446 1.854 957 1.122
Dargetzow 50 60 122 101 184 89 934 634 227 434
Wismar Sud 123 139 178 229 300 201 | 1462 | 1.428 864 | 1.134
Friedenshof 444 629 1.131 961 1.913 1.183 5.827 4.527 1.518 2.729
Wismar West 111 175 196 269 367 348 1.826 1.826 932 1.188
Wendorf 507 538 880 813 | 1.341 885 | 6.610 | 5.369 | 3.328 | 3.704
Wismar gesamt 1.920 | 2.301 | 3549 | 3.430 | 6.380 | 4.431 |24.081 [21.477 | 8.954 |12.379
SOEOVZIE:;/\;%;I;SI . Kinder Kinder Jugendliche Haiglgmgfgslgter Altere
bis 6 Jahre >6 bis 15 Jahre | >15 bis 25 Jahre | >25 bis 64 Jahre ab 65 Jahre
Stadytteil absolut | in% |absolut | in% |absolut| in% |absolut| in% |absolut| in%
Altstadt 32 8,7 63 13,5 -283 -20,4 | 1.004 29,4 482 61,4
Wismar Nord 45 39,8 28 11,9 -103 -30,1 -141 -9,0 458 133,5
Wismar Ost -2 -1,0 -76 -22,4 -164 -30,0 -592 -24,2 165 17,2
Dargetzow 10 20,0 -21 -17,2 -95 -51,6 -300 -32,1 207 91,2
Wismar Sid 16 13,0 51 28,7 -99 -33,0 -34 -2,3 270 31,3
Friedenshof 185 41,7 -170 -15,0 -730 -38,2 | -1.300 -22,3 | 1211 79,8
Wismar West 64 57,7 73 37,2 -19 -5,2 0 0,0 256 27,5
Wendorf 31 6,1 -67 -7,6 -456 -34,0 | -1.241 -18,8 376 11,3
Wismar gesamt 381 19,8 -119 -3,4 |-1.949 -30,5 | -2.604 -10,8 3.425 38,3
Bevolkerungs- Kinder Kinder Jugendliche Haupterwerbsalter Altere
anteile bis 6 Jahre >6 bis 15 Jahre | >15 bis 25 Jahre | >25 bis 64 Jahre ab 65 Jahre
Stadtteil 2001 2023 2001 2023 2001 2023 2001 2023 2001 2023
Altstadt 5,7 5,2 7,3 6,9 21,6 14,3 53,1 57,2 12,2 16,4
Wismar Nord 4,3 5,5 9,0 9,1 13,2 8,3 60,3 49,4 13,2 27,8
Wismar Ost 4,6 5,3 7,6 6,9 12,1 10,0 54,4 48,5 21,3 29,3
Dargetzow 3,3 4,6 8,0 7,7 12,1 6,8 61,6 48,1 15,0 32,9
Wismar Sid 4,2 4,4 6,1 7,3 10,2 6,4 49,9 45,6 29,5 36,2
Friedenshof 4,1 6,3 10,4 9,6 17,7 11,8 53,8 45,1 14,0 27,2
Wismar West 3,2 4,6 57 7,1 10,7 9,1 53,2 48,0 27,2 31,2
Wendorf 4,0 4,8 6,9 7,2 10,6 7,8 52,2 47,5 26,3 32,8
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2.2 Bevdlkerungsprognose 2035 der Hansestadt Wismar

Far Wismar wurde Im Rahmen der 3. ISEK-Fortschreibung neue Bevélkerungsprognose nach drei
Szenarien gerechnet:

A Natirliches Szenarioi Di eses Szenario hat ausschlieClich

aber als AVerstandnishilfed notwendig. E o-
derungen verlaufen wiirde.

A Prozesskonstantes Szenario I Dieses Szenario nimmt die mittleren Werte der Bevolkerungsent-
wicklung der letzten Jahre auf und schreibt sie fort. Von Bedeutung waren dabei die Zuwanderun-
gen der Jahre 2015 und 2016 bedingt durch die Zuziige aus dem Ausland. Auch dieses Szenario

z

ei

hat ¢cberwiegend eine Adidaktischefi Bedeutung

unter Beibehalt der hohen Zugewinne durch Wanderungen der vergangenen Jahre dar.

A Regional-realistisches Szenario 1 Diesem Szenario sind umfangreiche Auswertungen zu den
Wanderungsbewegungen nach Alter, Geschlecht sowie Ziel- und Herkunftsort zugrunde ge-
legt worden. Auch Annahmen zur wirtschaftlichen Entwicklung (Arbeitsplatzaufkommen, Ein-
pendler) zur Sozialstruktur der Bevolkerung und zu Wohnbaukapazitaten fanden Eingang in
die Prognoseberechnungen. Berlcksichtigt wurde zudem der Familiennachzug der Asylbe-
rechtigten und deren Auswirkungen auf die kiinftige Bevoélkerungsentwicklung und auf die Aus-
stattung mit sozialer Infrastruktur.

In Ubereinstimmung mit den Fachamtern und den Wohnungsunternehmen der Hansestadt Wismar
wurde das regional-realistische Szenario das Leitszenario und Grundlage fir alle Planungen gewahlt.

Abgleich der Realentwicklung mit der Bevolkerungsprognose

Seit dem Basisjahr der Prognoserechnung bis zum Jahr 2022 lag die Realzahl der Bevdlkerung unter
dem Prognosewert. Im Jahr 2023 lag der Realwert der Bevolkerung dann um 387 Personen Uber dem
Prognosewert, die Abweichung der Realwicklung von der Prognose betrug lag bei +0,9 %. Ursachlich
fur die positive Abweichung war der starke Einwohneranstieg von 2021 zu 2022 aus dem Ausland.

Abbildung 23: Abgleich Realentwicklung der Einwohner mit der Prognose i regional-realistisch

Entwicklung der Einwohner mit Hauptwohnsitz in der Hansestadt Wismar
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Sollte auch zukulnftig weitere Zuwanderungen aus dem Ausland stattfinden, dann sollte als Leit- und
Planungsszenario das prozesskonstante Szenario gewahlt werden.

Aufgrund der erhdéhten Zuwanderungen von Auslandern in den Jahren 2022 und 2023, was zum
Zeitpunkt der Prognoserechnung im Jahr 2018 nicht vorhersehbar war, verlauft die Realentwicklung
aktuell entsprechend dem prozesskonstanten Szenario.

Abbildung 24: Abgleich Realentwicklung der Einwohner mit der Prognose i prozesskonstant
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3 Wirtschaft und Beschéaftigung
3.1 Arbeitslosigkeit

Im Dezember 2023 waren 2.287 Personen in Wismar arbeitslos. Das entspricht einem Anteil an der
Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 8,8 %. Von 2022 zu 2023 erhohte sich die Arbeitslosen-
zahl leicht um 67 Personen, der Arbeitslosenanteil nahm um 0,2 Prozentpunkte zu.

Zu beachten ist, dass Arbeitslose, die eine Malinahme besuchen, nicht in der Arbeitslosenstatistik
gefuihrt werden. Ebenso werden Arbeitslose ab 58 Jahre, die langer als ein Jahr arbeitslos sind und
ohne Aussicht auf Aufnahme einer Beschaftigung, auch nicht mehr in der Arbeitslosenstatistik ge-
fuhrt. Auch Hochschulabsolventen, die unmittelbar nach dem Studium keine Beschéftigung haben,
werden nicht in der Arbeitslosenstatistik gefiihrt. Diese Personengruppen beziehen aber zur Siche-
rung des Lebensunterhalts anderweitig soziale Leistungen.

Abbildung 25: Entwicklung der Arbeitslosigkeit

Zahl und Anteil der Arbeitslosen am erwerbsféhigen Alter >15 bis 65 Jahre
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Von allen Arbeitslosen im Jahr 2023 bezogen 1.547 Personen Leistungen nach SGB Il, das ent-
spricht einem Anteil von 67,6 % an allen Arbeitslosen.

Die Arbeitslosenquote, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren,
war in Wismar Ost im Jahr 2023 mit 11,6 % am hdchsten, gefolgt von Wendorf mit 11,1 %. In Dar-
getzow lag die Arbeitslosenquote hingegen nur bei 2,9 % und in Wismar Nord bei 4,3 %.

Abbildung 26: Arbeitslosigkeit auf Stadtteilebene

Zahl und Anteil der Arbeitslosen an den Einwohnern im erwerbsfahigen Alter >15 bis 65 Jahre
auf Stadtteilebene im Jahr 2023

mmm Arbeitslose =O=Anteil an den 15- bis 65Jahrigen (in %)
696

21

Altstadt Wismar Nord Wismar Ost Dargetzow Wismar Sud Friedenshof ~ Wismar West Wendorf

© WIMES 2024
Beachte: Asylberechtigte/Fllchtlinge werden nicht in der Beschéftigten-/Arbeitslosenstatistik gefiihrt.
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3.2 Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (am Wohnort)

Im Jahr 2001 waren 15.644 Personen SV-Beschaftigte, der Anteil an den Einwohnern im erwerbsfa-
higen Alter (15-65 Jahre) lag bei 50,4 %. Im Jahr 2023 waren 15.632 Personen mit Wohnort in Wismar
sozialversicherungspflichtig beschaftig. Das entspricht einer SV-Beschéftigtenquote von 60,3 %.

Von 2022 zu 2023 nahm die Zahl der SV-Beschaftigten mit Wohnort Wismar um 143 Personen ab.
Abbildung 27: Entwicklung der SV-Beschaftigung (Stand 30. Juni)

© WIMES 2024

Zahl und Anteil der SV-Beschaftigten am erwerbsfahigen Alter >15 bis 65 Jahre in der Hansestadt Wismar
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Im Vergleich der Stadtteile erreichte Dargetzow mit 70,7 % den héchsten Anteil an SV-Beschéftig-
ten, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter, gefolgt von Wismar Sud und der Alt-
stadt. Eine tUberdurchschnittliche Arbeitslosenquote und eine unterdurchschnittliche SV-Beschéftig-
tenquote kennzeichnen die Stadtteile Wismar Ost und Friedenshof.

Abbildung 28: SV-Beschaftigung auf Stadtteilebene

© WIMES 2024

Zahl und Anteil der SV-Beschéftigten am erwerbsféhigen Alter
>15 bis 65 Jahre auf Stadtteilebene im Jahr 2023

mmm SV-Beschaftigte =O=Anteil an den Einwohnern im Alter von 15 bis 65 Jahren (in %)
3.606

Altstadt Wismar Nord Wismar Ost Dargetzow Wismar Sud Friedenshof Wismar West Wendorf

Im Vergleich der Geschlechter ergab sich bei den SV-Beschaftigten am Wohnort im Jahr 2023 eine
hohere Beschéaftigungsquote bei den Mannern. Gemessen am erwerbsfahigen Alter 15 bis 65 Jahre
waren 61,5 % der Manner SV-Beschaftigte und 59,1 % der Frauen.

Tabelle 4: SV-Beschaftigung im Jahr 2023 nach Geschlecht

SV-Beschéftigte nach Geschlecht SV-Beschéftigte absolut Anteil an den Einwohnern 15-65 Jahre in %
mannlich 8.180 61,5
weiblich 7.452 59,1
gesamt 15.632 60,3

Zu beachten ist, dass die Statistik der Bundesagentur fir Arbeit am 28. August 2014 eine Revision
der Beschatftigungsstatistik durchgefihrt hat. Dabei wurde auch die Abgrenzung der sozialversiche-
rungspflichtigen Beschéftigung tberprift und um neue Personengruppen erweitert. Zu diesen zu-
satzlich aufgenommenen Personengruppen zéhlen beispielsweise Hausgewerbetreibende, behin-
derte Menschen in anerkannten Werkstéatten oder gleichartigen Einrichtungen, Personen in Einrich-
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tungen der Jugendhilfe, Berufshildungswerken oder ahnlichen Einrichtungen fur behinderte Men-
schen, Personen, die ein freiwilliges soziales, ein freiwilliges 6kologisches Jahr oder einen Bundes-
freiwilligendienst leisten etc.

Diese neu hinzugekommenen Personengruppen mussen zur Sicherung des Lebensunterhalts aber
zum Teil noch soziale Leistungen beziehen. So unterliegt beispielsweise die Beschéftigung von be-
hinderten Menschen in geschutzten Einrichtungen der Versicherungspflicht in der Renten-, Kranken-
und Pflegeversicherung unabhangig davon, in welcher Hohe Arbeitsentgelt gezahlt wird. Auch far
Personen, die einen Bundesfreiwilligendienst leisten, besteht eine Pflichtversicherung in der Kran-
kenversicherung, der Pflegeversicherung, der Rentenversicherung und der Arbeitslosenversiche-
rung. Es wird ein Taschengeld gezahlt, das der Trager bzw. die Einsatzstelle festlegt. Das Gesetz
sieht eine Obergrenze fur das Taschengeld vor, namlich maximal sechs Prozent der in der Renten-
versicherung der Arbeiter und Angestellten jeweils geltenden Beitragsbemessungsgrenze.

Erwerbstatige in der Hansestadt Wismar

Im Jahr 2023 lag die Zahl der Erwerbstétigen in der Hansestadt Wismar insgesamt bei 19.532 Per-
sonen. Erwerbstatige sind alle Personen, die unabhangig von der Dauer ihrer Arbeitszeit einer oder
mehreren Erwerbstéatigkeiten nachgehen. Zu den Erwerbstéatigen gehoren die Selbststandigen, mit-
helfende Familienangehdrige, freiberuflich Tatige, Beamte sowie die Soldaten und nattirlich die SV-
Beschaftigten. Die Erwerbstatigenrechnung beruht auf Daten des Mikrozensus.

Die Zahl der 19.532 Erwerbstétigen in der Hansestadt Wismar im Jahr 2023 setzt sich zusammen aus
den SV-Beschaftigten am Wohnort und den Selbststéndigen, den freiberuflich Tatigen, Beamten etc.
Von allen Erwerbstatigen waren 15.632 Personen sozialversicherungspflichtig beschaftigt und 3.900
Personen waren Selbststandige, Freiberufler, Beamte etc.

Wird die Zahl der Erwerbstatigen an der Bevélkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren
gemessen, ergibt sich die Erwerbstatigenguote. Diese lag im Jahr 2023 bei 75,4 % und setzt sich
zusammen aus der SV-Beschaftigtenquote von 60,3 % und der Quote der Selbststandigen, Freibe-
rufler etc. von 15,1 %. Weitere 8,8 % der 15- bis 65-jahrigen Einwohner in der Hansestadt Wismar
waren im Jahr 2022 arbeitslos. Die verbleibenden 15,8 % der Einwohner im Alter von 15 bis 65
Jahren sind Studenten, Schiler, Hausfrauen, Vorruhestandler etc.

Tabelle 5: Status der Einwohner im erwerbsfahigen Alter

Anteil an den Einwohnernim

Jahr 2023 absolut Alter von 15-65 Jahren in %
Einwohner im erwerbsfahigen Alter 15-65 Jahre 25.905 100,0
davon: SV-Beschaftige (Wohnort) 15.632 60,3
Selbststandige, Beamte etc. 3.900 15,1
Arbeitslose 2.287 8,8
Studenten, Auszubidende, Schiler etc.* 4.086 15,8

*Schul-/Ausbildungsabbrecher, Hausfrauen, Vorruhestandler, Arbeitslose Uber 58 Jahre, die l&anger als ein Jahr
arbeitslos sind und ohne Aussicht auf Aufnahme einer Beschéftigung
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3.3 Sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze und Pendler
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte mit Arbeitsort = SV-Arbeitsplatze

Die Zahl der SV-Beschéftigten am Arbeitsort entspricht der Zahl der SV-Arbeitsplatze (Wohnort der
Arbeitnehmer ist unbestimmt). Diese Arbeitsplatze konnen mit SV-Beschéftigten, die in Wismar woh-
nen, besetzt sein oder mit SV-Beschéftigten, die von au3erhalb kommen. In letzterem Fall handelt
es sich um Einpendler. SV-Beschaftigte mit Wohnort Wismar, die auRerhalb ihres Wohnortes arbei-
ten, sind Auspendler.

Abbildung 29: SV-Beschéftigte nach Wohn- und Arbeitsort Wismar

© WIMES 2024
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Im Jahr 2001 gab es 17.606 SV-Beschéftigte mit Arbeitsort Wismar, im Jahr 2023 waren es 17.712
SV-Beschaéftigte mit Arbeitsort Wismar. Gegenilber dem Vorjahr ging die Zahl um 267 SV-Arbeits-
platze zurtick. Der deutliche Rickgang der SV-Beschéftigte mit Arbeitsort Wismar von 2021 zu 2022
hangt mit der SchlieBung der MV-Werft (rund 2.000 Mitarbeiter Januar 2022) zusammen.

Von den 17.712 SV-Arbeitsplatzen im Jahr 2023 in der Hansestadt Wismar waren 2.739 geringfligig
bezahlte Arbeitsplatze, das entspricht einem Anteil von 15,5 % an allen SV-Arbeitsplatzen.

Die geringfligig entlohnten Arbeitsplatze waren mit 1.870 Personen (68,3 %) belegt, die ausschliel-
lich im geringfligig entlohnten Sektor beschéftigt sind, und 869 Personen (31,7 %) mit einem Neben-
job. Letztere sind Uberwiegend Personen, die vom Hauptjob den Lebensunterhalt nicht bestreiten
koénnen. Die Zahl hat sich von 2022 zu 2023 erneut erhéht.

Abbildung 30: Geringfligig entlohnte Beschatftigte (am Arbeitsort)

Entwicklung der geringfligig entlohnten Beschéftigten (am Arbeitsort)
= geringfuigig entlohnte Beschaftigte (am Arbeitsort) =O=Anteil an allen SV-Arbeitsplatzen in %
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Eine geringfiigig entlohnte Beschaftigung (GeB) liegt dann vor, wenn das regelméfige monatliche
Arbeitsentgelt 538 Euro nicht Ubersteigt. Der Umfang der wochentlichen Arbeitszeit ist dabei uner-
heblich (bis Marz 2003 war die wochentliche Stundenzahl der Beschéftigung gesetzlich auf weniger
als 15 Stunden begrenzt).

Seite 25



HANSESTADT
ISEK-Monitoring i Gesamtstadt und stadtebauliche GesamtmafZinahmeAltstadt wismar

Ein- und Auspendler

Unter Pendlern versteht man SV-Beschaftigte, deren Arbeitsort nicht die Gemeinde ihres Haupt-
wohnsitzes ist. Nur, wenn Wohn- und Arbeitsort gleich ist, spricht man nicht von Pendlern. Insgesamt
lag die Zahl der SV-Arbeitsplatze stets deutlich Gber der der SV-Beschéftigten (mit Wohnort), d. h.,
es gab stets hohe Einpendleriiberschisse.

Tabelle 6: SV-Beschaftigte am Wohn- und Arbeitsort Wismar sowie Pendlersaldo

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte
30. Juni des Jahres dar.: . dar.:
am Wohnort Auspendler am Arbeitsort Einpendler Pendlersaldo
2001 15.644 5.428 17.606 7.380 1.952
2002 14.824 5.200 17.838 7.716 2.516
2003 14.514 5.028 17.136 7.597 2.569
2004 14.002 4.873 16.726 7.597 2.724
2005 13.435 4.807 16.337 7.709 2.902
2006 13.733 5.083 16.734 8.084 3.001
2007 13.945 5.261 16.794 8.110 2.849
2008 14.190 5.271 17.161 8.241 2.970
2009 14.020 5.219 16.773 7.970 2.751
2010 14.312 5.396 16.829 7.911 2.515
2011 14.099 5.703 15.967 7.562 1.859
2012 14.098 5.806 15.713 7.417 1.611
2013 14.138 5.710 16.242 7.813 2.103
2014 14.550 5.674 17.335 8.445 2.771
2015 14.807 5.845 17.526 8.564 2.719
2016 14.863 6.092 17.346 8.574 2.482
2017 15.237 6.121 17.914 8.798 2.677
2018 15.430 6.107 18.254 8.942 2.835
2019 15.505 6.110 18.604 9.204 3.094
2020 15.471 6.010 18.895 9.427 3.417
2021 15.665 6.222 18.939 9.480 3.258
2022 15.775 6.743 17.979 8.931 2.188
2023 15.632 6.565 17.712 8.642 2.077
Entwicklung -12 1.137 106 1.262 125

Von den 15.632 SV-Beschéftigten am Wohnort Wismar arbeiteten 9.067 Personen (58,0 %) auch in
der Hansestadt Wismar, schlussfolgernd pendelten 6.565 Personen zum Arbeiten aus.

Abbildung 31: SV-Beschéftigte und Pendlerverflechtungen 2023

© Wimes 2024
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Den 8.642 Einpendlern standen 6.565 Auspendler gegeniiber, damit ergab sich ein positiver Pend-
lersaldo bzw. Einpendleriiberschiisse von 2.077 Personen. Der Pendlersaldo gibt dariber Auf-
schluss, ob mehr Arbeitskrafte/SV-Beschaftigte von ihrem Wohnort zum Arbeiten in eine Gemeinde
kommen oder mehr in der Gemeinde wohnende SV-Beschéftigte diese regelméRig verlassen, da
sich ihr Arbeitsplatz aufl3erhalb der Gemeinde befindet.

Abbildung 32: Sozialversicherungspflichtige Ein- und Auspendler

© WIMES 2024
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Beachte: Bei der Auswertung der Pendlerdaten handelt es sich nur um sozialversicherungspflichtig
Beschatftigte, das heil3t, zu dieser Pendlergrof3e sind noch etwa 15 % Nicht-SV-Beschétftigte (Selbst-
standige, Beamte, etc.) hinzuzuzahlen, die ebenfalls ein- bzw. auspendeln.

Von den 8.642 Einpendlern nach Wismar im Jahr 2023 stammte der Uberwiegende Teil (68,5 %)
aus dem Landkreis Nordwestmecklenburg. Weitere 7,3 % der Einpendler hatten ihren Wohnort im
Landkreis Rostock. Bei den 6.565 Auspendlern hatten 39,0 % als Zielort den Landkreis Nordwest-
mecklenburg. 15,1 % der SV-Beschaftigten mit Wohnort Wismar pendelten zum Arbeiten nach
Schwerin und weitere 8,9 % nach Schleswig-Holstein.

Tabelle 7: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet im Jahr 2023

Einpendler Auspendler
Anteil an Anteil an Pendler-
absolut gesamt in % absolut gesamt in % saldo

LK Nordwestmecklenburg 5.918 68,5 2.560 39,0 3.358

LK Rostock 630 7,3 293 4,5 337
Landeshauptstadt Schwerin 404 4,7 990 15,1 -586

Mecklenburg- Hansestadt Rostock 364 4,2 602 9,2 -238
Vorpommern LK Ludwigslust-Parchim 373 4,3 171 2,6 202
LK Vorpommern-Rugen 55 0,6 27 0,4 28

LK Mecklenburgische Seenplatte 35 0,4 70 11 -35

LK Vorpommern-Greifswald 37 0,4 25 0,4 12
Schleswig-Holstein 181 2,1 584 8,9 -403
Hamburg 51 0,6 351 53 -300
Niedersachsen 97 1,1 164 2,5 -67
Brandenburg 72 0,8 44 0,7 28
Berlin 82 0,9 196 3,0 -114
Ubrige Bundeslander 315 3,6 488 7,4 -173
Ausland 28 0,3 0 0,0 28
Gesamt 8.642 100,0 6.565 100,0 2.077

Die Gegenuberstellung der Ein- und Auspendler nach dem Herkunfts- bzw. Zielgebiet zeigt fir den
Landkreis Nordwestmecklenburg einen deutlichen Einpendleriiberschuss (+3.358 Personen).
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Abbildung 33: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet im Jahr 2023 im Vergleich
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Arbeitsplatzdichte

Die Arbeitsplatzdichte gibt Auskunft Giber den Versorgungsgrad der Bevolkerung mit Arbeitsplatzen
und dient als Indikator flr die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit eines Gebietes. Eine hohe Arbeits-
platzdichte korreliert mit deutlichen Einpendlertberschiissen.

Im Jahr 2023 gab es in der Hansestadt Wismar 17.712 SV-Arbeitsplatze. Gemessen an den Ein-
wohnern im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren entspricht das einer SV-Arbeitsplatzdichte
von 684 Arbeitsplatzen je 1.000 Personen im erwerbsfahigen Alter (15-65 Jahre).

Im Jahr 2021 lag die Arbeitsplatzdichte noch bei 749 Arbeitsplétze je 1.000 Einwohner im erwerbs-
fahigen Alter. Die Rickgang der Arbeitsplatzdichte begriindet sich durch die SchlieBung der MV-
werft.

Abbildung 34: Arbeitsplatzdichte

© Wimes 2024
Arbeitsplatzdichte in der Hansestadt Wismar
SV-Arbeitsplatze je 1.000 Einwohner im erwerbsfahigen Alter 15-65 Jahre
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GrofRte Arbeitgeber in der Hansestadt Wismar sind:
A Sana Hanseklinikum
A Egger Holzwerkstoffe Wismar GmbH & Co. KG
A Hochschule Wismar
A Seehafen Wismar

Seite 28



HANSESTADT
ISEK-Monitoring i Gesamtstadt und stadtebauliche GesamtmafZinahmeAltstadt wismar

Wirtschaftsstruktur

Hinweis: Eine Auswertung der Arbeitsplatze nach Wirtschaftszweigen erfolgt erst seit dem Jahr
2014. Gegenuber dem Jahr 2014 hat die Zahl der SV-Arbeitsplatze in der Hansestadt Wismar ins-
gesamt um 377 Arbeitsplatze zugenommen.

Infolge der SchlieBung der MV-Werft hat sich die Zahl der SV-Arbeitsplatze im Wirtschaftszweig
AVer ar bei t en ded 3022@m W.@16 BVeAfbeitsplatze verringert.

Von 2022 zu 2023 war en i &rbridgang vowisondtiger wirtss¢haftichewe i g e n
Dienstleistungenit -184 SV-Ar bei t spl &2t ze) und A&7eSVrbditsplatae)ndie L ag e
deutlichsten Verluste zu verzeichnen. Der grof3te Zugewinn an SV-Arbeitsplatzen ergab sich 2022

zu 2023 im Ber ediumid A®es wn dveesieAnsditspiitzen. + 75 SV

Tabelle 8: Zu- bzw. Abnahme von SV-Arbeitsplatzen nach Wirtschaftszweigen von 2014 bis 2023

Wirtschaftszweig 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 |Entwicklung
Verarbeitendes Gewerbe 3.978| 4.159| 4.068| 4.343| 4.758| 4.943| 5.143| 4.896| 3.881| 3.811 -167
Gesundheits- und Sozialwesen 2.722| 2.821| 2.933| 3.033| 3.136| 3.173| 3.245| 3.256| 3.308| 3.383 661
Handel, Instandhaltung und 1.835| 1.863| 1.935| 1.929| 1.858| 1.891| 1.852| 1.920| 1.985| 1.996 161
Reparatur von Kraftfahrzeugen

Sonstige wirtschaftiche 1.587| 1.673| 1.527| 1.605| 1.522| 1.425| 1.379| 1.618| 1.283| 1.099 -488
Dienstleistungen

Offentliche Verwaltung, Verteidi-

gung, Sozialversicherung 1.305| 1.204| 1.296| 1.320| 1.279| 1.286| 1.343| 1.363| 1.401| 1.409 104
Erziehung und Unterricht 1.166| 1.126| 1.100| 1.107| 1.095| 1.095| 1.106| 1.137| 1.196| 1.225 59
Baugewerbe 951 957| sso| 887| 928 1.026| 1.083] 1.023] os9| 938 13
Gastgewerbe 619 654| 711| 760 753| 771 757| 719] 786 775 156
Finanz- und Versicherungs- 573| 579| 533| 508| 492| 474| 467| 49| 535 530 -43

dienstleistungen
Sonstige Dienstleistungen 544 551 583 575 562 536 491 479 542 536 -8
freiberufliche, wissenschaftliche,
technische Dienstleistungen

Verkehr und Lagerei 498 500| 424| 436 461 518 539| 497 587| 420 -78
Energie-; Wasserversorgung;

505 530| 550 518 600 621 625 637 649 707 202

504 273 297 302 300 306| 315 293 298 304 -200
Abwasser-/Abfallentsorgung
Information und Kommunikation 165 187 179 169 160 181 191 206 211 218 53
Grundstiicks-/Wohnungswesen 189 176 144 157 150 157 158 154 156 156 -33
Kunst, Unterhaltung und Erholung 162 151 154 144 163 165 164 154 168 173 11
Land-/Forstwirtschaft, Fischerei 27 26 26 22 22 21 20 18 18 17 -10
Private Haushalte 5 6 6 9 15 15 17 20 16 15 10
gesamt 17.335|17.526|17.346 [ 17.914| 18.254| 18.604| 18.895| 18.939| 17.979| 17.712 377

Mit der Hafenerweiterung, Ansiedlung eines Gruinderzentrum fur Start-ups mit Bezug Raumfahrt und
der aktiven Ansiedlung weiterer Unternehmen ist fur die kommenden Jahre aber wieder von einer
weiteren Zunahme der Arbeitsplatze in der Hansestadt Wismar auszugehen.

Mit der Fertigstellung des neuen Einkaufszentrums am Drewepark an der Schweriner Stral3e wird
ebenfalls eine Zunahme von Arbeitsplatzen erwartet, geplant sind rund 200 neue Jobs.

Auch mit der Errichtung des gemeinsamen Grol3gewerbestandortes Wismar-Kritzowburg/Hornstorf
kann mit einem hohen Zuwachs von Arbeitspléatzen gerechnet werden.

Fur diese wirtschaftliche Entwicklung in Wismar wird aber gut ausgebildetes Fachpersonal benétigt.
Mit eigenem Potenzial der Stadt wird dies nur zum Teil méglich sein, so dass gut ausgebildetes
Personal von auBRerhalb bendtigt wird. Dieses steht jedoch nur zur Verfigung, wenn die Arbeits-
platze attraktiv sind, entsprechende Wohnkapazitaten, eine zielgruppenorientierte Infrastruktur so-
wie Freizeitangebote zur Verfigung stehen. Mit der Zuwanderung von aul3erhalb ergeben sich auch
positive Entwicklungseffekte in allen Bereichen.
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Der grofite Wirtschaftszweig in der Hansestadt Wismar ist trotz des hohen Arbeitsplatzverlustes ge-
genluber dem Vorjahr das Verarbeitendes Gewerbe mit 3.811 (21,5 %) SV-Arbeitsplatzen. Der zweit-
grofite Wirtschaftszweig ist das Gesundheits- und Sozialwesen mit einem Anteil von 19,1 %.

Abbildung 35: SV-Arbeitsplatze nach Wirtschaftszweigen

SV-Arbeitsplatze in der Hansestadt Wismar nach Wirtschaftszweigen
im Jahr 2023
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3.4 Kaufkraft der Bevolkerung

Definition: Kaufkraft bezeichnet das verfligbare Einkommen (Einkommen ohne Steuern und Sozial-
versicherungsbeitrage, aber inkl. empfangener Transferleistungen) der Bevolkerung einer Region.

Bei der Ermittlung der Kaufkraftkennziffern werden dementsprechend die Komponenten Nettoein-
kommen aus den amtlichen Lohn- und Einkommensteuerstatistiken, sonstige Erwerbseinkommen,
Renten und Pensionen, Arbeitslosengeld | und Arbeitslosengeld Il, Kindergeld, Sozialhilfe, BAf6G
(ohne Darlehen) und Wohngeld berlcksichtigt.

Kaufkraftkennziffern werden als Prognosewerte fur das Jahr ihrer Ermittlung erstellt. Voraussetzun-
gen sind Fortschreibungen der Einkommensdaten anhand von volkswirtschaftlichen Prognosen und
regionalstatistischen Indikatoren sowie der Bevdlkerungsdaten anhand von Prognosen zu Bevolke-
rungsbewegungen (Geburten, Sterbefalle, Zuzlge, Fortzlige); kleinrdumige Auswirkungen der
Fluchtlingsstrome wurden, wo erkennbar, mittels eines eigenen Modells mitberiicksichtigt.

Die Kaufkraftwerte fur Deutschland insgesamt wurden auf Basis des Friihjahrsgutachtens 2020 der
Projektgruppe Gemeinschaftsdiagnose ermittelt. Als bisher einziges Institut erstellte MB-Research
zusatzlich eine Aktualisierung der Vorjahreswerte. Die folgenden ausgewiesenen Zeitreihen und
Wachstumsraten beziehen sich also auf diese aktualisierten Werte.

Da zwischen verfugbarem Einkommen und Konsumausgaben ein enges Beziehungsgeflecht besteht,
kommt den sogenannten Kaufkraftkennziffern eine wichtige Funktion bei der Bewertung regionaler
Teilmarkte hinsichtlich der verfligbaren Einkommen der Bevdlkerung/ der privaten Haushalte zu.

Hinweis: Die Kaufkraftdaten wurden vom Biro Wimes kostenpflichtig von der BBE Handelsberatung
GmbH Minchen erworben. Zwischen dem Buro Wimes und BBE wurde ein Lizenzvertrag fur
ABBE! Cl| ReR!lsMBrch Regional marktdatenii abgeschl
zungsrecht der Verwendung des lizenzierten Produktes nur fiir eigene personliche oder wirtschattli-
che Zwecke gewahrt wird. Diese Regionalmarktdaten kdnnen in aggregierter Form oder fir einzelne
Gebiete weitergegeben werden, wobei der Copyright-Hinweis auf BBE!CIMAIMB-Research zu er-
folgen hat.

osser

Die Kaufkraft je Einwohner lag in der Hansestadt Wismar im Jahr 2023 bei21.4550 j e Ei nwohner

damit unter dem Durchschnitt des Landes Mecklenburg-Vorpommern und unter den Kaufkraftwerten
der Vergleichsstadte. Von 2004 bis 2023 hat sich die Kaufkraft je Einwohner in der Hansestadt Wis-
marum7.0640 er.h° ht

Tabelle 9: Entwicklung der durchschnittlichen Kaufkraft der Bevolkerung?® (ausgewahlte Jahre)

Kaufkraft pro Kopf der Bevdlkerung in Euro Enwicklung
2004 | 2010 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2004-2023

Hansestadt Wismar 14.084( 15.955| 17.050| 17.389| 17.713| 18.339| 18.873| 19.057| 19.363| 20.261| 21.455 7.064

Neubrandenburg 13.963| 16.909| 18.216| 18.558| 19.301| 19.987| 20.529| 20.814| 21.220| 22.378| 23.520 9.025
Hansestadt Greifswald | 13.893| 16.821| 16.962| 17.435| 17.896| 18.493| 19.060| 19.313| 19.856| 20.833| 22.260 8.007
Hansestadt Rostock 14.343| 16.686| 18.289| 18.686| 19.411| 20.209| 20.755| 21.054| 21.374| 22.424| 24.288 9.741
Hansestadt Stralsund 13.495( 16.055| 16.991| 17.429| 17.735| 18.426| 19.055| 19.234| 19.570| 20.611| 25.318 11.654
Schwerin 15.053( 17.031| 19.180| 19.378| 20.205| 20.966| 21.438| 21.702| 22.177| 23.294| 21.982 6.500

Waren (Mlritz) 14.335| 16.747| 18.302| 18.854| 19.498| 20.340| 20.917| 21.337| 21.741| 23.270| 24.497 9.653

Deutschland 17.252| 19.509| 21.228| 21.657| 22.350| 23.184| 23.608| 23.750( 24.211| 25.331| 27.211 9.773

1 Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg. Bezogen von BBE Handelsberatung GmbH Miinchen.
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Abbildung 36: Durchschnittliche Kaufkraft pro Kopf der Bevoélkerung in Euro

© WIMES 2024 ) . ;
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4  Stadtebau und Wohnen
Vorbemerkungen

Wie in fast allen Stadten in Mecklenburg-Vorpommern vollzog sich auch in der Hansestadt Wismar
ein stirmischer Wandel auf dem Wohnungsmarkt, stets gekennzeichnet von der Wohnungsmarkit-
politik der jeweiligen gesellschaftlichen Entwicklungsetappen.

So z.B. fuhrten die sozialpolitischen Mafinahmen der DDR in den 1970er Jahren zur einem starken
Anstieg der Geburten und damit verbunden erhohte sich die Wohnungsbedarf. Alle Generationen
und sozialen Schichten freuten sich tber eine Neubauwohnung mit Badezimmer und Balkon. Das
Wohnungsbauprogramm der DDR in den 1970er und 1980er richtete sich auf die Schaffung von
neuem Wohnraum, wobei auf die Errichtung einer zielgruppenspezifischen Infrastruktur (wie Kinder-
tagesstatten, Schulen, Einzelhandelsversorgungseinrichtungen, medizinische Einrichtungen) ein
ebenso groRes Augenmerk gerichtet wurde und demgemalf ausreichend vorhanden war.

RN L
At

N
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uuuu

Wendorf 1970 .,. Friedenshof 1981
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Mit dem Neubau der neuen GrofRwohnsiedlungen
begann die Fluktuation aus der Altstadt. Der Sa-
nierung der Altbaubestéande wurde zu DDR-Zeiten
keine Bedeutung beigemessen. 1989 waren 80 %
der Gebaude in der Wismarer Altstadt unsaniert
bzw. vom Verfall bedroht.

Mit der Wendezeit wurde der langersehnte
Wunsch nach Wohneigentum fir viele Birger und
Burgerinnen wahr. Wohnbaupotenziale wurden in
den 1990er Jahren im Umland schneller mobilisiert
als in der Hansestadt Wismar.

Das war der Beginn eines raumlichen Segregati-
onsprozesses, jedoch eines freiwilligen. Besser-
verdienende zogen aus der Altstadt und den Neu-
baugebieten ins Umland.

Infolgedessen erhodhten sich die Wohnungsleer-
stdnde in den Neubaugebieten der 1970er und
1980er Jahre und auch in der Altstadt. Um den ho-
e 3 hen Wohnungstiberhangen in den Plattenbaugebie-
e e ten entgegenzuwirken, erfolgte Wohnungsriickbau.

e —

Mit Beginn der Altstadtsanierung setzte ein erneuter Strukturwandel ein. Bis zum Jahr 2000 waren
bereits 50 % des Wohnungsbestandes saniert, der Leerstand sank von 31 % im Jahr 1995 auf 17,4 %
im Jahr 2000. Heute sind 80 % des Wohnungsbestandes saniert bzw. neu erstanden. Der Woh-
nungsleerstand im bewohnbaren Bestand liegt bei 3 %.

Zeitgleich setzte ein Bevoélkerungszuwachs durch Zuzug aus anderen Stadtteilen und auch aus an-
deren Regionen ein. Heute weist die Altstadt eine sehr ausgewogene Alters- und Sozialstruktur auf.
Ein Sanierungsziel der Altstadtentwicklung war und ist es, Wohnraum fur alle Generationen und
sozialen Schichten zu schaffen, das ist der Hansestadt Wismar bisher z.T. gut gelungen. In der
Altstadt fehlen GroRRere Wohnungen fur Familien mit Kindern.

Das ISEK ist seit 2002 das planerische Instrument fir den Stadtumbau und die Stadtentwicklung
der Hansestadt Wismar. Begonnen wurde mit einem Stadt-Umbau-Konzept im Friedenshof Il. Nach
dem grof¥flachigen Riuckbau erfolgte eine Neubebauung der Rickbauflache, um die soziale und
raumliche Segregation zu stoppen und mit vielfaltigen Wohnungsangeboten entgegenzuwirken.

N

1.510 Wohnungen wurden im Wohngebiet Friedenshof abgebrochen und 64 Wohnungen neuge-
baut. Nur 3 % des Wohnungsbestandes wurden noch nicht modernisiert. Der Wohnungsbestand
wurde umfassend modernisiert, wie beispielweise der Wohnblock Erich-Weinert-Promenade 65, 67
und 69. Der Block stand flinf Jahre leer und sollte eigentlich abgebrochen werden. Die WG Frie-
denshof eG erwarb den Block von der WG Union Wismar e.G., um das Gebdude umfassend zu
modernisieren und wieder dem Wohnungsmarkt zuzufiihren. Es entstanden komfortable Wohnun-
gen mit gehobener Ausstattung, grof3en Balkonen und integrierten Aufzugen. Alle Wohnungen wa-
ren in kurzer Zeit vermietet.
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Die Wohnungsmarktentwicklung hat im ISEK der Hansestadt Wismar stets eine hohe Prioritat. Das
aktuelle | SEK |l egt den Schwerpunkt auf die Er h©°hu
enhausi zur Er h® hung der Wo h n eundEgerttumswehpungenh mit und
moderner Ausstattung. In diesen Teilméarkten gibt es Fehlbedarfe.

A Etwa jede dritte Wohnung ist kleiner als 50 m2

A der Anteil der Ein- und Zwei-Raum-Wohnungen liegt bei 41,3 %

A Wohneigentumsquote liegt bei nur rund 20 %
Ziel ist es, der Abwanderung der Mittel- und Oberschicht entgegenzuwirken. Fehlender attraktiver
Wohnraum und vor allem nicht vorhandene Bauplatze zur Bildung von Wohneigentum begunstigt

die Abwanderung in den Umlandraum. Und damit verliert die Stadt auch diejenigen, die sie dringend
bendtigt, die erwerbstatigen Steuerzahler.

Die Bereitstellung von angemessenem und bezahlbarem Wohnraum ist seit Beginn der Zuwande-
rungen aus dem Ausland im Jahr 2015 zu einer der gro3ten gesellschaftlichen und kommunalen
Herausforderungen geworden.
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4.1 Gebéaude- und Wohnungsbestand

Am 31.12.2023 gab es in Wismar 6.650 Gebaude mit Wohnraum, in diesen befinden sich 25.833
Wohnungen (WE). Mittlerweile befinden sich mehr als 80 % der Gebéaude in guten Bauzustanden.
Nur noch 2,3 % des Geb&udebestandes wurden bisher nicht modernisiert.

Abbildung 37: Sanierungsstand in der Hansestadt Wismar?

Sanierungsstand im Jahr 2023
gesamt = 6.650 Gebaude mit Wohnraum

unmodernisiert;
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Neubau nach
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Die meisten Wohnungen befinden sich Stadtteil Wendorf (27 %), gefolgt von der Altstadt mit 21 %.
Den geringsten Anteil am Wohnungsbestand der Stadt hat Dargetzow mit nur 2 %.

Abbildung 38: Wohnungsbestand in Wismar nach Stadtteilen

Verteilung der Wohneinheiten im Jahr 2023
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© Wimes 2024

2 Die Angaben zum Sanierungsstand beruhen auf Daten der Wohnungsunternehmen und dem Ergebnis von Vor-Ort-
Begehungen im privaten Bestand. Bewertet wurde der Zustand der Geb&audehille.
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Entwicklung der Wohnungsbestandes

Im Jahr 2001 hatte Wismar noch 26.078 Wohnungen (WE). Gegentuiber dem Jahr 2001 hat sich die
Zahl der Wohnungen um 245 WE verringert. Ende 2023 gab es in Wismar 25.833 Wohnungen.

Abbildung 39: Wohnungsbestand in der Hansestadt Wismar

Entwicklung des Wohnungsbestand in der Hansestadt Wismar
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Zu beachten ist, dass die Daten zum privaten Wohnungsbestand im Jahr 2001 geschéatzt wurden.
Im Jahr 2005, dem Jahr der ersten Fortschreibung des ISEKs der Hansestadt Wismar, erfolgte eine
Vor-Ort-Bestandsaufnahme des gesamten Wohnungsbestandes. Im Ergebnis dessen wurde eine
fortschreibungsfahige Gebaude- und Wohnungsdatenbank aufgebaut.

Hinweis: Es erfolgte eine Korrektur der Wohnungszahl im Jahr 2013. Ein Block mit 45 WE war zum
Ruckbau in dem Jahr vorgesehen und wurde daher beim Wohnungsbestand vernachlassigt. Aus
statischen Griinden konnte der Block nicht riickgebaut werden. Im Jahr 2017 wurde dieser Wohn-
block umfassend modernisiert und umgebaut.

Tabelle 10: Entwicklung des Wohnungsbestandes nach Stadtteilen

Stadtteil 2001 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Altstadt 5.285 5.400 5.398 5.414 5.437 5.440 5.448 5.456 5.485 5.497
Wismar Nord 925 1.116 1.167 1.172 1.175 1.178 1.198 1.199 1.224 1.233
Wismar Ost 2.926 2.587 2.597 2.627 2.581 2.593 2.566 2.542 2.534 2.534
Dargetzow 616 619 625 626 626 626 625 627 627 627
Wismar Sud 1.663 1.708 1.714 1.694 1.695 1.726 1.735 1.736 1.772 1.835
Friedenshof 5.941 4.762 4.778 4.798 4.847 4.863 4.856 4.856 4.913 4.913
Wismar West 2.021 2.123 2.124 2.124 2.146 2.183 2.190 2.265 2.299 2.301
Wendorf 6.701 6.749 6.794 6.789 6.796 6.796 6.793 6.791 6.866 6.893
gesamt 26.078 25.064 25.197 25.244 25.303 25.405 25411 25.472 25.720 25.833

Die Veranderung der Wohnungszabhl ist auf verschiedene Ursachen zurtickzufuhren:
Fertigstellung neuer Geb&ude (Zugang durch Neubau)

Fertigstellung durch Baumafinahmen an bestehenden Gebauden und sonstige Zugange
Abgange durch Abbruch (Totalabgang)

Abgéange durch Baumafinahmen an bestehenden Geb&uden und sonstige Abgange.

o O O O

Im Zeitraum 2002 bis 2023 wurden 2.419 WE durch Rickbau vom Wohnungsmarkt genommen,
davon 2.385 WE von den vier grol3en Wohnungsunternehmen der Hansestadt Wismar. Die Ruck-
baumalnahmen erfolgten hauptsachlich in den Stadtteilen Wismar Ost, Wendorf und Friedenshof,
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wobei allein im Stadtteil Friedenshof 1.512 WE zuriickgebaut wurden. Im Stadtteil Wismar Sud er-
folgte im Jahr 2017 der Rickbau eines Reihenhauses mit 20 WE. In der Altstadt erfolgte lediglich ein
Ruckbau der nicht mehr sanierungsfahigen Gebaude, darunter TurmstraRe 23, 25, 27 mit 27 WE im
Jahr 2018. In Wismar Ost/Kagenmarkt wurde der etagenweise Ruckbau im Jahr 2018 fortgesetzt. In
der Prof.-Frege-Stral3e 53-57 und 59-63 wurden je 12 WE, in der Prof.-Frege-Stral3e 39-51 wurden 26
WE und im Jahr 2021 in der Prof.-Frege-StralRe 62-68 insgesamt 24 WE zurlickgebaut.

Die Rickbauflache in Wismar Stid wurde 2019 durch einen Neubau der Wismarer WG geschlossen:

kbauflache (Fotos: Wismarer WG)

Luftbildaufnhme Wismarer WG

Auf der Rickbauflache, TurmstralBe 23, 25, 27 wurde 2022 ein Neubau mit 29 WE fertiggestellt. Auf
der Ruckbauflache Prof.-Frege-Stral3e 70-74 (Block mit 30 WE wurde im Jahr 2009 komplett zurtick-
gebaut) entstand ein Neubau mit vier altersgerechten Wohnungen von 65 bis 80 m2 Wohnflache, vier
Maisonette-Wohnungen mit ca. 150 m? Wohnflache, vier Wohnungen mit ca. 95 m? Wohnflache und
eine Filiale der Sparkasse. Dieser Neubau ist ein Beitrag der Wohnungsbaugesellschaft mbH der Han-
sestadt Wi smar um den Fehlbedarf im Marktsegment /

Im Gesamtzeitraum reduzierte sich der Wohnungsbestand im Saldo aufgrund von Veranderungen
um insgesamt 86 WE. Zum Grof3teil begriindet sich diese Zahl durch Stilllegungen von Wohnungen
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in Dachgeschossen, insbesondere in Wendorf. Allein im Jahr 2020 reduzierte sich die Wohnungs-
zahl um 69 WE durch Stilllegungen. Es gab aber auch Zugéange durch Umbau und Umnutzungen, so
z.B. erhdhte im Jahr 2018 die Wohnungszahl um 25 WE durch Umbau und Sanierung des ehemaligen
Lehrlingswohnheimes im Stadtteil Friedenshof.
Neugebaut wurden im Gesamtzeitraum 2.260 WE, davon 113 WE im Jahr 2023:

A Schatterau 44/46/48 mit 9 WE und Breite StraRe 30 mit 2 WE in der Altstadt

A 7 Einfamilienh&user und 1 Doppelhaus in Wismar Nord

A 3 Einfamilienh&user, 4 Mehrfamilienhauser mit 60 WE und ein Pflegeheim mit 132 Platzen
in Wismar Sud

A 2 Einfamilienhauser in Wismar West
A 2 Einfamilienh&user und 26 WE in Wendorf (errichtet tiber dem Lebensmittelmarkt)

Tabelle 11: Wohnungsneubau und Wohnungsrtickbau nach Jahresscheiben

Jahr Neubau Rickbau
Wohneinheiten Wohneinheiten
2002 138 30
2003 96 72
2004 135 639
2005 64 557
2006 79 275
2007 73 75
2008 99 155
2009 41 163
2010 48 85
2011 85 31
2012 169 117
2013 81 0
2014 114 33
2015 72 30
2016 132 30
2017 78 20
2018 102 77
2019 110 6
2020 75 0
2021 89 24
2022 267 0
2023 113 0
gesamt 2.260 2.419

Von den 2.260 neugebauten Wohnungen sind 1.052 Einfamilienhauser, 78 Doppelhduser (mit 156
WE) und 89 Gebaude mit 1.052 WE im Teilmarkt Mehrfamilienhduser/Wohn- und Geschaftshauser.

Aktuell befinden sich folgende Baugebiete in Bebauung:

A B-Plan 82/13 Seebad Wendorf mit Wohnbauflache fiir 97 Einzelhduser i Ende 2023 waren 82
Einfamilienh&user und 7 Zweifamilienhduser fertiggestellt. In Bau befanden sich 3 Einfamilien-
hauser und ein Zweifamilienhaus. Ende 2023 gab es nur noch 4 freie Grundsticke.

A Libsche Burg Ost (B-Plan 76/09) mit Wohnbauflachen fiir Einzelhausbebauung und Ge-
schosswohnungsbau) i Bis Ende 2023 waren 60 Einfamilienh&user, 5 Doppelh&user, 4 Rei-
henh&auser mit 25 WE, 6 Mehrfamilienhdauser mit zusammen 23 WE fertiggestellt. In Bau be-
fanden sich 3 Reihenh&user mit zusammen 19 WE und 6 Einfamilienhduser sowie ein Mehr-
familienhaus mit 12 Wohnungen.

A Im Bereich des Baugebietes am Klinikum (ehemals Fischerpier, Zum Leuchtfeuer, Zum Netz-
boden) hat die Wohnungsbaugesellschaft mbH 48 neue Baugrundstiicke erschlossen. Ende
2023 gab es nur 2 freie Grundstiicke.
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A WismarSidK| uCer Damm AAn #srEndd 20R3gMarenal 8 Einfamilienhauser
und ein Doppelhaus errichtet. Im 2. BA sollen 16 EFH und 5 MFH mit 40 WE entstehen.

A Wismar Nord/Redentin Angelweg i 16 Einfamilienhduser und vier Doppelhduser bis Ende
2023 errichtet und bewohnt.

A Zwischen Friedrich-Techen-Stral3e und StralRe am Képpernitztal plant die Wohnungsgenos-
senschaft Union eG (WGU) ein neues Wohngebiet. Sechs Hauser mit rund 50 Wohnungen
sollen hier entstehen.

A Am Schwanzenbusch sind durch die Bauunion Wismar 4 Stadtvillen mit je 8 Wohnungen ge-
plant, voraussichtlich soll im Jahr 2025 mit den ersten beiden Hausern begonnen werden.

A Am Lenensruher Weg auf der Flache des friilheren Betonwerkes ist ein Wohngebiet geplant.
Hier sollen 5 Stadtvillen und 4 MFH mit rund 120 Mietwohnungen gebaut werden.

A Zwischen Westfriedhof und Umspannwerk sollen Mehrfamilienhduser, Stadt- und Reihenhéu-
ser fur rund 50 Wohnungen entstehen

A An der KluRer Mihle ist ein neues Wohngebiet mit 17 MFH (91 Wohnungen) geplant.

Fertiggestellt wurde der Neubau Stortebeckerstralle 3,5,7 mit 24 Mieteinheiten der WG Friedenshof
sowie der Neubau der Wismarer WG Philipp-Mller-Stral3e 25 mit 68 Appartements fur Studierende
und junge Leute (mobliert, mit Einbaukiichen und Badern), einer Gewerbeeinheit, einer Gaststétte
und dem neuen Firmensitz der Wismarer WG. Im Neubau Kapitdnspromenade 13/15/17 entstanden
insgesamt 30 neue WE durch einen privaten Investor.

—

Quelle: Wismarer WG | WG Friedenshof

In Durchfuihrung befindet sich der Umbau und Neubau des Areals des ehem. Firmensitzes der Wis-
marer Wohnungsgenossenschaft eG, hier entstehen Stadtvillen mit 54 WE. .

In Durchfiihrung befindet sich auch der Neubau eine Mehrfamilienhauses An der Ecke Am Képper-
nitztal/Am Schwedenstein. Die Wobau hat im Herbst 2019 eine nicht mehr vermietbares Wohnhaus
mit 4 WE abgerissen. Auf der Rickbauflache entsteht nun ein modernes Mehrfamilienhaus.

In Vorbereitung befindet sichdas Er schl i eCungs gebiantHoh&mDamma. Hi€dst t ner €
eine Mischung von Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern geplant.

Seite 39



HANSESTADT

ISEK-Monitoring i Gesamtstadt und stadtebauliche GesamtmafZinahmeAltstadt wismar
Abbildung 40: Wohnungsneubau nach der Baustruktur
Neubau von Wohngeb&uden 2002-2023 Wohnungsneubau 2002-2023
nach der Baustruktur nach der Baustruktur
gesamt = 1.219 Gebaude gesamt = 2.260 Wohnungen
WE in
Doppelhausern;
156; 6,9%

Mehrfamilien-
hauser; 89; 7,3%

Doppelhauser;
78; 6,4%

WE in
Mehrfamilien-
hausern;
1.052; 46,5%

Tabelle 12: Faktoren der Wohnungsbestandsentwicklung auf Stadtteilebene

Veranderungen im Bestand

. Bestand Veranderung des Wohnungs- Bestand Veranderung
Stadtteil 31.12.2001 bestandes durch: 31.12.2023 absolut
Altstadt 5.285 5.497 212
Wismar Nord 925 1.233 308
Wismar Ost 2.926 2.534 -392
Dargetzow 616 627 11
Wismar Sid 1.663 1.835 172
Friedenshof 5.941 4913 -1.028
Wismar West 2.021 2.301 280
Wendorf 6.701 6.893 192
gesamt 26.078 25.833 -245
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Wohnungen nach der Baustruktur

Der Grof3teil des Wohnungsbestandes entfallt auf den traditionell errichteten Bestand, der vor 1990
errichtet wurde. Der Anteil kleinteiliger Strukturen liegt bei nur 17,7 %.

Abbildung 41: Verteilung des Wohnungsbestandes nach Bauart und Bauweise

Wohnungsbestand nach Bauart
und Bauweise 2023

Mehrfamilienhaus
industriell; 5.072;
19,6%

Einfamilien-/
Doppel-/
Reihenhaus;
4.564; 17,7%

Mehrfamilienhaus Neubau
nach 1990; 2.207; 8,5%

Mehrfamilienhaus
traditionell (vor 1990
gebaut); 13.990; 54,2%

Eigentimerstruktur im Wohnungsbestand

Rund die Halfte des Wohnungsbestandes in der Hansestadt Wismar befindet sich in Privateigentum,
einschlieBlich selbst genutzten Eigentums. 21,6 % der Wohnungen sind Eigentum der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft mbH und 27,8 % befinden sich im genossenschatftlichen Eigentum.

Abbildung 42: Wohnungsbestand in der Hansestadt Wismar nach Eigentiimern

Eigentimerstruktur Wohnungsbestand 2023

WG Friedenshof eG;
/’ 1.523; 5,9%

private
Eigentumer/
Sonstige;
13.066; 50,6%

WG Union eG;

3.689; 14,3%

Wohnungsbau-
gesellschaft mbH; \_ Wismarer WG eG:
5.584; 21,6% 1.971: 7.6%

© Wimes 2024
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4.2 Wohnraumnutzung / Ferienwohnungen

4.2.1 Bestand an Ferienwohnungen 2017 und ISEK-Handlungsempfehlungen

Mit der 3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) der Hansestadt Wis-
mar im Jahr 2018 mit Datenstand 2017 erfolgte auch eine Bestandsaufnahme der Ferienwohnungen
und es wurden Handlungsempfehlungen zur kiinftigen Entwicklung von Ferienwohnungen gegeben.

In der Hansestadt Wismar gab es mit Stand 2017 insgesamt 300 Ferienwohnungen, davon 259 in
der Altstadt. 41 einzelne Ferienwohnungen verteilen sich auf die anderen Stadtteile Wismars.

Von den insgesamt 300 Ferienwohnungen befanden sich 105 Ferienwohnungen in gewerblicher
Vermietung bzw. in Gewerbetrieben, darunter das Lotsenhus, das Schifferhus und das ehemalige
Zollhaus im Alten Hafen.

Nur 195 Wohnungen wurden damals in der Hansestadt Wismar als Ferienwohnungen genutzt, das
waren lediglich 0,8 % des Wohnungsbestandes. Der gré3te Teil der Ferienwohnungen befand sich
in der Altstadt. Hier wurden 153 Wohnungen im Jahr 2017 als Ferienwohnungen genutzt, das ent-
sprach einem Anteil von 2,8 % des Wohnungsbestandes in der Altstadt. Da es sich bei den Ferien-
wohnungen lUberwiegend um kleine Einheiten handelte, wurde eingeschatzt, dass die Zahl der Fe-
rienwohnungen in der Altstadt nicht schadlich ist.

2017 befand sich die Sanierung des Silo 3, Stockholmer
StrafRe 20 im Alten Hafen noch in Durchfihrung. 2018
wurde die Sanierung, einschlief3lich eines Neubaus einer
gastronomischen Einrichtung, abgeschlossen. In dem
Speicher wurden 48 Ferienappartements geschaffen.

Der denkmalgeschiitzte Kruse Speicher, ehemaliger Ge-
treidespeicher, und das benachbarten Werkstadt- und
Sozialgeb&dude befanden sich damals in Sanierung und
Umbau zu Ferienwohnungen.

Im Kruse Speicher waren im Erdgeschoss z.T. Gewerbe-
einheiten und in den Obergeschossen 48 exklusive Feri-
enwohnungen vorgesehen. Im ehem. Werkstatt- und So-
zialgeb&ude waren im Erdgeschoss ein digitales Innovati-
onszentrum der Hochschule Wismar und in den Oberge-
schossen 24 Ferienwohnungen geplant. In unmittelbarer
Nachbarschaftzum Silo3ward as Neubauproj ekt
Ha f e n s ip Planang.im Erdgeschoss war eine Gast-
ronomie und eine Ladenflache vorgesehen, zu den auch
eine Dachterrasse mit Sky-Bar entstehen sollte. In den
Obergeschossen waren 39 Ferienwohnungen geplant.
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Handlungsempfehlungen der 3. ISEK-Fortschreibung

U Keine weitere Zulassung zur Umnutzung von Wohnungen in Ferienwohnungen in der Alt-
stadt, ebenso sollten Neubauten von Wohnhausern nicht fur die Nutzung als Fewo zugelas-
sen werden

U Mit Fertigstellung der genannten Vorhaben im Alten Hafen wére der Bedarf an Ferienwoh-
nungen in der Hansestadt Wismar gedeckt. Es sollten keine weiteren Sondergebiete fir die
Errichtung gewerblicher Ferienh&user/Ferienwohnungen ausgewiesen werden.

U Einzelne Ferienwohnungen im privaten Bereich au3erhalb der Altstadt sind unschadlich.

4.2.2 Bestand an Ferienwohnungen per 31.12.2023

Im ersten Halbjahr 2024 erfolgte eine Aktualisierung der Bestandsaufnahme zu Ferienwohnungen
in der Hansestadt Wismar. In der Altstadt erfolgte dies durch Vor-Ort-Begehungen und eine zusatz-
lichen Abgleich mit dem Gastgeberverzeichnis und umfangreichen Internetrecherchen.

Fur die Stadtteile Wismar Ost, Siid, West und Nord sowie fur Dargetzow, Friedenshof und Wendorf
erfolgte die Ermittlung durch umfangreiche Internetrecherchen und den Abgleich mit dem Gastge-
berverzeichnis.

Zusatzlich erfolgte in diesem Jahr ein Abgleich mit der Liste gewerblich genutzter Ferienwohnungen
und Genehmigungen zur Umnutzung von Wohnungen in Ferienwohnungen per 31.12.2023. Diese
Daten wurden durch das Bauamt der Hansestadt Wismar aufbereitet und zur Verfligung gestellt.

Entwicklung der Ferienwohnungen auf3erhalb der Altstadt

AuBerhalb der Altstadt gibt es keine Sondergebiete flr Ferienwohnungen, hier handelt es sich um
Ferienwohnungen im privaten Bereich. In den Stadtteilen der Hansestadt Wismar i ohne Altstadt
erhdhte sich die Zahl der Ferienwohnungen von 41 Fewo im Jahr 2017 auf 76 Fewo im Jahr 2023,
das ist ein Zugang um nur 35 Ferienwohnungen in 6 Jahren. Zum Grol3teil handelt es sich dabei um
Teilumnutzungen von Wohnraum privater Eigentlimer in eine Ferienwohnung, wie z.B. Nutzungsan-
derungen einer WE in FeWo im Souterrain oder im Dachgeschoss. Diese Nutzungsanderungen
wurden beantragt und durch das Bauamt genehmigt. Entsprechend der Empfehlungen der 3. ISEK-
Fortschreibung beeintrachtigt diese Entwicklung im privaten Bestand auf3erhalb der Altstadt den
Wohnungsbestand nicht negativ. Es wurden jedoch zwei Genehmigungen zur Umnutzung von
Wohngebauden in Ferienwohnungen (Fewo) erteilet:
A Umnutzung eines Wohnhauses Liibsche Burg in ein Ferienhaus

A Umnutzung eines Wohnhausen mit 2 WE in der Dr.-Leber-Stral3e (aul3erhalb der Altstadt) in
2 Fewo (gewerblich genutzt)

Alter Holzhafen (Wismar West)

Zusatzlich sind im Alten Holzhafen zwei Objekte mit gewerblich genutzten Ferienwohnungen im Jahr
2023 errichtet worden i ein Objekt mit einer Ferienwohnung und ein Objekt mit 4 Ferienwohnungen.

Entwicklung der Ferienwohnungen in der Altstadt

Gewerbliche Ferienobjekte

Von 2017 bis 2023 wurden folgende gewerblich Ferienobjekte in der Altstadt fertiggestellt:
Silo 3 Stockholmer Strae 20 (Alter Hafen)

Der Silo 3 ist mit seinen 34 Metern Hohe eines der markanten Geb&ude im Alten Hafen von Wismar.
1938 ist der Silo 3 als Bestandteil der Wismarer Speicherstadt errichtet worden. Die Konstruktion
aus Stahl beton i st an der Spitze des Alten Hafen
Gebaude fur die Lagerung von Getreide genutzt wurde, hatte es sieben Speichergeschosse und
darin eingeschlossen 17 Silos. Die AuRenwénde sind dem damals vorherrschenden architektoni-
schen Stil entsprechend verklinkert und haben dadurch eine fast vollstdndig geschlossene Fassade.
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Nach jahrelanger Sanierung und Umbau des denkmalgeschiitzten Silos 3 konnten im Sommer 2018
die ersten Touristen einchecken. Hier befinden sich 48 exklusive Ferienwohnungen sowie ein italie-
nisches Restaurant.

Kruse-Speicher und ehem. Werkstatt- und Sozialgeb&dude

Die Sanierung Silo Il (Kruse- Speicher) und der Umbau zu 48 Ferienwohnungen wurde im Jahr
2021 abgeschlossen. Es entstanden moderne Apartments mit WLAN fir bis zu 5 Personen. In
dem Objekt befindet sich auch Saunabereich tber zwei Ebenen.

Die Sanierung und der Umbau ehem. Werkstatt und Sozialgebaude zu 24 Ferienwohnungen und
dem InnovationPort der Hochschule Wismar wurde 2022 abgeschlossen.

Quelle: UPSTALBOOMFerienwohnungen ;

Neubau Hafenspitze

Der Neubau Hafenspitze wurde im Jahr 2022 fertiggestellt. In dem Objekt befinden sich 39 Appar-
tements. Im Erdgeschoss befinden sich gastronomischen Einrichtungen und eine Ladezeile zum
Shoppen. In 2024 wurde die Hafenspitze durch einen SPA-Bereich zum Wellnessparadies in direkter
Hafenlage erweitert.

Quelle: https:/IW|smar-hafenpiz.de/
Laut Handlungsempfehlung der 3. ISEK-Fortschreibung sollten keine weiteren Sondergebiete fur die
Errichtung gewerblicher Ferienhduser ausgewiesen werden. Der Bedarf an Ferienwohnungen in der
Hansestadt Wismar ist mit Fertigstellung der 0.g. Objekte im Alten Hafen gedeckt.

Umnutzung von Wohneinheiten (WE) und Ferienwohnungen (Fewo) in der Altstadt

Mit Stand 31.12.2017 wurde 195 Wohnungen in der Altstadt als Ferienwohnungen genutzt. Gemes-
sen am Wohnungsbestand des Jahre 2017 lag der Anteil der Wohnungen, die als Ferienwohnungen
vermietet werden und nicht zum Dauerwohnen genutzt werden, bei 2,8 %.

Gem. Empfehlung der 3. ISEK-Fortschreibung und der 2. Fortschreibung des Managementplanes
fur die UNSESCO Welterbestatte Altstadt Wismar sollte keine weitere Umnutzung von Wohnungen
in Ferienwohnungen in der Altstadt mehr zugelassen werden.

Aber dennoch erhoéhte sich die Zahl der Ferienwohnungen durch Umnutzung von Wohneinheiten im
Zeitraum von 2017 bis 2023 um 83 Ferienwohnungen. Mit Stand 31.12.2023 wurden 278 WE als
Fewo in der Altstadt genutzt. Das sind nunmehr 5,0 % des Wohnungsbestandes. Fur 100 WE wurde
eine Nutzungsanderung von Wohnungen in Ferienwohnungen genehmigt. Detaillierte Informationen
enthalt das Kapitel 6.3.2 Ferienwohnung in der Altstadt.
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4.3 Wohnungsleerstand

Ende 2023 lag die Wohnungsleerstandsquote in Wismar mit 758 leeren WE nur noch bei 2,9 %. Der
Hochstwert im Betrachtungszeitraum war 2003 mit einer Quote von 12,2 % erreicht. Dies waren
3.200 leere WE. Zu 2004 ging der Leerstand erheblich zurtick, was auf die Umsetzung umfangrei-
cher Ruckbaumaf3nahmen zurtckzufiihren ist (639 WE Ruckbau allein in 2004).

Im Jahr 2023 hat sich die Wohnungsleerstandszahl gegeniiber dem Vorjahr um 20 WE erhéht. Ur-
sachlich fur den deutlichen Riickgang der Wohnungsleerstandszahl von 2021 zu 2022 war auch der
Zuzug von Personen aus dem Ausland.

Abbildung 43: Wohnungsleerstand in der Gesamtstadt

© Wimes 2024 . . .
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Mit nur noch 82 leeren WE lag die Leerstandsquote in Wismar Ost im Jahr 2023 bei 3,2 %. Gegen-
Uber dem Jahr 2001 verringerte sich der Wohnungsleerstand um 489 leere WE. Dies ist zum Grol3-
teil der Durchfiihrung von RickbaumaRnahmen der Wohnungsunternehmen geschuldet.

In der Altstadt hat sich der Wohnungsbestand gegentber 2001 um 212 WE erhdht, die Zahl der
Wohnungsleerstande ist seit 2001 um 688 WE gesunken. Insgesamt standen Ende 2023 in der
Altstadt 209 Wohnungen leer. (ndhere Ausfiihrungen sind im Monitoring Altstadt enthalten)

Um der Leerstandsproblematik im Stadtteil Friedenshof entgegenzuwirken, wurden bisher 1.512 WE
durch Rickbau vom Wohnungsmarkt genommen. Die Zahl der leerstehenden Wohnungen ging von
2001 zu 2023 um 867 WE zuriick, von 950 auf 83 leere WE. Die Wirkung von Wohnungsneubau
und Wohnungsrickbau auf die Wohnungsleerstandsentwicklung zeigt die Tabelle 15.

Abbildung 44: Wohnungsleerstand in Wismar 2001 und 2023

© Wimes 2024 Wohnungsleerstandsquote auf Stadtteilebene im Vergleich (in %)
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Tabelle 13: Wirkung von Neubau und Rickbau auf den Wohnungsleerstand

Leerstand 2001 WE-Bestandsveranderung Leerstand 2023 Veranderung
Stadtteil durch Ruck- und Neubau Leerstand
absolut in % und Bestandsveranderungen absolut in % WE in %

Altstadt 897 17,0 212 209 3,8 -688 -13,2
Wismar Nord 8 0,9 308 2 0,2 -6 -0,7
Wismar Ost 571 19,5 -392 82 3,2 -489 -16,3
Dargetzow 7 11 11 7 11 0 0,0
Wismar Sud 87 52 172 15 0,8 -72 -4,4
Friedenshof 950 16,0 -1.028 83 1,7 -867 -14,3
Wismar West 105 52 280 48 2,1 -57 -3,1
Wendorf 302 4,5 192 312 4,5 10 0,0
Wismar 2.927 11,2 Saldo -245 WE 758 2,9 -2.169 -8,3

Abbildung 45: Wohnungsleerstand in Wismar nach Eigentiimern

© Wimes 2024 Wohnungsleerstand in der Hansestadt Wismar im Jahr 2023 nach Eigentiimern
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4.4 Wohnungsnachfragende Haushalte

Der Wohnungsbestand in der Hansestadt Wismar lag Ende 2023 bei 25.833 WE, davon standen
insgesamt 758 WE leer (2,9 %). Die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte (Wohnungsbestand
minus leerstehende Wohnungen) lag bei 25.075 Haushalten.

Am 31.12.2023 waren in Wismar 44.018 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet, davon lebten
1.202 Einwohner in Heimen und es gab 1.802 Einwohner mit Nebenwohnsitz (Zweitwohnsitz). Die
Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner ergibt sich aus der Zahl der Einwohner mit Haupt-
wohnsitz plus der Zahl der Einwohner mit Nebenwohnsitz minus der Zahl der Einwohner in Heimen.
Ende 2023 fragen 44.618 Einwohnern in Wismar Wohnraum nach.

Die durchschnittliche HaushaltsgroRe lag im Jahr 2001 noch bei 2,02 Personen je Haushalt und im
Jahr 2023 nur noch 1,78 Personen je Haushalt.

Tabelle 14: Veranderung der durchschnittlichen Haushaltsgréf3en in Wismar

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

2,021200(199[199]198|197(1,9|1941194(194(19)189|184[183]1,83)|1,83|182[1,79]1,79|1,7/8[1,77]1,79]|1,78

Von 2001 bis 2023 nahm die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner um 2.071 Personen
(-4,4 %) ab. Demgegeniiber nahm die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte um 1.924 Haushalte
(+8,3 %) zu.
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Abbildung 46: Einwohner- und Haushaltsentwicklung im Vergleich

© Wimes 2024
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Prognose der Wohnungsnachfrage

Im Rahmen der 3. ISEK-Fortschreibung wurde auf der Grundlage der neuen Bevdlkerungsprognose
auch eine Prognose der Wohnungsnachfrage nach drei Annahmen bis zum Jahr 2030 gerechnet.
Das Basisjahr der Prognose ist das Jahr 2017 und die Prognosejahre sind 2025 und 2030. Fir die
Annahmen | wurde ein Rickgang der durchschnittliche Haushaltsgré3e um 0,08 Personen je Haus-
halt bis 2030 angenommen, fir Annahme 1l um 0,11 Personen je Haushalt und fur Annahme Il um
0,06 Personen je Haushalt.

Wenn die durchschnittliche HaushaltsgrofRe um nur 0,06 Personen je Haushalt bis 2030 abnehmen
wurde, erhoht sich die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte um rund 970 Haushalte im Zeit-
raum bis 2030. Realistischer ist jedoch, aufgrund der jetzigen Struktur der Haushalte und des bis-
herigen Wanderungsverhaltens, ein Riickgang der durchschnittlichen HaushaltsgréRe um 0,11 Per-
sonen je Haushalt bis 2030. Das bedeutet, die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte steigt
wahrscheinlich um ca. 1.600 Haushalte an.

Mit der Fortschreibung des jahrlichen Monitorings wird das jeweilige Berichtsjahr in der Tabelle der
Wohnungsnachfrage ergéanzt, so dass der Abstand zur Prognose und der Stand der Zielerreichung
deutlich wird. Gegenuber dem Jahr 2017, dem Basisjahr der Prognose, hat sich die Zahl der woh-
nungsnachfragenden Einwohner bis zum Jahr 2021 um 236 Personen verringert. Danach kam es
aufgrund des sehr hohen Zuzugs aus dem Ausland zu ein Anstieg um 1.231 wohnungsnachfragen-
den Personen. Diese Entwicklung war zum Zeitpunkt der Prognoserechnung nicht vorhersehbar.
Eine Prognose zum Verbleib von Menschen aus der Ukraine ist zum gegenwertigen Zeitpunkt nicht
maoglich. Der Landkreis Rostock hat im 1. Quartal eine Befragung von Schutzsuchenden aus der
Ukraine zum Verbleib durchgefiihrt, mehr als die Halfte gab an, dass sie nach Kriegsenden wieder
in ihr Heimatland zurtickkehren wollen. Bei allen anderen Neuankommenden, auch fir diejenigen
die Uber den Umweg Ukraine nach Deutschland kamen, ist davon auszugehen, dass sie ein dauer-
haftes Bleiberecht anstreben.

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte ist im Zeitraum von 2017 bis 2021 um 428 Haus-
halte angestiegen. Und damit verlief bis dahin die reale Entwicklung entsprechend dem Leitszenario
der Prognose der Wohnungsnachfrage. Die durchschnittliche HaushaltsgroR3e lag im Jahr 2021 bei
1,77 Personen und die Haushaltszahl bei 24.460 wohnungsnachfragenden Haushalte. Die Prognose
geht von einem Anstieg der der Wohnungsnachfrage auf 25.301 Haushalte nach Annahme Il aus.

Von 2021 bis 2023 erhéhte sich die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte um 615 Haushalte.
Die Prognose der Wohnungsnachfrage ging von einem Anstieg von ca. 200 Haushalten aus. Die
erhdhte Zunahme um ca. 400 Haushalte begriindet sich durch den Zuzug von Schutzberechtigten.
Diese Entwicklung hat enorme Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt. Sollte sich dieser Trend in
den kommenden Jahren fortsetzen, sollte sowohl die Bevdlkerungsprognose als auch die Prognose
der Wohnungsnachfrage nach dem prozesskonstanten Szenario als Planungs- und Entscheidungs-
grundlage gewahlt werden.
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Tabelle 15: Prognose der wohnungsnachfragenden Einwohner und Haushalte i regional-realistisch

) o ) Realwerte Prognosewerte  [Veranderung
Regional-realistisches Szenario
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2025 2030 | 2017-2030
Einwohner (Hauptwohnsitz) 42.864 | 42501 | 42.899 | 42.758 | 42.752 | 43.938 | 44.018 43.676 43.209 345
Einwohner (Nebenwohnsitz) 1.775 1.703 1.709 1.728 1.705 1.804 1.802 1.800 1.800 25
Einwohner Heime/Einrichtungen 1.016 1.050 1.070 1.070 1.070 1.070 1.202 1.200 1.200 184
wohnungsnachfragende Einwohner 43.623 43.154 43.538 43.416 43.387 44.672 44.618 44.276 43.809 186

wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

Haushalte und durchschnittiiche Realwerte Prognosewerte  [Veranderung
HaushaltsgréRe 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2025 2030 2017-2030
Annahme | 1,82 1,79 1,79 1,78 1,77 1,79 1,78 1,78 1,74 -0,08

wohnungsnachfragende Haushalte] 24.032 | 24.107 | 24.275 | 24.369 | 24.460 [ 24.982 | 25.075 24.874 25.178 1.146

Annahme |l 1,82 1,79 1,79 1,78 1,77 1,79 1,78 1,75 1,71 -0,11

wohnungsnachfragende Haushaltel 24.032 | 24.107 | 24.275 | 24.369 | 24.460 | 24.982 | 25.075 25.301 25.619 1.587

Annahme I 1,82 1,79 1,79 1,78 77 1,79 1,78 1,80 1,76 -0,06

wohnungsnachfragende Haushalte) 24.032 [ 24.107 | 24.275 [ 24.369 | 24.460 | 24.982 | 25.075 24.598 24.891 859

Im Teilmarkt Wohnungen im unteren Mietpreisniveau waren bis Ende 2023 in Wismar immer noch
Wohnungsangebote fiir Wohnungssuchende vorhanden. Im Jahr 2021 standen rund 900 Wohnun-
gen in diesem Segment leer, im Jahr 2022 waren es 580 leere Wohnungen und im Jahr 2023 rund
450 freie Wohnungen. In allen anderen Teilmarkten ist die Nachfrage héher als das Angebot.

Im Zeitraum von 2017 bis 2023 wurden 756 Wohnungen neu gebaut und die Zahl der Haushalte hat
sich um 1.043 Haushalte erhéht. Sollte sich dieser Trend bis zum Jahr 2030 fortsetzen, sollte die
Prognose nach dem prozesskonstanten Szenario gewahlt werden.

Geht man davon aus, dass die durchschnittliche Haushaltsgrée bis zum Jahr 2030 unveréndert bei
1,78 Personen je Haushalt liegt (Annahme IlIl), dann erhoht sich die Zahl der Haushalte um 541
Haushalte. Realistischer ist aber ein moderater Riickgang der Haushaltsgro3e im Zeitraum von 2023
bis 2030 und das bedeutet, dass bis 2030 noch 800 bis 1.000 neue Wohnungen bendtigt werden.

Aktuell verfligt die Stadt Gber Wohnbaupotenziale fir rund 600 neue Wohnungen. Durch Moderni-
sierung und Umbau/Umnutzung kdnnten ca. 200 WE dem Wohnungsmarkt zugefiigt werden.

Tabelle 16: Prognose der wohnungsnachfragenden Einwohner und Haushalte i prozesskonstant

) Realwerte Prognosewerte  [Veranderung
prozesskonstantes Szenario
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2025 2030 2023-2030
Einwohner (Hauptwohnsitz) 42.864 | 42.501 | 42.899 | 42.758 | 42.752 | 43.938 | 44.018 44.436 44,997 2.133
Einwohner (Nebenwohnsitz) 1.775 1.703 1.709 1.728 1.705 1.804 1.802 1.800 1.800 25
Einwohner Heime/Einrichtungen 1.016 1.050 1.070 1.070 1.070 1.070 1.202 1.200 1.200 184
wohnungsnachfragende Einwohner 43.623 |[43.154 |[43.538 |43.416 |43.387 |44.672 |[44.618 45.036 45.597 1.974

wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

Haushalte und durchschnittiiche Realwerte Prognosewerte  [Veranderung
Haushaltsgrofe 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2025 2030 2023-2030
Annahme | 1,82 1,79 1,79 1,78 1,77 1,79 1,78 1,77 1,76 -0,02
wohnungsnachfragende Haushalte] 24.032 | 24.107 | 24.275 | 24.369 | 24.460 [ 24.982 | 25.075 25.444 25.907 832
Annahme I 1,82 1,79 1,79 1,78 1,77 1,79 1,78 1,76 1,74 -0,04

wohnungsnachfragende Haushaltel 24.032 | 24.107 | 24.275 | 24.369 | 24.460 | 24.982 | 25.075 25.589 26.205 1.130

Annahme |l 1,82 1,79 1,79 1,78 7 1,79 1,78 1,78 1,78 0,00

wohnungsnachfragende Haushalte) 24.032 | 24.107 | 24.275 | 24.369 | 24.460 | 24.982 | 25.075 25.301 25.616 541

Zu beachten ist, dass die Stadt auch eine sog. Mobilitatsreserve (freie Wohnungen fur Wohnungs-
suchende) bendtigt, diese sollte mindestens 2 % des Mietermarktes betragen. Ohne verfligbare
Wohnungen auf dem Wohnungsmarkt ist keine Entwicklung méglich.
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5 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Kindertagesstatten

Im Zeitraum von 2001 bis 2023 hat sich die Anzahl der Kinder im Alter von 1 bis 6,5 Jahren?® (Krippen-
und Kindergartenalter) um 367 Personen (+24,3 %) erhoht. Der hochste absolute Zuwachs ist im
Stadtteil Friedenshof eingetreten und hier wohnen auch die meisten Kinder im Alter von 1 bis 6,5
Jahren im Vergleich der Stadtteile der Hansestadt Wismar.

Abbildung 47: Bevolkerungsentwicklung der Kinder im Kita-Alter

©WIMES 2024 Entwicklung der Kinder im Kita -Alter von 1 bis 6,5 Jahren
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Im Jahr 2001 gab es in der Hansestadt Wismar ein Angebot von 1.007 Kindertagesplatzen, das
entsprach einem Versorgungsgrad damals von nur 67 Platzen je 100 Kinder im Alter von 1 bis 6,5
Jahren. Die vorhandenen Platze waren zu 99 % ausgelastet.

Kindertagesstatten befanden sich in vier der acht Stadtteile i Altstadt, Wismar Ost, Friedenshof und
Wendorf. Angesichts der hohen Auslastung und der steigenden Anzahl der Kinder zeigte sich deut-
lich die Notwendigkeit der Schaffung neuer Kapazitaten.

Seit 2001 sind in der Hansestadt Wismar 1.150 Kindertagesplatze neu geschaffen.

A Durch Sanierung und Umbau des ehemaligen Schiitzenhauses entstand in der Schweriner
StraCe in Wi smar S¢d die Kita AHanseatenhausht,
Platzkapazitat von 60 Krippenplatzen und 68 Kindergartenplatzen hat.

Aln Friedenshof im Dammhusener Weg wurde zum 01
Seer@uberid er°ffnet mit Platz f¢gr 24 Krippenkior

A In der Altstadt wurden die Kapazitaten im Jahr 2015 in der Kita AEvangelischen Kinderhausii i n
der Mecklenburger StralRe 48 durch einen Erweiterungsbau erhdht. Durch den Erweiterungs-
bau wurden 18 Krippen- und 8 Kindergartenplatze neu geschaffen.

A Im Stadtteil Friedenshof an der Erich-Weinert-Promenade 2 wurde aus dem ehemaligen Kin-
derhaus AWi ki A die Kita AWi lrbffiet undvedigtdibemeine d e i n
Kapazitat von 45 Kindergarten- und 44 Hortplatzen. Zum September 2017 wurde die Kapazitat
um 15 Krippenplatze erweitert.

A Aufgrund der hohen Nachfrage nach Krippen- und Kindergartenplatze im Stadtteil Friedenshof
wurde hier eine weitere Kitaneuge baut , di e Kita ASiebenschl &feri
Kita mit 30 Krippen- und 81 Kindergartenplatzen eréffnet.

3 Krippenalter = 1-3 Jahre, Kindergartenalter = 3-6,5 Jahre A Es ist anzunehmen, dass im ersten Lebensjahr keine Betreu-
ungskapazitaten in Einrichtungen beansprucht werden i Betreuung zu Hause bzw. in Einzelféllen Tagespflege. Somit fin-
den die Kinder im Alter von Null bis unter einem Jahr in den Betrachtungen zur Kita-Versorgung keine Beachtung.

Seite 49



HANSESTADT
ISEK-Monitoring i Gesamtstadt und stadtebauliche GesamtmafZinahmeAltstadt wismar

 -Foto; Pe}spektive Wismar

A Im Stadtteil Wismar Ost wurde die Kita AStadtspatzenfi (Gerberhof) mit 24 Krippen- und 60

A In der Altstadt wurde die integrative Ki t a ABunte Stiftefi der Wi smare
Krippen- und 60 Kindergartenplatzen fertiggestellt, die Er6ffnung fand im August 2019 statt.

O10 O epage A eKle a e
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Aln Wismar West wurde im Februmrd@2RRK I Kr «ii &\we
Nordwestmecklenburg mit 24 Krippen- und 60 Kindergartenplatzen eroffnet.
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Damit stehen in den 29 Kindertagesstatten (inklusive sechs reinen Horteinrichtungen) 2.244 Platze
fur die Betreuung der Kinder im Krippen- und Kindergartenalter der Hansestadt Wismar und aus
dem Umland zur Verfigung. Dazu kommen 72 Platze bei 13 Tagesmdttern.

Tabelle 17: Kindertagesplatze nach Stadtteilen

Kinderkrippe und Kindergarten
Platze je 100 Kinder

Stadtteil Anzahl der Einrichtungen Kapazitat im Alter von 1 bis 6,5 Jahren
Altstadt 6 361 102
Wismar Nord 0
Wismar Ost 3 423 249
Dargetzow 0
Wismar Sud 3 174 164
Friedenshof 6 432 84
Wismar West 5 458 318
Wendorf 6 324 79
Tagesmuitter 13 72

Wismar 29 2.244 107

Anzahl der Platze

Stadtteil Krippe Kindergarten Hort
Altstadt 84 277 176
Wismar Nord

Wismar Ost 120 303 264
Dargetzow

Wismar Sud 66 108 179
Friedenshof 123 309 588
Wismar West 109 349

Wendorf 84 240 276
Tagesmuitter 72

Wismar 658 1.586 1.483
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Bedarf an Kindertagesbetreuungsplatzen

Die Bevolkerungsprognose der Hansestadt Wismar sagt eine stabile Zahl der Kinder im Kita-Alter
von 1 bis 6,5 Jahren bis zum Jahr 2025 voraus. Erst danach wird es wahrscheinlich aufgrund der
sinkenden Zahlen der Frauen im demographisch aktiven Alter zu einem leichten Riickgang kommen.

Im Ergebnis der neuen Bevdlkerungsprognose wurde die hochste Zahl der Kinder im Krippenalter
im Jahr 2020 ermittelt und im Kindergartenalter im Jahr 2024. Entsprechend dieser Entwicklung
resultiert ein Bedarf von rund 560 Krippenplatze bei einer Inanspruchnahme von nur 81 % und bei
einer Inanspruchnahme von 100 % liegt der Bedarf bei 690 Platzen. Im Kindergartenalter wird das
Hoch im Jahr 2024 mit 1.350 Kindergartenplatze erreicht. Hierbei ist der Bedarf fur die Betreuung
von Kindern aus dem Umland und fur Kinder der Arbeitspendler eingerechnet.

Aufgrund der zu erwartenden Nachfrage hat die Hansestadt Wismar frihzeitig ihre Kita-Planung
erarbeitet und entsprechend den Ergebnissen der neuen Bevolkerungsprognose angepasst.

Die Erstellung eines gesamtstadtischen Kita-Konzeptes war schon eine Mal3nahme der 2. ISEK-
Fortschreibung 2013. Das Ziel AOptimierung der
Kita-Platze und Hort-P | 2 twareeifi Ergebnis der 3. ISEK-Fortschreibung.

Auf einer Brachflachen am Lembkenhof wurde eine Kindertagestétte neu gebaut, die Sport- und
Bewegungs-Kita am Lembkenhof mit Blick auf die Ostsee. Auf 1.276 Quadratmetern entstanden 24
Krippen- und 60 Kitaplatze. Mit der neuen Kita wurden andere Kindertagesstatten entlastet. Das
DRK, als Trager der Kita, hat fur die Kindertagesstétte Lembkenhof ein eigenes Konzept entwickelt,
eine ABeWegafigsin der besonderer Wert auf die
wird. Daflr wurden unter anderem die Innenraume bewusst bewegungsfreundlich gestaltet mit breiten
Fluren und groRen Raumen, in denen die Kinder sich selbststandig bewegen und kreativ austoben
koénnen. Matten, Barren und Kasten, Hangelmdglichkeiten und viele weitere Geratschaften stehen da-
fur zur Verfigung und sind in die Raumplanung integriert. Hinzu kommt ein grof3ztigiger Auf3enspiel-
bereich mit ca. 1.700 Quadratmetern, der auch nach der Er6ffnung noch weiterentwickelt werden soll.
Das DRK hat bei der Playmobil-Stiftung einen Antrag auf ein so genanntes Aktiv-Schiff gestellt i pas-
send zur Nahe zur geplanten neuen Werftanbindung. Mit Fertigstellung der neuen Kindertagesstatte
konnten die Gruppengrofen von 18 Kinder pro Gruppe auf 15 gesenkt werden.

Mit Unterstiitzung von EFRE-Mittein wi r d di e K iDananhuiek imaStadtieil Fiiedenshof
erweitert. Mit dem Ausbau wurden ein Mehrzweckraum, eine Kinder- und Verteilerkiiche sowie ein
Gruppen- und Nebenraum fir weitere 15 Kinder geschaffen, um langfristig gewachsene Bedarfe in
der padagogischen Arbeit umzusetzen und zu gestalten.

Weil die Wismarer Kita Seebad Wendorf nicht mehr zeitgemaf und schadstoffbelastet ist, ist ein Er-
satzneubau geplant. Die MaRnahme befindet sich in Vorbereitung (EFRE-Fo6rderung beabsichtigt).

Der Abgleich von Realentwicklung und Bevolkerungsprognose im Jahr 2023 zeigt, dass die Zahl der
Kinder im Kita-Alter um nur 19 Kinder tber dem Prognosewert lag. Bei der positiven Abweichung im
ist der Zuzug ausléandischer Kinder zu bertcksichtigen.

Abbildung 48: Abgleich Bevoélkerungsprognose und Realzahl der Kinder im Kita-Alter
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Schulen und Hort

Im Bereich der offentlichen Schulen gibt es funf Grundschulen, zwei Regionale Schulen, eine Inte-
grierte Gesamtschule, zwei Gymnasien sowie eine Forderschule. Davon wurden zwei Schulen neu
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FUr das Denkmal Gerhart-Hauptmann-Gymnasium besteht hoher Sanierungsbedarf. Die MalRnah-
men befindet sich in Vorbereitung, die Planung ist beauftragt. Das denkmalgeschitzte Gebaude der
IGS (Goethe-Schule) befindet sich seit finf Jahren in umfassender Sanierung. Die Fertigstellung ist

5
Hanhséstadt Wismé‘r—Gérhart—Hauptmann Symnasium ufd Inte "Gesamtschule

Die privaten Schulen in Wendorf sind beide s
manni mit Or i énWisae $ud istgamisrt, derfEeveiterungsneubau wurde 2021 fertig-
gestellt. Der Neubau der Grundschule mit spezifischer Kompetenz (inklusive Schule) in der Birger-
meister-Haupt-StraRe 27 wurde ebenfalls 2021 fertig. Das geférderte Projekt umfasst den Neubau
einer dreizugigen, barrierefreien Grundschule mit einer maximalen Kapazitéat von 324 Schilerinnen
und Schilern in 12 Klassen sowie eine komplette Gestaltung der Aul3enanlagen.
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Tabelle 18: allgemeinbildende Schulen in Wismar
Einrichtung Stadtteil Schultyp Sanierung

offentliche Schulen:

Grundschule "Seeblick" Wendorf Grundschule saniert
Grundschule "Rudolf Tarnow" Wismar Ost Grundschule Neubau
Grundschule "Fritz Reuter" Altstadt Grundschule saniert
Hanse-Grunds"chuIe mlt spezifischer Friedenshof | Grundschule Neubau
Kompetenz Blrgermeister-Haupt-Stral3e

Grundschule "Friedenshof" Friedenshof Grundschule saniert

Forderschule - Schule mit dem .
Claus-Jesup-Schule Wendorf R N ! I saniert
Forderschwerpunkt Lernen

Integrierte Gesamtscr:ule Johann Altstadt Integrierte Gesamtschule in Durchflihrung
Wolfgang von Goethe

Regionale Schule "Ostseeschule” Wendorf Regionale Schule saniert
Regionale Schule "Bertolt Brecht" Friedenshof Regionale Schule saniert
GroRe S_tadtschule Geschwister-Scholl- Altstadt Gymnasium saniert
Gymnasium

Gerhart-Hauptmann-Gymnasium Altstadt Gymnasium hoher Handlungsbedarf
private Schulen:

Evangellsch:e Schule "Robert Wismar Siid G.run(.jschule mit Erweiterungsneubau
Lansemann Orientierungsstufe

Forderschule - Schule mit dem
Astrid-Lindgren-Schule Wendorf Forderschwerpunkt geistige saniert
Entwicklung
Freie Schule Wismar Wendorf G.run(.jschule mit saniert
Orientierungsstufe

In Wismar befinden sich weitere wichtige Bildungseinrichtungen. Hierzu zahlen die berufliche Schule
des Landkreises Nordwestmecklenburg (Berufsschulzentrum Nord), die Volkshochschule und die
Fachhochschule Wismar. Die Modernisierung und Erweiterung des Berufsschulzentrums Nord be-
findet sich Vorbereitung. Der Landkreis Nordwestmecklenburg plant einen modernen Campus fur
ca. 50 Mio.u. Die Fertigstellung ist fg¢gr 20297203

Kinder im Grundschulalter und Hortversorgung

Bis zum Jahr 2020 verliefen die Linien Realentwicklung und Prognose fast parallel. Die positive
Abweichung der Realentwicklung zur Prognose begrtindet sich durch den nicht vorhersehbaren Zu-
zug von Gefliichteten.

Abbildung 49: Abgleich Bevoélkerungsprognose und Realzahl der Schiler im Grundschulter
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Die Realzahl der Kinder im Grundschulalter wich im Jahr 2023 um 107 Personen positiv vom Prog-
nosewert ab. Der Wert der Bevolkerungsprognose fiur die Kinder im Grundschulalter lag im Jahr
2023 bei 1.386 Kinder, der Realwert lag bei 1.493 Kinder. Das bedeutet, dass die Schulkapazitaten
im Grundschulalter nahezu erschopft sind.

Fur die Betreuung der Kinder im Grundschulalter von 6,5 bis 10,5 Jahren gibt es in der Hansestadt
Wismar 1.483 Hortplatze. In Anbetracht der gesetzlichen Regelung, dass ab dem Jahr 2023 jedem
Kind im Grundschulalter ein Hortplatz zur Verfigung stehen muss, sind Kapazitatserweiterungen
notwendig. In der neuen Hanse-Grundschule entstanden 324 Hortplatze. Auch die Hortkapazitaten
sind aus den 0.g. Grinden vollstandig ausgelastet.

Kinder und Jugendliche im Alter weiterfuhrender Schulen

Den groRRten Anstieg der Schilerzahlen im Prognosezeitraum bis 2030 wird ab der Klasse 5 eintre-
ten. Demzufolge ist die Sanierung der Schulen in Wismar unumganglich.

Die Realzahl der Kinder und Jugendlichen im Alter weiterfiihrender Schulen wich im Jahr 2023 um
126 Personen positiv vom Prognosewert ab. Der Wert der Bevolkerungsprognose fir die Kinder und
Jugendlichen im Alter weiterfihrender Schulen lag im Jahr 2023 bei 2.945 Personen, der Realwert
lag bei 3.074 Personen.

Infolge des starken Anstiegs der Zugezogenen aus dem Ausland im Jahr 2023 erhéhte sich auch
die Zahl der Kinder und Jugendlichen im Alter weiterfihrender Schulen.

Abbildung 50: Abgleich Bevélkerungsprognose und Realzahl der Schiiler der Klassen 5 bis 12

© WIMES 2024 Entwicklung  Alter weiterfihrende Schulen von 10,5 bis 18,5 Jahren in der Hansestadt
Wismar (absolut)
—#—Bevolkerungsprognose 2018 "regional-realistisches Szenario" —e—reale Entwicklung
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Wohnanlagen fiir Altere und Pflegeeinrichtungen

Fur die pflegebedirftige altere Bevolkerung standen im Jahr 2001 in der Hansestadt Wismar insge-
samt 345 Platze in drei Wohnheimen zur Verfigung. Die Kapazitat der vorhandenen Platze war
damals voll ausgelastet, wobei der Bedarf deutlich hoher ausfiel als die vorhandenen Kapazitaten.
Angesichts der hohen Auslastung und des Zuwachses der alteren Einwohner war die Schaffung
weiterer Kapazitaten dringend erforderlich.

Mittlerweile gibt es ein breitgefachertes Betreuungsangebot fur die altere Bevdlkerung in Wismar.
Es gibt acht Seniorenpflegeheime mit 785 vollstationdren Platzen, zudem gibt es in der Altstadt seit
2016 in der Grof3schmiedestrafRe 11-17 zwei Senioren-WGs mit insgesamt 23 Platzen. Im Jahr 2017
wurde das ehemalige Job-Center Muhlenstrae 32/Lindengarten zu einer Seniorenwohnanlage
umgebaut. Hier befinden sich nun 18 Altenwohnungen als Servicewohnungen und zwei Wohnge-
meinschaften mit je 10 WE.

Hinter dem Rathaus 13-15 in der Altstadt entstand eine neue altersgerechte Wohnanlage mit einer
Tagespflege (29 Platze), 12 Einzelwohnungen mit ambulanten Betreuungsangeboten und 22 alters-
gerechte betreute Wohnungen als Apartments.
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Quelle: https://www.alloeim.de/pflege-wismar
Neben den vollstationdren Pflegeplatzen gibt es 52 Tagespflegeplatze (teilstationdre Platze).

Zudem gibt es in der Hansestadt Wismar eine Vielzahl altersgerechter Wohnungen mit individuellen
Betreuungsangeboten, darunter 176 Wohnungen Am Wallensteingraben in Wismar Ost. Die Woh-
nungen verflgen alle Gber einen Balkon oder eine Terrasse, sind sehr modern, mit Einbauktiche
und barrierefrei gebaut. Darum sind diese Wohnungen nicht nur von der alteren Bevélkerung nach-
gefragt, sondern auch von jingeren Generationen.

8

| Foto: Homepage ASB
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Tabelle 19: Betreuungs- und Pflegangebote

Altersgerechte WE mit  voll stationre Platze in Pflegeheimen ~ Tagespflege/

Stadtteil individuellen ambulanten Platze in Senioren-WGs bzw. teilstationare
Betreuungsangeboten Wohnungen mit Betreuung/Service Platze

Altstadt 107 171 43 375
Wismar Nord 0
Wismar Ost 244 366
Dargetzow 0
Wismar Sud 132 132
Friedenshof 141 324 536
Wismar West 112 84 14 266
Wendorf 206 157 24 490
Wismar 810 868 81 2.164

* unterstellt wird fur altersgerechte Wohnungen eine durchschnittiche Belegung mit 1,5 Personen

Die neue Bevoélkerungsprognoseging von einem Anstieg der élteren Senioren um rund 920 Personen
bis 2023 aus. Die Realentwicklung folgte bis 2022 der Linie der Prognoserechnung. Der Realwert der
Einwohner im Alter ab 80 Jahre lag im Jahr 2023 bei 4.368 Personen, damit um 216 Personen unter
dem Prognosewert.

Das Risiko der Pflegebedurftigkeit erhdht sich mit steigendem Alter. Bei Personen bis 60 Jahren liegt
die Wahrscheinlichkeit pflegebedurftig zu werden bei unter 1 %, bei Personen ab 80 Jahre sind es
fast 30 %. Damit wird fur die Altersgruppe ab 80 Jahre ru nd 30 % altersgerechter Wohnraum mit

Pflege- und Betreuungsangeboten benétigt. Sollte die Realentwicklung den Werten der neuen Be-
volkerungsprognose entsprechen, ergibt sich ein Bedarf nach altersgerechtem Wohnraum mit Be-
treuungs- und Pflegeangeboten fir rund 1.300 Personen.

Abbildung 51: Prognose und Realentwicklung Einwohner ab 80 Jahre

Bevodlkerungsentwicklung der Alteren ab 80 Jahre

—&—Bevolkerungsprognose 2018 "regional-realistisches Szenario" ——reale Entwicklung
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Mit einem Angebot von 2.164 Platzen im Pflege-/Betreuungsbereich im Jahr 2023 ist die Hansestadt
Wismar sehr gut mit altersgerechten Wohnungsangeboten ausgestattet. Wismar hat als Mittelzent-
rum eine Versorgungsfunktion fur die Umlandgemeinden zu erfillen. Gerade im Pflegebereich ist
ein hoher Zuzug aus Umlandgemeinden und dartiber hinaus vorhanden, dem die Stadt mit lhren
Angeboten gerecht wird. In diesem Markt ist zu beachten, dass ein attraktives Angebot die Nach-
frage bestimmt. Es ist nicht nur die altere Generation, die Wohnraum mit Betreuung/Pflege nach-
fragt, sondern verstarkt auch andere Zielgruppen, wie z. B. psychisch Kranke. Das bedeutet, dass
kleinere Einheiten (Einzelzimmer/ Wohnungen) bendtigt werden, um den pflegebediirftigen Men-
schen Privatsphéare und Lebensqualitat zu erhalten. Moderne barrierefreie Wohnungen werden nicht
nur von alteren Bewohnern, sondern generationsibergreifend nachgefragt.
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6 Monitoring fur das Sanierungsgebiet Altstadt
6.1 Grenzen und Einteilung des Stadtteils Altstadt

Seit Beginn der 1990er Jahre wird in der Altstadt Wismar ein umfangreiches Stadterneuerungspro-
gramm zur Sanierung von denkmalgeschiitzten und stadtebaulich bedeutsamen Gebauden sowie
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen und von Stral3en, Wegen, Platzen sowie Griin- und Frei-
flachen umgesetzt.

Am 30. April 1992 wurde durch die Burgerschaft die Festlegung des Sanierungsgebietes beschlos-
sen. Das 68 ha umfassende Gebiet wurde als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt und erhielt die
Bezei chnung AAllisgesamtcbelegtWliesesn@ebidt rund 95 % der gesamten Fliache
des Stadtteils Altstadt.

Am 27. November 2003 hat die B¢grgerschaft die Fes
mari Er wei t erungsgebietin beschlossen. Anl ass waren ¢
lich, nordlich und norddstlich der Altstadt gelegenen Gebieten zwischen UlmenstraRe und Schiff-
bauerdamm, dem Alten Hafen und den angrenzenden Bahnanlagen bis zur Rostocker Straf3e. Das

insgesamt 26,9 ha umfassende Gebiet wurde als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt und erhielt

die Bezeichnung i Eméiternsgsagdetb i Wit sima r

Von 1999 bis 2019 war das Sanierungsgebiet Altstadt auch das Fordergebiet im Rahmen des Pro-
gramms ADie Soziale Stadthn. Das FRéhrder dgprezing des A D €
Sanierungsgebietes (ohne Erweiterungsgebiet).

Wahrend sich das urspriingliche Sanierungsgebiet innerhalb der Grenzen des Stadtteils Altstadt
befindet, erstreckt sich das Erweiterungsgebiet zum Teil Uber diese bis in den Stadtteil Wismar West.

Grenze
Sanierungsgebiet Altstadt

Grenze
Erweiterungsgebiete Altstadt

Grenze
Stadtteile
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Im Jahr 2018 erfolgte die erste Teilaufhebung. Aufgrund des 8§ 5 Abs.1 der Kommunalverfassung fur

das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli

2011 (GVOBI. M-V S. 777) und des § 162 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-

setzes am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), hat die Birgerschaft der Hansestadt Wismar in ihrer Sit-

zung am 26.10.2017 die teilweise Aufhebung der Sanier ungssat zung AAltstadt V
I) als Satzung beschlossen.

Das Teilgebiet | umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile, welche sich innerhalb des in der Karte
20 gr¢n gekennzeichneten Bereiches befinden und s
Wi smarfi abgrenzen. | n di es e inddesSanemnygsziele ecrdichntet en Tei |

Die Satzung ¢ber die teil weise Aufhebung der Sani
trat am 01.01.2018 in Kraft. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar in ihrer Sitzung am 24.10.2019

die 2. Satzung ¢ber die teil weise Auf hé¢ThilgebigtidDder S
beschlossen. Sie trat zum 01.01.2020 in Kraft.

Zum 01.01.2023 wurde das 3. Gebiet entlassen. Beschlossen wurde die Entlassung in der Blrger-
schaft am 27.10.2022. Aktuell wird fir 2026 das nachste Gebiet avisiert.

Fir die von der Teilaufhebung nicht betroffenen Grundstlicke und Grundstucksteile des Sanierungs-
gebietes AAltstadt Wi smarfA gilt die Sanierungssat

Vi Gebietskulissen

S Grenze Sanierungsgebiet
g e ' o 28 7] Altstadt/Die Soziale Stadt

3 N T 8 S l IGrenze
/ : - < Erweiterungsgebiete Altstadt

@ . é vif T gt D Teilaufhebungsgebiet 2018

[ reilauthebungsgebiet 2020

: Teilaufhebungsgebiet 2023
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6.2 Soziobkonomische Entwicklungen
6.2.1 Bevolkerungsentwicklung und Prognose

Bevolkerungsentwicklung gesamt

Ende 2023 lebten in der Altstadt gesamt 7.714 Personen (mit Hauptwohnsitz). Davon wohnten 7.296
Personen im Sanierungsgebiet Altstadt, das entspricht etwa 95 % der Gesamtbevoélkerung der Alt-
stadt. Gegenuiber dem Basisjahr 2001 ist ein Einwohnerzuwachs um 20,5 % (+1.240 Personen) zu
verzeichnen.

Abbildung 52: Bevolkerungsentwicklung in der Altstadt (2001 = 100 %)

© WIMES 2024 Bevdélkerungsentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt
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Ein Vergleich der Bevolkerungsentwicklung der Gesamtstadt mit dem Sanierungsgebiet Altstadt macht
deutlich, dass das Sanierungsgebiet im Gegensatz zur Hansestadt Wismar einen deutlichen Zuwachs
seit 2001 erzielte. In der Gesamtstadt war ein Rickgang der Bevolkerung um 1,9 % zu verzeichnen.

Abbildung 53: Bevolkerungsentwicklung im Vergleich zur Gesamtstadt (2001 = 100 %)

© WIMES 2024 Bevolkerungsentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt im Vergleich zur Gesamtstadt (2001=100%)
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Hinweis: Zahlen zur Bevolkerung mit ausl&ndischer Herkunft liegen erst seit dem Jahr 2002 vor. Die
Zahl der Zuwanderer aus dem Ausland hat sich auch in der Altstadt von 2002 bis 2023 deutlich um
642 Personen auf 906 Personen im Jahr 2023 erhoht. Der Bevélkerungsanteil dieser Personen-
gruppe lag im Jahr 2002 bei 3,9 % und im Jahr 2023 bei 11,7 %. Der Bevolkerungsanteil mit aus-
l&andischer Staatsbirgerschatft lag in der Gesamtstadt im Jahr 2023 bei 12,6 %.
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Im Rahmen der 2. ISEK-Fortschreibung 2012 wurde fur das Sanierungsgebiet Altstadt eine Bevol-
kerungsprognose mit Startjahr 2011 gerechnet. Seitdem verlaufen die Linien Realentwicklung und
Prognose fast parallel, so dass die Bevolkerungsprognose fir die Altstadt nach wie vor als Planungs-
und Entscheidungsgrundlage geeignet ist.

Im Jahr 2023 wich die reale Einwohnerzahl im Sanierungsgebiet Altstadt um 332 Personen negativ
vom Prognosewert ab.

Abbildung 54: Realentwicklung und Prognose im Vergleich

© WIMES 2024
Entwicklung der Einwohner mit Hauptwohnsitz im Sanierungsgebiet Altstadt
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Bevdlkerungsentwicklung nach Altersgruppen

Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre erhohte sich im Sanierungsgebiet von 2001 bis 2023 um 31
Kinder. Der Anteil an der Gesamtbevdlkerung lag 2023 bei 5,2 %.

Nachdem die Anzahl der Kinder bis sechs Jahre im Zeitraum von 2001 bis 2006 stetig anstieg, waren
in den Folgejahren zumeist Verluste kennzeichnend. Das liegt am mangelnden Wohnraum fur Fa-
milien mit Kindern in der Altstadt. Nach Familiengriindung und -erweiterung erfolgt oft ein Umzug in
andere Stadteile der Hansestadt Wismar.

Von 2022 zu 2023 nahm die Zahl der Kinder bis sechs Jahre um 42 Kinder ab.
Abbildung 55: Bevélkerungsentwicklung i Kinder bis 6 Jahre

Kinder bis sechs Jahre im Sanierungsgebiet Altstadt
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Aufgrund des Geburtenknicks in den 1990er-Jahren war die Zahl der Kinder in dieser Altersgruppe
noch rucklaufig. In den Folgejahren bis 2012 waren stetige Zugewinne erzielt worden. Die Verluste
nach 2012 sind wiederum durch den Umzug von Familien mit Kindern in andere Stadtteile begriindet.

Insgesamt lag die Zahl der Kinder von 6 bis 15 Jahren im Jahr 2023 um 47 Kinder (+10,6 %) tber der
Zahl des Jahres 2001. Von 2022 zu 2023 verringerte sich die Einwohnerzahl in dieser Altersgruppe
um 16 Kinder.

Abbildung 56: Bevolkerungsentwicklungi Kinder 6 bis 15 Jahre

Kinder 6 bis 15 Jahre im Sanierungsgebiet Altstadt

mmm Einwohnerzahl =O=Anteil an der Gesamtbevolkerung in %
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Von 2001 bis 2005 hat sich die Einwohnerzahl der Jugendlichen im Sanierungsgebiet um 19 %
(+248 Personen) erhoht. In den Folgenjahren waren Uberwiegend Bevolkerungsverluste in dieser
Altersgruppe kennzeichnend. Von 2022 zu 2023 nahm die Zahl um 41 Personen ab.

Der Anteil lag im Jahr 2023 bei 14,5 % und damit immer noch deutlich hdher als der gesamtstadti-
sche Durchschnitt. In der Gesamtstadt lag der Bevolkerungsanteil dieser Altersgruppe bei 10,1 %.

Abbildung 57: Bevolkerungsentwicklungi Jugendliche 15 bis 25 Jahre

Jugendliche 15 bis 25 Jahre im Sanierungsgebiet Altstadt
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Die Zahl der Personen im Haupterwerbsalter ist bis 2016 stetig angestiegen, in den Jahren 2017,
2018 und 2020 waren in dieser Altersgruppe Bevolkerungsverluste kennzeichnend. Das begriindet
sich dadurch, dass ein Teil der Bevolkerung in die nachsthéhere Altersgruppe hineinwuchs. Im Jahr
2023 verringerte sich die Einwohnerzahl leicht um 14 Personen.

Der Anteil an der Gesamtbevdlkerung lag im Jahr 2023 bei 57,6 % und damit Uber dem Wert der
Gesamtstadt von 48,8 %.

Abbildung 58: Bevolkerungsentwicklung i Einwohner im Haupterwerbsalter

Haupterwerbsbevdlkerung 25 bis 65 Jahre im Sanierungsgebiet Altstadt
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Die Einwohnerzahl der Senioren hat sich im Sanierungsgebiet von 2001 bis 2023 um 424 Personen
(+56,9 %) erhoht. Leichte Verluste gab es in den Jahren 2008, 2010 bis 2012, 2014 sowie 2023.
Von 2022 zu 2023 nahm die Zahl der Senioren leicht um 13 Personen ab.

Der Anteil an der Gesamtbevélkerung in der Altstadt lag dennoch bei nur 16,0 % und damit deutlich
unter dem Wert der Gesamtstadt (28,1 %). Im Vergleich der Stadtteile der Hansestadt Wismar ist
die Altstadt der Stadtteil mit der jiungsten Altersstruktur und das vor dem Hintergrund, dass es in der
Altstadt eine Vielzahl von Senioreneinrichtungen gibt.

Abbildung 59: Bevolkerungsentwicklung i Senioren ab 65 Jahre

Senioren ab 65 Jahre im Sanierungsgebiet Altstadt
= Einwohnerzahl =O=Anteil an der Gesamtbevdlkerung in %
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Das Sanierungsgebiet Altstadt verzeichnete im Jahr 2023 im Vergleich zur Gesamtstadt Gberdurch-
schnittliche Anteile der Jugendlichen und der Haupterwerbsbevolkerung. Die Anteile der Schulkin-
der und vor allem der Senioren lagen hingegen unter denen der Gesamtstadt. Der Bevolkerungsan-
teil der Kinder bis sechs Jahre entsprach im Jahr 2023 dem gesamtstadtischen Wert.

Abbildung 60: Veranderung der Altersstruktur 2023 gegenlber dem Basisjahr

© WIMES 2024 Einwohner nach Altersgruppen 2001 und 2023 im Sanierungsgebiet Altstadt
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Abbildung 61: Bevolkerungsanteile 2001 und 2023 im Vergleich
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Abbildung 62: Altersstruktur im Vergleich zur Gesamtstadt

© WIMES 2024 Bevolkerungsanteile im Jahr 2023 im Vergleich
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Grunde fur die Veranderung der Einwohnerzahl

Die Bevdlkerungsentwicklung wird zum einen durch die natirliche Bevolkerungsentwicklung beein-
flusst und zum anderen durch die Wanderungs-/Umzugsbewegungen. Die natirliche Bevdlkerungs-
entwicklung ergibt sich aus dem Saldo der Geburten- und Sterberaten.

Die Zahl der Einwohner im Sanierungsgebiet Altstadt verringerte sich gegentiber dem Vorjahr um
126 Personen. Ursachlich fur den Bevdlkerungsverlust waren die Negativsalden der innerstadti-
schen Umzilge und der natirlichen Bevolkerungsentwicklung. Bei den AuRenwanderungen ergab
sich hingegen ein Wanderungsgewinn.

Abbildung 63: Wanderungen/naturliche Bevolkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet Altstadt

© WIMES 2024 Faktoren der Bevdlkerungsentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt
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6.2.2 Arbeitsmarktentwicklung

Hinweis: Die Arbeitslosen- und Beschaftigtenzahlen sind aufgrund der geringen Fallzahlen nur fur
den Stadtteil Altstadt gesamt verfligbar. Im Sanierungsgebiet wohnen jedoch 95 % der Einwohner
des Stadtteils Altstadt.

Arbeitslosigkeit

Ende 2023 waren in der Altstadt 424 Personen arbeitslos. Es bezogen 273 Personen Leistungen
nach SGB I, das entspricht einem Anteil von 64,4 %, gemessen an allen Arbeitslosen in der Altstadt.

Der Anstieg der Arbeitslosigkeit im Jahr 2020 steht im Zusammenhang mit den Auswirkungen der
Corona-Pandemie.

Im Jahr 2023 ist die Arbeitslosenzahl gegeniber dem Vorjahr um 37 Personen gesunken.
Abbildung 64: Entwicklung der Arbeitslosigkeit in der Altstadt

Zahl und Anteil der Arbeitslosen an der Bevdlkerung im erwerbsféhigen Alter
(15 bis 65 Jahre) in der Altstadt

mmm Arbeitslose =O=Anteil an den Einwohnern 15 bis 65 Jahre (in %)
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© WIMES 2024

Der Arbeitslosenanteil, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jah-
ren lag im Jahr 2023 in der Altstadt 7,7 % und in der Gesamtstadt bei 8,8 %.

Abbildung 65: Entwicklung der Arbeitslosenquoten in der Altstadt und in der Gesamtstadt

© WIMES 2024
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Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (SV-Beschatftigte)

Im Jahr 2023 gab es 3.363 SV-Beschaftigte mit Wohnort in der Altstadt, das entspricht einer SV-Be-
schaftigtenquote, gemessen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren von
60,9 %. Gegenuber dem Basisjahr 2002 ist die SV-Beschaftigtenquote mit Wohnort in der Wismarer
Altstadt um 12,2 Prozentpunkte gestiegen. Der Anstieg ist auf den Einwohnerverlust in der Alters-
gruppe der 15- bis 65-Jahrigen zurickzufiihren.

In der Gesamtstadt lag im Jahr 2023 die SV-Beschaftigtenquote bei 60,3 % und damit um 0,6 Pro-
zentpunkte unter dem Wert der Altstadt.

Abbildung 66: Entwicklung der SV-Beschaftigung in der Altstadt

© WIMES 2024

Zahl und Anteil der SV-Beschéftigten an der Bevdlkerung im erwerbsféhigen Alter
(15 bis 65 Jahre) in der Altstadt

mmm SV-Beschaftigte =O=Anteil an den Einwohnern 15 bis 65 Jahre (in %)
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Abbildung 67: Entwicklung der Beschaftigtenquoten in der Altstadt und in der Gesamtstadt

Anteil der SV-Beschéftigten an den Einwohnern im erwerbsfahigen Alter
Uber 15 bis unter 65 Jahre (in %)
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6.3 Stadtebauliche Entwicklung in der Altstadt

6.3.1 Gebéaude- und Wohnungsbestand

Im Jahr 2001 gab es im Sanierungsgebiet Altstadt 1.771 Gebaude. Der Wohnungsbestand lag bei
5.075 WE. Bis zum Jahr 2023 erhohte sich die Zahl der Gebaude tiberwiegend durch Liickenschlie-
Bungen auf 1.809 Gebaude mit 5.280 WE. Der Wohnungsbestand erhéhte sich um 205 WE.

Tabelle 20: Faktoren der Entwicklung des Wohnungsbestandes im Sanierungegbiet

WE-Bestand Entwicklung des WE-Bestandes durch: WE-Bestand
A Veranderun
31.12.2001 Riickbau VI el Neubau 31.12.2023 9
im Bestand
5.075 -41 12 234 5.280 205
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Seit dem Basisjahr des Monitorings wurden 234 Wohneinheiten (WE) neu gebaut und nur 41 WE
wurden zurlickgebaut, dabei handelte es sich um Gebaude, deren Bauzustand einen Erhalt bzw.
eine Sanierung nicht mehr zulieBen, darunter das Objekt TurmstraRe 23-27 mit 27 WE, das 2018
abgebrochen wurde. Um 12 WE erhohte sich der Wohnungsbestand aufgrund von Bestandsveréan-
derungen (Umnutzung/Umbau).

Im Jahr 2023 wurden die Neubauprojekte Schatterau 44/46/48 mit insgesamt 9 WE und Breite
StralRe 30 mit 2 WE fertiggestellt. Die Abnahme der Wohnungszahl gegenuber dem Vorjahr hangt
mit der Korrektur des Wohnungsbestandes aufgrund von genehmigten Umnutzungen von Wohnein-
heiten in gewerbliche Ferienwohnungen zusammen (siehe folgendes Kapitel).

Abbildung 68: Entwicklung des Wohnungsbestandes

© WIMES 2024 Wohnungsbestandsentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt
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Die Ruckbauflachen wurden zum Grof3teil wieder neubebaut, Uberwiegend mit Wohnungsneubau.
So z.B. erfolgten im Jahr 2017 die BauliickenschlieBungen WeberstralRe 4 und 5 sowie Stockholmer
Stral3e 10 (Burogeb&aude auf der Abrissflache des Speichers Hanse-Saaten, der im Jahr 2014 abge-
brochen wurde). Am Poeler Tor 2 erfolge ein Anbau an das Hauptgebédude mit 3 WE und im Alten
Hafen 2-6 wurde das Lotsenhus (Gewerbeeinheiten mit Fewo) fertiggestellt.

Stockholmer Stral3e 10 (Neubau in Baullicke)

Im Jahr 2018 wurde der Neubau Dr.-Leber-StralRe 1-3 mit 12 barrierefreie Wohnungen fertiggestellt. In
der Mecklenburger StraRe 11a/11b/11c erfolgte in einer Baullicke, die als Stellplatz (ehemals Theater-
vorplatz) zwischengenutzt wurde, ein Neubau mit 25 Eigentumswohnungen. Die Baulliicke Frische
Grube 27 wurde ebenfalls im Jahr 2018 mit einem Stadthaus mit einer WE geschlossen.

Nachdem eine Vielzahl nicht mehr bendtigter Industriebrachen im Alten Hafen zuriickgebaut und die
erforderliche offentliche Infrastruktur geschaffen wurde, wurde schrittweise die Neubebauungen auf den
Baufeldern umgesetzt. Im Alten Hafen Stockholmer Straf3e 6 wurde ein Geschéftshaus (Orthopadiezent-
rum) neugebaut und im Juli 2018 eréffnet. Das Geb&ude passt sich sehr gut an die Umgebung des alten
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Hafens an. Die Fassade ist ein Mix aus Ziegelsteinen und Holz. In dem neuen Orthopadiehaus sind
Werkstatt, Fachhandel und Arztpraxen vereint.

i
mi UI’
4 |

[

Nebau Stockholmer Stralle 6 ] Neubau Frische Grube 27

Neubau Mecklenburger Stralle 11a,11b,11c

Im Jahr 2019 wurden die Baullicken Breite Stral3e 26/28 mit einem Wohnhaus mit eine Wohnung und
einem Buro sowie die BéttcherstralRe 27 mit einem Einfamilienhaus geschlossen. In der BottcherstralRe
27 waren nur noch Teile der Fassade vorhanden, diese wurden 2016 abgebrochen.

s-{*|V/”

e e RS ——

o i

Strale 26 / 28 im Jahr 2012 Neubau 2019

Breit
Im Jahr 2020 wurde die Baullicken Bergstraf3e 2 mit einem Wohnhaus mit 3 WE geschlossen. Im Jahr
2021 wurde der Neubau Fischerstraf3e 5/7 mit 8 WE (eine WE wird als Praxis genutzt) und im Jahr 2022

der Neubau Turmstraf3e 23-27 mit 29 WE fertiggestellt.

Fischerstral3e 5/7 vor dem Abruch Neubau 2021
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TurmstraRe 23-27 (Neubau 2022)

Der Neubau Hafenspitze wurde ebenfalls im Jahr 2022 fertiggestellt. In dem Objekt befinden sich
39 Appartements. Im Erdgeschoss befinden sich gastronomischen Einrichtungen und eine Ladezeile
zum Shoppen. Voraussichtlich im Fruhjahr 2024 wurde die Hafenspitze durch einen SPA-Bereich
zum Wellnessparadies in direkter Hafenlage erweitert.

—— 2 - e e = > 2

Quélle:

Im Jahr 2023 erfolgte die LuckenschlieBung Schat-
terau 44,46,48. mit isngesamt neun Wohnungen.

Ebenso wurde die Bauliicke Breite Stral3e 30 mit ei-
nem Wohnhaus geschlossen. Dabei handelte sich
um eine zusammenhdngende Baulicke 1 Breite
StralRe 26,28,30. Der Neubau in den Licken 26 und
28 wurde bereits im Jahr 2019 fertiggestellt.
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Gebaudeart und Gebaudenutzung

59,5 % des Gebaudebestandes sind reine Wohngeb&ude, darin befinden sich 3.555 WE (das sind
67,3 % des Wohnungsbestandes im Sanierungsgebiet). In 545 Gebauden befanden sich Mischnut-
zungen, darunter 1.725 WE. Nichtwohngebaude werden ausschlie3lich gewerblich genutzt bzw. sind
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen.

Tabelle 21: Gebaude und Wohnungen nach der Gebaudeart

Gebaudeart Gebéaude o WE in diesen Gebéu.dgn
absolut Anteil in % absolut Anteil in %
Wohngebaude 1.076 59,5 3.555 67,3
Gebaude in Mischnutzung 545 30,1 1.725 32,7
Nichtwohngebaude 188 10,4 0 0,0
gesamt 1.809 100,0 5.280 100,0

Abbildung 69: Geb&audeart

Verteilung der 1.809 Gebaude
nach der Gebaudeart

Nichtwohn-
gebaude; 188;
0,4%

© WIMES 2024

Den hdchsten Anteil am Gebaudebestand in der Altstadt haben die Mehrfamilienhduser (MFH) mit
40,5 %. 29,2 % der Geb&aude sind Wohn- und Geschéftshauser (W+GH). Der Anteil an reinen Ge-
schaftshausern lag 2023 bei 7,4 %.

Abbildung 70: Geb&ude nach der Nutzung

..._....._...7..3_3...__...._....._....._._..._._..._._....\./.erL@.l.ung.d_er...l.ﬁQQ.erau.de_n&ch..d.et..Gebau.denulz.u.ug .........................................................

13 13

MFH W+GH EFH/Stadthaus GH GFE W+GFE Sonstiges
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Zu den Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen zé&hlen: 6ffentliche Verwaltung, medizinische Ein-
richtungen, soziale Einrichtungen/Sozialstationen, Pflegeeinrichtungen, Einrichtungen der Kinder-
betreuung, Bildungsstatten, Kultureinrichtungen, Jugendhéauser/Jugendclubs, Freizeitanlagen, Feu-
erwehr, Kirchen/Religionsgemeinschaften, Sportstatten.

6.3.2 Ferienwohnung in der Altstadt

Ferienwohnungen in Gewerbebetreiben

In der Altstadt gab es mit Stand 2023 insgesamt 522 Ferienwohnungen/Appartements. Von diesen
befinden sich 245 Ferienwohnungen (Fewo) in Gewerbetrieben, das sind:

U Alter Hafen 7-10 (Schifferhus) mit 16 Fewo (Neubau)

Alter Hafen 2-6 (Lotsenhus) mit 16 Fewo (Neubau)

Kruse Speicher mit 41 Fewo (Umnutzung nach Sanierung in Fewo)

Altes und neues Zollhaus mit 20 Fewo (Umnutzung nach Sanierung in Fewo)
Silo 3 Stockholmer Stral3e 20 mit 48 Fewo (Umnutzung nach Sanierung in Fewo)
Ehem. Werkstatt- und Sozialgebdude mit 35 Fewo (Umnutzung nach Sanierung in Fewo)
Hafenspitze mit 39 Fewo (Neubau)

ScheuerstralRe 15/15a mit 7 Fewo (Umnutzung Wohnhaus)

Bahnhofstraf3e 12a mit 6 Fewo (Umnutzung Gewerbe in Fewo)
Claus-Jesup-Straf3e 50 mit 6 Fewo (Umnutzung Wohnhaus)

Gritzmacherstral3e 15 mit 6 Fewo (Umnutzung Gewerbe in Fewo)

(R e e B e S e S e R e B S et S e S o

Ziegenmarkt 10 mit 5 Fewo (Umnutzung von Wohnungen in Fewo)

Umnutzung von Wohnungen als Ferienwohnung

Mit Stand 31.12.2023 wurden 277 Wohnungen als Ferienwohnung in der Altstadt genutzt. Das sind
5,0 % des Wohnungsbestandes.

Im Zeitraum von 2017 bis 2023 hat sich die Zahl der Ferienwohnungen durch Umnutzung von
Wohneinheiten um 83 Ferienwohnungen erhoht. Die Ferienwohnungen verteilen sich tUber das ge-
samte Altstadtgebiet. Fir nur 100 Wohnungen ist eine Nutzungsanderung von Wohnungen in Feri-
enwohnungen durch die Stadt genehmigt.

Sowohl im ISEK der Hansestadt Wismar als auch im Managementplan der UNSECO-Welterbestatte

Altstadt Wismar wurde die Empfehlung gegeben, keine Umnutzung von Wohnraum in Fewo mehr

Zzuzul assen. Mit Fertigstellung der Beherbergungss
Unterkiinfte auch im unteren Preissegment.

Beachte: Wohnungen, die bei Airbnb angeboten werden, wurden nicht bericksichtigt, da nicht be-
kannt ist, ob die Wohnung dauerhaft oder nur zeitweise (z.B. im Urlaub) angeboten wird. Airbnb ist
eine Onlineplattform, auf der Immobilienbesitzer ihre Unterkiinfte fir Privat- und Geschéftsreisende
kostenpflichtig anbieten kdnnen. Dabei handelt es sich um eine Untervermietung der eigenen Woh-
nung. Es ist nicht bekannt, ob es sich in der Altstadt Wismar um ganzjahrige Vermietungen handelt
(dann wére es eine Zweckentfremdung von Wohnraum) oder um Kurzzeitvermietungen.
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Baualter der Gebaude
Abbildung 71: Gebaude nach Baualter

Verteilung der 1.809 Gebaude nach dem Baualter

ab 1990;

140; 7,7%\
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Rund 47 % der Gebaude in
der Altstadt wurden vor 1870
errichtet, das sind 842 Ge-
baude.

688 Gebaude wurden nach
1870 bis 1918 gebaut und 98
Gebaude wurden im Zeitraum
von 1945 bis 1989 errichtet.
140 Gebaude wurden seit
1990 neu gebaut.

Zu den fertiggestellten Neu-
bauten im Jahr 2017 zahlen

die BauliickenschlieBungen
Weberstralle 4 und 5 sowie
Stockholmer Straf3e 10 (Buro-
gebaude auf der Abrissflache
des ehem. Speichers Hanse-
Saaten.

1871-1918;
688; 38,0%

Am Poeler Tor 2 erfolge ein
Anbau an das Hauptgebaude
mit 3 WE und im Alten Hafen
2-6 wurde 2017 das Lotsen-
hus (Gewerbeeinheiten mit
Fewo fertiggestellt. Im Jahr 2018 wurde der Neubau Dr.-Leber-Stral3e 1-3 mit 12 barrierefreie Woh-
nungen fertiggestellt. Damit wurde eine weitere Baullicke geschlossen. In der Mecklenburger Stral3e
11a/11b/11c erfolgte in einer Baullicke, die als Stellplatz (ehemals Theatervorplatz) zwischengenutzt
wurde, ein Neubau mit 25 Eigentumswohnungen.

© WIMES 2024

Die Baulucke Frische Grube 27 wurde ebenfalls im Jahr 2018 mit einem Stadthaus mit einer WE
geschlossen. Im Erweiterungsgebiet Alter Hafen wurde ein Geschéftshaus (Orthopédiezentrum) in
der Stockholmer StralR3e 6 neugebaut, das im Jahr 2018 er6ffnet. Nach jahrelanger Sanierung und
Umbau wurde 2018 der Silo 3 seiner Nutzung Uibergeben.

Im Jahr 2019 wurden die Baullicken Breite Strafl3e 26/28 und Bottcherstral3e 27 mit Wohngebauden
geschlossen und im Jahr 2020 die Bergstralle 2. Im Jahr 2021 wurde die Licke Fischerstral3e 5/7
geschlossen, im Jahr 2022 die Liicke Turmstral3e 23-27 und im Jahr 2023 wurden die Licken Schat-
terau 44/46/48 und Breite Stral3e 30 durch Neubauten geschlossen.

Im Jahr 2022 wurde zudem der Neubau der Hafenspitze im Alten Hafen mit Ferienwohnungen, Gastro-
nomie und Geschaften fertiggestellt.

Tabelle 22: Gebaude nach dem Baualter und darin befindliche Wohneinheiten

Baualter Gebéaude WE in diesen Gebauden
absolut Anteil in % absolut Anteil in %
vor 1870 842 46,5 1.930 36,6
1871-1918 688 38,0 2.316 43,9
1919-1945 41 2,3 129 2,4
1946-1989 98 5,4 374 7,1
ab 1990 140 7,7 531 10,1
gesamt 1.809 100,0 5.280 100,0
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Eigentimerstruktur

94,0 % der Geb&ude in der Altstadt sind Privateigentum (selbst genutzt bzw. vermietet). Demzufolge
dominiert hier auch das Wohnprivateigentum. 47 Gebaude mit 328 WE gehoéren der Wohnungsbau-
gesellschaft. 27 Gebéaude sind Eigentum der Hansestadt Wismar und 12 weitere Gebaude zéhlen zum
Sondervermogen der Hansestadt. Dem Studentenwerk gehodren 4 Geb&ude mit 16 Wohnungen.

Tabelle 23: Gebaude nach dem Eigentimer und darin befindliche Wohnungen

Eigentimerstruktur Gebaude o WE in diesen Gebéi'u.den
absolut Anteil in % absolut Anteil in %
private Eigentimer/Sonstige 1.705 94,3 4.896 92,7
Hansestadt Wismar 21 1,2 9 0,2
Hansestadt Wismar Sondervermégen 13 0,7 21 0,4
Studentenwerk 4 0,2 16 0,3
Wohnungsbaugesellschaft 48 2,7 328 6,2
WG Union e.G. 1 0,1 3 0,1
WG Friedenshof e.G. 1 0,1 7 0,1
DB AG 10 0,6 0 0,0
Land M-V 1 0,1 0 0,0
Landkreis NWM 3 0,2 0 0,0
Seehafen Wismar 2 0,1 0 0,0
gesamt 1.809 100,0 5.280 100,0

Denkmalgeschiitzte Gebaude

In der Altstadt gibt es 319 denkmalgeschiitzte Objekte. Zu ihnen zahlen z.B. zudem der Fischerturm
und die Wasserkunst am Markt. In denkmalgeschitzten Gebauden befinden sich 789 Wohnungen.
245 denkmalgeschiitzte Geb&aude waren bis Ende 2023 bereits saniert. In Sanierung befanden sich
neun Baudenkmale. Nur noch 12 denkmalgeschiitzte Gebdude sind noch unsaniert und zwei Ge-
baude sind im Bestand gefahrdet, dabei handelt es sich um Gebaude, die vor 1870 errichtet wur-
den.+

Abbildung 72: Denkmalgeschitzte Gebaude nach dem Sanierungstand

Sanierungsstand der denkmalgeschiitzten Objekte
(einschlieBlich Wasserkunst und Fischerturm)

in Sanierung unsaniert;
befindlich; 12; 3,7%
9; 2,8%_\

teilsaniert;
53; 16,5%

im Bestand
gefahrdet;
2;0,6%

saniert;
245; 76,3%

© WIMES 2024
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Abbildung 73: Sanierungsstand der Hauptgebaude

Sanierungsstand der Hauptgebaude 1990

teilsaniert
20%

Sanierungsstand der Hauptgeb&aude 2001

Neubau nach
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Sanierungsstand der Hauptgebaude 2023

teilsaniert unsaniert; 72;
in Sanierung 325;18,0% 40%

befindlich; 21;
1,2%

im Bestand
gefahrdet; 7;
0,4%

\ Neubau nach

1990; 140;
7,7%

saniert;
1.244; 68,8%

Im Jahr 1990 waren 80 % der Ge-
baude in der Altstadt sanierungs-
bedurftig, lediglich 343 Gebaude
(20,0 %) waren instandgesetzt
bzw. teilmodernisiert.

Bis zum Jahr 2001 erhdhte sich
der Anteil sanierter Gebaude so-
wie neugebauter Gebaude nach
1990 auf ca. 53 %. Fast jedes
vierte Gebaude (23,4 %) war noch
unsaniert (einschlie3lich im Be-
stand gefahrdeter Gebaude).

Ende 2023 lag der Anteil der sa-
nierten Gebaude bereits bei
68,7 %. Im Jahr 2023 konnten sie-
ben Gebéaudesanierungen abge-
schlossen werden.

21 Gebaude befanden sich Ende
2023 in Sanierung.

Trotz des Sanierungsfortschrittes
besteht noch an 79 Gebauden ein
hoher Handlungsbedarf, darunter
sind 7 Gebéude aufgrund ihres
Bauzustandes im Bestand geféhr-
det.
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Abbildung 74: Zahl der vollsanierten Geb&ude insgesamt

© WIMES 2024

sanierte Gebaude im Sanierungsgebiet Altstadt (ohne Neubau)
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Von den 321 denkmalgeschiitzten Objekten (einschlief3lich Wasserkunst und Fischerturm) waren

Ende 2022 schon 245 Gebaude saniert. Im Jahr 2023 war die Sanierung Kellerstraf3e 1 noch nicht
abgeschlossen.

Abbildung 75: Zahl der denkmalgeschiitzten Objekte

© WIMES 2023

sanierte denkmalgeschitzte Objekte im Sanierungsgebiet Altstadt

232 235 238 240 241 245

015 221 227

208 208
200
184 193 1%

164 17

146

2001 2005 2006 2007 2008

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

—

Spiegelberg 48a vor der Sanierung, wahre
Quelle: Stadtkern
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Bei der Sanierung dieses Gebaudekomplexes Scheuerstrale 11 und 11a handelt es sich um eine
der gré3ten Einzelmalinahmen der Wismarer Altstadt. Die Erbauungszeit des Giebelhauses Nr. 11
wird um 1662 vermutet. Die Erbauung des Speichers Nr. 11a wird um 1800 vermutet. Das Gebaude
stand viele Jahre vor Beginn der Sanierung leer. Die Sanierung wurde 2001 begonnen und erfolgte
in Bauabschnitten. Im Jahr 2012 konnte im Kemladen die erste Wohnung tbergeben werden. Im
Jahr 2014 wurde die Wohnung im Giebelhaus Nr. 11 fertiggestellt. Die letzten Arbeiten wurden 2017
am Gebaude Nr. 11a durchgefihrt.
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Am Poeler Tor 2

Das Grundstiick erstreckt sich hinter der ehemaligen Stadtmauer entlang der Wasserstrafl3e. Die
genaue Entstehung der einzelnen Gebéaude ist nicht bekannt, sie wurden dem 17. Jahrhundert zu-
geordnet. Uber die frihere Nutzung ist bekannt, dass sich im Erdgeschoss offensichtlich Handels-
raume befanden und Ober- und Dachgeschoss urspringlich zu Speicherzwecken genutzt wurden.
Nach der Sanierung wird das Gebaude ausschliel3lich zu Wohnzwecken genutzt.

WA i

m gE——

Poeler To vor ud nach der Sanierung nach d Sanierung (2017)

Silo 3 Stockholmer StralRe 20

Das Silo 3 ist mit seinen 34 Metern Hohe eines der markanten Gebaude im Alten Hafen von Wismar.

1938 ist das Silo 3 als Bestandteil der Wismarer Speicherstadt errichtet worden. Die Konstruktion

aus Stahl beton i st an der Spitze des Alten Hafen
Gebdaude fiur die Lagerung von Getreide genutzt wurde, hatte es sieben Speichergeschosse und

darin eingeschlossen 17 Silos. Die Aul3enwande sind dem damals vorherrschenden architektoni-

schen Stil entsprechend verklinkert und haben dadurch eine fast vollstandig geschlossene Fassade

gebildet. Nach jahrelanger Sanierung und Umbau des denkmalgeschiitzten Silos 3 konnten im Som-

mer 2018 die ersten Touristen einchecken. Hier befinden sich 48 exklusive Ferienwohnungen sowie

ein italienisches Restaurant.

Silo 3 vor und nach der Sanierung (2018)
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