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» |ntegriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Hansestadt Wismar 2012, EFRE-Ergan-
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= Bevolkerungsprognose 2012 und 2018, Wimes
= kleinraumigen Einwohnerdaten, kommunale Statistikstelle der Hansestadt Wismar
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zu den Schulen, zu Kapazitaten und Belegung von Pflegeeinrichtungen und altersgerechte
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1 Einleitung

Das Monitoring Stadtentwicklung der Hansestadt Wismar fur die Gesamtstadt und die stadtebauli-
chen Gesamtmal3nahmen wird einmal jahrlich, jeweils zum Stichtag 31.12., fortgeschrieben. Als
Grundlage fir die Berechnung und Fortschreibung der Indikatoren werden ausschlief3lich stadtei-
gene Daten, die von der kommunalen Statistikstelle zur Verfligung gestellt werden, verwendet. Die
Aufbereitung und Auswertung der Daten und Indikatoren fir den Teil A (Gesamtstadt) erfolgt stadt-
teilbezogen im Vergleich zur Gesamtstadt. Im Teil B wird das kleinrAumige Monitoring fur die stad-
tebaulichen GesamtmalRnahmen fortgeschrieben. Das Monitoring Stadtentwicklung ist fur die Fort-
schreibung sowie Begleitung und Bewertung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) der
Hansestadt Wismar und fur die Teilkonzepte von besonderer Bedeutung. Die 1. Fortschreibung des
ISEK erfolgte im Jahr 2005, die 2. Fortschreibung im Jahr 2012 und im Jahr 2015 erfolgte eine Ergan-
zung im Rahmen des Aufrufs zur Einreichung von Projekten der EFRE-FOrderperiode 2014 bis 2020
(Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung). Die 3. ISEK-Fortschreibung wurde im April 2019 durch die
Birgerschaft beschlossen.

2 Bevdolkerungsentwicklung und Prognose

Wismar ist seit der Kreisgebietsreform 2011 Kreisstadt des Landkreises Nordwestmecklenburg, die
sechstgroite Stadt Mecklenburg-Vorpommerns und eines der 18 Mittelzentren des Bundeslandes. Der
Landkreis Nordwestmecklenburg ist seit 2012 einer der Trager der Metropolregion Hamburg (MRH).

Die Hansestadt Wismar gliedert sich in acht Stadtteile. Stadtteile sind weiter in Stadtteilbezirke unter-
gliedert. Stadtebauliche Gesamtmalnahmen sind nur noch das Sanierungsgebiet Altstadt und Wismar
Ost/Kagenmarkt. Die EntwicklungsmalRnahme ,Libsche Burg“ wurde 2018 abgeschlossen. Das SUB-
Gebiet Friedenshof wurde bereits 2017 aus der Forderung entlassen, wird aber weiterhin beobachtet.
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2.1 Bevolkerungsentwicklung nach ausgewahlten Kriterien
2.1.1 Bevolkerungsentwicklung gesamt

Am 31.12.1990 wohnten in Wismar 55.376 Einwohner, 2001 noch 44.884 Personen. Von 2001 bis
2019 hat sich die Einwohnerzahl um 1.985 Personen (-4,4 %) verringert. In den Jahren 2012, 2014
bis 2016 sowie 2019 sind Einwohnergewinne eingetreten. Eine Ursache flr diese Entwicklung ist
der Zuzug auslandischer Bewohner infolge der Flichtlingskrise. Im Jahr 2019 erhéhte sich die Zahl
der Auslander in der Hansestadt Wismar um 448 Personen, die Einwohnerzahl gesamt nahm um
398 Personen zu. Im Zeitraum von 2014 bis 2019 erhohte sich die Zahl der auslandischen Bevolke-
rung um 1.940 Personen, die Bevdlkerungszahl gesamt stieg in diesem Zeitraum um nur 801 Ein-
wohner an.

Zum 31.12.2019 lag die Einwohnerzahl in Wismar laut Einwohnermeldestelle bei 42.899 Personen.
Die Einwohnerzahl fiir das Jahr 2019 des Statistischen Amtes M-V wich geringfligig positiv von der
Zahl der Einwohnermeldestelle der Stadt ab. Vor Durchfihrung des Zensus im Jahr 2011 lag die
amtliche Statistik stets deutlich Gber den Zahlen der Einwohnermeldestelle. So z. B. betrug die Dif-
ferenz zw. amtlicher Zahl (Statistisches Amt) und der des Einwohnermeldeamtes im Dezember 1990
nur 133 Personen, 1991 nur 10 Personen, 1992 bereits 502 Personen und 1993 schon um 1.093
Personen. Ab 1994 hat sich die Differenz bis zum 31.12.2010 auf 1.753 Personen stetig erhoht.

Das Ergebnis des Zensus 2011 zeigt aber, dass die stadteigene Statistik stets verlasslich und rea-
listisch war. Die Abweichung nach dem Zensus 2011 betrug nur noch 1 Person. Zudem sind die
Einwohnerdaten kleinrAumig und zeitnahe verflgbar. Daten des Statistischen Amtes sind nur fir die
Gesamtstadt verfigbar und mit einem sehr hohen Zeitverzug.

Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung im Zeitraum von 2001 bis 2019

© WIMES 2020 Bevodlkerungsentwicklung in der Hansestadt Wismar
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Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung nach Stadtteilen (ausgewéhlte Jahre)

Einwohner mit Hauptwohnsitz Entwicklung
Stadtteil 2001 [ 2006 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 |absolut| in%
Altstadt 6.416| 7.491 7.666| 7.672| 7.616| 7.608| 7.549| 7.787| 7.770| 7.632| 7.756 1.340 | 20,9
Wismar Nord 2599| 2535 2.565| 2.613| 2.591| 2.765 2.777| 2.812| 2.788| 2.766| 2.761| 162 6,2
Wismar Ost 4.494| 4.088| 3.726| 3.819| 3.799| 3.792 3.801| 3.811| 3.799| 3.777| 3.785| -709 | -15,8
Dargetzow 1517 1.477| 1.391| 1385 1.371| 1.369| 1.344| 1.368| 1.331| 1.323| 1.320| -197 | -13,0
Wismar Sid 2927 2.964| 2.756| 2.753| 2.788| 2.845| 2909| 2932 2.907| 2.866| 2.909| -18 -0,6
Friedenshof 10.833| 9.493| 9.044| 9.131| 9.084| 9.141| 9.271| 9.388| 9.529| 9.592| 9.647|-1.186 [ -10,9
Wismar West 3.432| 3.401] 3.407| 3.455| 3.399| 3.396| 3.428| 3.445| 3.457| 3.449| 3.690| 258 75
Wendorf 12.666| 12.090| 11.736| 11.592| 11.450| 11.344| 11.364| 11.350| 11.283| 11.096| 11.031] -1.635 [ -12,9
Wismar 44.884| 43.539| 42.291| 42.420| 42.098| 42.260| 42.443| 42.893| 42.864| 42.501| 42.899| -1.985 | -44
Stat. Amt M-V 46.544| 45.182| 42.290| 42.433| 42.219| 42.392| 42.557| 42.992| 42.906 | 42.550 | 42.963

Auf Stadtteilebene betrachtet, sind in der Altstadt, in Wismar Nord und in Wismar West Bevolke-
rungsgewinne eingetreten. Der hdchste prozentuale Verlust mit -15,8 % ist in Wismar Ost zu ver-
zeichnen, absolut weist der Stadtteil Wendorf mit -1.635 Personen den hdchsten Rickgang auf.
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2.1.2 Ausléandische Bevdlkerung

Die Zahl der Auslander in Wismar hat sich im Zeitraum 2002 bis 2019 um 2.145 Personen erhoht.
Insgesamt waren 3.618 Personen nichtdeutscher Herkunft zum Jahresende 2019 in der Hansestadt
Wismar gemeldet. Der Anteil der Ausléander an der Gesamtbevdlkerung (mit Hauptwohnsitz) lag im
Jahr 2019 bei 8,4 % und damit um 5,1 Prozentpunkte Uber dem Wert des Jahres 2002.

Abbildung 2: Bevolkerungsentwicklung der auslandischen Bevélkerung

© WIMES 2020

Auslander in der Hansestadt Wismar
= absolut =O=Anteil an den Einwohnern mit Hauptwohnsitz (in %)
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2.1.3 Bevolkerungsentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen
Zusammenfassung Bevdlkerungsentwicklung nach ausgewéhlten Altersgruppe

WIMES 2020 .
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Kinder bis sechs Jahre

Im Zeitraum von 2001 bis 2019 hat sich die Zahl der Kinder bis sechs Jahre in der Hansestadt
Wismar um 465 Kinder (+24,2 %) erhéht. Der Anteil an der Bevdélkerung hat sich von 4,3 % auf 5,6 %
erhdht. Von 2018 zu 2019 nahm die Zahl der Kinder bis sechs Jahre um 104 Kinder zu.

Abbildung 3: Bevolkerungsentwicklung — Kinder bis sechs Jahre

© WIMES 2020 ) ) ]
Bevolkerungsentwicklung Kinder bis 6 Jahre
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Im Vergleich der Stadtteile ist der absolut héchste Bevélkerungsgewinn in dieser Altersgruppe im
Stadtteil Friedenshof eingetreten. Hier hat sich die Zahl der Kinder bis sechs Jahre von 2001 zu 2019
um 50,5 % erhoht. Der Einwohnerzuwachs in der Altersgruppe der Kinder bis sechs Jahre in Wismar
Nord und Wismar West korreliert mit dem Wohnungsneubau. In der Altstadt, Friedenshof und Wendorf
wohnen die meisten Kinder im Alter bis sechs Jahre.

Abbildung 4: Kinder bis sechs Jahre 2019 sowie Gewinn/Verlust nach Stadtteilen

WIMES 202 . .
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Kinder tber 6 bis 15 Jahre

Im Zeitraum 2001 bis 2006 verringerte sich die Einwohnerzahl der Schulkinder um 38,4 % (-1.363
Kinder). Ab 2007 stieg die Zahl dann jahrlich an, sie erhdhte sich seitdem um 33,9 % (+740 Kinder).
Der Anteil an der Gesamtbevolkerung verringerte sich zunachst von 7,9 % im Jahr 2001 auf 5,0 %
im Jahr 2006. In den Folgejahren nahm der Wert zumeist stetig zu und lag im Jahr 2019 bei 6,8 %.

Abbildung 5: Bevolkerungsentwicklung — Kinder >6-15 Jahre

© WIMES 2020 _ _ )
Bevolkerungsentwicklung Kinder 7 bis 15 Jahre
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Im Vergleich der Stadtteile wurden in der Altstadt und in Wismar Siid Einwohnergewinne in dieser
Altersgruppe erzielt, in allen anderen Stadtteilen traten Einwohnerverluste ein. In Wismar West ent-
sprach die Einwohnerzahl des Jahres 2019 der des Jahres 2001.

Der Anteil der Schulkinder an der Gesamtbevélkerung betrug in der Altstadt 6,3 % im Jahr 2019. Die
hdchsten Bevolkerungsanteile an Kindern im Schulalter wiesen die Stadteile Friedenshof mit 8,6 %
und Dargetzow mit 8,1 % im Jahr 2019 auf.

In den Stadtteilen Friedenshof, Wendorf und in der Altstadt wohnen die meisten Schulkinder im
stadtischen Vergleich.

Abbildung 6: Kinder >6-15 Jahre 2019 sowie Gewinn/Verlust nach Stadtteilen

© WIM9S 2020 Kinder >6 bis 15 Jahre
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Jugendliche Uber 15 bis 25 Jahre

Die Zahl der Jugendlichen verringerte sich im Betrachtungszeitraum von 2001 bis 2019 um 2.256
Personen (-35,4 %). In den 2016 bis 2019 stieg die Zahl der Jugendlichen, auch bedingt durch den
Zuzug auslandischer Jugendlicher, um 189 Personen an. Allein von 2018 zu 2019 erhohte sich die
Zahl um 91 Personen.

Der Bevolkerungsanteil der Jugendlichen an der Gesamtbevélkerung nahm von 14,2 % im Jahr
2001 auf 9,6 % im Jahr 2019 ab.

Abbildung 7: Bevdlkerungsentwicklung — Jugendliche >15-25 Jahre

© WIMES 2020 ) ] )
Bevolkerungsentwicklung Jugendliche 16 bis 25 Jahre
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Im stadtischen Vergleich zeigt sich, dass in dieser Altersgruppe alle Stadtteile von 2001 zu 2019
Einwohnerverluste verzeichneten. Prozentual waren die Verluste in den Stadtteilen Dargetzow und
Wismar Std am hdchsten. Absolut ist der groRte Verlust (-755 Personen seit 2001) in dieser Alters-
gruppe im Stadtteil Friedenshof zu verzeichnen. Dennoch erreichte der Stadtteil Friedenshof mit
12,0 % einen Uberdurchschnittlichen Anteil der Jugendlichen an der Gesamtbevdlkerung im Jahr
2019. Den hdchsten Anteil an der Gesamtbevélkerung erreichte die Altstadt mit 14,5 %.

Abbildung 8: Jugendliche >15 bis 25 Jahre 2019 sowie Gewinn/Verlust nach Stadtteilen

© WIMES 2020 Jugendliche >15 bis 25 Jahre
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Haupterwerbsalter Gber 25 bis 64 Jahre

Die Zahl der Personen im Haupterwerbsalter verringerte sich im Betrachtungszeitraum von 2001 bis
2019 um 2.467 Personen (-10,2 %). Nur in den Jahren 2010, 2012 sowie 2014 bis 2016 sind Ein-
wohnergewinne eingetreten. Der Bevolkerungsanteil lag im Jahr 2019 bei 50,4 % und damit um 3,3
Prozentpunkte unter dem Wert des Basisjahres.

Abbildung 9: Bevolkerungsentwicklung — Haupterwerbsalter >25 bis 64 Jahre

© WIMES 2020
Bevolkerungsentwicklung Haupterwerbsbevdlkerung 26 bis 64 Jahre
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Die stadtteilbezogene Betrachtung der Einwicklung der Einwohner im Haupterwerbsalter zeigt, dass
in den Stadtteilen Dargetzow, Wismar Ost, Friedenshof und Wendorf die h6chsten Einwohnerverluste
in dieser Altersgruppe eingetreten sind. Demgegeniber konnte die Altstadt einen Einwohnergewinn
von 34,6 % erzielen. Die Zahl der Einwohner im Haupterwerbsalter hat sich in der Altstadt von 3.410
Einwohnern im Jahr 2001 auf 4.589 Einwohner im Jahr 2019 erhoht. Diese Entwicklung korreliert
mit der veranderten Wohnungsnachfrage und Attraktivitat der Wohnstandorte fur diese Zielgruppe.
Mit 59,2 % weist die Altstadt den héchsten Bevolkerungsanteil im Vergleich der Stadtteile der Han-
sestadt Wismar auf. Im Stadtteil Friedenshof lag der Anteil hingegen bei nur 46,7 %.

Abbildung 10: Haupterwerbsalter >25- bis 64 Jahre 2019 sowie Gewinn/Verlust nach Stadtteilen

© WIMES 2020 . . .
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Senioren ab 65 Jahre

Die Zahl der Senioren erhdhte sich gegeniber dem Basisjahr 2001 um 2.896 Personen (+32,3 %).
Der Anteil der Senioren an der Bevélkerung stieg von 19,9 % im Jahr 2001 auf 27,6 % im Jahr 2019.

Abbildung 11: Bevolkerungsentwicklung — Senioren ab 65 Jahre
© WIMES 2020
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Alle Stadtteile waren durch Einwohnergewinne im Betrachtungszeitraum von 2001 bis 2019 gekenn-
zeichnet. Den hdchsten Seniorenanteil im innerstadtischen Vergleich erreichte Wendorf mit 34,6 %.
In diesem Stadtteil ist das Durchschnittsalter der Bevolkerung recht hoch. Setzt man die Kinder bis
15 Jahre und die Senioren ab 65 Jahre ins Verhaltnis, so lebten in Wendorf im Jahr 2019 201 Seni-
oren je 100 Kinder bis 15 Jahre. In der Gesamtstadt lag das Verhdltnis bei 126 Senioren je 100
Kinder bis 15 Jahren und in der Altstadt bei nur 54 Senioren je 100 Kinder bis 15 Jahre.

Abbildung 12: Senioren ab 65 Jahre 2019 sowie Gewinn/Verlust seit 2001 nach Stadtteilen

© WIMES 2020 Altere ab 65 Jahre
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2.1.4 Griinde fur die Veranderung der Bevélkerungszahl

Die Bevolkerungsentwicklung ergibt sich zum einen aus der Differenz zwischen Geburtenrate und
Sterberate (naturliche Bevolkerungsentwicklung). Hinzu kommt der Wanderungssaldo. Dieser ergibt
sich aus der Differenz zwischen Zu- und Abwanderungen Uber die Gebietsgrenze hinweg. Je nach
dem Vorzeichen des Gesamtsaldos spricht man von Bevoélkerungswachstum oder Bevolkerungs-
rickgang.

Im gesamten Betrachtungszeitraum war die Zahl der Sterbefélle stets héher als die Zahl der Gebur-
ten. Das bedeutet, die Salden der nattrlichen Bevilkerungsentwicklung waren stets negativ.

Abbildung 13: Geburten und Sterbefélle
© WIMES 2020

Natlrliche Bevdlkerungsentwicklung in der Hansestadt Wismar
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In den Jahren von 2004 bis 2013 verliefen die Wanderungen sehr schwankend, in einigen Jahren
waren die Zuziige hdher als die Fortziige, in anderen was es umgekehrt. Von 2014 bis 2017 sowie
2019 war die Zahl der Zuzlige jedoch stets hoher als die der Fortziige, die Wanderungssalden waren
positiv. Im Jahr 2019 standen 3.068 Zuziigen 2.463 Fortzlige gegentber, der Saldo lag bei +605
Personen.

Abbildung 14: Zuziige und Fortzlige

© WIMES 2020
Wanderungen Hansestadt Wismar
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Im Hinblick auf den Gesamtsaldo wird das Verhaltnis der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung zu
den Wanderungen deutlich. Die Einwohnergewinne in den Jahren 2014 bis 2016 und auch 2019
sind auf die positiven Wanderungssalden durch den Zuzug von Asylberechtigten zurtickzufiihren.
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Der Einwohnergewinn von 398 Personen im Jahr 2019 ergab sich aufgrund des hohen Wanderungs-
gewinns von 605 Personen. Der Negativsaldo der natlrlichen Bevélkerungsentwicklung von 207
Personen schwachte den Einwohnerzuwachs aufgrund der Wanderungen entsprechend ab.

Abbildung 15: Faktoren der Bevolkerungsentwicklung

© WIMES 2020 Faktoren der Bevolkerungsentwicklung
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Achtung: Kleinraumige Daten zu den Aul3enwanderungen und innerstadtischen Umzligen sowie zur
natlrlichen Bevolkerungsentwicklung auf Ebene der Stadtteile liegen erst seit dem Jahr 2004 vor!

Folgende Abbildungen zeigen die Wirkungen der nattrlichen Bevdlkerungsentwicklung, der innerstad-
tischen Umzlige und der AuRenwanderungen auf die Bevolkerungsentwicklung in den Stadtteilen.

Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Den hichsten Negativsaldo der natirlichen Bevolkerungsentwicklung weist aufgrund hoher Sterbe-
raten Wendorf sowohl im Jahr 2019 als auch im gesamten Betrachtungszeitraum von 2004 bis 2019
auf. In der Altstadt lag der Saldo 2019 bei 10 Person, in der Summe von 2004 bis 2019 ist durch die
natlrlichen Bevolkerungsentwicklung ein Einwohnergewinn von 301 Personen eingetreten.

Abbildung 16: Salden der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung
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Altstadt Altstadt
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Innerstadtische Umziige

Die ,blau” unterlegten Zahlen sind Umzlige, die innerhalb des Stadtteils im Jahr 2019 erfolgten.

nach Stadtteil
Wismar | Wismar Wismar | Friedens- | Wismar Fortziige
von Stadtteil Altstadt Nord Ost Dargetzow Sud hof West Wendorf | gesamt
Altstadt 421 24 62 7 64 65 83 85 390
Wismar Nord 26 33 16 0 4 63 8 24 141
Wismar Ost 50 17 95 0 14 31 25 32 169
Dargetzow 3 0 3 5 0 3 6 3 18
Wismar Sud 33 3 5 0 34 13 25 16 95
Friedenshof 111 15 41 6 12 346 60 87 332
Wismar West 27 3 7 0 13 51 49 39 140
Wendorf 86 10 27 0 14 105 50 351 292
Zuzige gesamt 336 72 161 13 121 331 257 286

Umzlge innerhalb des Stadtteils

Der Negativsaldo in Wismar Nord im Jahr 2019 ist zum einen durch den Auszug der Kindergenera-
tion begriindet und zum anderen durch den Umzug von Flichtlingen aus Gemeinschaftsunterkunft
Haffburg in andere Stadtteile, insbesondere in den Stadtteil Friedenshof.

In die Altstadt sind im Jahr 2019 aus anderen Stadtteilen 336 Personen zugezogen, aber 390 Per-
sonen sind aus der Altstadt in andere Stadtteile Wismars gezogen. Das entsprichts einem negativen
Umzugssaldo von 54 Personen. Fehlende Wohnungsangebote fur Familien mit Kindern sind oft Um-
zugsgrunde. Innerhalb der Altstadt sind 421 Personen umgezogen, das ist der hochste Wert im Jahr
2018 im Vergleich der Stadtteile.

Auch im Gesamtzeitraum von 2004 bis 2019 weisen die Altstadt und Wismar Nord die héchsten
negativen Umzugssalden im innerstadtischen Vergleich auf. Positivsalden ergaben sich hingegen in
Wismar West und Siid sowie in Wendorf und Friedenshof.

Abbildung 17: Salden der innerstadtischen Umziige

Saldo der innerstadtischen Umziige Saldo der innerstadtischen Umzlige
im Jahr 2019 2004 bis 2019
Wismar Nord Altstadt =737
Altstadt Wismar Nord -598
Wismar Ost Wismar Ost
Wendorf Dargetzow
Dargetzow Friedenshof
Friedenshof Wendorf
Wismar Sid Wismar Sud
Wismar West 117 Wismar West
-160 -&‘;o 6 5‘0 160 150 -1.600-860 -660 -460 -260 6 260 400 660 860
© WIMES 2020 © WIMES 2020
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AulRenwanderungen

Bezuglich der Aulienwanderungen sin Im Jahr 2019 in allen Stadtteilen Wanderungsgewinne erzielt
worden. In der Altstadt und Wismar West waren die Wanderungsgewinne im Vergleich der Stadtteile
am hochsten.

Auch im Gesamtzeitraum von 2004 bis 2019 erreichte die Altstadt die h6chsten Wanderungsge-
winne von aulRerhalb. Wanderungsverluste verzeichnen im Gesamtzeitraum die Stadtteile Darget-
zow, Wismar Ost, Wismar Sud und Friedenshof.

Abbildung 18: Salden der Aul3enwanderungen

Saldo der AuRenwanderungen im Jahr 2019 Saldo der AuBenwanderungen 2004 bis 2019
Dargetzow Wismar Sud -157
Wismar Sud Dargetzow -99
Wendorf Wendorf -80
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Friedenshof Friedenshof
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Altstadt 170 Altstadt 1.284
6 50 160 150 260 -560 0 560 1.600 1.500
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Gesamtsaldo

Alle drei Faktoren zusammen, die die Bevolkerungsentwicklung beeinflussen, zeigen, dass im Jahr 2019
nur im Stadtteil Wendorf ein héherer Bevdlkerungsverlust gegeniiber dem Vorjahr eingetreten ist, be-
grundet durch den hohen negativen Saldo der natirlichen Bevélkerungsentwicklung.

Im Gesamtzeitraum von 2004 bis 2019 ist der héchste Bevolkerungszuwachs in der Altstadt einge-
treten. Aufgrund des hohen Durchschnittsalters (hohe Sterberaten) weist Wendorf den hochsten
Bevolkerungsverlust im Vergleich der Stadtteile Wismars im Zeitraum von 2004 bis 2019 auf.

Abbildung 19: Gesamtsaldo

Gesamtsaldo im Jahr 2019 Gesamtsaldo 01.01.2004 bis 31.12.2019
innerstadtische Umzige, Wanderungen innerstadtische Umzige, Wanderungen und
und natirliche Bevolkerungsentwicklung natirliche Bevdlkerungsentwicklung
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2.2 Bevolkerungsprognose 2030 mit -projektion 2035 der Hansestadt Wismar

Fur Wismar wurde Im Rahmen der 3. ISEK-Fortschreibung neue Bevdlkerungsprognose nach drei
Szenarien gerechnet:

= Natirliches Szenario — Dieses Szenario hat ausschlielich eine ,didaktische” Bedeutung, ist
aber als ,Verstandnishilfe® notwendig. Es zeigt, wie die Bevilkerungsentwicklung ohne Wan-
derungen verlaufen wiirde.

= Prozesskonstantes Szenario — Dieses Szenario nimmt die mittleren Werte der Bevdlkerungs-
entwicklung der letzten Jahre auf und schreibt sie fort. Von Bedeutung waren dabei die Zu-
wanderungen der Jahre 105 und 2016 bedingt durch die Fliichtlingskrise. Auch dieses Szena-
rio hat iberwiegend eine ,didaktische® Bedeutung und stellt die kiinftige Bevolkerungsentwick-
lung unter Beibehalt der hohen Zugewinne durch Wanderungen der vergangenen Jahre dar.

= Regional-realistisches Szenario — Diesem Szenario sind umfangreiche Auswertungen zu den
Wanderungsbewegungen nach Alter, Geschlecht sowie Ziel- und Herkunftsort zugrunde ge-
legt worden. Auch Annahmen zur wirtschaftlichen Entwicklung (Arbeitsplatzaufkommen, Ein-
pendler) zur Sozialstruktur der Bevolkerung und zu Wohnbaukapazitaten fanden Eingang in
die Prognoseberechnungen. Berlcksichtigt wurde zudem der Familiennachzug der Asylbe-
rechtigten und deren Auswirkungen auf die kinftige Bevoélkerungsentwicklung und auf die Aus-
stattung mit sozialer Infrastruktur.

In Ubereinstimmung mit den Fachamtern und den Wohnungsunternehmen der Hansestadt Wismar
ist das regional-realistische Szenario das Leitszenario und Grundlage fir alle Planungen.

Abgleich der Realentwicklung mit der Bevdlkerungsprognose

Die Linie der Realentwicklung folgt der Prognoselinie. Im Jahr 2019 lag der Realwert der Bevolkerung
um 280 Personen unter dem Prognosewert, die Abweichung der Realwicklung von der Prognose betrug
lag bei -0,9% .

Abbildung 20: Abgleich Realentwicklung der Einwohner mit der neuen Prognose

Entwicklung der Einwohner mit Hauptwohnsitz in der Hansestadt Wismar

——Bevolkerungsprognose 2018 "regional-realistisches Szenario" —e—reale Entwicklung

50.000 15 864 43.019 43.179 43.330 43.462 43.562 43.631 43.670 43.676 43.641 43.569 43.474 43.355 43.200 43.007 42.784 42.541 42.272 41.990

B0y —————————8—8—8— 88— 8 g g

40.000 -
42.864 42. 42.899
35.000 4 42.501

30.000 4
25.000 4
20.000 4
15.000 -
10.000 -
5.000 4

0

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

2017 2018 2019 2020
© WIMES 2020

Entwicklung der Einwohner mit Hauptwohnsitz in der Hansestadt Wismar in %
(2017=100%)

——Bevoilkerungsprognose 2018 "regional-realistisches Szenario" —&—reale Entwicklung
120,0 -
100,0 100,4 100,7 101,1 101,4 101,6 101,8 101,9 101,9 101,8 101,6 101,4 101,1 100,8 100,3 99,8 99,2 98,6 98,0
100,0 -
100,0 99,2 100,1
80,0 4
60,0
40,0 -
20,0
0,0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
© WIMES 2020

Seite 17



HANSESTADT

Monitoring Stadtentwicklung — Gesamtstadt und Foérdergebiete wismar

3 Wirtschaft und Beschéaftigung
3.1 Arbeitslosigkeit

Im Dezember 2019 waren 1.767 Personen in Wismar arbeitslos. Das entspricht einem Anteil an der
Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 6,9 %. Gegenuber dem Vorjahr verringerte sich die Ar-
beitslosenzahl um sieben Personen, der Anteil an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15-
65-Jahrigen lag unverandert bei 6,9 %.

Zu beachten ist, dass 1-€-Jobber und Arbeitslose, die eine MaRnahme besuchen, nicht in der Ar-
beitslosenstatistik gefuihrt werden. Ebenso werden Arbeitslose ab 58 Jahre, die langer als ein Jahr
arbeitslos sind und ohne Aussicht auf Aufnahme einer Beschaftigung, auch nicht mehr in der Ar-
beitslosenstatistik gefiuihrt. Auch Hochschulabsolventen, die unmittelbar nach dem Studium keine
Beschaftigung haben, werden nicht in der Arbeitslosenstatistik geflihrt. Diese Personengruppen be-
ziehen aber zur Sicherung des Lebensunterhalts anderweitig soziale Leistungen.

Abbildung 21: Entwicklung der Arbeitslosigkeit

Zahl und Anteil der Arbeitslosen am erwerbsfahigen Alter >15 bis 65 Jahre
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Von allen Arbeitslosen im Jahr 2019 bezogen 1.237 Personen Leistungen nach SGB Il (Hartz V),
das entspricht einem Anteil von 70,0 % an allen Arbeitslosen. Gegentiber dem Vorjahr hat sich die
Zahl der SGB-II-Empfanger um 29 erhoht. In Wismar Ost ist der Anteil der SGB II-Empfanger mit
81,0 % besonders hoch, Vorjahr waren es 72,4 %.

Die Arbeitslosenquote, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren,
lag in Wismar Ost im Jahr 2018 bei 10,9 %.

Abbildung 22: Arbeitslosigkeit auf Stadtteilebene

Zahl und Anteil der Arbeitslosen an den Einwohnern im erwerbsfahigen Alter >15 bis 65 Jahre
auf Stadtteilebene im Jahr 2019

mmm Arbeitslose =O=Anteil an den 15- bis 65-Jahrigen (in %)

Altstadt Wismar Nord ~ Wismar Ost Dargetzow Wismar Sud Friedenshof  Wismar West Wendorf

© WIMES 2020
Beachte: Asylberechtigte/Flichtlinge werden nicht in der Beschaftigten-/Arbeitslosenstatistik gefihrt.
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3.2 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (am Wohnort)

Im Jahr 2001 waren 15.644 Personen SV-Beschéftigte, der Anteil an den Einwohnern im erwerbsfa-
higen Alter (15-65 Jahre) lag bei 50,4 %. Im Jahr 2019 waren 15.505 Personen mit Wohnort in Wismar
sozialversicherungspflichtig beschaftig. Das entspricht einer SV-Beschéftigtenquote von 60,2 %. Von
2018 zu 2019 stieg die Zahl der SV-Beschéftigten erneut, um 193 Personen.

Abbildung 23: Entwicklung der SV-Beschaftigung (Stand 30. Juni)

© WIMES 2020 Zahl und Anteil der SV-Beschéftigten am erwerbsféhigen Alter
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Im Vergleich der Stadtteile erreichte Wismar Stid mit 67,7 % den hdchsten Anteil an SV-Beschaftig-
ten, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter. Eine hohe Arbeitslosenquote und eine
niedrige SV-Beschéftigtenquote kennzeichnen die Stadtteile Wismar Ost und Friedenshof.

Abbildung 24: SV-Beschéftigung auf Stadtteilebene

© WIMES 2020

Zahl und Anteil der SV-Beschéftigten am erwerbsfahigen Alter
>15 bis 65 Jahre auf Stadtteilebene im Jahr 2019

mmm SV-Beschéaftigte =O=Anteil an den Einwohnern im Alter von 15 bis 65 Jahren (in %)

Altstadt Wismar Nord Wismar Ost Dargetzow Wismar Sud Friedenshof ~ Wismar West Wendorf

Im Vergleich der Geschlechter ergab sich bei den SV-Beschatftigten am Wohnort im Jahr 2019 eine
hohere Beschaftigungsquote bei den Mannern. Gemessen am erwerbsfahigen Alter 15 bis 65 Jahre
waren 60,6 % der Manner SV-Beschaftigte und 59,9 % der Frauen.

Tabelle 2: SV-Beschéftigung im Jahr 2019 nach Geschlecht

SV-Beschaftigte nach Geschlecht| SV-Beschéftigte absolut Anteil an den Einwohnern 15-65 Jahre in %
mannlich | 8170 ] 60,6
weiblich 7.335 59,9
gesamt 15.505 60,2

Zu beachten ist, dass die Statistik der Bundesagentur fur Arbeit am 28. August 2014 eine Revision
der Beschatftigungsstatistik durchgefuhrt hat. Dabei wurde auch die Abgrenzung der sozialversiche-
rungspflichtigen Beschéaftigung Uberprift und um neue Personengruppen erweitert. Zu diesen zu-
satzlich aufgenommenen Personengruppen z&hlen beispielsweise Hausgewerbetreibende, behin-
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derte Menschen in anerkannten Werkstétten oder gleichartigen Einrichtungen, Personen in Einrich-
tungen der Jugendhilfe, Berufshildungswerken oder ahnlichen Einrichtungen fur behinderte Men-
schen, Personen, die ein freiwilliges soziales, ein freiwilliges 6kologisches Jahr oder einen Bundes-
freiwilligendienst leisten etc.

Diese neu hinzugekommenen Personengruppen mussen zur Sicherung des Lebensunterhalts aber
zum Teil noch soziale Leistungen beziehen. So unterliegt beispielsweise die Beschéftigung von be-
hinderten Menschen in geschutzten Einrichtungen der Versicherungspflicht in der Renten-, Kranken-
und Pflegeversicherung unabhangig davon, in welcher Hohe Arbeitsentgelt gezahlt wird. Auch flr
Personen, die einen Bundesfreiwilligendienst leisten, besteht eine Pflichtversicherung in der Kran-
kenversicherung, der Pflegeversicherung, der Rentenversicherung und der Arbeitslosenversiche-
rung. Es wird ein Taschengeld gezahlt, das der Trager bzw. die Einsatzstelle festlegt. Das Gesetz
sieht eine Obergrenze fur das Taschengeld vor, namlich maximal sechs Prozent der in der Renten-
versicherung der Arbeiter und Angestellten jeweils geltenden Beitragsbemessungsgrenze.

Vor der Revision lag die Zahl der SV-Beschéftigten (am Wohnort) im Jahr 2013 in Wismar bei 14.138
Personen. Im _Ergebnis der Revision lag die Zahl der SV-Beschéftigten im Jahr 2013 bei 14.397
Personen und fiel damit um 259 Personen hoher aus.

Erwerbstatige in der Hansestadt Wismar

Im Jahr 2019 lag die Zahl der Erwerbstétigen in der Hansestadt Wismar insgesamt bei 19.485 Per-
sonen. Erwerbstatige sind alle Personen, die unabhangig von der Dauer ihrer Arbeitszeit einer oder
mehreren Erwerbstatigkeiten nachgehen. Zu den Erwerbstétigen gehoren die Selbststandigen, mit-
helfende Familienangehdrige, freiberuflich Tatige, Beamte sowie die Soldaten und nattrlich die SV-
Beschaftigten. Die Erwerbstatigenrechnung beruht auf Daten des Mikrozensus.

Die Zahl der 19.485 Erwerbstétigen in der Hansestadt Wismar im Jahr 2019 setzt sich zusammen aus
den SV-Beschaftigten am Wohnort und den Selbststéndigen, den freiberuflich Tatigen, Beamten etc.
Von allen Erwerbstétigen waren 15.505 Personen sozialversicherungspflichtig beschaftigt (79,6 %)
und 3.980 Personen waren Selbststandige, Freiberufler, Beamte etc. (20,4 %).

Wird die Zahl der Erwerbstatigen an der Bevélkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren
gemessen, ergibt sich die Erwerbstatigenquote. Diese lag im Jahr 2019 bei 75,7 % und setzt sich
zusammen aus der SV-Beschaftigtenquote von 60,2 % und der Quote der Selbststandigen, Freibe-
rufler etc. von 15,5 %. Weitere 6,9 % der 15- bis 65-jahrigen Einwohner in der Hansestadt Wismar
waren im Jahr 2019 arbeitslos. Die verbleibenden 17,4 % der Einwohner im Alter von 15 bis 65
Jahren sind Studenten, Schiler, Hausfrauen, Vorruhestandler etc.

Tabelle 3: Status der Einwohner im erwerbsfahigen Alter

Anteil an den
Jahr 2019 Einwohnern im Alter
absolut von 15-65 Jahren in %
Einwohner im erwerbsfahigen Alter 15-65 Jahre 25.738 100,0
davon: SV-Beschéftige (Wohnort) 15.505 60,2
Selbststandige, Beamte etc. 3.980 15,5
Arbeitslose 1.767 6,9
Studenten, Auszubildende, Schiiler etc.* 4.486 17,4

arbeitslos sind und ohne Aussicht auf Aufnahme einer Beschaftigung
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3.3 Sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze und Pendler
Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte mit Arbeitsort = SV-Arbeitsplatze

Die Zahl der SV-Beschéftigten am Arbeitsort entspricht der Zahl der SV-Arbeitsplatze (Wohnort der
Arbeitnehmer ist unbestimmt). Diese Arbeitsplatze kdnnen mit SV-Beschéftigten, die in Wismar woh-
nen, besetzt sein oder mit SV-Beschéftigten, die von au3erhalb kommen. In letzterem Fall handelt
es sich um Einpendler. SV-Beschaftigte mit Wohnort Wismar, die auRerhalb ihres Wohnortes arbei-
ten, sind Auspendler.

Abbildung 25: SV-Beschéftigte nach Wohn- und Arbeitsort Wismar

© WIMES 2020

Zahl der SV-Beschéaftigten am Wohnort und am Arbeitsort Wismar
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Im Jahr 2001 gab es 17.606 SV-Beschatftigte mit Arbeitsort Wismar, im Jahr 2019 waren es 18.604
SV-Beschaftigte mit Arbeitsort Wismar. Das ist der Hochstwert im Betrachtungszeitraum.

Von den 18.604 SV-Arbeitsplatzen im Jahr 2019 in der Hansestadt Wismar waren 2.705 geringfligig
bezahlte Arbeitsplatze, das entspricht einem Anteil von 14,5 % an allen SV-Arbeitsplatzen.

Die geringfligig entlohnten Arbeitsplatze waren mit 1.949 Personen (72,1 %) belegt, die ausschliel-
lich im geringfugig entlohnten Sektor beschéftigt sind, und 756 Personen (27,9 %) mit einem Neben-
job. Letztere sind Uberwiegend Personen, die vom Hauptjob den Lebensunterhalt nicht bestreiten
kénnen. Die Zahl hat sich in den vergangenen zwei Jahren leicht erhéht.

Abbildung 26: Geringfiigig entlohnte Beschéftigte (am Arbeitsort)

Entwicklung der geringflgig entlohnten Beschaftigten (am Arbeitsort)

mmm geringfiigig entlohnte Beschéftigte (am Arbeitsort) =O=Anteil an allen SV-Arbeitspléatzen in %
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© WIMES 2020

Eine geringfiigig entlohnte Beschaftigung (GeB) liegt dann vor, wenn das regelmafige monatliche
Arbeitsentgelt 450 Euro nicht Ubersteigt (von April 2003 bis Dezember 2012 lag die Obergrenze bei
400 Euro). Der Umfang der wochentlichen Arbeitszeit ist dabei unerheblich (bis Marz 2003 war die
wochentliche Stundenzahl der Beschéftigung gesetzlich auf weniger als 15 Stunden begrenzt).
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Ein- und Auspendler

Unter Pendlern versteht man SV-Beschaftigte, deren Arbeitsort nicht die Gemeinde ihres Haupt-
wohnsitzes ist. Nur, wenn Wohn- und Arbeitsort gleich ist, spricht man nicht von Pendlern. Insgesamt
lag die Zahl der SV-Arbeitsplatze stets deutlich Uber der der SV-Beschatftigten (mit Wohnort), d. h.,
es gab stets hohe Einpendleriiberschisse.

Tabelle 4: SV-Beschéftigte am Wohn- und Arbeitsort Wismar sowie Pendlersaldo

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
30. Juni des Jahres am Wohnort dar.: am Arbeitsort dgr.: Pendler-

Auspendler Einpendler saldo

2001 15.644 5.428 17.606 7.380 1.952
2002 14.824 5.200 17.838 7.716 2.516
2003 14.514 5.028 17.136 7.597 2.569
2004 14.002 4.873 16.726 7.597 2.724
2005 13.435 4.807 16.337 7.709 2.902
2006 13.733 5.083 16.734 8.084 3.001
2007 13.945 5.261 16.794 8.110 2.849
2008 14.190 5.271 17.161 8.241 2.970
2009 14.020 5.219 16.773 7.970 2.751
2010 14.312 5.396 16.829 7.911 2515
2011 14.099 5.703 15.967 7.562 1.859
2012 14.098 5.806 15.713 7.417 1.611
2013 14.138 5.710 16.242 7.813 2.103
2014 14.550 5.674 17.335 8.445 2.771
2015 14.807 5.845 17.526 8.564 2.719
2016 14.863 6.092 17.346 8.574 2.482
2017 15.237 6.121 17.914 8.798 2.677
2018 15.430 6.107 18.254 8.942 2.835
2019 15.505 6.110 18.604 9.204 3.094
Entwicklung -139 682 998 1.824 1.142

Von den 15.505 SV-Beschaftigten am Wohnort Wismar arbeiteten 9.395 Personen (60,6 %) auch in
Wismar, schlussfolgernd pendelten 6.110 Personen zum Arbeiten aus.

Abbildung 27: SV-Beschiftigte und Pendlerverflechtungen 2019

© Wimes 2020

. auspendelnde
einpendelnde SV- SV-Beschéftigte in
Beschaftigte aus dem ; den LK Nordwest-
LK Nordwest- mecklenburg

mecklenburg = 2.467 Personen
= 6.254 Personen

SV-Beschéftigte mit

Wohnort in Wismar
O = 15.505 Personen o

iibrige einpendelnde SV-Arbeitsplatze tibrige auspendelnde
SV-Beschaftigte in Wismar SV-Beschaftigte
= 2.950 Personen = 18.604 Platze = 3.643 Personen
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Gegenuiber dem Vorjahr ist die Zahl der Einpendler um 262 Personen gestiegen, auf 9.204 Einpend-
ler. Das ist die héchste Einpendlerquote im Betrachtungszeitraum.

Den 9.204 Einpendlern standen 6.110 Auspendler gegeniber, damit ergibt sich ein deutlich positiver
Pendlersaldo bzw. Einpendleriiberschiisse von 3.094 Personen. Der Pendlersaldo gibt dariiber Auf-
schluss, ob mehr Arbeitskrafte/SV-Beschaftigte von ihrem Wohnort zum Arbeiten in eine Gemeinde
kommen oder mehr in der Gemeinde wohnende SV-Beschéftigte diese regelmaliig verlassen, da
sich ihr Arbeitsplatz aufR3erhalb der Gemeinde befindet.

Abbildung 28: Sozialversicherungspflichtige Ein- und Auspendler

© WIMES 2020

Zahl der Einpendler und Auspendler in der Hansestadt Wismar
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Beachte: Bei der Auswertung der Pendlerdaten handelt es sich nur um sozialversicherungspflichtig
beschaftigte Personen, das heildt, zu dieser Pendlergré3e sind noch etwa 15 % Nicht-SV-Beschaf-
tigte (Selbststandige, Beamte, etc.) hinzuzuzéahlen, die ebenfalls ein- bzw. auspendeln.

Von den 9.204 Einpendlern nach Wismar im Jahr 2019 stammte der tUberwiegende Teil (67,9 %)
aus dem Landkreis Nordwestmecklenburg. Weitere 8,1 % der Einpendler hatten ihren Wohnort im
Landkreis Rostock. Bei den 6.110 Auspendlern hatten 40,4 % als Zielort den Landkreis Nordwest-
mecklenburg. 15,2 % der SV-Beschaftigten mit Wohnort Wismar pendelten zum Arbeiten nach
Schwerin und weitere 9,6 % nach Schleswig-Holstein.

Tabelle 5: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet im Jahr 2019

Einpendler Auspendler

Anteil an Anteilan | Pendler-

absolut | gesamtin % | absolut |gesamtin %| saldo

Landkreis Nordwestmecklenburg 6.254 67,9 2.467 40,4 3.787

Landkreis Rostock 745 8,1 266 4.4 479

Landeshauptstadt Schwerin 382 4,2 930 15,2 -548

Mecklenburg- Hansestadt Rostock 456 5,0 448 7,3 8

Vorpommern Landkreis Ludwigslust-Parchim 408 4,4 175 29 233

Landkreis Vorpommern-Rigen 77 0,8 72 1,2 5

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 33 0,4 69 11 -36
e LANdkreis Vorpommern-Greifswald | 32 | 03 |..... 41 | 0T 9..
Schleswig-Holstein ] 219 | 24 ] .58 [ 9.6 | . .-366
Hamburg e 8O 09283 | 46 | ...-203 |
Niedersachsen | 129} 14 115} 19 | 14
Brandenburg 29 06 [ ... 98 [ .09 | .. 1.
eeln | 7] 08 154 25| -78
ubrige Bundeslander ] 244 | 2T ) AAT 73 ]....-203

Ausland 10 0,1 0 0,0 10

Gesamt 9.204 100,0 6.110 100,0 3.094
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Die Gegenuberstellung der Ein- und Auspendler nach dem Herkunfts- bzw. Zielgebiet zeigt fir den
Landkreis Nordwestmecklenburg einen deutlichen Einpendleriiberschuss (+3.787 Personen).

Abbildung 29: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet im Jahr 2019 im Vergleich

© Wimes 2020
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Landkreis Landkreis Landeshauptstadt =~ Hansestadt Ubriges M-V aulRerhalb M-V
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Arbeitsplatzdichte

Die Arbeitsplatzdichte gibt Auskunft Gber den Versorgungsgrad der Bevdlkerung mit Arbeitsplatzen
und dient als Indikator flr die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit eines Gebietes. Eine hohe Arbeits-
platzdichte korreliert mit deutlichen Einpendleriiberschissen.

Im Jahr 2019 gab es in der Hansestadt Wismar 18.604 SV-Arbeitsplatze. Gemessen an den Ein-
wohnern im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren entspricht das einer SV-Arbeitsplatzdichte
von 723 Arbeitsplatzen je 1.000 Personen im erwerbsfahigen Alter (15-65 Jahre), dies ist ein hoher
Wert. So z.B. lag die Arbeitsplatzdichte in der Hansestadt Rostock im Jahr 2019 bei 694 SV-Arbeits-
platzen je 1.000 Einwohner im erwerbsfahigen Alter.

Abbildung 30: Arbeitsplatzdichte

© Wimes 2020

Arbeitsplatzdichte in der Hansestadt Wismar seit 2001
SV-Arbeitsplatze je 1.000 Einwohner im erwerbsfahigen Alter 15-65 Jahre
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GrofRte Arbeitgeber in der Hansestadt Wismar sind:
= MV Werften
= Sana Hanseklinikum
= Egger Holzwerkstoffe Wismar GmbH & Co. KG
= Hochschule Wismar
= Seehafen Wismar
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Wirtschaftsstruktur in der Hansestadt Wismar

Der grote Wirtschaftszweig in der Hansestadt Wismar ist das Verarbeitendes Gewerbe mit 4.943
SV-Arbeitsplatzen. Der zweitgroRte Wirtschaftszweig ist das Gesundheits- und Sozialwesen mit ei-

nem Anteil von 17,1 %.

Abbildung 31: SV-Arbeitsplatze nach Wirtschaftszweigen

Gesundheits- und Sozialwesen
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SV-Arbeitsplatze in der Hansestadt Wismar nach Wirtschaftszweigen
im Jahr 2019
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Gegentiiber dem Jahr 2014 hat die Zahl der SV-Arbeitsplétze in der Hansestadt Wismar insgesamt
um 1.269 Arbeitsplatze zugenommen. Der héchste SV-Arbeitsplatzzuwachs war im Wirtschafts-
zweig Verarbeitendes Gewerbe zu verzeichnen. Der Zuwachs betrug 965 Arbeitsplatzen in diesem
Wirtschaftszweig, davon allein von 2017 zu 2018 um 415 Arbeitsplatze und von 2018 zu 2019 um
weitere 185 Arbeitsplatze.

Tabelle 6: Zu- bzw. Abnahme von SV-Arbeitsplatzen nach Wirtschaftszweigen von 2014 bis 2019

Wirtschaftszweig 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Entwicklung
Verarbeitendes Gewerbe 3.978 4.159 4.068 4.343 4.758 4.943 965
Gesundheits- und Sozialwesen 2.722 2.821 2.933 3.033 3.136 3.173 451
Handel; Instandhaltung und 1835 | 1.863 | 1.935 | 1.920 | 1.858 | 1.801 56
Reparatur von Kraftfahrzeugen

Sonstige wirtschaftliche 1587 | 1673 | 1527 | 1605 | 1522 | 1.425 162
Dienstleistungen

Offentliche Verwaltung, Verteidi-

gung, Sozialversicherung 1.305 1.294 1.296 1.320 1.279 1.286 -19
Erziehung und Unterricht 1.166 1.126 1.100 1.107 1.095 1.095 -71
Baugewerbe 951 957 880 887 928 1.026 75
Gastgewerbe 619 654 711 760 753 771 152
F.manz-.und Versicherungs- 573 579 533 598 492 474 .99
dienstleistungen

Sonstige Dienstleistungen 544 551 583 575 562 536 -8
freiberufliche,.wisser]schaftliche, 505 530 550 518 600 621 116
technische Dienstleistungen

Verkehr und Lagerei 498 500 424 436 461 518 20
Energie-; Wassenersorgung; 504 273 297 302 300 306 198
Abwasser-/Abfallentsorgung

Information und Kommunikation 165 187 179 169 160 181 16
Grundsticks-/Wohnungswesen 189 176 144 157 150 157 -32
Kunst, Unterhaltung und Erholung 162 151 154 144 163 165 3
Land-/Forstwirtschaft, Fischerei 27 26 26 22 22 21 -6
Private Haushalte 5 6 6 9 15 15 10
gesamt 17.335 17.526 17.346 17.914 18.254 18.604 1.269

Der hohe Anteil der Arbeitsplatze im Verarbeitenden Gewerbe ist ein Standortvorteil fir die Hanse-
stadt Wismar. In den anderen gréf3eren Stadten in Mecklenburg-Vorpommern fallen die Werte deut-
lich geringer aus.

Mit der Hafenerweiterung und der aktiven Ansiedlung weiterer Unternehmen ist fuir die kommenden
Jahre von einer weiteren Zunahme der Arbeitsplatze in der Hansestadt Wismar auszugehen. Um
die wirtschaftliche Entwicklung in Wismar halten zu kénnen, wird gut ausgebildetes Fachpersonal
bendtigt. Mit eigenem Potenzial der Stadt wird dies nur zum Teil méglich sein, so dass gut ausgebil-
detes Personal von auf3erhalb bendtigt wird. Dieses steht jedoch nur zur Verfliigung, wenn die Ar-
beitsplatze attraktiv sind, entsprechende Wohnkapazitaten, eine zielgruppenorientierte Infrastruktur
sowie Freizeitangebote zur Verfigung stehen. Mit der Zuwanderung von auf3erhalb ergeben sich
auch positive Entwicklungseffekte in diesen Bereichen.

3.4 Kaufkraft der Bevdlkerung

Definition: Kaufkraft bezeichnet das verflighare Einkommen (Einkommen ohne Steuern und Sozial-
versicherungsbeitrage, aber inkl. empfangener Transferleistungen) der Bevdlkerung einer Region.

Bei der Ermittlung der Kaufkraftkennziffern werden dementsprechend die Komponenten Nettoein-
kommen aus den amtlichen Lohn- und Einkommensteuerstatistiken, sonstige Erwerbseinkommen,
Renten und Pensionen, Arbeitslosengeld | und Arbeitslosengeld Il, Kindergeld, Sozialhilfe, BAf6G
(ohne Darlehen) und Wohngeld bericksichtigt.
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Kaufkraftkennziffern werden als Prognosewerte fur das Jahr ihrer Ermittlung erstellt. Voraussetzun-
gen sind Fortschreibungen der Einkommensdaten anhand von volkswirtschaftlichen Prognosen und
regionalstatistischen Indikatoren sowie der Bevdlkerungsdaten anhand von Prognosen zu Bevolke-
rungsbewegungen (Geburten, Sterbefalle, Zuzige, Fortziige); kleinrdumige Auswirkungen der
Flichtlingsstréome wurden, wo erkennbar, mittels eines eigenen Modells mitbertcksichtigt.

Die Kaufkraftwerte flir Deutschland insgesamt wurden auf Basis des Friihjahrsgutachtens 2019 der
Projektgruppe Gemeinschaftsdiagnose ermittelt. Als bisher einziges Institut erstellte MB-Research
zusatzlich eine Aktualisierung der Vorjahreswerte. Die folgenden ausgewiesenen Zeitreihen und
Wachstumsraten beziehen sich also auf diese aktualisierten Werte.

Da zwischen verfugbarem Einkommen und Konsumausgaben ein enges Beziehungsgeflecht besteht,
kommt den sogenannten Kaufkraftkennziffern eine wichtige Funktion bei der Bewertung regionaler
Teilmarkte hinsichtlich der verfligbaren Einkommen der Bevolkerung/ der privaten Haushalte zu.

Hinweis: Die Kaufkraftdaten wurden vom Biro Wimes kostenpflichtig von der BBE Handelsberatung
GmbH Mdunchen erworben. Zwischen dem Buro Wimes und BBE wurde ein Lizenzvertrag fir
.BBE!CIMA!MB-Research Regionalmarktdaten abgeschlossen. Darin ist geregelt, dass das Nut-
zungsrecht der Verwendung des lizenzierten Produktes nur fir eigene personliche oder wirtschaftliche
Zwecke gewahrt wird. Eine Veroffentlichung der Daten oder Weitergabe an Dritte erfordert die vorhe-
rige Zustimmung von MB-Research und/oder BBE Handelsberatung (BBE). Unabhangig davon darf
Wimes Regionalmarktdaten in wesentlich aggregierter Form oder fiir einzelne Gebiete weitergegeben,
wobei der Copyright-Hinweis auf BBE!CIMA!MB-Research zu erfolgen hat.

Die Kaufkraft je Einwohner lag in Wismar im Jahr 2019 bei 19.476 € je Einwohner und unter dem
Durchschnitt des Landes Mecklenburg-Vorpommern. In Relation zum Durchschnitt M-V ist die Kauf-
kraft der ausgewéhlten Stadte im Jahr 2019 gegentiber dem Jahr 2004 deutlich weniger angestiegen
als der Wert fiir das Land M-V gesamt.

Tabelle 7: Entwicklung der durchschnittlichen Kaufkraft der Bevolkerung?!

Kaufkraft je Einwohner (EW) in Euro

2004 | 2005 | 2007 | 2008 | 2000 | 2010 | 2011 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 |ENWicklung

2004-2019

Hansestadt Wismar | 14.084 | 14.391 | 14.665 | 15.135 | 15.184 | 15.955 | 16.130 | 16.900 | 17.240 | 17.534 | 17.812 | 18.362 | 18.818 | 19.476 5.392
Neubrandenburg 13.963 | 14.495 | 15.569 | 16.212 | 16.537 | 16.909 | 17.282 | 18.053 | 18.229 | 18.549 | 18.820 | 19.406 | 20.009 | 20.690 6.727
Hansestadt Greifswald | 13.893 | 14.253 | 15.532 | 16.210 | 16.314 | 16.821 | 16.713 | 16.779 | 17.014 | 17.382 | 17.824 | 18.454 | 18.994 | 19.536 5.643
Hansestadt Rostock 14.343 | 14.547 | 15.227 | 15.793 | 15.866 | 16.686 | 17.019 | 17.826 | 18.244 | 18.714 [ 19.085 | 19.723 | 20.380 | 21.058 6.715
Schwerin 15.053 | 15.482 | 16.054 | 16.592 | 16.478 | 17.031 | 17.535 | 18.546 | 19.090 | 19.459 | 19.603 | 20.267 | 20.797 | 21.375 6.322
Hansestadt Stralsund | 13.495 | 13.664 | 14.810 | 15.445 [ 15.569 | 16.055 [ 16.348 | 16.830 | 17.020 | 17.386 [ 17.801 | 18.340 | 18.967 | 19.725 6.230

Deutschland 17.252 | 17.438 | 18.528 | 19.112 | 19.136 | 19.509 | 20.154 | 20.736 | 21.188 | 21.616 [ 21.998 | 22.658 | 23.321 | 24.000 6.748

Abbildung 32: Durchschnittliche Kaufkraft pro Kopf der Bevélkerung in Euro

© WIMES 2020
Kaufkraftentwicklung in der Hansestadt Wismar
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Datenquelle: © 2019 Michael Bauer Research GmbH

1 Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg. Bezogen von BBE Handelsberatung GmbH Miinchen.
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4  Stadtebau und Wohnen
4.1 Gebaude- und Wohnungsbestand

Am 31.12.2019 gab es in Wismar 6.441 Gebaude mit Wohnraum, in diesen befinden sich 25.405
Wohnungen (WE).

Die meisten Wohnungen befinden sich Stadtteil Wendorf (27 %), gefolgt von der Altstadt mit 21 %.
Den geringsten Anteil am Wohnungsbestand der Stadt hat Dargetzow mit nur 2 %.

Abbildung 33: Wohnungsbestand in Wismar nach Stadtteilen

Verteilung der Wohneinheiten im Jahr 2019
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Entwicklung der Wohnungsbestandes

Im Jahr 2001 hatte Wismar noch 26.078 Wohnungen (WE). Gegeniiber dem Jahr 2001 hat sich die
Zahl der Wohnungen um 673 WE verringert. Ende 2019 gab es in Wismar 25.405 Wohnungen.

Abbildung 34: Wohnungsbestand in der Hansestadt Wismar

Entwicklung des Wohnungsbestand in der Hansestadt Wismar
= \\Vohnungen =O=Entwicklung (2001=100%)
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Zu beachten ist, dass die Daten zum privaten Wohnungsbestand im Jahr 2001 geschéatzt wurden.
Im Jahr 2005, dem Jahr der ersten Fortschreibung des ISEKs der Hansestadt Wismar, erfolgte eine
Vor-Ort-Begehung des gesamten Wohnungsbestandes. Im Ergebnis dessen wurde eine fortschrei-
bungsféahige Gebaude- und Wohnungsdatenbank aufgebaut.

Hinweis: Es erfolgte eine Korrektur der Wohnungszahl im Jahr 2013. Ein Block mit 45 WE war zum
Ruckbau in dem Jahr vorgesehen und wurde daher beim Wohnungsbestand vernachlassigt. Aus
statischen Griinden konnte der Block nicht riickgebaut werden. Im Jahr 2017 wurde dieser Wohn-
block umfassend modernisiert und umgebaut.

Tabelle 8: Entwicklung des Wohnungsbestandes nach Stadtteilen

Stadtteil 2001 2015 2016 2017 2018 2019
Altstadt 5.285 5.400 5.398 5.414 5.437 5.440
Wismar Nord 925 1.116 1.167 1.172 1.175 1.178
Wismar Ost 2.926 2.587 2.597 2.627 2.581 2.593
Dargetzow 616 619 625 626 626 626
Wismar Sid 1.663 1.708 1.714 1.694 1.695 1.726
Friedenshof 5.941 4,762 4.778 4.798 4,847 4.863
Wismar West 2.021 2.123 2.124 2.124 2.146 2.183
Wendorf 6.701 6.749 6.794 6.789 6.796 6.796
gesamt 26.078 25.064 25.197 25.244 25.303 25.405

Die Veranderung der Wohnungszahl ist auf verschiedene Ursachen zurtickzufthren:
Fertigstellung neuer Gebaude (Zugang durch Neubau)

Fertigstellung durch Baumafinahmen an bestehenden Gebauden und sonstige Zugange
Abgange durch Abbruch (Totalabgang)

o Abgange durch BaumafRnahmen an bestehenden Gebauden und sonstige Abgange.

o O O

Im Zeitraum 2002 bis 2019 wurden 2.395 WE durch Riickbau vom Wohnungsmarkt genommen,
davon 2.361 WE von den vier gro3en Wohnungsunternehmen der Hansestadt Wismar. Die Rick-
baumaflnahmen erfolgten hauptsachlich in den Stadtteilen Wismar Ost, Wendorf und Friedenshof,
wobei allein im Stadtteil Friedenshof 1.512 WE zurlickgebaut wurden. Im Stadtteil Wismar Sid er-
folgte im Jahr 2017 der Riickbau eines Reihenhauses mit 20 WE. In der Altstadt erfolgte lediglich ein
Ruckbau der nicht mehr sanierungsfahigen Gebaude, darunter TurmstralRe 23, 25, 27 mit 27 WE im
Jahr 2018. In Wismar Ost/Kagenmarkt wurde der etagenweise Rickbau im Jahr 2018 fortgesetzt. In
der Prof.-Frege-Straf3e 53-57 und 59-63 wurden je 12 WE und in Prof.-Frege-Strafe 39-51 insgesamt
26 WE zurtickgebaut. Im Jahr 2019 wurde keine Rickbaumafinahmen in Wismar Ost durchgefihrt.

Im Gesamtzeitraum erhohte sich der Wohnungsbestand im Saldo aufgrund von Veranderungen um
insgesamt 106 WE. So z.B. verringerte sich im Jahr 2017 die Wohnungszahl durch Umnutzung/Still-
legung um -10 WE im Saldo. Dies setzte sich zusammen aus einem Zugang in der Altstadt durch Sa-
nierung eines ehemaligen Geschéaftshauses zu einem Wohnhaus mit 10 WE (Mecklenburger Stral3e 11)
und durch einen Abgang aufgrund von Stilllegungen/Umnutzung in Wismar Ost und Wendorf (zusam-
men -20 WE). Im Jahr 2018 erhohte sich die Wohnungszahl um 25 durch Umbau und Sanierung des
ehem. Lehrlingswohnheimes um 12 WE in der Altstadt durch Umbau und Sanierung des ehem. Verwal-
tungsgebaudes Dr.-Leber-Stralie 2a.

Neugebaut wurden im Gesamtzeitraum 1.616 WE, davon 110 WE im Jahr 2019:
= 2 Wohnhé&user und mit 3 WE in der Altstadt
= 3 Einfamilienhduser in Wismar Nord
= 1 Mehrfamilienhaus mit 12 WE in Wismar Ost/Kagenmarkt
= 6 Einfamilienhduser und 1 Mehrfamilienhaus mit 27 WE in Wismar Sid
= 25 Einfamilienh&auser, 2 Doppelhauser und 3 Mehrfamilienhauser mit 12 WE in Wismar West
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Tabelle 9: Wohnungsneubau und Wohnungsrickbau nach Jahresscheiben

el Neubau Riuckbau
Wohneinheiten Wohneinheiten
2002 138 30
2003 96 72
2004 135 639
2005 64 557
2006 79 275
2007 73 75
2008 99 155
2009 41 163
2010 48 85
2011 85 31
2012 169 117
2013 81 0
2014 114 33
2015 72 30
2016 132 30
2017 78 20
2018 102 77
2019 110 6
gesamt 1.716 2.395

Von den 1.716 neugebauten Wohnungen waren 887 Einfamilienhauser, 58 Doppelhauser (mit 116
WE) und 66 Gebaude mit 713 WE im Teilmarkt Mehrfamilienh&duser/Wohn- und Geschaftshauser.

Abbildung 35: Wohnungsneubau nach der Baustruktur

Neubau von Wohngebauden 2002-2019 Wohnungsneubau 2002-2019
nach der Baustruktur nach der Baustruktur
gesamt = 1.010 Geb&ude gesamt = 1.716 Wohnungen
Mehrfamilien- WE“in
hauser; 66; 6,5% Doppelhausern;
116; 6,8%
Doppelhéauser; WE in Einfamilien-

58;5,7% \ hausern; 887; 51,7%

Einfamilien-
héuser; 887;
87,7% WE in
Mehrfamilien-
hausern; 713;

41,6%

Seite 30



HANSESTADT

Monitoring Stadtentwicklung — Gesamtstadt und Foérdergebiete wismar
Tabelle 10: Faktoren der Wohnungsbestandsentwicklung auf Stadtteilebene
Stadtteil Bestand |Veranderung des Wohnungs-| Bestand Veranderung
adtel 31.12.2001 bestandes durch: 31.12.2019 absolut
17
Altstadt 5.285 5.440 155
Wismar Nord 925 1.178 253
Wismar Ost 2.926 2.593 -333
Dargetzow 616 626 10
Wismar Siid 1.663 1.726 63
Friedenshof 5.941 4.863 -1.078
Wismar West 2.021 2.183 162
Wendorf 6.701 6.796 95
gesamt 26.078 25.405 -673

Veranderungen im Bestand
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Wohnungen nach der Baustruktur

Der Grof3teil Teil des Wohnungsbestandes entféllt auf den traditionell errichteten Bestand, der vor
1990 errichtet wurde. Der Anteil kleinteiliger Strukturen liegt bei nur 16,5 %.

Abbildung 36: Verteilung des Wohnungsbestandes nach Bauart und Bauweise

Wohnungsbestand nach Bauart
und Bauweise 2019

Mehrfamilienhaus
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Neubau nach 1990;
2.177; 8,6%
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gebaut); 13.675; 53,8%

Eigentimerstruktur im Wohnungsbestand

Knapp die Halfte des Wohnungsbestandes in der Hansestadt Wismar befindet sich in Privateigentum,
einschlieBlich selbst genutzten Eigentums. 21,9 % der Wohnungen sind Eigentum der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft mbH und 28,5 % befinden sich im genossenschaftlichen Eigentum.

Abbildung 37: Wohnungsbestand in der Hansestadt Wismar nach Eigentiimern

Eigentimerstruktur Wohnungsbestand 2019

WG Friedenshof
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private
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Seite 32



HANSESTADT

Monitoring Stadtentwicklung — Gesamtstadt und Foérdergebiete wismar

Eigentumswohnungen und Mietwohnungen

Hinweis: Die Daten zur Eigentiimerstruktur beruhen auf Ergebnisse des Mikrozensus. Es handelt
sich um Stichprobenergebnisse. Bei dieser Erhebungsform verteilt sich das gesamte Befragungsvo-
lumen der Ein-Prozent-Stichprobe Mikrozensus (in Mecklenburg-Vorpommern entspricht das zirka
8 000 Haushalten) auf alle Kalenderwochen des Jahres!

Die Auswertung erfolgt dementsprechend nur Ebene der Bundeslénder, ausgewahlte Daten auch
auf Ebene der Landkreise.

Die Ergebnisse der folgenden Tabelle beruhen auf der Grundlage von Befragungen von 1 % aller
Haushalte (es handelt sich also um Schatzungen). Die Hochrechnungen erfolgen im Vier-Jahres-
Abstand. Fur M-V zeigt sich deutlich, dass der Anteil an Eigentumswohnungen seit 2006 stetig an-
gestiegen ist und der Anteil der Mietwohnungen ist gesunken.

Tabelle 11: Verhaltnis Eigentums- und Mietwohnungen — M-V und Deutschland im Vergleich

Mecklenburg-Vorpommern und Bundesrepublik Deutschland
Bewohnte Wohnungen nach Art der Nutzung (ohne Wohnheime)
Insgesamt . . Davon .
Eigentiimerwohnungen Mietwohnungen
1 000 % 1 000 %
Mecklenburg-Vorpommern | e
2006 780 259 33,2 521 66,8
2010 781 289 37,0 492 63,0
2014 761 296 38,9 465 61,1
2018 796 327 41,1 469 58,9
Deutschland e
2006 36.198 15.062 41,6 21.136 58,4
2010 36.089 16.494 45,7 19.595 54,3
2014 36.108 16.413 45,5 19.695 54,5
2018 36.927 17.159 46,5 19.768 53,5

Auch im Vergleich der Bundeslander zeigt sich dieser Trend. Besonders niedrig sind die Wohnei-
gentumsquoten in Berlin, Hamburg, Sachsen und Bremen. Mecklenburg-Vorpommern belegt im
Jahr 2018 Rang 12 im Vergleich der 16 Bundeslander.

Tabelle 12: Verhaltnis Eigentums- und Mietwohnungen —Landervergleich 2014

Landervergleich
Bewohnte Wohnungen 2014 nach Art der Nutzung (ohne Wohnheime)
Insgesamt . . Davon .
Land Eigentiimerwohnungen Mietwohnungen
1 000 % 1 000 %
Baden-Wirttemberg | 4515 |...2315 o3 2201 ) 48,7 ..
Bayern oo 5436 | ...2750 | 06 | .. 2686 | ... 49,4
Berin oo L709 243 | 142 ) 1.466 | ... 85,8 ]
Brandenburg | 125 | 522 | . 464 | 603 | . 33,6
Bremen | 316 | 123 | 388 193 | 61,2
Hamburg | 848 | . 192 | 226 | .67 | ... 77,4
Hessen | 2.628 | 1226 | 467 | 1401 | 53,3
Mecklenburg-Vorpommern_| 761 | . 296 | 389 | 465 | 61,1 |
Niedersachsen | 3460 | 1893 | 547 1567 | 453
Nordrhein-Westfalen | . 7803 | ..3342 | 428 | . 4401 | 57,2 .
Rheinand-Pfaz | 1755 | 1010 | 576 | 745 | . 424
Saarand ol A9 281 | 626 | ... 168 | 37,4
Sachsen | 193 | 68 | 341 | 1272 | 659 |
Sachsen-Anhatt |l LO75 | 456 |oAxA 819 27,6 .
Schleswig-Holstein 1.304 671 51,5 633 48,5
Thiiringen 994 435 43,8 559 56,2
Deutschland 36.108 16.413 45,5 19.695 54,5
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Tabelle 13: Verhéltnis Eigentums- und Mietwohnungen —L&ndervergleich 2018

Landervergleich
Bewohnte Wohnungen 2018 nach Art der Nutzung (ohne Wohnheime)
Insgesamt . . Davon .
Land Eigentimerwohnungen Mietwohnungen
1 000 % 1 000 %
Baden-Wirttemberg [ 465 [ 2448 | 526 | 2207 [ 47,4
Bayen [ ] 5508 | 2878 | 5,4 | 2720 | 48,6
Ben o loooi7st | 305 | o iza | 1446 [ 82,6 __
Brandenburg | 1161 [ sm5 | 478 | 606 | 52,2
IBremen 1 316 120 37,8 197 | 62,2
Hambug [ 866 | 207 | 239 | 69 | 76,1 _
Hessen 2.677 1.272 47,5 1.405 52,5
Mecklenburg-Vorpommern | 79 | ... 327 . a1 | 469 | 58,9...
Niedersachsen [ 3.558 | 1929 | 542 | 1629 | 45,8
Nordrhein-Westfalen [ 7923 | 3462 | 437 | 4462 | 56,3
Rheind-Pfaz | 1791 | 1038 | 580 | 753 | 4,0
Saarand | 439 [ 284 | 647 | 155 | 353
Sachsen 1.982 685 34,6 1.297 65,4
Sachsen-Anhak ] 1.053 | 474 | 451 | 579 | 54,9
Schleswig-Holstein 1.342 715 53,3 627 46,7
Thiringen 1.017 461 45,3 556 54,7
Deutschland 36.927 17.159 46,5 19.768 53,5

Fir die Hansestadt Wismar werden keine Zensusergebnisse erhoben. Der Zensus im Jahr 2011 ver-
offentlichte eine Wohnungszahl flir Wismar von 25.103 WE, davon 10.712 WE als Eigentumswoh-
nungen ausgewiesen, das entspricht einer Wohneigentumsquote von 42,7 %.

Mit dem jahrlichen Monitoring werden die Wohnungsbestande nach genossenschaftlichen, kommu-
nalen und privaten Eigentum erfasst. Es kann aber nicht 100-prozentig ermittelt werden, ob das
Privateigentum selbst genutzt oder privat vermietet wird.

Glaubt man dem Ergebnis des Zensus 2011, dann werden durchschnittlich 42 % der Wohnungen
privaten Eigentiimer vermietet. Die Wohneigentumsquote lag demnach in der Hansestadt Wismar
im Jahr 2011 bei 19,5 %.

Im Vergleich zu den kreisfreien Stadten Rostock und Schwerin weist die Hansestadt Wismar eine
hohere Wohneigentumsquote auf. In der Hanse- und Universitatsstadt Rostock lag die Wohneigen-
tumsquote 2018 bei 13,2 % und demnach befanden sich 86,8 % aller Wohnungen im Teilmarkt
Mietwohnungen. In der Landeshauptstadt Schwerin lag in Auswertung der Zensusergebnisse 2018
die Wohneigentumsquote bei 18,1 %. In der Hansestadt Wismar lag die Wohneigentumsquote 2018
bei 20,8 % und im Jahr 2019 bei 20,9 %.

Tabelle 14: Veranderung der Eigentiimerstrukturen in der Hansestadt Wismar

2005 2010 2015 2019

Wohnungen | Anteil an |Wohnungen | Anteil an |Wohnungen | Anteil an {Wohnungen | Anteil an

absolut gesamt absolut gesamt absolut gesamt absolut gesamt

PIECEETHI (EE0SE iz 11.180 44,4 11.517 46,7 12.026 48,0 12.635 49,7
bzw. privat vermietet)

WG Friedenshof eG 1.498 5,9 1.513 6,1 1.513 6,0 1.477 5,8

WG Union eG 4.309 17,1 4.033 16,4 3.886 15,5 3.746 14,7

Wismarer WG eG 2.112 8,4 2.041 8,3 2.009 8,0 2.016 7,9

Wohnungsbaugesellschaft mbH 6.078 24,1 5.548 22,5 5.630 22,5 5.531 21,8

Wismar gesamt 25.177 100,0 24.652 100,0 25.064 100,0 25.405 100,0
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4.2 Wohnungsleerstand

Ende 2019 lag die Wohnungsleerstandsquote in Wismar mit 1.130 leeren WE nur noch bei 4,4 %.
Der Hochstwert im Betrachtungszeitraum war 2003 mit einer Quote von 12,2 % zu verzeichnen. Dies
waren 3.200 leere WE. Zu 2004 ging der Leerstand erheblich zurtick, was auf die Umsetzung um-
fangreicher Rickbaumalinahmen zurtickzufiihren ist (639 WE Rickbau allein in 2004).

Abbildung 38: Wohnungsleerstand in der Gesamtstadt

© Wimes 2020

Entwicklung des Wohnungsleerstand in der Hansestadt Wismar
mmm |eere Wohnungen =O=Leerstandsquote in %
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Mit 192 leeren WE lag die Leerstandsquote in Wismar Ost im Jahr 2019 bei 7,4 %. Gegenuiber dem
Jahr 2001 verringerte sich der Wohnungsleerstand um 379 leere WE. Dies ist zum Grof3teil der
Durchfiihrung von RickbaumaRnahmen der Wohnungsunternehmen geschuldet.

In der Altstadt hat sich der Wohnungsbestand gegentber 2001 um 155 WE erhoht, die Zahl der
Wohnungsleerstande ist seit 2001 um 542 WE gesunken. Insgesamt standen Ende 2019 in der

Altstadt noch 355 Wohnungen leer.
Abbildung 39: Wohnungsleerstand in Wismar 2001 und 2019

© Wimes 2020 Wohnungsleerstandsquote auf Stadtteilebene im Vergleich (in %)

m2001 m2019

19,5

11,2

4,4

Altstadt  Wismar Nord Wismar Ost Dargetzow Wismar Siid Friedenshof — Wismar Wendorf Wismar
West

Um der Leerstandsproblematik im Stadtteil Friedenshof entgegenzuwirken, wurden bisher 1.512 WE
durch Rickbau vom Wohnungsmarkt genommen. Die Zahl der leerstehenden Wohnungen ging von
2001 zu 2019 um 717 WE zurick, von 950 auf 233 leere WE. Die Wirkung von Wohnungsneu und
Wohnungsrick auf die Wohnungsleerstandsentwicklung zeigt folgende Tabelle.
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Tabelle 15: Wirkung von Neubau und Riickbau auf den Wohnungsleerstand

Leerstand 2001 WE-Bestandsveranderung Leerstand 2019 Veradnderung
Stadtteil durch Rick- und Neubau Leerstand
absolut in% | und Bestandswveranderungen | absolut in % WE in %

Altstadt 897 17,0 155 355 6,5 -542 -10,4
Wismar Nord 8 0,9 253 8 0,7 0 -0,2
Wismar Ost 571 19,5 -333 192 7,4 -379 -12,1
Dargetzow 7 1,1 10 4 0,6 -3 -0,5
Wismar Sid 87 5,2 63 9 0,5 -78 -4,7
Friedenshof 950 16,0 -1.078 226 4.7 -724 -11,3
Wismar West 105 5,2 162 53 2,5 -52 -2,7
Wendorf 302 4,5 95 283 4,2 -19 -0,3

Wismar 2.927 11,2 Saldo -673 WE 1.130 4,4 -1.797 -6,8

Abbildung 40: Wohnungsleerstand in Wismar nach Eigentiimern

© Wimes 2020 Wohnungsleerstand in der Hansestadt Wismar im Jahr 2019 nach Eigentimern

8,7 %

private Eigentimer/ WG Friedenshof WG Union eG  Wismarer WG eG  Wohnungsbau- Wismar gesamt
Sonstige eG gesellschaft mbH

Hinweis: Von den 1.130 leeren Wohnungen befanden sich 248 WE in Gebauden, die aufgrund
schlechter Bauzusténde nicht bewohnbar sind oder sich in Sanierung befanden. Im marktfahigen
Bestand lag die Wohnungsleerstandsquote Ende 2019 bei 3,5 %.

4.3 Wohnungsnachfragende Haushalte

Der Wohnungsbestand in der Hansestadt Wismar lag Ende 2019 bei 25.405 WE, davon standen
insgesamt 1.130 WE leer (4,4 %). Die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte (Wohnungsbestand
minus leerstehende Wohnungen) lag bei 24.275 Haushalten.

Am 31.12.2019 waren in Wismar 42.899 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet, davon lebten
1.070 Einwohner in Heimen und es gab 1.709 Einwohner mit Nebenwohnsitz (Zweitwohnsitz). Die
Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner ergibt sich aus der Zahl der Einwohner mit Haupt-
wohnsitz plus der Zahl der Einwohner mit Nebenwohnsitz minus der Zahl der Einwohner in Heimen.
Ende 2019 fragen 43.538 Einwohnern in Wismar Wohnraum nach.

Die durchschnittliche HaushaltsgrofRe lag im Jahr 2001 noch bei 2,02 Personen je Haushalt und im
Jahr 2019 nur noch 1,79 Personen je Haushalt.

Tabelle 16: Veranderung der durchschnittlichen Haushaltsgré3en in Wismar

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 [ 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

2021200 ([199(199]198|197)19 [194]194 (19|19 (189184183183 183 182] 1,79 [ 1,79

Von 2001 bis 2019 nahm die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner um -3.151 Personen
(-6,7 %) ab. Demgegeniuber nahm die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte um +1.124 Haus-
halte (+4,9 %) zu.
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Abbildung 41: Einwohner- und Haushaltsentwicklung im Vergleich

© Wimes 2020
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Prognose der Wohnungsnachfrage

Im Rahmen der 3. ISEK-Fortschreibung wurde auf der Grundlage der neuen Bevdlkerungsprognose
auch eine Prognose der Wohnungsnachfrage nach drei Annahmen bis zum Jahr 2030 gerechnet.
Das Basisjahr der Prognose ist das Jahr 2017 und die Prognosejahre sind 2025 und 2030. Fir die
Annahmen | wurde ein Rickgang der durchschnittliche HaushaltsgréZe um 0,08 Personen je Haus-
halt bis 2030 angenommen, fir Annahme 1l um 0,11 Personen je Haushalt und fir Annahme Il um
0,06 Personen je Haushalt.

Wenn die durchschnittliche HaushaltsgroRe um nur 0,06 Personen je Haushalt bis 2030 abnehmen
wurde, erhoht sich die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte um rund 970 Haushalte im Zeit-
raum bis 2030. Realistischer ist jedoch, aufgrund der jetzigen Struktur der Haushalte und des bis-
herigen Wanderungsverhaltens, ein Riickgang der durchschnittlichen Haushaltsgréf3e um 0,11 Per-
sonen je Haushalt bis 2030. Das bedeutet, die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte steigt
wahrscheinlich um ca. 1.700 Haushalte an.

Mit der Fortschreibung des jahrlichen Monitorings wird das jeweilige Berichtsjahr in der Tabelle der
Wohnungsnachfrage erganzt, so dass der Abstand zur Prognose und der Stand der Zielerreichung
deutlich wird. Gegenuber dem Jahr 2017, dem Basisjahr der Prognose, hat sich die Zahl der woh-
nungsnachfragenden Einwohner um 35 Personen erhoht. Die Zahl der wohnungsnachfragenden
Haushalte ist um 243 Haushalte angestiegen. Begriindet ist diese Entwicklung durch die Zunahme
an Single-Haushalten, die durchschnittliche Haushaltsgrof3e ist gegentiber dem Jahr 2017 um 0,03
Personen je Haushalt gesunken. Das bedeutet, dass die Entwicklung der wohnungsnachfragenden
Haus aus heutiger Sicht entsprechend der Annahme Il der Prognose verlaufen wird.

Tabelle 17: Prognose der wohnungsnachfragenden Einwohner und Haushalte — regional-realistisch

Regional-realistisches Szenario oancselabiy [Eeones sy "

Real 2017 | Real 2018 | Real 2019 2025 2030 Veranderung
Einwohner (Hauptwohnsitz) 42.864 42.501 42.899 43.676 43.209 345
Einwohner (Nebenwohnsitz) 1.775 1.703 1.709 1.800 1.800
Einwohner Heime/Einrichtungen 1.016 1.050 1.070 1.000 1.000
wohnungsnachfragende Einwohner*| 43.623 43.154 43.538 44.476 44.009 386

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

:;::::::g‘:’_;ﬂ:“’c"“h“'“"Che Real 2017 | Real 2018 | Real 2019 P’°9;3;§Jahr P’”;g;g’ah’ Verinderung
Annahme I 1,82 1,79 1,79 1,78 1,74 -0,08
wohnungsnachfragende Haushalte| 24.032 24.107 24.275 24.987 25.293 1.261
Annahme IT 1,82 1,79 1,79 1,75 1,71 -0,11
wohnungsnachfragende Haushalte| 24.032 24.107 24.275 25.415 25.736 1.704

1,82 1,79 1,79
24.032 24.107 24.275
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5 Soziale und kulturelle Infrastruktur
Kindertagesstatten

Im Zeitraum von 2001 bis 2019 hat sich die Anzahl der Kinder im Alter von 1 bis 6,5 Jahren? (Krippen-
und Kindergartenalter) um 334 Personen (+22,2 %) erhdht. Der hochste absolute Zuwachs ist im
Stadtteil Friedenshof eingetreten und hier wohnen auch die meisten Kinder im Alter von 1 bis 6,5
Jahren im Vergleich der Stadtteile der Hansestadt Wismar.

Abbildung 42: Bevolkerungsentwicklung der Kinder im Kita-Alter

@© WIMES 2020 Entwicklung der Kinder im Kita-Alter von 1 bis 6,5 Jahren
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Im Jahr 2001 gab es in der Hansestadt Wismar ein Angebot von 1.007 Kindertagesplatzen, das
entsprach einem Versorgungsgrad damals von nur 67 Platzen je 100 Kinder im Alter von 1 bis 6,5
Jahren. Die vorhandenen Platze waren zu 99 % ausgelastet.

Kindertagesstatten befanden sich in vier der acht Stadtteile — Altstadt, Wismar Ost, Friedenshof und
Wendorf. Angesichts der hohen Auslastung und der steigenden Anzahl der Kinder zeigte sich deut-
lich die Notwendigkeit der Schaffung neuer Kapazitaten. Seit 2001 sind in der Hansestadt Wismar
898 Kindertagesplatze neu geschaffen.

= Durch Sanierung und Umbau des ehemaligen Schitzenhauses entstand in der Schweriner
Stralle in Wismar Sud die Kita ,Hanseatenhaus®, die zum 01.09.2014 er6ffnet wurde und eine
Platzkapazitat von 60 Krippenplatzen und 68 Kindergartenplétzen hat.

* |In Friedenshof im Dammhusener Weg wurde zum 01.04.2014 die neu gebaute Kita ,Kleine
Seerauber” eréffnet mit Platz fir 24 Krippenkinder und 36 Kindergartenkinder.

» |n der Altstadt wurden die Kapazitaten im Jahr 2015 in der Kita ,Evangelischen Kinderhaus* in
der Mecklenburger StralRe 48 durch einen Erweiterungsbau erhdht. Durch den Erweiterungs-
bau wurden 18 Krippen- und 8 Kindergartenplatze neu geschaffen.

= Im Stadtteil Friedenshof an der Erich-Weinert-Promenade 2 wurde aus dem ehemaligen Kin-
derhaus ,Wiki“ die Kita ,Wiki“. Diese wurde im August 2016 eroffnet und verfugt Gber eine
Kapazitat von 45 Kindergarten- und 44 Hortplatzen. Zum September 2017 wurde die Kapazitat
um 15 Krippenplatze erweitert.

= Aufgrund der hohen Nachfrage nach Krippen- und Kindergartenplatze im Stadtteil Friedenshof
wurde hier eine weitere Kita neu gebaut, die Kita ,Siebenschlafer®. Anfang 2018 wurde die neue
Kita mit 30 Krippen- und 81 Kindergartenplatzen erdéffnet.

2 Krippenalter = 1-3 Jahre, Kindergartenalter = 3-6,5 Jahre - Es ist anzunehmen, dass im ersten Lebensjahr keine Betreu-
ungskapazitaten in Einrichtungen beansprucht werden — Betreuung zu Hause bzw. in Einzelféllen Tagespflege. Somit fin-
den die Kinder im Alter von Null bis unter einem Jahr in den Betrachtungen zur Kita-Versorgung keine Beachtung.
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Foto: Perspektive Wismar

= |m Stadtteil Wismar Ost wurde die Kita ,Stadtspatzen® (Gerberhof) mit 24 Krippen- und 60
Kindergartenpléatzen neugebaut, die Erdffnung der Kita war im April 2019.
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» |n der Altstadt wurde die langersehnte Kita ,Bunte Stifte“ der Wismarer Werkstatten GmbH mit
24 Krippen- und 60 Kindergartenplatzen fertiggestellt, die Eroffnung fand im August 2019 statt.

Foto: Homepage Architektenkammer M-V
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Damit stehen in den 22 Kindertagesstatten 2.150 Platze fir die Betreuung der Kinder im Krippen-
und Kindergartenalter der Hansestadt Wismar und aus dem Umland zur Verfiigung. Dazu kommen
77 Platze bei 17 Tagesmduttern.

Tabelle 18: Kindertagesplatze nach Stadtteilen

Kinderkrippe und Kindergarten
Platze je 100 Kinder

Stadtteil Anzahl der Einrichtungen Kapazitat im Alter von 1 bis 6,5 Jahren

Altstadt 5 361 107

Wismar Nord 0

Wismar Ost 3 423 238

Dargetzow 0

Wismar Sid 2 174 166

Friedenshof 5 417 82

Wismar West 4 374 249

Wendorf 3 324 84

Tagesmlutter 17 77

Wismar 22 2.150 117
Anzahl der Platze

Stadtteil Krippe Kindergarten Hort

Altstadt 84 277 201

Wismar Nord

Wismar Ost 120 303 264

Dargetzow

Wismar Sid 66 108 137

Friedenshof 120 297 242

Wismar West 85 289 0

Wendorf 84 240 276

Tagesmitter 77

Wismar 636 1.514 1.120

Kinftiger Bedarf an Kindertagesbetreuungsplatzen

Die neue Bevoélkerungsprognose der Hansestadt Wismar sagt eine stabile Zahl der Kinder im Kin-
dergartenalter von 1- bis 6,5 Jahren bis zum Jahr 2025 voraus. Erst danach wird es wahrscheinlich
aufgrund der sinkenden Zahlen der Frauen im demographisch aktiven Alter zu einem leichten Rlick-
gang der Kinder im Kita-Alter kommen.

Im Ergebnis der neuen Bevolkerungsprognose wird die héchste Zahl der Kinder im Krippenalter im
Jahr 2020 erwartet und im Kindergartenalter im Jahr 2024. Entsprechend dieser Entwicklung resul-
tiert ein Bedarf von rund 560 Krippenplatze bei einer Inanspruchnahme von nur 81 % und bei einer
Inanspruchnahme von 100 % liegt der Bedarf bei 690 Platzen. Im Kindergartenalter wird das Hoch
im Jahr 2024 mit 1.350 Kindergartenplatze erreicht. Hierbei ist der Bedarf fur die Betreuung von
Kindern aus dem Umland und fur Kinder der Arbeitspendler eingerechnet.

Tabelle 19: Kunftiger Bedarf an Kita-Platzen

Betreuung 2017 2018 2019 2020
Krippe 70% 473 442 455 483 477 472 467 459 450
Tagesmdtter 11% 74 69 72 76 75 74 73 72 71

Krippe gesamt 81% 548 512 527 559 552 546 540 531 521

Kindergarten 113% | 1.324 | 1.340 | 1.347 | 1.311 | 1.317 1.319 1.341 1.351 1.332
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Aufgrund der zu erwartenden Nachfrage hat die Hansestadt Wismar friihzeitig ihre Kita-Planung
erarbeitet und entsprechend der Ergebnisse der neuen Bevdlkerungsprognose angepasst.

Die Erstellung eines gesamtstadtischen Kita-Konzeptes war schon eine Malinahme der 2. ISEK-
Fortschreibung 2013. Das Ziel ,Optimierung der Betreuungsangebote durch Bereitstellung weiterer
Kita-Platze und Hort-Platze“ war ein Ergebnis der 3. ISEK-Fortschreibung.

Auf einer Brachflachen am Lembkenhof befindet noch eine Kindertagestatte in Bau, die Kita am
Lembkenhof Bis zum dritten Quartal 2021 sollen — mit Blick auf die Ostsee — auf 1.276 Quadratme-
tern 24 Krippen- und 60 Kitaplatze entstehen. Mit der neuen Kita kdnnen andere Kindertagesstatten
entlastet werden. Das DRK, als Trager der Kita, hat fir die Kindertagesstatte Lembkenhof ein eige-
nes Konzept entwickelt, es wird eine ,Bewegungs-Kita“, in der besonderer Wert auf die korperlichen
und sportlichen Aspekte gelegt wird. Daftir werden unter anderem die Innenrdume bewusst bewe-
gungsfreundlich gestaltet mit breiten Fluren und groRRen Raumen, in denen die Kinder sich selbst-
standig bewegen und kreativ austoben kénnen. Matten, Barren und Kasten, Hangelmdglichkeiten
und viele weitere Geratschaften stehen dafir zur Verfiigung und sind in die Raumplanung integriert.
Hinzu kommt ein groRRzlgiger Aul3enspielbereich mit ca. 1.700 Quadratmetern, der auch nach der
Er6ffnung noch weiterentwickelt werden soll. Das DRK hat bei der Playmobil-Stiftung einen Antrag
auf ein so genanntes Aktiv-Schiff gestellt — passend zur Néhe zur geplanten neuen Werftanbindung.

Nach Fertigstellung der letzten neuen Kindertagesstétte konnen die GruppengréfRen von derzeit 18
Kinder pro Gruppe auf 15 gesenkt werden. Mit Fertigstellung der Kita am Lembkenhof ist die Han-
sestadt Wismar auch mittelfristig sehr gut mit Kinderbetreuungseinrichtungen ausgestattet.

Im jahrlichen Monitoring wird Entwicklung genau beobachtet werden, um gegebenenfalls gegenzu-
steuern.

Der Abgleich von Realentwicklung und Bevdlkerungsprognose im Jahr 2019 zeigt, dass die Zahl der
Kinder im Kita-Alter um nur drei Kinder unter dem Prognosewert lag. Insofern behélt die Prognose
als Planungs- und Entscheidungsgrundlage ihre Giiltigkeit.

Abbildung 43: Abgleich Bevoélkerungsprognose und Realzahl der Kinder im Kita-Alter

© WIMES 2020 Entwicklung Kita-Alter von 1 bis 6,5 Jahren in der Hansestadt Wismar
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Schulen und Hort

Im Bereich der o6ffentlichen Schulen gibt es finf Grundschulen, zwei Regionale Schulen, eine Inte-
grierte Gesamtschule, zwei Gymnasien sowie eine Forderschule. Davon wurde eine Schule neu ge-
baut, sechs Schulen wurden saniert und zwei befinden sich in Sanierungsdurchfihrung/-vorbereitung.
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Fur zwei Schulen besteht hoher Sanierungsbedarf, das ist die Integrierte Gesamtschule und das

Gerhart-Hauptmann-Gymnasium. Die IGS befindet sich in umfassender Sanierung.

Die privaten Schulen in Wendorf sind beide saniert. Die Evangelische Grundschule ,Robert Lanse-
mann“ mit Orientierungsstufe ist ebenfalls saniert, ein Erweiterungsneubau ist in Durchfiihrung.

Der Neubau der Grundschule mit spezifischer Kompetenz in der Blrgermeister-Haupt-Stral3e 25
befindet sich in Durchfiihrung, 2021 soll der Neubau fertig sein. Das geférderte Projekt umfasst den
Neubau einer dreizugigen, barrierefreien Grundschule mit einer maximalen Kapazitat von 336 Schi-
lerinnen und Schilern in 12 Klassen sowie eine komplette Gestaltung der Auf3enanlagen.
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Geplant ist, die Schule mit spezifischer Kompetenz (inklusive Schule) zu nutzen. Sie wird entspre-
chend den Vorschriften fur 6ffentliche Gebaude barrierefrei errichtet und mit einem Personenaufzug

ausgerustet.

® Bastmann + Zavracky BDA Architekten GmbH

Tabelle 20: allgemeinbildende Schulen in Wismar

I'%!!l!' ;

l allll

Stadtteil

Einrichtung

Schultyp

Sanierung

offentliche Schulen:
Grundschule "Seeblick” Wendorf Grundschule saniert
Grundschule "Rudolf Tarnow" Wismar Ost Grundschule Neubau
Grundschule "Fritz Reuter" Altstadt Grundschule in Sanierung
G.r.undsch_ule mit spezifischer Kompetenz Friedenshof | Grundschule in Bau
Burgermeister-Haupt-Stral3e
Grundschule "Friedenshof" Friedenshof Grundschule saniert
Forderschule - Schule mit dem .
Claus-Jesup-Schule Wendorf R saniert
Forderschwerpunkt Lernen
Integrierte Gesamtscr:ule Johann Altstadt Integrierte Ggsamtschule ohne in Durchfiibrung
Wolfgang von Goethe gymnasiale Oberstufe
Regionale Schule "Ostseeschule" Wendorf Regionale Schule saniert
Regionale Schule "Bertolt Brecht" Friedenshof Regionale Schule saniert
GroRRe S_tadtschule Geschwister-Scholl- Altstadt Gymnasium saniert
Gymnasium
Gerhart-Hauptmann-Gymnasium Altstadt Gymnasium hoher Handlungsbedarf
private Schulen:
Evangelische Schule "Robert . . Grundschule mit Erweiterungsneubau in
. Wismar Sud _— -
Lansemann Orientierungsstufe Durchfuhrung
Forderschule - Schule mit dem
Astrid-Lindgren-Schule Wendorf Forderschwerpunkt geistige saniert
Entwicklung
Freie Schule Wismar Wendorf G‘run(‘jschule mit saniert
Orientierungsstufe
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In Wismar befinden sich weitere wichtige Bildungseinrichtungen. Hierzu zahlen die berufliche Schule
des Landkreises Nordwestmecklenburg (Berufsschulzentrum Nord), die Volkshochschule und die
Fachhochschule Wismar.

Kinder im Grundschulalter und Hortversorgung

Die neue Bevdlkerungsprognose der Hansestadt Wismar geht von einem Anstieg der Schilerzahlen im
Grundschulalter bis 2020 von tber 1.400 Schulern aus.

Die Realzahl der Kinder im Grundschulalter wich im Jahr 2019 um 49 Person negativ vom Progno-
sewert ab. Der Wert der Bevolkerungsprognose fir die Kinder im Grundschulalter lag im Jahr 2019
bei 1.402 Kinder, der Realwert lag bei 1.353 Kinder.

Abbildung 44: Abgleich Bevoilkerungsprognose und Realzahl der Schiler im Grundschulter

© WIMES 2020 Entwicklung Grundschulalter von 6,5 bis 10,5 Jahren in der Hansestadt Wismar
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Fur die Betreuung der Kinder im Grundschulalter von 6,5 bis 10,5 Jahren gibt es in der Hansestadt
Wismar 1.117 Hortplatze, die auch alle belegt sind.

Kinder und Jugendliche im Alter weiterfuhrender Schulen

Den groRRten Anstieg der Schillerzahlen im Prognosezeitraum bis 2030 wird ab der Klasse 5 eintre-
ten. Demzufolge ist die Sanierung der Schulen in Wismar unumganglich.

Die Realzahl der Kinder und Jugendlichen im Alter weiterflihrender Schulen wich im Jahr 2019 um
110 Person negativ vom Prognosewert ab. Der Wert der Bevdlkerungsprognose fiir die Kinder und
Jugendlichen im Alter weiterfihrender Schulen lag im Jahr 2019 bei 2.664 Kinder, der Realwert lag
bei 2.554 Personen.

Abbildung 45: Abgleich Bevélkerungsprognose und Realzahl der Schiiler der Klassen 5 bis 12

© WIMES 2020 Entwicklung Alter weiterfiihrende Schulen von 10,5 bis 18,5 Jahren in der Hansestadt
Wismar (absolut)
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Wohnanlagen fiir Altere und Pflegeeinrichtungen

Fur die pflegebedurftige altere Bevolkerung standen im Jahr 2001 in der Hansestadt Wismar insge-
samt 345 Platze in drei Altenwohnheimen zur Verfigung. Die Kapazitat der vorhandenen Platze war
damals voll ausgelastet, wobei der Bedarf deutlich hoher ausfiel als die vorhandenen Kapazitaten.
Angesichts der hohen Auslastung und des Zuwachses der alteren Einwohner war die Schaffung
weiterer Kapazitaten dringend erforderlich.

Mittlerweile gibt es ein breitgefdchertes Betreuungsangebot fur die altere Bevdlkerung in Wismar.
Es gibt sieben Seniorenpflegeheime mit 653 vollstationaren Platzen, zudem gibt es in der Altstadt
seit 2016 in der GroRschmiedestraf3e 11-17 zwei Senioren-WGs mit insgesamt 23 Platzen. Im Jahr
2017 wurde das ehemalige Job-Center Muhlenstral3e 32/Lindengarten zu einer Seniorenwohnan-
lage umgebaut. Hier befinden sich nun 18 Altenwohnungen als Servicewohnungen und zwei Wohn-
gemeinschaften mit je 10 WE.

Hinter dem Rathaus 13-15 in der Altstadt entstand eine neue altersgerechte Wohnanlage mit einer
Tagespflege (29 Platze), 12 Einzelwohnungen mit ambulanten Betreuungsangeboten und 22 alters-
gerechte betreute Wohnungen als Apartments.

Fotos: Bernadette"Grimmenstein
Neubau Wohnhof Schwarzes Kloster

Neben den vollstationdren Pflegeplatzen gibt es 52 Tagespflegeplatze (teilstationdre Platze).

Zudem gibt es in der Hansestadt Wismar eine Vielzahl altersgerechter Wohnungen mit individuellen
Betreuungsangeboten, darunter 176 Wohnungen Am Wallensteingraben in Wismar Ost. Die Woh-
nungen verflgen alle lber einen Balkon oder eine Terrasse, sind sehr modern, mit Einbaukiiche
und barrierefrei gebaut. Darum sind diese Wohnungen nicht nur von der alteren Bevélkerung nach-
gefragt, sondern auch von jingeren Generationen.

l
Foto: Homepage,‘AS‘B
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Tabelle 21: Betreuungs- und Pflegangebote

Altersgerechte WE mit  voll stationare Platze in Pflegeheimen Tagespflege/

: s o : YN Platze
Stadtteil individuellen ambulanten Platze in Senioren-WGs bzw. teilstationére gsamt*
Betreuungsangeboten Wohnungen mit Betreuung/Service Platze
Altstadt 107 171 43 375
Wismar Nord 0
Wismar Ost 244 366
Dargetzow 0
Wismar Siid 0
Friedenshof 141 324 536
Wismar West 112 84 14 266
Wendorf 206 157 24 490
Wismar 810 736 81 2.032

* unterstellt wird fir altersgerechte Wohnungen eine durchschnittliche Belegung mit 1,5 Personen

Die Hansestadt Wismar plant die Errichtung eines Pflegeheims und einer altersgerechten Wohnan-
lage am Dahlberg.

Die neue Bevdlkerungsprognose geht von einem Anstieg der alteren Senioren um rund 920 Personen
bis 2023 aus. Das Risiko der Pflegebediirftigkeit erhéht sich mit steigendem Alter. Bei Personen bis
60 Jahren liegt die Wahrscheinlichkeit pflegebedirftig zu werden bei unter 1 %, bei Personen ab 80
Jahre sind es fast 30 %. Damit wird fir die Altersgruppe ab 80 Jahre rund 30 % altersgerechter
Wohnraum mit Pflege- und Betreuungsangeboten bendtigt.

Sollte die Realentwicklung den Werten der neuen Bevdlkerungsprognose entsprechen, ergibt sich
ein Bedarf nach altersgerechtem Wohnraum mit Betreuungs- und Pflegeangeboten fiir rund 1.400
Personen. Der Realwert der Einwohner im Alter ab 80 Jahre lag im Jahr 2019 bei 4.146 Personen,
damit um nur Personen (iber dem Prognosewert.

Abbildung 46: Prognose und Realentwicklung Einwohner ab 80 Jahre

© WIMES 2020 Entwicklung der Einwohner ab 80 Jahre in der Hansestadt Wismar
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Mit einem Angebot von 2.032 Platzen im Pflege-/Betreuungsbereich ist die Hansestadt Wismar gut
mit altersgerechten Wohnungsangeboten ausgestattet, aber Wismar hat als Mittelzentrum auch eine
Versorgungsfunktion fur die Umlandgemeinden zu erfillen. Gerade im Pflegebereich ist ein hoher
Zuzug aus Umlandgemeinden und dartber hinaus vorhanden, dem die Stadt mit Ihren Angeboten
gerecht werden muss. In diesem Markt ist zu beachten, dass ein attraktives Angebot die Nachfrage
bestimmt. Es ist nicht nur die &ltere Generation, die Wohnraum mit Betreuung/Pflege nachfragt,
sondern verstérkt auch andere Zielgruppen, wie z. B. psychisch Kranke. Das bedeutet, das kleinere
Einheiten (Einzelzimmer/ Wohnungen) benétigt werden, um den &lteren pflegebedurftigen Men-
schen Privatsphéare und Lebensqualitat zu erhalten. Moderne barrierefreie Wohnungen werden nicht
nur von alteren Bewohnern, sondern generationstibergreifend nachgefragt.
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6 Monitoring fur das Sanierungsgebiet Altstadt
6.1 Grenzen und Einteilung des Stadtteils Altstadt

Seit Beginn der 1990er-Jahre wird in der Altstadt Wismar ein umfangreiches Stadterneuerungspro-
gramm schrittweise umgesetzt, wie die Sanierung von denkmalgeschitzten und stadtebaulich be-
deutsamen Gebauden sowie Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen und von Stral3en, Wegen,
Platzen sowie Grin- und Freiflachen.

Am 30. April 1992 wurde durch die Birgerschaft die Festlegung des Sanierungsgebietes beschlos-
sen. Das 68 ha umfassende Gebiet wurde als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt und erhielt die
Bezeichnung ,Altstadt Wismar*. Insgesamt belegt dieses Gebiet rund 95 % der gesamten Flache
des Stadtteils Altstadt.

Am 27. November 2003 hat die Burgerschaft die Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Wis-
mar — Erweiterungsgebiet” beschlossen. Anlass waren die stadtebaulichen Missstande in nordwest-
lich, nordlich und norddstlich der Altstadt gelegenen Gebieten zwischen Ulmenstral3e und Schiff-
bauerdamm, dem Alten Hafen und den angrenzenden Bahnanlagen bis zur Rostocker Stral3e. Das
insgesamt 26,9 ha umfassende Gebiet wurde als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt und erhielt
die Bezeichnung ,Altstadt Wismar — Erweiterungsgebiet®.

Seit dem Jahr 1999 ist das Sanierungsgebiet Altstadt auch das Férdergebiet im Rahmen des Pro-
gramms ,Die Soziale Stadt®. Das Fordergebiet ,Die Soziale Stadt* entspricht der Abgrenzung des
Sanierungsgebietes (ohne Erweiterungsgebiet).

Wahrend sich das ursprungliche Sanierungsgebiet innerhalb der Grenzen des Stadtteils Altstadt
befindet, erstreckt sich das Erweiterungsgebiet zum Teil Gber diese bis in den Stadtteil Wismar West.

D Grenze
Sanierungsgebiet Altstadt

I:l Grenze
Erweiterungsgebiete Altstadt

Grenze
Stadtteile
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6.2 Soziotkonomische Entwicklungen
6.2.1 Bevolkerungsentwicklung und Prognose
Bevoélkerungsentwicklung gesamt

Ende 2019 lebten in der Altstadt gesamt 7.756 Personen (mit Hauptwohnsitz). Davon wohnten 7.338
Personen im Sanierungsgebiet Altstadt, das entspricht etwa 97 % der Gesamtbevoélkerung der Alt-
stadt. Gegenluber dem Basisjahr 2001 ist ein Einwohnerzuwachs um 21,2 % (+1.282 Personen) zu
verzeichnen. Der Bevdlkerungsgewinn gegeniber dem Vorjahr begriindet sich insbesondere durch
einen positiven Saldo der Aul3enwanderungen.

Abbildung 47: Bevolkerungsentwicklung in der Altstadt (2001 = 100 %)

Bevoélkerungsentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt
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Ein Vergleich der Bevolkerungsentwicklung der Gesamtstadt mit dem Sanierungsgebiet Altstadt macht
deutlich, dass das Sanierungsgebiet im Gegensatz zur Hansestadt Wismar einen deutlichen Zuwachs
seit 2001 erzielte. In der Gesamtstadt war ein Riickgang der Bevdlkerung um 6,1 % zu verzeichnen.

Abbildung 48: Bevolkerungsentwicklung im Vergleich zur Gesamtstadt (2001 = 100 %)

©WIMES 2020 Bevdlkerungsentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt im Vergleich zur Gesamtstadt
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Im Rahmen der 2. ISEK-Fortschreibung 2012 wurde fur das Sanierungsgebiet Altstadt eine Bevol-
kerungsprognose mit Startjahr 2011 gerechnet. Seitdem verlaufen die Linien Realentwicklung und
Prognose fast parallel, so dass die Bevolkerungsprognose fir die Altstadt nach wie vor als Planungs-
und Entscheidungsgrundlage geeignet ist.

Im Jahr 2018 wich die reale Einwohnerzahl im Sanierungsgebiet Altstadt um 95 Personen negativ
vom Prognosewert ab. Im Jahr 2019 lag die reale Einwohnerzahl um nur 34 Personen unter der
Prognosezahl.

Abbildung 49: Realentwicklung und Prognose im Vergleich

© WIMES 2020
Entwicklung der Einwohner mit Hauptwohnsitz im Sanierungsgebiet Altstadt

——Bevolkerungsprognose 2012 "regional-realistisches Szenario" —e—reale Entwicklung

9.000 -
8.000 -
7.000 -
6.000 -
5.000 -
4.000 +
3.000 +
2.000 -
1.000 4

7.297 7.279 7.260 7.252 7.251 7.397 7.364 7.324 7.372 7.442 7512 7.566 7.628 7.665 7.692 7.709 7.723 7.729 7.736 7.758

7.297 7.302 7.267 7.264 7.181 7260 7.293 7229 7.338

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Bevoélkerungsentwicklung nach Altersgruppen

Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre erhthte sich im Sanierungsgebiet von 2001 bis 2019 um 65
Kinder. Der Anteil an der Gesamtbevdlkerung lag 2019 bei 5,7 %.

Nachdem die Einwohnerzahl der Kinder bis sechs Jahre im Zeitraum von 2001 bis 2006 stetig an-
stieg, waren in den Folgejahren zumeist Verluste kennzeichnend. Das liegt am mangelnden Wohn-
raum fur Familien mit Kindern in der Altstadt. Nach Familiengriindung und -erweiterung erfolgt oft
ein Umzug in andere Stadteile der Hansestadt Wismar.

Von 2018 zu 2019 erhohte sich die Zahl der Kinder bis sechs Jahre um 11 Kinder.
Abbildung 50: Bevolkerungsentwicklung — Kinder bis 6 Jahre

Kinder bis sechs Jahre im Sanierungsgebiet Altstadt
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Aufgrund des Geburtenknicks in den 1990er-Jahren war die Zahl der Kinder in dieser Altersgruppe
noch rucklaufig. In den Folgejahren bis 2012 waren stetige Zugewinne erzielt worden. Die Verluste
nach 2012 sind wiederum durch den Umzug von Familien mit Kindern in andere Stadtteile begriindet.

Abbildung 51: Bevolkerungsentwicklung — Kinder 6 bis 15 Jahre

Kinder 6 bis 15 Jahre im Sanierungsgebiet Altstadt

mmm Einwohnerzahl =O=Anteil an der Gesamtbevélkerung in %
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Von 2001 bis 2005 hat sich die Einwohnerzahl der Jugendlichen im Sanierungsgebiet um 19 %
(+248 Personen) erhoht. In den Folgenjahren waren dann tberwiegende Bevolkerungsverluste in
dieser Altersgruppe kennzeichnend. Von 2018 zu 2019 blieb die Zahl der Jugendlichen stabil.

Der Anteil lag im Jahr 2019 bei 14,8 % und damit immer noch deutlich hoher als der gesamtstadti-
sche Durchschnitt. In der Gesamtstadt lag der Bevolkerungsanteil dieser Altersgruppe bei 9,6 %.

Abbildung 52: Bevodlkerungsentwicklung — Jugendliche 15 bis 25 Jahre

Jugendliche 15 bis 25 Jahre im Sanierungsgebiet Altstadt
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Die Zahl der Personen im Haupterwerbsalter ist bis 2016 stetig angestiegen, in den Jahren 2017
und 2018 waren in dieser Altersgruppe Bevdlkerungsverluste kennzeichnend. Das begriindet sich
dadurch, dass ein Teil der Bevdlkerung in die nachsthéhere Altersgruppe hineinwéchst. Im Jahr
2019 erhdhte sich die Einwohnerzahl um 47 Personen.

Der Anteil an der Gesamtbevdlkerung lag im Jahr 2019 bei 59,5 % und damit um 9,1 Prozentpunkte
Uber dem Wert der Gesamtstadt. Der Bevolkerungsanteil der Personen im Haupterwerbsalter lag in
der Gesamtstadt im Jahr 2019 bei 50,4 %.

Abbildung 53: Bevolkerungsentwicklung — Einwohner im Haupterwerbsalter

Haupterwerbsbevélkerung 25 bis 65 Jahre
im Sanierungsgebiet Altstadt
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Die Einwohnerzahl der Senioren hat sich im Sanierungsgebiet von 2001 bis 2019 um 281 Personen
erhoht. Leichte Verluste gab es in den Jahren 2008, 2010 bis 2012 sowie 2014. Von 2018 zu 2019
stieg die Zahl der Senioren um 58 Personen an.

Der Anteil an der Gesamtbevélkerung in der Altstadt lag dennoch bei nur 14,0 % und damit deutlich
unter dem Wert der Gesamtstadt (27,6 %). Im Vergleich der Stadtteile der Hansestadt Wismar ist
die Altstadt der Stadtteil mit der jiungsten Altersstruktur und das vor dem Hintergrund, dass es in der
Altstadt eine Vielzahl von Senioreneinrichtungen gibt.

Abbildung 54: Bevolkerungsentwicklung — Senioren ab 65 Jahre

Senioren ab 65 Jahre im Sanierungsgebiet Altstadt

mmm Einwohnerzahl =O=Anteil an der Gesamtbevdlkerung in %
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Das Sanierungsgebiet Altstadt zeichnete sich im Vergleich zur Gesamtstadt durch eine junge Alters-
struktur aus. Uberdurchschnittliche Anteile der Kinder, Jugendlichen sowie der Haupterwerbsbevol-
kerung stehen einem deutlich unterdurchschnittlichen Anteil der Senioren gegentber.

Abbildung 55: Verénderung der Altersstruktur 2019 gegenuber dem Basisjahr

© WIMES 2020 Einwohner nach Altersgruppen 2001 und 2019 im Sanierungsgebiet
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Abbildung 56: Bevolkerungsanteile 2001 und 2019 im Vergleich

© WIMES 2020

Bevolkerungsanteile 2001 und 2019 im Sanierungsgebiet Altstadt (in %)
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Abbildung 57: Altersstruktur im Vergleich zur Gesamtstadt
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Grunde fur die Veranderung der Einwohnerzahl

Die Bevolkerungsentwicklung wird zum einen durch die natirliche Bevolkerungsentwicklung beein-
flusst und zum anderen durch die Wanderungs-/Umzugsbewegungen. Die natirliche Bevdlkerungs-
entwicklung ergibt sich aus dem Saldo der Geburten- und Sterberaten.

Die Zahl der Einwohner im Sanierungsgebiet Altstadt erhdhte sich gegentber dem Vorjahr um 109
Personen. Ursachlich fir den Bevélkerungsriickgang waren der positive Saldo der Aulienwanderun-
gen von 152 Personen und der Positivsaldo der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung von zehn Per-
sonen. Der negative Saldo der innerstadtischen Umzlige von 53 Personen schwéachte den Bevolke-
rungsgewinn entsprechend ab.

Abbildung 58: Wanderungen/natirliche Bevolkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet Altstadt
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6.2.2 Arbeitsmarktentwicklung

Hinweis: Die Arbeitslosen- und Beschaftigtenzahlen sind aufgrund der geringen Fallzahlen nur fur
den Stadtteil Altstadt gesamt verfligbar. Im Sanierungsgebiet wohnen jedoch 95 % der Einwohner
des Stadtteils Altstadt.

Arbeitslosigkeit

Ende 2019 waren in der Altstadt nur noch 340 Personen arbeitslos. Es bezogen 221 Personen Leis-
tungen nach SGB Il (Hartz 1V), das entspricht einem Anteil von 65,0 %, gemessen an allen Arbeits-
losen.

Abbildung 59: Entwicklung der Arbeitslosigkeit in der Altstadt

Zahl und Anteil der Arbeitslosen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter
(15 bis 65 Jahre) in der Altstadt
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Der Arbeitslosenanteil, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jah-
ren lag in der Altstadt 6,0 % und in der Gesamtstadt bei 6,9 %.

Abbildung 60: Entwicklung der Arbeitslosenquoten in der Altstadt und in der Gesamtstadt

© WIMES 2020
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Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (SV-Beschéftigte)

Im Jahr 2019 gab es 3.440 SV-Beschaftigte mit Wohnort in der Altstadt, das entspricht einer SV-Be-
schaftigtenquote, gemessen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren von
60,2 %. Gegenuber dem Basisjahr 2002 ist die SV-Beschéaftigtenquote mit Wohnort in der Wismarer
Altstadt um 11,5 Prozentpunkte gestiegen.

In der Gesamtstadt lag im Jahr 2019 die SV-Beschaftigtenquote ebenfalls bei 60,2 %. Von 2018 zu
2019 veranderten sich die SV-Beschéaftigtenquote in der Gesamtstadt nur geringfiigig, in der Altstadt
blieb die Quote stabil.

Abbildung 61: Entwicklung der SV-Beschéftigung in der Altstadt

© WIMES 2020

Zahl und Anteil der SV-Beschéftigten an der Bevdlkerung
im erwerbsfahigen Alter (15 bis 65 Jahre) in der Altstadt
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Abbildung 62: Entwicklung der Beschéftigtenquoten in der Altstadt und in der Gesamtstadt

Anteil der SV-Beschéftigten an den Einwohnern im erwerbsfahigen Alter
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6.3 Stadtebauliche Entwicklung in der Altstadt
6.3.1 Gebaude- und Wohnungsbestand

Im Jahr 2001 gab es im Sanierungsgebiet Altstadt 1.771 Gebaude. Der Wohnungsbestand lag bei
5.075 WE. Bis zum Jahr 2019 erhghte sich die Zahl der Geb&aude tberwiegend durch Lickenschlie-
Bungen auf 1.800 Gebaude mit 5.251 WE. Der Wohnungsbestand erhéhte sich um 176 WE.

Abbildung 63: Entwicklung des Wohnungsbestandes

© WIMES 2020 Wohnungsbestandsentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt
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Seit dem Basisjahr des Monitorings wurden 181 Wohneinheiten (WE) neu gebaut und nur 41 WE
wurden zurlickgebaut, dabei handelte es sich um Gebaude, deren Bauzustand einen Erhalt bzw.
eine Sanierung nicht mehr zulieBen, darunter das Objekt TurmstraRe 23-27 mit 27 WE, das 2018
abgebrochen wurde. Auf der Riickbauflache entsteht ein Neubau eines Mehrfamilienhauses.

So z.B. erfolgten im Jahr 2017 die BauliickenschlieBungen WeberstralRe 4 und 5 sowie Stockholmer
Stral3e 10 (Burogeb&aude auf der Abrissflache des Speichers Hanse-Saaten, der im Jahr 2014 abge-
brochen wurde). Am Poeler Tor 2 erfolge ein Anbau an das Hauptgebédude mit 3 WE und im Alten
Hafen 2-6 wurde das Lotsenhaus (Gewerbeeinheiten mit Fewo) fertiggestellt.

Im Jahr 2018 wurde der Neubau in der Baullicke Dr.-Leber-Stral3e 1-3 mit 12 barrierefreie Wohnungen
fertiggestellt. In der Mecklenburger Stral3e 11a/11b/11c erfolgte in einer Baullicke, die als Stellplatz (ehe-
mals Theatervorplatz) zwischengenutzt wurde, ein Neubau mit 25 Eigentumswohnungen. Die Baullicke
Frische Grube 27 wurde ebenfalls im Jahr 2018 mit einem Stadthaus mit einer WE geschlossen.

Im Erweiterungsgebiet Alter Hafen Stockholmer StraRe 6 wurde ein Geschéftshaus (Orthopadiezent-
rum) neugebaut und im Jahr 2018 eréffnet. Nach jahrelanger Sanierung und Umbau wurde 2018 der
Ohlerich Speicher seiner Nutzung /48 Ferienwohnungen und eine Gaststatte) tbergeben.

Tabelle 22: Faktoren der Entwicklung des Wohnungsbestandes im Sanierungegbiet

WE-Bestand Entwicklung des WE-Bestandes durch: WE-Bestand

4 i Veranderun
31122001 [N Veranderungen im . 31.12.2019 ung
Bestand
5.075 41 36 181 5.251 176

Im Jahr 2019 wurden die Baulticken Breite Stral3e 26/28 mit einem Wohnhaus mit zwei Wohnungen und
die Bottcherstral3e 27 mit einer Wohnung geschlossen. BéttcherstraRe 27 waren nur noch Teile der
Fassade vorhanden, diese wurden 2016 abgebrochen.
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Gebaudeart und Gebaudenutzung

59,2 % des Gebaudebestandes im Sanierungsgebiet sind reine Wohngebaude, darin befinden sich
3.525 WE (das sind 67,1 % des gesamten Wohnungsbestandes im Sanierungsgebiet).

In 546 Gebauden befanden sich Mischnutzungen, in diesen befanden sich 1.726 WE. Nichtwohnge-
b&aude sind rein gewerblich genutzte Geb&ude und Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen.

Tabelle 23: Gebaude und Wohnungen nach der Gebaudeart im Jahr 2019

Bottcherstral3e 27 (Neubau 2019)

N Gebaude WE in diesen Gebauden
Gebaudeart — -
absolut Anteil in % absolut Anteil in %
Wohngebéaude 1.066 59,2 3.525 67,1
Gebaude in Mischnutzung 546 30,3 1.726 32,9
Nichtwohngebaude 188 10,4 0 0,0
gesamt 1.800 100,0 5.251 100,0

Abbildung 64: Geb&audeart

© WIMES 2020

Verteilung der 1.800 Geb&aude
nach der Gebaudeart 2019
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Den hdchsten Anteil am Gebaudebestand in der Altstadt haben die Mehrfamilienh&user (MFH) mit
40,4 %. Rund 30 % der Gebaude sind Wohn- und Geschaftshauser (W+GH). Der Anteil an reinen

Geschaftshausern lag 2019 bei 7,4 %.
Abbildung 65: Geb&aude nach der Nutzung

Verteilung der 1.800 Geb&ude nach der Gebaudenutzung
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MFH EFH/Stadthaus GFE

Sonstiges

8 3

GH/Verwaltung

Zu den Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen zéhlen: 6ffentliche Verwaltung, medizinische Ein-
richtungen, soziale Einrichtungen/Sozialstationen, Pflegeeinrichtungen, Einrichtungen der Kinder-
betreuung, Bildungsstatten, Kultureinrichtungen, Jugendhéauser/Jugendclubs, Freizeitanlagen, Feu-

erwehr, Kirchen/Religionsgemeinschaften, Sportstatten.

Baualter der Gebaude
Abbildung 66: Gebaude nach Baualter

Verteilung der 1.800 Geb&aude nach dem Baualter
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Knapp die Halfte der Gebaude in
der Altstadt wurden vor 1870 er-
richtet, das sind 842 Gebé&aude.

688 Gebaude wurden nach 1870
bis 1918 gebaut und 98 Gebaude
wurden im Zeitraum von 1945 bis
1989 errichtet. 131 Gebaude wur-
den seit 1990 neu gebaut.

Zu den fertiggestellten Neubauten
im Jahr 2017 z&hlen die Bauli-
ckenschlieBungen Weberstralle 4
und 5 sowie Stockholmer Stral3e
10 (Burogebaude auf der Abrissfla-
che des Speichers Hanse-Saaten,
der 2014 abgebrochen wurde).

Am Poeler Tor 2 erfolge ein Anbau
an das Hauptgebaude mit 3 WE
und im Alten Hafen 2-6 wurde 2017
das Lotsenhaus (Gewerbeeinheiten
mit Fewo fertiggestellt.
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Im Jahr 2018 wurde der Neubau in der Baullicke Dr.-Leber-Stral3e 1-3 mit 12 barrierefreie Wohnungen
fertiggestellt. In der Mecklenburger Stral3e 11a/11b/11c erfolgte in einer Baullicke, die als Stellplatz (ehe-
mals Theatervorplatz) zwischengenutzt wurde, ein Neubau mit 25 Eigentumswohnungen.

Die Bauliicke Frische Grube 27 wurde ebenfalls im Jahr 2018 mit einem Stadthaus mit einer WE ge-
schlossen. Im Erweiterungsgebiet Alter Hafen Stockholmer Straf3e 6 wurde ein Geschaftshaus (Ortho-
padiezentrum) neugebaut und im Jahr 2018 eroffnet. Nach jahrelanger Sanierung und Umbau wurde
2018 der Onhlerich Speicher seiner Nutzung tibergeben.

Im Jahr 2019 wurden die Baullicken Breite Strafl3e 26/28 und Boéttcherstraflde 27 mit Wohngebauden
geschlossen.

Tabelle 24: Gebaude nach dem Baualter und darin befindliche WE (Stand 2019)

Gebaude WE in diesen Gebauden

Baualter - -
absolut Anteil in % absolut Anteil in %

vor 1870 842 46,8 1.929 36,7
1871-1918 688 38,2 2.337 445
1919-1945 41 2,3 129 2,5
1946-1989 98 5,4 377 7,2
ab 1990 131 7,3 479 9,1
gesamt 1.800 100,0 5.251 100,0

-~ N r;‘“

Stockholmer StrafRe 10 (Neubau in Baullicke) Alter Hafen 2-6 (Lotsenhaus)

Breite StraRe 26/ 28 im Jahr 2012

Neubau 2019
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Eigentimerstruktur

94,1 % der Gebaude in der Altstadt sind Privateigentum (selbst genutzt bzw. vermietet). Demzufolge
dominiert hier auch das Wohnprivateigentum. 46 Gebaude mit 300 WE gehdren der Wohnungsbau-
gesellschaft. 27 Gebaude befinden sich im Eigentum der Hansestadt Wismar und 12 weitere Ge-
baude im Sondervermdgen der Hansestadt.

Tabelle 25: Gebaude nach dem Eigentiimer und darin befindliche WE

. . Gebaude WE in diesen Gebauden
Eigentimerstruktur . .
absolut Anteil in % absolut Anteil in %
private Eigentiimer/Sonstige 1.693 94,1 4.873 92,9
Hansestadt Wismar 27 15 14 0,3
Hansestadt Wismar Sondervermégen 12 0,7 33 0,6
Studentenwerk 4 0,2 16 0,3
Wohnungsbaugesellschaft 46 2,6 300 57
WG Union e.G. 1 0,1 3 0,1
WG Friedenshof e.G. 1 0,1 8 0,2
DB AG 10 0,6 0 0,0
Land M-V 1 0,1 0 0,0
Landkreis NWM 3 0,2 0 0,0
Seehafen Wismar 2 0,1 0 0,0
gesamt 1.800 100,0 5.248 100,0

Denkmalgeschutzte Geb&ude

Von den 1.800 Hauptgebauden in der Altstadt sind 319 Gebaude denkmalgeschiitzt. Zu den denk-
malgeschitzten Objekten zahlen zudem der Fischerturm im Alten Hafen und die Wasserkunst am
Markt. In denkmalgeschitzten Gebauden befinden sich 783 Wohnungen.

Fast drei Viertel der denkmalgeschitzten Objekte waren Ende 2019 bereits saniert. In Sanierung
befanden sich Ende 2019 sieben denkmalgeschiitzte Gebaude.

Nur noch 18 denkmalgeschitzte Geb&ude sind noch unsaniert und 3 Geb&ude sind im Bestand
gefahrdet, dabei handelt es sich um Gebaude, die vor 1870 errichtet wurden.

Abbildung 67: Denkmalgeschiitzte Gebaude nach dem Sanierungstand

Sanierungsstand der denkmalgeschitzten
Objekte im Jahr 2019
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Sanierungsstand
Abbildung 68: Sanierungsstand der Hauptgebaude
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Sanierungsstand der Hauptgebaude 2019
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Vor 1990 waren 80 % der Gebaude in der
Altstadt sanierungsbedurftig, lediglich 343
Gebaude (20,0 %) waren instandgesetzt
bzw. modernisiert.

Bis zum Jahr 2001 erhohte sich der Anteil
sanierter Gebaude sowie neugebauter Ge-
baude nach 1990 auf ca. 53 %. Fast jedes
vierte Gebaude (23,4 %) war noch unsaniert
(einschlie3lich im Bestand geféhrdeter Ge-
baude).

Ende 2019 lag der Anteil der sanierten Ge-
b&aude bereits bei 67,9 %.

Im Jahr 2019 konnten folgende Gebaudes-
anierungen abgeschlossen werden, dabei
handelt es sich im stadtbildpragenden Ge-
baude, die alle vor 1870 errichtet wurden:

= Bliedenstralle 23 — Wohnhauses mit ei-
ner WE (vor der Sanierung 3 WE)

= Claus-Jesup-Stral3e 13 — Sanierung ei-
nes ehem. Wohn- und Geschéftshauses
zum Wohnhaus mit einer WE (vor der
Sanierung 2 WE)

= Bottcherstralle 23 — Wohnhaus mit einer
WE (vor der Sanierung 2 WE)

= Bottcherstralle 25 — Wohnhaus eine WE

= Zeughausstral3e 31 — Wohn- und Ge-
schéaftshaus mit 2 WE und ein Gewerbe

= Kleine Hohe StralRe 2 — Wohnhaus 2 WE

= Spiegelberg 48a — Speicher mit 3 WE
und eine Werkstatt

= DankwartstrafRe 63 mit einer WE

19 Gebaude befanden sich Ende 2019 noch
in Sanierung.

Trotz des Sanierungsfortschrittes besteht
noch an 101 Gebauden ein hoher Hand-
lungsbedarf, darunter sind 8 Geb&ude auf
grund ihres Bauzustandes im Bestand ge-
fahrdet.

Bei den unsanierten Geb&uden handelt es
sich zum Grof3teil um stadtebaulich bedeut-
same Geb&aude, die einen hohen Sanie-
rungsaufwand erfordern. Dazu gehdren die
Speicher im Alten Hafen, Silo | (Léwe-Spei-
cher) Silo Il (Kruse-Speicher) und das ehe-
malige Werkstatt- und Sozialgeb&ude.
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Abbildung 69: Zahl der vollsanierten Gebaude insgesamt

© WIMES 2020 sanierte Gebaude im Sanierungsgebiet (ohne Neubau)
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Von den 319 denkmalgeschiitzten Gebaude sind 237 Gebéaude saniert und die denkmalgeschiitzte
Wasserkunst, damit wurden bisher 238 denkmalgeschiitzte Objekte umfassend saniert.

Abbildung 70: Zahl der denkmalgeschiitzten Objekte

© WIMES 2020 sanierte denkmalgeschitzte Objekte, darunter die Wasserkunst

201 227

215
208 208
193 196 200
177 184

164
146
128

2001 ° 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

&~ ] Rl s
e TS f enl

Spiegelberg 48a vor der Sanierung, wahrend der Sanierung 2017 und nach der Sanierung 2019
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6.3.2 Gebaude- und Wohnungsleerstand

In 1995 (Wohnraum- und Gebaudezahlung) lag der Wohnungsbestand bei 4.564 WE. Davon stan-
den damals 1.289 Wohnungen (28,2 %) leer.

Im Jahr 2001 betrug die Leerstandsquote in der Altstadt gesamt ,nur‘ noch 17,3 % (880 leere WE).

Im Jahr 2019 standen 347 WE leer, das entspricht einer Wohnungsleerstandsquote von 6,6 %. Der
deutliche Ruckgang der Leerstande seit dem Basisjahr korreliert mit dem voranschreitenden Sanie-
rungsstand und den damit verbundenen Einwohnergewinnen in der Altstadt.

Abbildung 71: Wohnungsleerstand in der Altstadt
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Von den 347 leerstehenden Wohnungen im Sanierungsgebiet Altstadt standen 176 WE sanierungs-
bedingt leer. 19 Gebaude befanden sich in Sanierung und davon waren12 mit 51 WE aus dem Grund
nicht bewohnt. 125 leerstehende WE befanden sich Gebauden mit schlechten Bauzustanden.

Die Wohnungsleerstandsquote im marktfahigen Bestand lag Ende 2019 bei nur 3,3 %.
Tabelle 26: Wohnungsleerstand (Stand 2019)

leere Wohneinheiten Leerstands- LEEISETE VYE n Leerstands-
gesamt quote in % CIS A e quote in %
Gebauden
Neubau nach 1990 12 2,5
saniert 85 2,3 9 1,4
in Sanierung befindlich 52 71,2 12 100,0
teilsaniert 89 11,0 17 13,6
unsaniert 95 54,3 2 18,2
im Bestand gefahrdet 14 100,0 6 100,0
gesamt 347 6,6 46 59

Von den 347 leeren WE Ende befanden sich 46 WE in denkmalgeschitzten Gebauden. Gemessen
an allen Wohnungen in denkmalgeschiitzten Gebauden betrug die Wohnungsleerstandsquote hier
5,9 %. Im markfahigen denkmalgeschiitzten Bestand betrug die Wohnungsleerstandsquote hier le-
diglich bei 3,5 %.

Ende 2019 standen im Sanierungsgebiet noch 68 Gebaude komplett leer. Von den 68 komplett leer-
stehenden Geb&uden waren 13 Geb&ude denkmalgeschiitzt, davon befanden sich drei in Sanierung
und zwei Gebaude sind im Bestand gefahrdet. Bei den leerstehenden denkmalgeschitzten Gebau-
den, die im Bestand gefahrdet sind, handelt es sich um die Gro3schmiedestralRe 12b und St.-Marien-
Kirchhof 4a. Zu den leerstehenden denkmalgeschitzten Gebauden gehdren auch die Speicher im
Alten Hafen, Silo | (Lowe-Speicher) und Thormannspeicher sowie der in Sanierung befindliche
Kruse-Speicher und das Werkstatt- und Sozialgebaude.
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6.3.3 Baullicken

Im Jahr 2017 wurden drei Baullicken durch Neubau geschlossen. Dabei handelt es sich um die
Flache des ehemaligen Speichers Hanse-Saaten(Stockholmer Strafl3e 10) im Alten Hafen, der 2014
bis auf das Kellergeschoss zuriickgebaut wurde und mit einem Biro- und Geschaftshaus wieder
bebaut wurde. Weiterhin wurden die Bauliicken Weberstral3e 4 und 6 geschlossen. Der Riickbau
der nicht mehr sanierungsfahigen Gebaude erfolgte in den Jahren 2011 und 2014 mit ehemals je 3
WE. Im Jahr 2017 wurde die Baulicke mit einem Wohngebaude mit 2 WE geschlossen.

Im Jahr 2018 wurden zwei weitere Baullicken geschlossen. In der Frischen Grube 27 wurde ein
Stadthaus mit einer WE errichtet. Auf dem ehemaligen Theaterplatz, der als Stellplatzanlage zwi-
schengenutzt wurde, und der Rickbauflache der ehemaligen Requisite entstand ein Wohnhaus mit
25 Eigentumswohnungen. Um eine Bauluicke hat sich die Zahl gegentiber dem Jahr 2017 durch den
Ruckbau TurmstraRe 23,25,27 erhoht.

Im Jahr 2019 wurden zwei weitere Baullicken geschlossen, in der Breiten StraRe 26/28 entstand ein
Wohnhaus mit zwei Wohnungen und in der Bottcherstral3e 27 ein Wohnhaus mit einer Wohnung.

Tabelle 27: Bauliicken im Sanierungsgebiet Altstadt

Bauliicken zusammenh;r‘lrg]]fz?:(le Grundsiicke
2001 62
2005 54
2019 38

Im Jahr 2001 gab es in der Altstadt Wismar noch 62 zusammenh&ngende Baullucken. Im Zeitraum
von 2001 bis 2005 sind 6 Bauliicken durch den Ruckbau von Gebauden hinzugekommen und 14
Baulticken wurden durch Neubebauung geschlossen. Es entstanden 11 reine Wohngebaude mit 37
WE, 1 Gebaude mit Mischnutzung (4 WE und 1 GE), ein Hotelanbau mit 4 WE und in einer Bauliicke
entstand ein Bankgebaude. Ende 2005 gab es im Sanierungsgebiet Altstadt noch 54 Baullicken.

Im Zeitraum von 2005 bis 2019 sind 9 Baullicken durch den Riickbau von Gebauden hinzugekommen
und 25 Bauliicken wurde durch Neubau geschlossen. Es entstanden 18 Wohngeb&ude mit 107 WE,
4 Gebaude mit Mischnutzung (19 WE und 7 GE) sowie 3 Nichtwohngebaude (Hotel, Gewerbe).

Fur die Altstadt der Hansestadt Wismar gibt es ein Baullickenkataster, dass jahrlich mit der Fort-
schreibung des Monitoring Stadtentwicklung aktualisiert wird.

Insgesamt gibt es im Sanierungsgebiet Altstadt noch 62 einzelne freie Grundstiicke. Davon erstre-
cken sich 14 Baulticken tiber mehrere zusammenhangende Grundstiicke. 27 der 38 zusammenhén-
genden Bauliicken werden als Parkplatz/-flache, Spielplatz, Hofeinfahrt etc. zwischengenutzt.

Tabelle 28: Baullicken (Stand 2019)

Sanierungsgebiet ~ Anzahl ) - Anzahl -
zusammenhangend als eine Liicke gezahlt einzelne Grundstlicke

Baullicken gesamt 38 62

davon mit Zwischennutzung 27 45

Zwischennutzung = Spielplatze, Hofeinfahrten, Parkflachen, Trafo

In Bebauung befanden sich 2019 die Baullicke Fischerstraf3e 5/7 und Breite Stral3e 31. In Vorbe-
reitung befindet sich die LuckenschlieRung Turmstral3e 23-27, Baustral3e 32 / Weberstral3e 40,
BeguinenstralRe zw. 2 und 4, Bergstral3e 2 und Gritzmacherstrafle 1-11.
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6.3.4 Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte

Der Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet Altstadt lag Ende 2019 bei 5.251 WE, davon standen
insgesamt 347 WE leer (6,6 %). Die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte (Wohnungsbestand
minus leerstehende Wohnungen) lag bei 4.904 Haushalten.

Am 31.12.2019 waren im Sanierungsgebiet Altstadt 7.338 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet,
davon lebten 170 Einwohner in Heimen und es gab 589 Einwohner mit Nebenwohnsitz (Zweitwohn-
sitz). Die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner ergibt sich aus der Zahl der Einwohner mit
Hauptwohnsitz plus der Zahl der Einwohner mit Nebenwohnsitz minus der Zahl der Einwohner in
Heimen. Ende 2019 fragen 7.757 Einwohnern im Sanierungsgebiet Altstadt Wohnraum nach.

Die durchschnittliche Haushaltsgrdf3e lag im Jahr 2019 bei 1,58 Personen je Haushalt. Das ist ein
Indiz daflr, dass in der Altstadt die Zahl der Single-Haushalte immer gréRer wird. Gegentiber dem
Vorjahr hat sich die durchschnittliche Haushaltsgro3e jedoch um 0,02 Personen je Haushalt erhoht.

Tabelle 29: Entwicklung der Haushaltsgrof3e in der Altstadt

2001 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019
157|171 (174(1,72(1,73|1,73|1,74|1,72|1,68|1,66|1,65(1,64(1,61(1,62|1,60]|1,56]1,58

Im gesamten Betrachtungszeitraum von 2001 bis 2019 nahm die Zahl der wohnungsnachfragenden
Einwohner um 1.169 Personen (17,7 %) und die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte um 709 Haus-
halte (16,9 %) zu.

Abbildung 72: Einwohner- und Haushaltsentwicklung im Vergleich

WIMES 2020 . .
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6.3.5 Verkehr und Freiraumstrukturen

Der Grundriss der Altstadt ist seit der Zeit frihesten Plandarstellungen im 17. Jahrhundert weitgehend
erhalten geblieben. Grundlage des heute noch erkennbaren Erscheinungsbildes der Stral3en waren
die Plane zur Neupflasterung 1871-1879. Grundsatzlich waren die Strafl3en dreigeteilt, mit Dachprofil
und beidseitigen Gehwegen. Die Stral3en wurden in drei Klassen eingeteilt, mit entsprechenden Fest-
legungen fur die jeweiligen Oberflachenbefestigungen.

Die Gliederung der Stral3enrdume und das Erscheinungsbild hat sich seit der Neupflasterung in der
2. Halfte des 19. Jahrhunderts kaum verandert. Die gréf3te Veranderung fand in den 1970er-Jahren
durch die komplette Umgestaltung mehrerer Stral3en in eine FuRgangerzone statt. Vor allem in der
sudlichen Altstadthalfte wurden ab den 1970er-Jahren in vielen Straf3en die gepflasterten Fahrbah-
nen mit Asphalt und die Gehwege mit Bitumen Uberdeckt. Eine ausfihrliche Darstellung der Ent-
wicklung befindet sich im Stral3enatlas von 1998.

Hauptzufahrten in die Altstadt sind vor allem die DankwartstralRe, die Libsche Strale, die Fischer-
reihe, Bei der Klosterkirche/Turnerweg und Poeler Tor/Hinter dem Chor. Die Haupterschliel3ung in-
nerhalb der Altstadt wird vor allem durch die Stral3enzlige Breite Stral3e/Bademutterstral3e/Gerber-
straRe, Mecklenburger StralRe/GrofRschmiedestralle und Claus-Jesup-Stra3e/Baustralle wahrge-
nommen. Innerhalb der Altstadt werden die vorwiegend schmalen Stral3en meist im Einbahnverkehr
befahren. Die Hegede, Kramerstral3e, Hinter dem Rathaus, Altwismarstral3e, Altbéterstral3e und der
Ostliche Teil der Libschen Stral3e sind als Ful3gdngerzone gewidmet

Die Altstadt von Wismar ist als Tempo-30-Zone ausgebildet. Ausnahmen bilden:
= Die Sargmacherstrafl3e (zukunftig auch die Kleinschmiedestrafe und Gritzmacherstral3e) als
verkehrsberuhigter Bereich und der Lohberg als Ful3gangerzone.
» Die Lubsche Strafl3e im Abschnitt Neustadt bis Johannisstrale und die Dankwartstraf3e im Ab-
schnitt Griine Stral3e bis zum Markt als verkehrsberuhigter Geschéaftsbereich.

In fast allen AltstadtstraRen findet StralRenrandparken statt. GréRere zusammenhangende Flachen
fur den ruhenden Verkehr befinden sich derzeit um den Markt, im Stadtraum um die St.-Marien-
Kirche, im Block 15 MiihlenstraRe (Arztehaus), im Block 28 BéttcherstralRe (Karstadt Warenhaus),
im Block 30 Tiefgarage Altwismarstral3e 7-17, im Block 49 Mecklenburger Straf3e (Post), im Block
54 Tiefgarage Papenstrale und im Block 51 Dr.-Leber-Straf3e/ Turmstraf3e (Pufferzone). Des Wei-
teren werden mehrere Baullicken zum Parken genutzt. Au3erhalb des Altstadtringes, im Bereich der
Pufferzone gelegen, befinden sich grof3ere Anlagen fiir den ruhenden Verkehr an der Ulmenstralie,
am Schiffbauerdamm, an der Stockholmer Stral3e / Kopenhagener Stral3e, hinter dem Busbahnhof
/ Poeler Stral3e und in der Dahimannstralle.

1991 befanden sich die offentlichen ErschlielBungsanlagen und Platze der Wismarer Altstadt in ei-
nem bautechnisch und gestalterisch mangelhaften Zustand. Ungeordnetes Parken belastete wich-
tige offentliche Freirdume, Baullicken und Straf3enziige. Von 1991 bis 2011 wurden 48 Stral3en
denkmalgerecht saniert. Von 2011 bis 2019 wurden weitere 10 Stral3en saniert und verkehrlich neu
geordnet, so dass nunmehr 58 von 85 der Stralen im Welterbegebiet saniert sind. Der Zielwert fiir
2019 ist mit 68,2 % zum Ende des Jahres erreicht worden.

Der 1. BA Mecklenburger Stral3e, die StraRen Schweinsbriicke und Neustadt wurden im Jahr 2018
fertiggestellt und letzte BA DahlmannstraRe 2019 realisiert. Der 2. BA Mecklenburger Stral3e, die
Claus-Jesup-Straf3e und der letzte BA der Ulmenstraf3e befinden sich in Durchfiihrung.

In der Altstadt gibt es acht Briicken, von denen bisher sechs saniert wurden. Im Jahr 2016 erfolgte
die Fertigstellung des Ersatzneubaus der Briicke Bohrstral3e/Scheuerstral3e. Aufgrund zahlreicher
Schaden musste die frihere Bricke tber den Mihlenbach BohrstraRe/Scheuerstral3e im Jahr 2015
abgebrochen werden. Zudem erfolgte 2016 die Gestaltung der noch sanierungsbediirftigen Wege
Uber den Markt sowie die Stralenraumgestaltungen der Mecklenburger StralRe (Bereich Am Markt
bis Bei der Klosterkirche), der Bahnhofstral3e (Bereich WasserstraRe bis Muhlengrube) und der
ZeughausstralRe
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Ruhender Verkehr

Die positive stadtebauliche Entwicklung in der Altstadt und die damit einhergehende Steigerung der
Aufenthalts- und Wohnqualitat fihrte in den letzten Jahren zu steigenden Einwohnerzahlen als auch
Touristenzahlen in der Altstadt. Dies zog allerdings auch eine hohe Auslastung der vorhandenen
Stellplatze nach sich. Die Straf3en innerhalb der Altstadt waren nicht nur zur Hochsaison hoch be-
lastet. Es gab kaum noch freie Platze zum Parken der Fahrzeuge, sei es fur Bewohner, Gaste,
Kunden oder Touristen. Auch der Parksuchverkehr beeintrachtigte zunehmend die Wohnqualitat.

Im Jahr 2010 wurde daher die Erstellung eines Parkraumkonzeptes beauftragt. Das Parkraumkon-
zept und das darauf aufbauende Realisierungskonzept wurden 2011 durch die Birgerschaft der
Hansestadt Wismar beschlossen.

Auf der Grundlage des Parkraumbewirtschaftungskonzeptes wurde in der Hansestadt Wismar im
Jahr 2012 eine umfangreiche Neuordnung des ruhenden Verkehrs vorgenommen. Dem wurden fol-
gende vier zuvor entwickelte und von der Blirgerschaft beschlossene Leitlinien zu Grunde gelegt:

» Starkere Offnung der Altstadt fir Kunden und Besucher

= Verbesserung der Angebote flr Touristen

= Parken der Bewohner uber spezifische Regelungen sichern

= Beschaftigte auf noch akzeptablen externen Standorten konzentrieren — Verlagern
statt Verdrangen

Das Parkraumbewirtschaftungskonzept wird seitdem regelmaRig evaluiert. Seit Einflhrung des
Parkraumbewirtschaftungskonzeptes im Jahr 2012 wurden eine Vielzahl von Empfehlungen sowie
daruberhinausgehende MalRnahmen bereits umgesetzt. Im Sanierungsgebiet sind das:

= Realisierung des neuen Parkleitsystems

= Entfall Parkplatz Mecklenburger Straf3e (Theaterplatz) durch stadtebauliche Entwicklung
= (-52 Stellplatze)

= 1. BA Parkhaus am Alten Hafen, Realisierung 2018 mit 219 Stellplatzen

Es wird eingeschatzt, dass die Einflhrung der Parkraumbewirtschaftung fir die Altstadt von Wismar
zu sehr positiven Effekten gefihrt hat.

= Fiur Kunden und Besucher stehen zu jeder Tageszeit zeitnah Stellplatze zur Verfigung.

= Touristen werden auf groRen Parkierungsschwerpunkten an der Peripherie der Altstadt kon-
zentriert. Das Parkleitsystem der Stadt fuhrt sie gezielt zu diesen Standorten.

= Bewohner kdnnen auf ausgewahlten Strafen innerhalb der Altstadt, die fur Bewohnerparken
vorgesehen sind, ganztags Parken.
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Grin- und Freiraumstrukturen

Der historische Stadtkern der Hansestadt Wismar zeichnete sich wie viele mittelalterliche Stadte
dadurch aus, dass seine StralRenrdume mit Ausnahme bedeutsamer Platze, nicht begrint waren.
Begrint waren dagegen die Blockinnenflachen. Dieses Straf3enbild hat sich deutlich verandert.

In den letzten 25 Jahren konnte im Rahmen der durchgefiihrten Stra3ensanierungen das historische
Stral3enbild erhalten bzw. verbessert werden. Bis dahin Giberasphaltierte StralRen und Platze wurden
in groReren Abschnitten wiederhergestellt. Mit der Sanierung der Stral3en erfogten Baumpflan-
zungen, wie z.B. die Allee in der Dahlmannstrafl3e.

Die Grun- und Freiraumstrukturen in der Altstadt lassen sich an Hand des Luftbildes in ihrer
unterschiedlichen Form sehr gut ablesen und werden wie folgt unterteilt:

= Stadt - und Kirchplatze,

= stral3enbegleitendes Griin in Form von Baumpflanzungen,

= Grin - und Parkanlagen,

Im Bereich von Stadt - und Kirchplatzen befinden sich wertvolle Baumbestande und groRere zusam-
menhangende Grinflachen, wie z.B. auf dem Marktplatz, auf dem Ziegenmarkt, am St.-Marien-
Kirchplatz, um die St.-Georgen-Kirche, die St.-Nikolai-Kirche, am Firstenhof und am Katersteig.

Stral3enbegleitendes Griin in Form von Baumpflanzungen ist in der Altstadt ein besonderes Privileg,
das aus der Historie Uberliefert ist. Beispiele daftr sind die Claus-Jesup-Stral3e, die Breite Stral3e und
ein Teil der frischen Grube.
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GroRReres Griunpotenzial befindet sich auf privaten Grundstiicken in den Altstadtblocken. In den In-
nenhdfen liegen die ,verborgenen“ Gartenflachen und begriinten Héfe in unterschiedlicher GréRe.
Sie wurden meist von den Anwohnern individuell gestaltet und dienen der Freizeitgestaltung und
Erholung.

Teilweise sind diese Garten und Hofe auch durch Tore und Pforten fur Besucher zuganglich, wie
beispielsweise im Heilig Geist Kirchhof, Wohnquartier Bock 3 gegenliber des Bahnhofes.

Am Altstadtrand sind Alleen und grof3flachige Grun- und Parkanlagen vorhanden. Beispiele dafur sind
die Flache am Arztehaus Mihlenstral3e, die Parkanlagen Lindengarten und Schitzenwiese, die Frei-
flachen an der Volkshochschule und die Wallgarten.

Um neben gestalterischen auch stadtkologischen Funktionen zu entsprechen wird in mehreren Be-
reichen die Verknipfung einzelner Potenzialflachen mit vorhandenen Grin- und Freiflachen ange-
strebt, wie z. B. mit der in mehreren Bauabschnitten erfolgten Gestaltung des Stadtmauergriinzugs im
Block 60. Zuletzt erfolgte hier 2013 in WeiterflUhrung der bereits vorhandenen Platzgestaltung ,Am
Katersteig“ die Freistellung der Stadtmauer und die Anlage einer groziigigen Promenade. In Anleh-
nung an die einstige Stadtgéartnerei entstand ein individueller Spielplatz mit bespielbarem Gemdse,
Gewachshaus zum Klettern und Rutschen sowie Sonnenblumen und Banken zum Verweilen.

BN TR
j, 75

5

Stadtmauerabschnitt vor und nach Umgestaltung sowie Spielplatz in Anlehnung an ehem. Gartnerei
(Fotos: Maike Kayatz, Bauamt Hansestadt Wismar)

Die Altstadt von Wismar ist in ihren privaten Innenhofbereichen gréf3tenteils zur Aufwertung der
Wohnfunktion griin gestaltet und genutzt. Die meisten Innenhtfe werden ausschlief3lich durch die
Eigentiimer, Mieter und P&achter zur Aufwertung der Wohnfunktion gestaltet und genutzt. Diese 6ff-
nen zu bestimmten Anlassen, wie dem Tag des offenen Denkmals, ihre Pforten.

g s el '
Innenhof Baustraf3e (Foto: privat) Innenhof Baustraf3e ,Das Boot" Innenhof Speicherstral3e (privat)

In der Altstadt gibt es neben 6ffentlich begriinten Stadt- und Kirchplatzen auch stra3en- und wegebe-
gleitende Baumpflanzungen, wie z.B. in der Breiten Stral3e, der Claus-Jesup-Stral3e, die Promena-
dengestaltungen UlmenstralRe, Dahlmannstral3e sowie die Lindenallee an der Nikolaikirche. Die Vor-
gabe fur die meisten Baumpflanzungen kann aus den vorliegenden Stadtgrundrissen aus den Jah-
ren 834 und 1879 entnommen werden.
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Allee Dahlmannstrafl3e

Ein neues Projekt wurde nach der Stilllegung der Rangiergleise in der Ulmenstral3e mdglich. Die
dringend notwendige Uberarbeitung der Flachen basiert auf der Grundlage der Ziele des Stadtebau-
lichen Rahmenplanes Altstadt. Es entstand eine Flaniermeile, durch Grin gesdaumt mit diversen
Ausstattungselementen versehen, die bis an das Hafenbecken heranfiihrt.

""""

s

Einzelstandorte von Baumen, die markante Abschnitte oder platzartige Aufweitungen betonen, be-
finden sich an der runden Grube, am Markt, an der Fischerreihe, Am Platz, unterhalb der Neuen
Wallstral3e, am Furstenhofgarten Papenstraf3e/ BliedenstralRe, vor dem ehemaligen schwedischen
Provianthaus (Arztehaus) an der MihlenstraRe.

In den letzten Jahren sind in der Altstadt auch einige neue Einzelbdume gepflanzt worden, wie in der
ABC-StralRe, am Giebel der Turnhalle der groRen Stadtschule, an der Mihlengrube gegeniber dem
Bahnhof, Ziegenmarkt/Frische Grube, an der Ecke Kleinschmiedestral3e/Mecklenburger Stral3e.

Auch im Bereich des alten Hafens vor dem Obhlerich-Speicher wurden bereits Baumpflanzungen
realisiert. Ebenso auf Kinderspielplatzen wie beispielsweise in der Neustadt und der Bottcherstral3e.
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Grin in der Altstadt ist auch eine gestalterische Komponente, die von den Bewohnern mehr und
mehr reflektiert wird. Offentlich wahrnehmbares Griin ist in den vergangenen Jahren starker an den
Fassaden in der Altstadt zu erkennen. Die zeigt sich vor allem an den Bestrebungen der Hauseigen-
tumer und auch der Gewerbetreibenden, im oOffentlichen Straf3enbild ihren Fassaden einen griinen
"Touch" zu verleihen, in dem sie diese begriinen. Blumenkibel Blumenkasten, Rosenstécke oder
Kletterpflanzen sollten immer dezent eingefiigt werden und im Einklang mit der Architektur stehen.
Vor allem sind das Flacheneigentum (privat oder offentlich) zu prifen, die ausreichenden Platzver-
haltnisse, die Wuchseigenschaften der Pflanze fir eine artgerechte Entwicklung, die Wahrung der
Verkehrssicherheit bei anliegenden Fuliwegen und StralRen sowie Stellplatzen. In den meisten Fal-
len ist dazu eine vorherige Abstimmung mit der Hansestadt Wismar vorzunehmen.

Architektonisch wertvolle Hauser und Denkmale sollten in ihrem baulichen Erscheinungsbild auch
zuklnftig ungestort erlebbar sein.

Seitliche Fassaden von Baullicken, die z.B. als Parkflachen, Spielplatze oder Hofeinfahrten genutzt
werden oder dort wo aus stadtebaulichen oder bauordnungsrechtlichen Griinden kurzfristig keine
Bebauung stattfinden wird, ist eine Begriinung maoglich.

Grunflachen in StraBen- und FulBwegen als Beete oder Hochbeete widersprechen den Grundele-
menten der gewachsenen Stadtstruktur.

Die in einigen Boulevardabschnitten, meist in Verbindung mit Bankplatzen aufgestellten Pflanzkibel
muissen in der Art der Pflanzenauswahl an die aktuellen Gestaltungsziele und die Witterungs-
verhaltnisse angepaldt werden. Hier gibt es Handlungsbedarf. Winschenswert ware im Zusammen-
hang mit der Bepflanzung und der Pflege eine Ubernahme von Patenschaften durch Anwohner oder
Gewerbetreibende.

Besonders beeindruckend ist der Eingangsbereich zum Rathaus mit den groRen Orleanderkiibeln,
die jeden jedes Jahr bis spét in den Herbst hinein voller Pracht bliihen und beliebtes Fotomotiv flr
Einheimischen und Besucher sind.

Eine weitere Mdglichkeit zur zusatzlichen Begriinung in der Altstadt ist die extensive Dachbegriinung
von Flachdachern auf Nebenanlagen. Neben dem positiven Effekt auf Kleinklima in den Hofen bieten
die Flachen einen zusatzlichen ,grinen Ausblick von den Wohnungen der oberen Geschosse, wie
z.B. Hof Baustral3e.

Die Flachen fir Spielplatze in der Altstadt sind auf Grund der engen Bebauung und der Grundstiicks-
grofRe sehr begrenzt verfiigbar und wegen der Nahe zur Wohnbebauung auch nur bedingt einzuord-
nen. Einige Beispiele dafir sind der Spielplatz an der Nikolaikirche, in der Bottcherstral3e, in der Neu-
stadt, am Stadtmauergriinzug. Kleine Spielpunkte in Form von Einzelgeréaten gibt es auf dem Boule-
vard und am Lohberg, am Platz. Mit den zukiinftigen Umgestaltungen im Lindengarten, der Claus-
Jesup-StralRe und der Freiflache am Alten Hafen wird es ein erweitertes Spielangebot fur Kinder und
Jugendliche geben.

Die Neugestaltung des Innenhofes hinter der Heilig-Geist-Kirche wurde 2019 fertiggestellt. Der bar-
rierefrei durch das Torhaus an der StrafRe Neustadt zugdngliche Innenhof wird neben dem Ruhe-
und Aufenthaltsbereich fiir Kirche und Anwohner auch beziglich seines architektonischen Umfeldes,
bestehend aus mehreren Denkmalen des Mittelalters bis zum Anfang des 20. Jahrhunderts, auch
fur verschiedenen 6ffentliche Veranstaltungen genutzt.
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Innenhof Heilig-Geist-Kirche

Seit Mai 2019 hat das Wasserspiel im Garten des Welt-Erbe-Hauses eine neue Gestaltung. Der
Komplex von Welt-Erbe-Haus und Tourist-Information in der Libschen Stral3e 23 und 23a verfugt
Uber einen gemeinsamen Auf3enbereich, der sich in einen Hof und in einen tiefen gelegenen Garten
aufteilt. Beide sind Teil der Welterbe-Ausstellung und in deren Ergdnzung wird hier das Thema
,Wasser" behandelt.

Auf der sonnigen Gartenflache ist zu diesem Zweck eine helle Betonskulptur in den Boden einge-
lassen, die den Stadtgrundriss von Wismar verdeutlicht. Mehrere wasserfilhrende Muldenrinnen
sind in das eiférmige Rund von ca. funf mal sechs Meter Durchmesser eingefiigt. Zum Welterbetag
am 2. Juni 2019 konnte der Stadtgrundriss mit den wasserfihrenden Bereichen schon ein erstes
Mal besichtigt werden und seit Mitte Juni fliel3t nun auch wieder das Wasser durch seine Rinnen.

Zwei konservierte Hermen der Wismarer Wasserkunst wurden bisher im Garten des Welt-Erbe-
Hauses aufgestellt. Bei dem auf dem Wismarer Marktplatz befindlichen Renaissacepavillon der
Wasserkunst sind im Rahmen der Restaurierung in den 1970er-Jahren die zwolf Sandsteinhermen
durch Kopien ersetzt worden. Die Originale werden derzeit konserviert und sukzessiv im Garten des
Welt-Erbe-Hauses als Freiexponate platziert. Am 21. Oktober 2020 erfolgte die offizielle Ubergabe
einer zweiten Herme der Wasserkunst.
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6.4 Infrastrukturelle Ausstattung
Kindertageseinrichtungen

In der Altstadt gibt es fuinf Kindertageseinrichtungen. Das sind die Kindertagesstétte Neustadt (Neu-
stadt 24), das Evangelische Kinderhaus in der Koch’schen Stiftung (Mecklenburger Stralde 48), der
Waldorfkindergarten SinnesReich (ScheuerstraRe 19) und die Kita Brummkreisel (Libsche Strafl3e
108). Zur Verbesserung der Betreuungsmoglichkeiten erfolgte im Jahr 2015 ein Erweiterungsbau
des Evangelischen Kinderhauses. Hiermit wurde Raum fiir weitere 18 Krippen- und 8 Kindergarten-
platze geschaffen. Insgesamt haben die vier Kindertagesstatten eine Kapazitat von 277 Platzen.

In direkter Nahe zur Altstadt entstand bereits im Jahr 2014 im denkmalgeschiitzten ehemaligen
Schitzenhaus in der Schweriner StralRe die Kita Hanseatenhaus (zéhlt zum Stadtteil Std). Die Kita
Ubernimmt auch eine Versorgungsfunktion fir die Altstadt und verflgt insgesamt tUber 128 Platze,
davon 60 Krippen- und 68 Kindergartenplatze. Die Kita-Platze in der der Altstadt und am Altstadtrand
sind alle vollsténdig ausgelastet.

Neben ihrer Funktion als Wohnstandort, ist die Altstadt das Zentrum des Einzelhandels und der
Verwaltung der Hansestadt Wismar und damit Arbeitsstatte fur eine Vielzahl von Personen auch aus
dem Umland. Gerade die im Bereich der Altstadt vorhandenen Einrichtungen werden in verstarktem
Mafe von Einpendlern zur Betreuung ihrer Kinder genutzt, so liegt hier der Anteil der auswartigen
Kinder an allen betreuten Kindern bei rund 10 %.

Angesichts der hohen Nachfrage und Auslastung vorhandener Betreuungskapazitaten wurde 2018
mit dem Neubau einer Kita am sudostlichen Altstadtrand (Turmstraf3e/Dr.-Leber-Strafl3e) begonnen.
Die Kita ,Bunte Stifte wurde 2019 eréffnet.

Schulversorgung

Im Sanierungsgebiet gibt es zwei allgemeinbildende Schulen, die Integrierte Gesamtschule ,Johann-
Wolfgang-von-Goethe* (Bei der Klosterkirche 8) sowie die GroRRe Stadtschule ,Geschwister-Scholl-
Gymnasium* (SchulstralRe 9). Das Schulgebaude der IGS ist nur teilsaniert, die Vollsanierung befin-
det sich in Vorbereitung. Die Grol3e Stadtschule Geschwister-Scholl-Gymnasium ist bereits saniert.

Der Gebaudekomplex der Grundschule ,Fritz Reuter” besteht aus dem denkmalgeschiitzten Haupt-
haus und einem spater errichteten Hortgebéude. Die Gebdude AuRRenanlagen und Aufl3enanlagen
befinden in Sanierung bzw. Erneuerung der Auf3enanlagen.

In unmittelbarer N&ahe zum Sanierungsgebiet befinden sich das Gerhart-Hauptmann-Gymnasium
(Dahlmannstraf3e 40). Das Gymnasium ist dringend sanierungsbediirftig. Notwendig ist eine Kom-
plettsanierung einschliellich eines Erweiterungsneubaus, da die vorhandenen Raumlichkeiten nicht
ausreichen (MafRnahmen erfolgen Uber den Landkreis).

Wohnanlagen fiir Altere und Pflegeeinrichtungen

Die Altstadt gibt es zwei vollstationare Einrichtungen, das Pflegeheim St. Martin des Diakoniewerkes
NWM mit 49 Platzen und Pflegeheim Schwarzes Kloster des Diakonischen Werkes NWM mit 39
Platze. Neben diesen Angeboten der vollstationaren Pflege bietet das Diakoniewerk 14 Platze der
teilstationaren Pflege an (Tagespflege).

Zudem gibt es in den Seniorenwohnanlagen im Wohnhof ,Schwarzes Kloster® (Mecklenburger
Stralle 36/38), ,St. Martin“ (Papenstrale 2b/2c-e) und ,Prévnerinnenhaus” (Neustadt 1c-e) insge-
samt 66 Platze des altersgerechten/betreuten Wohnens. Diese Einrichtungen befinden sich in Tra-
gerschatft der Diakonie. Durch den ASB werden 17 Platze (Schatterau 25a) des betreuten Wohnens
angeboten.

Im Jahr 2016 erfolgte durch den Pflegedienst Hameyer in der Grol3schmiedestrale 11-17 in den
Obergeschossen die Einrichtung zweier Senioren-WGs fur 12 bzw. 11 Bewohner und sechs Woh-
nungen fur betreutes Wohnen sowie einer Tagespflege im Erdgeschoss. Im Jahr 2017erfolgte der
Umbau des ehemaligen Jobcenters (Miuhlenstrafl3e 32) zur Seniorenwohnanlage Lindengarten mit
18 Servicewohnungen und 2 Wohngemeinschaften mit je 10 WE. Hinter dem Rathaus 13-15 entstand
2018 eine neue altersgerechte Wohnanlage mit einer Tagespflege, 12 Einzelwohnungen mit ambulanten
Betreuungsangeboten und 22 altersgerechte betreute Apartments.
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7  Monitoring fur Wismar Ost/Kagenmarkt

Entsprechend der kommunalen Gliederung der Hansestadt Wismar wird der Stadtteil Wismar Ost in
die Stadtteilbezirke Wismar Ost und Kagenmarkt unterteilt. Dementsprechend werden hier die zu
untersuchenden Stadtteilgebiete festgelegt. Der Stadtteil Wismar Ost ist unmittelbar 6stlich der Alt-
stadt gelegen, getrennt von dieser durch die Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG. Der Stadtteil
Wismar Ost ist ein Wohngebiet mit verschiedenen Bauformen. Im Stadtteilgebiet Ost dominieren
Mehrfamilienhduser, die in traditioneller Bauweise entstanden sind. Auf der ehemaligen Gartenan-
lage ,Kagenmarks-Garten“ entwickelte sich dagegen von 1973 bis 1975 in industrieller fiinfgeschos-
siger Bauweise die GroRBwohnsiedlung Kagenmarkt mit etwa 1.100 Wohnungen auf 18 ha. Fur das
Stadtteilgebiet Kagenmarkt sind vor allem industriell gefertigte Wohngeb&aude kennzeichnend.

Gliederung Stadtteil Wismar Ost

L) > | 1 £ "A
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Aufgrund der langerfristig bekannten und sich weiter zuspitzenden Entwicklungsprobleme war Wis-
mar Ost als Stadtentwicklungsgebiet mit Handlungsdruck im Rahmen des ersten ISEKs eingeordnet.
Lange Zeit war die Stadt bemuiht, fir den Stadtteil Stadtebauférdermittel einzuwerben.

Im Jahr 2002 wurde Wismar Ost in das Programm ,Stadtumbau Ost“ mit dem Programmteil Ruckbau
aufgenommen. Seit dieser Zeit sind 518 WE durch Riickbau vom Wohnungsmarkt genommen worden.

Aufgrund des zu verzeichnenden dringenden Handlungsbedarfes aus wohnungswirtschaftlicher, sozia-
ler und infrastruktureller Sicht beantragte die Hansestadt Wismar fur das Jahr 2010 die Aufnahme des
Stadtteilgebietes Kagenmarkt in das Stadtebauférderungsprogramm. Dem Antrag auf Bereitstellung von
Finanzhilfen wurde durch das Land Mecklenburg-Vorpommern im Juli 2010 mit Aufnahme in das lan-
deseigene Stadtebauférderungsprogramm entsprochen.

Im Ergebnis der 2. ISEK-Fortschreibung im Jahr 2012 wurde deutlich, dass im Stadtteil Wismar Ost
auch auRerhalb des Fordergebietes Kagenmarkt stéadtebauliche Missstande vorhanden sind, die die
Entwicklung des Stadtteilgebietes Kagenmarkt beeinflussen. Mit der 3. ISEK-Fortschreibung wurde
das Gebiet Wismar Ost/Kagenmarkt als Stadtumbaugebiet mit Handlungsbedarf eingestuft.

7.1 Soziodkonomische Entwicklungen

Bevoélkerungsentwicklung im Stadtteil Wismar Ost

Knapp drei Viertel der Einwohner von Wismar Ost wohnen im Stadtteilgebiet Kagenmarkt. Im Stadt-
teil Wismar Ost gesamt wohnten am 31.12.2019 insgesamt 3.785 Einwohner, davon 2.779 Personen
im Stadtteilgebiet Kagenmarkt. Im Betrachtungszeitraum 2001 bis 2019 nahm die Einwohnerzahl im
Stadtteil Wismar Ost um 15,8 % ab. Der Verlust im Stadtteilgebiet Kagenmarkt lag bei 18,3 % und
im Stadtteilgebiet Ost bei 8,0 %.

Von 2018 zu 2019 erhohte sich die Einwohnerzahl im Stadtteil Wismar Ost um 8 Personen, im Stadt-
teilgebiet Kagenmarkt nahm die Zahl um 15 Personen zu und im Stadtteilgebiet Ost um 7 Personen ab.

Tabelle 30: Bevdlkerungsentwicklung in Wismar Ost nach Stadtteilgebieten

2005 2010 2015 2016 2017 2018 2019 absolut  in %

Stadtteilgebiet 3401 | 3.023 | 2676 | 2763 | 2761 | 2.784 | 2.764 | 2.779 622 |-18,3
Kagenmarkt

Stadtteilgebiet Ost | 1093 | 1124 | 1000 | 1.038 | 1050 | 1.015 | 1.013 | 1.006 87 | -80
Stadtteil Wismar Ost | 4494 | 4.147 | 3766 | 3801 | 3811 | 3799 | 3777 | 3785 | -709 |-158
Hansestadt Wismar |(44.884 | 43.754 |42.644 |42.443 | 42.893 (42.864 |42.501 42.899 -1.985 -4,4

Abbildung 73: Bevolkerungsentwicklung in Wismar Ost (2001 = 100 %)
© WIMES 2020
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Bevdlkerungsentwicklung im Fordergebiet Wismar Ost/Kagenmarkt

Im Foérdergebiet Wismar Ost/Kagenmarkt waren in den Jahren von 2001 bis 2009 stets Bevdlke-
rungsverluste, tberwiegend durch Abwanderung kennzeichnet. Seit dem Jahr 2009 hat sich die Ein-
wohnerzahl um 140 Personen erhoht. Begrindet ist diese Entwicklung mit der zunehmenden Attrak-
tivitat des Gebietes, insbesondere durch umfassende Modernisierungs- und Umbaumal3nahmen der
Wohnungsunternehmen und einer sehr guten Ausstattung mit sozialer Infrastruktur.

Abbildung 74: Bevolkerungsentwicklung in Wismar Ost/Kagenmarkt (2001 = 100 %)
© WIMES 2019
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Abgleich der Realentwicklung mit der Bevolkerungsvorausberechnung fiir das Fordergebiet

Im Rahmen der 2. ISEK-Fortschreibung wurde auch eine kleinrAumige Prognose fir den Stadtteil
Wismar Ost und eine Vorausberechnung fur das Férdergebiet Wismar Ost/Kagenmarkt erarbeitet.

Wie folgende Abbildung zeigt, wurde im Ergebnis der Vorausberechnung ein stetiger Bevolkerungs-
verlust vorausgesagt. Die Realentwicklung verlief in eine andere Richtung. Daflr gibt es zwei Griinde:

= [nfolge der Flichtlingszuwanderung kam es auch in Wismar Ost/Kagenmarkt zu Bevolke-
rungsgewinnen, dies war zum Zeitpunkt der Vorausberechnung nicht vorhersehbar

= Durch die umfassenden Modernisierung- und Umbaumalnahmen der Wohnungsunterneh-
men, die Sanierung der SchlieBungsanlagen und der sozialen Infrastruktur wurden die Abwan-
derung gestoppt. Die Bevdlkerungsentwicklung hat sich stabilisiert.

Aus den genannten Grinden erfolgte im Jahr 2018 eine Neuberechnung zur zukiinftigen Bevolke-
rungsentwicklung im Férdergebiet Wismar Ost/Kagenmarkt.

Abbildung 75: Realentwicklung und Prognose Wismar Ost/Kagenmarkt

© WIMES 2020
Abgleich Realentwicklung mit Werten der Hochrechnung fiir Wismar Ost/Kagenmarkt
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Bevdlkerungsentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen

Hinweis: FUr das Foérdergebiet Wismar Ost(Kagenmarkt liegen die Angaben zu den Altersgruppen
erst ab dem Jahr 2002 vor.

Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre erhdhte sich im Betrachtungszeitraum um sieben Kinder. Der
Bevolkerungsanteil lag 2019 bei 6,0 % und damit Gber dem Wert der Gesamtstadt (5,6 %).

Die Zahl der Kinder im Alter von 6 bis 15 Jahren verringerte sich um 61 Personen Der Bevolkerungs-
anteil sank von 6,9 % im Jahr 2002 auf 6,0 % im Jahr 2019.

Die héchsten Bevdlkerungsverluste sind in den Altersgruppen der Jugendlichen von 15- bis 25-Jah-
ren und der Einwohner im Haupterwerbsalter von 25- bis 65-Jahren eingetreten. Demgegenuber ist
hat sich die Zahl der Senioren ab 65 Jahre um 212 Personen gegenliber dem Basisjahr erhoht.

Abbildung 76: Bevolkerungsentwicklung in Wismar Ost/Kagenmarkt (2001 = 100 %)
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Grinde fur die Veranderung der Einwohnerzahl 2018 gegentiber 2017 Stadtteilgebiet Kagenmarkt

Die Bevdlkerungsentwicklung wird zum einen durch die natirliche Bevolkerungsentwicklung beein-
flusst und zum anderen durch die Wanderungsbewegungen. Die nattrliche Bevolkerungsentwick-
lung ergibt sich aus dem Saldo der Geburten- und Sterberaten. Die wanderungsbedingte Migration
gibt den Saldo aus Zu- und Wegzug wieder.

Die Zahl der Einwohner verringerte sich im Stadtteilgebiet Kagenmarkt von 2017 zu 2018 einzig
aufgrund des Negativsaldos der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung von 32 Personen. Bei den
AulRenwanderungen war ein Positivsaldo von neun Personen und bei den innerstadtischen Umzuge
lag von drei Personen.
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Arbeitslosigkeit

Im Dezember 2019 waren im Stadtteil Wismar Ost 232 Personen arbeitslos, davon bezogen 188 Per-
sonen Leistungen nach SGB Il (Hartz IV), das entspricht einem Anteil von 81,0 %, gemessen an allen
Arbeitslosen. Von 2018 zu 2019 nahm die Zahl der Arbeitslosen um 7 Personen ab, die Zahl der
SGB-II-Empfanger erhthte sich aber um 15 Personen. Der Arbeitslosenanteil verringerte sich um
0,3 Prozentpunkte und lag im Jahr 2019 bei 10,6 % und damit um 3,7 Prozentpunkte Uber dem
Arbeitslosenanteil der Hansestadt Wismar.

Abbildung 77: Arbeitslosigkeit Wismar Ost im Vergleich zur Gesamtstadt

Anteil der Arbeitslosen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter
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Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte (SV-Beschaftigte)

Im Jahr 2019 waren im Stadtteil Wismar Ost 1.294 Personen sozialversicherungspflichtig beschaf-
tigt, das entspricht einem Anteil von 58,9 % an der Bevdlkerung im Alter 15 bis 65 Jahre. Von 2018
zu 2019 erhohte sich die Zahl der SV-Beschéftigte im Stadtteil Wismar Ost um 59 Personen und die
SV-Beschaftigtenquote erhdhte sich um 2,6 Prozentpunkte.

In der Gesamtstadt lag der Anteil der SV-Beschéftigten, gemessen an den Einwohnern von 15 bis
65 Jahren, bei 60,2 %. Die Zahl der SV-Beschaftigten erhdhte sich in der Hansestadt Wismar von
2018 zu 2019 um 75 Personen.

Abbildung 78: SV-Beschaftigung Wismar Ost im Vergleich zur Gesamtstadt
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7.2 Gebaude- und Wohnungswirtschaft
Stadtteil Wismar Ost

Der Wohnungsbestand im Stadtteil Wismar Ost lag Ende 2019 insgesamt bei 2.593 WE. Davon
befanden sich in Wismar Ost/Kagenmarkt 1.816 WE, das sind 70,0 % des Bestandes im Stadtteil.

Abbildung 79: Wohnungen im Stadtteil Wismar Ost

Verteilung Wohnungsbestand in Wismar Ost

Stadtteil-
gebiet Ost;
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Gegenuber dem Jahr 2001 hat sich der Wohnungsbestand im Stadtteil Wismar Ost um 333 WE
reduziert.

Tabelle 31: Wohnungsbestandsentwicklung im Stadtteil Wismar Ost

Entwicklung WE-Bestand Veranderung seit
31.12.2001 2002-2019 31.12.2019 2001
23
Wismar Ost/Kagenmarkt 1.871 -305 1.816 -55
227
-27
Stadtteilgebiet Wismar Ost 1.055 -293 777 -278
42
-4
Stadtteil Wismar Ost 2.926 -598 2.593 -333
269

Veranderungen im Bestand
Ruckbau
Neubau

Der Riuckgang der Wohnungszahl im Stadtteil Wismar Ost von 2001 zu 2019 ist auf Wohnungsrick-
bau zurtickzufiihren, so wurden bisher 598 WE durch Riickbau vom Markt genommen. Dabei erfolg-
ten zuerst in den Jahren 2005 und 2006 Rickbaumafinahmen im Stadtteilgebiet Ost, der Rickbau
seit 2008 (insgesamt 305 WE) fand in Wismar Ost/Kagenmarkt statt.

Im Betrachtungszeitraum seit 2001 wurden im Stadtteil Wismar Ost insgesamt 269 WE neu gebaut.
Der Neubau konzentriert sich vor allem in Wismar Ost/Kagenmarkt auf das Eigenheimgebiet im Be-
reich der ehemaligen Zuckerfabrik sowie den Bau altersgerechter/betreuter Wohnanlagen Poeler
StraRe/Am Wallensteingraben. Im Jahr 2019 wurde der Neubau Prof.-Frege-Stral3e 70,72,74 der
Wohnungsbaugesellschaft mbH Wismar mit 12 WE fertiggestellt.

Seite 81



HANSE-STADT

Monitoring Stadtentwicklung — Gesamtstadt und Foérdergebiete wismar

Tabelle 32: Realisierter Rickbau

Jahr Stadtteilgebiet \'/:\;)i;dn?gegg Wismar Ost Art
Ost gesamt
Kagenmarkt
2005 143 143 Totalrlickbau
2006 150 150 Totalrlickbau
2008 60 60 Totalriickbau
2009 90 90 Totalriickbau
2010 30 30 Totalriickbau
2012 45 45 Totalriickbau
2016 30 30 etagenweiser Ruckbau
2018 50 50 etagenweiser Riickbau
realisiert gesamt 293 305 598

Fordergebiet Wismar Ost/Kagenmarkt

Insgesamt hat sich der Wohnungsbestand in Wismar Ost/Kagenmarkt im Zeitraum 2001 bis 2019 um
55 WE reduziert. Von 2016 zu 2017 erhodhte sich der Wohnungsbestand um 38 WE. Dies ist bedingt
durch den Baufortschritt des Senioren-Wohnparks ,Am Wallensteingraben®. Insgesamt entstanden
hier finf Hauser mit je 21 WE und ein Haus mit 12 WE, alle altersgerecht mit individuellen ambulanten
Betreuungsangeboten. Das erste Gebaude mit 21 WE konnte 2015 fertiggestellt und bezogen werden,
2016 folgten zwei weitere Gebaude mit insgesamt 42 WE und 2017 war der Bau abgeschlossen.
Demgegentber wurden 30 WE im Jahr 2016 und 50 WE im Jahr 2018 durch etagenweisen Riickbau
in der Prof.-Frege-StralRe vom Markt genommen (von 5 auf 3 Geschosse). Im Jahr 2019 erhohte sich
der Bestand um 12 WE durch den Neubau des MFH Prof.-Frege-Stral3e 70,72,74.

Abbildung 80: Wohnungen in Wismar Ost/Kagenmarkt
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Eigentimerstruktur

45,9 % der Wohnungen in Wismar Ost/Kagenmarkt befinden sich in Privateigentum (selbst genutzt
oder vermietet). Der Ubrige Bestand verteilt sich auf die Wohnungsunternehmen wie folgt:

Tabelle 33: Wohnungsbestand nach Eigentimer

Wohnungen absolut Anteil an gesamt in %
privat/sonstige 828 45,6
WG Friedenshof e. G. 18 1,0
WG Union e. G. 392 21,6
Wismarer WG e. G. 201 11,1
W ohnungsbaugesellschaft mbH 377 20,8
gesamt 1.816 100,0

Sanierungsstand

Achtung: Die Auswertung zum Sanierungsstand beruht nur auf Angaben zum Gebaude, detaillierte
Daten zum Sanierungsstand der Wohnungen wurden nicht erfasst.

Der Grof3teil des Wohnungsbestandes im Gebiet befindet sich in teilsanierten Gebauden. 34,1 %
aller Wohnungen befinden sich in sanierten Gebauden. 385 WE wurden nach 1990 neu gebaut.

Der Anteil der Wohnungen in unsanierten Geb&uden lag Ende 2018 bei nur noch 1,6 %, das sind
29 WE. 60 % des Wohnungsbestandes in Wismar Ost/Kagenmarkt befinden sich nunmehr in guten

Bauzusténden

Tabelle 34: Wohnungsbestand nach Sanierungsstand

Wohnungen absolut Anteil an gesamt in %
Neubau nach 1990 398 21,9
modernisiert 739 40,7
teilmodernisiert 640 35,2
nicht modernisiert 39 2,1
gesamt 1.816 100,0

Gebaudetyp und Bauweise

Die typische Bebauung in Wismar Ost/Kagenmarkt ist der Geschosswohnungsbau.

Tabelle 35: Wohnungsbestand nach Gebaudetyp und Bauweise

Wohnungen absolut Anteil an gesamt in %
Einfamilienhaus 196 10,8
Mehrfamilienhaus-traditionell 850 46,8
Mehrfamilienhaus-industriell 741 40,8
Wohn- und Geschéftshaus 29 1,6
gesamt 1.816 100,0

Wohnungsleerstand

In Wismar Ost/Kagenmarkt standen Ende 2016 insgesamt 136 WE leer. Gemessen am Wohnungs-
bestand gesamt lag die Leerstandsquote bei 7,5 %.

Der Hochstwert beim Wohnungsleerstand im Betrachtungszeitraum war 2007 mit 285 leeren WE
und einer Leerstandsquote von 15,2 % zu verzeichnen. Ab 2008 begann hier der Wohnungsruck-
bau, was sich auch deutlich in der Entwicklung der Leerstandsquote zeigt.

Insgesamt wurden 305 WE durch Riickbau seit 2008 vom Markt genommen, die Zahl leerer WE
ging von 2007 bis 2019 um 149 WE zuruck.
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Abbildung 81: Wohnungsleerstandsentwicklung Wismar Ost/Kagenmarkt
© WIMES 2020
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Bei dem realisierten Riickbau der Jahre 2008 bis 2012 in Wismar Ost/Kagenmarkt handelte es sich
ausschlief3lich um Totalriickbau von Geb&uden. Im Jahr 2016 erfolgte erstmals etagenweiser Riick-
bau im Gebiet. Im Jahr 2018 reduzierte sich der Wohnungsbestand um 50 WE durch Abstockung
von Wohngebauden in der Prof.-Frege-Stral3e.

Folgende Tabelle zeigt den bisher realisierten Wohnungsrickbau in Wismar Ost/Kagenmarkt nach
Einzeljahren und Objekten.

Tabelle 36: Bisher erfolgter Riickbau in Wismar Ost/Kagenmarkt nach Jahren

Objekt Eigentumer WE Jahr Art
Prof.-Frege-Stral3e 50,52,54 WG Union e.G. 30 2008 Totalriickbau
Rigaer Stral3e 7,9,11 WG Union e.G. 30 2008 Totalriickbau
Prof.-Frege-Stral3e 30,32,34 WG Union e.G. 30 2009 Totalriickbau
Prof.-Frege-Stral3e 36,38,40 Wohnungsbaugesellschaft mbH 30 2009 Totalrlickbau
Prof.-Frege-Stralle 70,72,74 Wohnungsbaugesellschaft mbH 30 2009 Totalrlickbau
Rigaer Stral3e 1,3,5 Wohnungsbaugesellschaft mbH 30 2010 Totalriickbau
Prof.-Frege-StraRe 56,58,60 WG Union e.G. 45 2012 Totalrickbau
Prof.-Frege-StralRe 27,29,31 Wohnungsbaugesellschaft mbH 18 2016 | etagenweiser Riickbau
Prof.-Frege-Stral3e 33,35,37 WG Union e.G. 12 2016 etagenweiser Rickbau
Prof.-Frege-Stral3e 39,41,43 Wohnungsbaugesellschaft mbH 12 2018 etagenweiser Riickbau
Prof.-Frege-Stral3e 45,47,49,51 | Wohnungsbaugesellschaft mbH 14 2018 etagenweiser Rickbau
Prof.-Frege-Stral3e 53,55,57 Wismarer WG e.G. 12 2018 | etagenweiser Riickbau
Prof.-Frege-StraRe 59,61,63 Wismarer WG e.G. 12 2018 | etagenweiser Rickbau

Zum Abbau der Wohnungstberhange ist weiterer etagenweiser Riickbau von 54 WE bis 2020 ge-
plant. Gleichzeitig erfolgt eine Moderierung der verbleibenden drei Geschosse, einschliel3lich Hei-
zungsmodernisierung und Balkonanbau.
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Wohnungsnachfragende Haushalte

Der Wohnungsbestand in Wismar Ost/Kagenmarkt lag Ende 2019 bei 1.816 WE, davon standen
insgesamt 136 WE leer (7,5 %). Die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte (Wohnungsbestand
minus leerstehende Wohnungen) lag bei 1.680 Haushalten.

Am 31.12.2019 waren in Wismar Ost/Kagenmarkt 2.776 Einwohner mit Hauptwohnsitz und 75 Ein-
wohner mit Nebenwohnsitz (Zweitwohnsitz) gemeldet. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Ein-
wohner ergibt sich aus der Zahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz plus der Zahl der Einwohner mit
Nebenwohnsitz. In Wismar Ost/Kagenmarkt gibt es keine Pflegeheime. Ende 2019 fragten somit
2.854 Einwohnern im Wismar Ost/Kagenmarkt Wohnraum nach.

Wird die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner zu den wohnungsnachfragenden Haushalten
ins Verhaltnis gesetzt, ergibt sich eine durchschnittliche HaushaltsgréRe von 1,70 Personen je Haus-
halt fir das Jahr 2019.

Tabelle 37: HaushaltsgrofRe im Fordergebiet Friedenshof

2001 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
206 (1941188 (18)183(181]|178|179|177|176|175]|174(173]171({170]1,70]| 1,70

Abbildung 82: Einwohner- und Haushaltsentwicklung im Vergleich

© WIMES 2020
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Im Betrachtungszeitraum von 2001 bis 2019 ist die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner
um 647 Personen gesunken. Die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte reduzierte sich nur um
16 Haushalte. Diese Entwicklung hangt mit der Verkleinerung der Haushaltsgrof3e zusammen.
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7.3 Infrastrukturelle Ausstattung

Kindertageseinrichtungen

In Wismar Ost/Kagenmarkt gibt es zwei
Kindertageseinrichtungen. Dies ist zum
einen die Kindertagesstatte ,Sonnen-
schein® (Prof.-Frege-Stral3e 76), das Kita-
Gebaude ist saniert.

Zum anderen gibt es die Kindertages-
statte ,Zwergenland® (Philosophenweg 8),
deren Gebaude teilsaniert ist.

Die Einrichtungen haben eine Kapazitét
von insgesamt 339 Platzen. Die vorhan-
denen Kapazitaten sind komplett ausge-
lastet.

Kita ,Sonnenschein® Das begriindet sich dadurch, dass die be-

nachbarten Stadtteile Wismar Nord und

Dargetzow Uber keine Kita-Kapazitaten verfligen und somit Wismar Ost eine Versorgungsfunktion fur

diese Stadtteile Gibernimmt. Da die Nachfrage nach Kinderbetreuungsplatzen in diesen Stadteilen ist
deutlich héher ist, als das Angebot hat die Stadt ihre Kita-Planung Uberarbeitet.

Bis Ende 2020 sollen in Wismar drei neue Kindertagesstatten gebaut werden, davon befanden sich
zwei Einrichtungen in Bau, die 2019 fertiggestellt wurden. Darunter die Kita ,Stadtspatzen® in Wismar
Ost mit 24 Krippen- und 60 Kindergartenplatzen.

Schulversorgung

Im Bereich allgemeinbildender Schulen gibt es im Stadtteil Wismar Ost die Grundschule ,Rudolf-
Tarnow-Schule®. Das Schulgeb&ude in der Talliner StraRe (Fordergebiet Wismar Ost/Kagenmarkt)
wurde 2010/11 erbaut, in unmittelbarer Nachbarschaft zum alten Schulgebaude, dessen Baukdrper
rickgebaut wurde. Am 06.05.2011 wurde die Schule offiziell eingeweiht.

In der Néhe der Grundschule wurde im Jahr 2014 der neue Hort der Kita ,Sonnenschein“ gebaut mit
Platz fur 110 M&dchen und Jungen, die hier nach dem Unterricht in der ,Rudolf-Tarnow-Schule®
betreut werden. Zusammen mit den Kapazitaten im benachbarten sanierten Kita-Gebaude stehen
insgesamt 242 Hort-Platze zur Verfigung. Die vorhandenen Kapazitaten waren zu 93,8 % ausgelas-
tet, es wurden 227 Kinder betreut.

17 [y

,Rudolf-Tarnow-Schule* Hort ,.Sonnenschein”

Seite 86



HANSESTADT

Monitoring Stadtentwicklung — Gesamtstadt und Foérdergebiete wismar

Spiel- und Sportplatze

Es gibt in Wismar Ost/Kagenmarkt 13 Spielplatze mit einer Spielflache von insgesamt ca. 2.580 mz2.
Im Juni 2011 wurde zudem die Sport- und Freizeitanlage Kagenmarkt eingeweiht. Auf der Flache
des ehemaligen Tennenbelag-Fuf3ballplatzes an der Kreuzung Poeler StralRe/Philosophenweg ent-
stand eine etwa 2,3 ha gro3e neue Sport- und Freizeitanlage mit zahlreichen Angeboten fir Kinder,
Jugendliche und Erwachsene. Neben einem Kunstrasenplatz (65 x 40 m) fur Ballspiele erfolgte die
Anlage einer Kunststofflaufbahn von 60 Metern Lange mit Weitsprungeinrichtung fur den Schulsport
sowie die Errichtung einer Skater-BMX-Anlage. Die Gestaltung der Flache erfolgte zudem parkartig
mit Gruppen hochstdmmiger Baume. Die Erweiterung und Umsetzung der Skateanlage befinden sich

in Durchfuhrung.
P | -

= Folgende Spielmdglichkeiten befinden sich u.a. auf dem Spielplatz am Kagenmarkt: Skate-
anlage, Kletterwurfel, Doppelschaukel (HipHop), Kettenschaukel, Kletterturm mit Rutsche und
Wippe.

= Auf dem Spielplatz Rabenwiese/ Rabenstral3e gibt es eine Rutsche, eine Hollanderscheibe
und eine Doppelschaukel.

= Der Spielplatz ,Zuckerland“ am Zuckerring verfiigt u.a. tber ein Kletterelement, eine Hangrut-
sche, einen Gurtsteg, , ein Drehkarussell, eine Sandkiste, eine Doppelschaukel, eine Limmel-
bank und zwei Federwipper.

= Zudem gibt es noch den Bolzplatz Zum Siedehaus (Basketball).
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Im Zusammenhang mit der Stadtteilplatzgestaltung Kagenmarkt (Prof. Frege-Stral3e) entstand auch
der Neubau eines Themenspielplatzes ,Feuerwehr”, der Mitte 2018 eingeweiht wurde. Hier entstand
ein Spielplatz mit einem Feuerwehrauto inkl. Kletterwand, einem Gurtensteg und Rutschstange, ei-
nem Balancier- und Krabbelsteg, einer Federwipper und einem Balancier-Kegel.

Wohnanlagen fur Altere und Pflegeeinrichtungen

Der Stadtteil Wismar Ost ist sehr gut mit altersgerechten Wohnformen versorgt. Es gibt die Wohn-
anlage ,Rabenhof* mit 68 Wohneinheiten. Hierbei handelt es sich um eine Einrichtung des Alters-
gerechten Wohnens mit individuellen ambulanten Betreuungsangeboten.

Im Jahr 2012 wurde der Bau der Seniorenwohn-
anlage Poeler Stralle mit 76 altersgerechten
Wohnungen fertiggestellt.

In unmittelbarer Nachbarschaft entstand in ei-
nem weiteren Bauabschnitt der Senioren-
Wohnpark ,Am Wallensteingraben®. Insgesamt
wurden hier sechs Hauser mit 176 WE altersge-
rechtes Wohnen errichtet. Auch hier wird indivi-
duelle ambulante Betreuung lber einen sozia-
len Tréger angeboten.

AuRRerhalb des Fordergebietes Wismar Ost/Kagenmarkt gibt es im Stadtteil Wismar Ost ein Wohn-
heim fur Behinderte und eine Sozialstation fiir ambulante Pflege.
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