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1 __Einleitung

11 Anlass

Im Rahmen des Bebauungsplans 68/17 der Hansestadt Wismar wird beabsichtigt, das
ehemalige Geldande der HEVAG Wismar zukiinftig als Sondergebiete mit den
Zweckbestimmungen Einzelhandel, Wohnmobilpark, o6ffentlicher Parkplatz sowie
Wohnbebauung zu nutzen. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein
Umweltbericht erstellt.

Der vorliegende Umweltbericht dient dazu, die umweltbezogenen Auswirkungen des
Bauvorhabens auf die einzelnen Schutzgiiter systematisch zu beschreiben und zu
bewerten. Damit ist er gem. § 2 BauGB Informationsgrundlage fiir die Abwagung im
Bebauungsplanvorhaben.

Der Umweltbericht erfullt die Anforderungen des § 16 des Gesetzes (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG). Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den
Schutzgitern des § 2 Abs. 1 UVPG. Die gemaB BauGB zu beriicksichtigenden
Umweltbelange und ihre Zuordnung zu den Schutzgitern des UVPG ist in Tabelle 1
dargelegt.

1.2 Methodik des Umweltberichtes

1.2.1 Rechtlicher Rahmen

1.2.1.1 Umweltbericht

Bei der Aufstellung des B-Planes sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),
insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
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h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitédt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europdaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (berschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Fur diese Belange des Umweltschutzes wird nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Inhalte des Umweltberichts sind in Anlage 1 BauGB geregelt und entsprechend
anzuwenden. GemaR dieser Anlage missen im Umweltbericht mindestens folgende
Angaben enthalten sein.

Einleitung:

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich
einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uiber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben,

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berlicksichtigt
wurden.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung):

Bestandsaufnahme (derzeitiger Umweltzustand inkl. Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden),

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der
Planung (Nullvariante),

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
(insbesondere mdégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase),

geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblich
nachteiligen Auswirkungen (Bau- und Betriebsphase),

anderweitige  Planungsmdglichkeiten  (Alternativenpriifung, nur plankonforme
Alternativen).

Angaben iiber:

verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,
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e geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

¢ allgemein verstandliche Zusammenfassung.

1.2.1.2 Eingriffsregelung

Die in § 1a Abs. 3 BauGB geforderte Einbringung der landschaftspflegerischen Belange in
die Bauleitplanung (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG),
die in der Abwagung gemaB § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen sind, ist abzuarbeiten. Sie
werden an anderer Stelle behandelt. Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 1
BNatSchG verpflichtet, "vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen”. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind gemaf § 15 Abs. 2 BNatSchG durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ein Eingriff liegt vor bei
"Verdnderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfldchen oder Verédnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrdchtigen kénnen" (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Nach § 18 Abs.1 BNatSchG ist bei
Eingriffen, die aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen (...) zu erwarten sind, (ber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden (vgl. hierzu § 1a Abs. 3 BauGB).

Dartber hinaus sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HZE)
zu beriicksichtigen (LUNG M-V 2018).

1.2.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB legt die Kommune den Umfang und den Detaillierungsgrad der
Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung fest. Der Untersuchungsumfang wurde im
Rahmen einer Begehung mit Vertretern der Umweltbehdrden der Hansestadt Wismar am
15.03.2018 festgelegt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessen verlangt werden kann. Bestandsaufnahmen und Bewertung
vorliegender Landschaftsplane oder sonstiger Pléne (insb. des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts) sind in der Umweltprifung heranzuziehen (MINISTERIUM FUR
ARBEIT, BAU UND LANDESENTWICKLUNG M-V 2005).

1.2.3  Methodik der Zusammenstellung der Unterlagen

Die inhaltliche Gliederung des vorliegenden Umweltberichts orientiert sich an den oben
genannten gesetzlichen Vorgaben.

Die Umweltbelange, die als Gegenstand der Umweltpriifung bei der Aufstellung des
Bebauungsplans zu berlcksichtigen sind (siehe oben), werden im vorliegenden
Umweltbericht in folgenden Kapiteln thematisch néher betrachtet:
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Tabelle 1: Nach BauGB zu beriicksichtigende Umweltbelange und ihre Zuordnung zu

den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes.

Umweltbelange gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) — i), und § 1a BauGB Abs. 2 und 3 | Kapitel

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB: Kapitel 2.1
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Kapitel 2.3
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB: Kapitel 1.5.2
Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Kapitel 2.1
Bundesnaturschutzgesetzes Kapitel 2.3
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB: Kapitel 2.1
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie Kapitel 2.3
die Bevdlkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB: Kapitel 2.1
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgter Kapitel 2.3
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB: Kapitel 2.1
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Kapitel 2.3
Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB: Kapitel 2.1
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Kapitel 2.3
Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB: Kapitel 1.5.3
Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB: Kapitel 1.5
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Kapitel 2.1
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européaischen Union Kapitel 2.3
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht lberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB: Kapitel 2.1
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach | Kapitel 2.3
den Buchstaben a bis d

§ 1a Abs. 2 BauGB: Kapitel 2.1
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden Kapitel 2.3
§ 1a Abs. 2 BauGB: Kapitel 2.1
Verringerung der zusatziichen Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Nutzungen Kapitel 2.3
durch Nutzung der Méglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Kapitel 3
Nachverdichtung und anderer MaBnahmen zur Innenentwicklung

§ 1a Abs. 2 BauGB: Kapitel 2.1
Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB Kapitel 2.3
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Umweltbelange gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) — i), und § 1a BauGB Abs. 2 und 3 | Kapitel

§ 1a Abs. 3 BauGB: Kapitel 2.1
Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Kapitel 2.3
Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts | Kapitel 3

(Eingriffsregelung)

Angaben Uber verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung, Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben bzw. Hinweise auf technische Licken oder fehlende
Informationen sind im Kapitel 2 in den jeweiligen Unterkapiteln der natiirlichen Ressourcen
erlautert.

1.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das sudlich der Innenstadt an der Schweriner StraBe liegende Untersuchungsgebiet ist in
Abbildung 1 dargestellt. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 13,8 ha.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch
¢ die Kleingartenanlage "Im Wall",
e die Bebauung an der Schweriner Straf3e im Norden, im Osten und Siiden,
¢ den Sportplatz, einen Hundelibungsplatz sowie
e das gesetzlich geschutzte Feuchtbiotop "Kuhweide" im Nordwesten.

Das Untersuchungsgebiet umfasst zum einen den Geltungsbereich des B-Plans, in
welchem die unmittelbaren Auswirkungen des Vorhabens betrachtet werden. Zum anderen
wird geménB der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® (LUNG M-V
2018) ein Puffer von 50 bzw. 200 m um den Geltungsbereich untersucht, in welchen vor
allem die mittelbaren Auswirkungen des Vorhabens betrachtet werden.
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Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebietes.

1.4 Inhalt und Ziele des B-Plans

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Gliederung in folgende Bereiche vor:

¢ Allgemeines Wohngebiet (WA),

¢ Mischgebiet (M),

e Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Wohnmobilpark® (SO1),
e Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® (SO2),
o (ffentlicher Parkplatz.

Ein Teil des Drewes-Waldchens mit der darin bestehenden FuBwegeverbindung, ein
kleinteiliges Mischgebiet im Nordosten und die Kleingartenanlage im Norden soll durch die
Aufnahme entsprechender Festsetzungen planungsrechtlich gesichert werden. Geplant ist
eine Verlagerung des im Slidwesten des Geltungsbereiches bestehenden Aldi-Marktes in
das ausgewiesene Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung Einzelhandel.
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1.5 Ziele des Umweltschutzes

1.5.1 Ziele der Raumordnung

Gemé&B Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016) ist
die Hansestadt Wismar Mittelzentrum sowie Kernstadt im Stadt-Umland-Raum Wismar.
Wismar hat damit u. a. die Aufgaben die Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandort zu
erhalten und zu starken sowie zentrale Einrichtungen und Angebote flir den gehobenen
Bedarf bereitzustellen - sowohl fiir die Stadt als auch fiir das Umland.

Aus dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V wurde der Regionale Raument-
wicklungsplan Westmecklenburg (RREP WM 2011) entwickelt, in dem die Vorgaben des
LEP fachlich ausdifferenziert und fiir die Region konkretisiert werden.

e Die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte als regionale Entwicklungs- und
Versorgungsstandorte soll gestarkt und die 1andlichen Siedlungsschwerpunkte in ihrer
Versorgungsfunktion gesichert werden.

e Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu
konzentrieren.

o Die Ausweisung gewerblicher Siedlungsflachen soll bedarfsgerecht auf die Zentralen
Orte konzentriert werden.

e Die Bodden sollen in ihrer natilrlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit als
Lebensgrundlage flr Flora und Fauna, Filter und Puffer fiir den Wasserhaushalt sowie
als Produktionsfaktor fir Land- und Forstwirtschaft gesichert und entwickelt werden.

¢ Um den Verbrauch belebter Bodenflache méglichst gering zu halten, gilt der Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. MaBnahmen zur
Wiedernutzbarmachung versiegelter Flachen und Nutzungsbiindelung sollen verstarkt
auch im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatz-(Kompensations-) maBnahmen zur
Anwendung kommen.

e Bei allen raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und MaBnahmen sollen die
Belange des Klimaschutzes und des Immissionsschutzes berlicksichtigt werden.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt innerhalb eines "Tourismusraums/
Tourismusentwicklungsraums”, eines "Vorbehaltgebietes Landwirtschaft® sowie eines
"Vorbehaltgebietes Hochwasserschutz" (RREP WM 2011).

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar wird die Vorhabenflache zum Teil als
"Gewerbliche Bauflache", als "Grinflache", als "Flache fir die Landwirtschaft” sowie als
"Flache fir die Ver- und Entsorgung" dargestellt (WISMAR 2019).
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1.5.2 Fachgesetzliche Ziele

1.5.2.1 Schutzgebiete nach BNatSchG bzw. NatSchAG M-V

Das Plangebiet beriihrt keine Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
bzw. nach Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Nérdlich der Stadt liegen das FFH-Gebiet "Wismarbucht" (DE 1934-302) mit einer Flache
von ca. 23.800 ha und das Vogelschutzgebiet SPA "Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-
401) mit einer GréBe von ca. 42.500 ha. Das Vogelschutzgebiet (iberlagert sowohl das
FFH-Gebiet als auch das ca. 4 km von der Stadt entfernte NSG "Insel Walfisch"
(MV_NSG_140).

Sudéstlich an die Stadt Wismar angrenzend liegt das Naturschutzgebiet (NSG)
"Teichgebiet Wismar-KluB3". Siidwestlich, ca. 4 km von Wismar entfernt, befindet sich das
ca. 720 ha groBe FFH-Gebiet "Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg"
(DE 2134-301).

Direkt sldlich der Stadt liegt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Wallensteingraben"
(MV_LSG_056) mit einer Flache von ca. 1.800 ha.

Die Schutzgebiete sind in der Abbildung 2 dargestellt.

Innerhalb der genannten Schutzgebiete gelten bestimmte Schutzziele zur Erhaltung und
Forderung geschiitzter Arten bzw. Artengruppen. Da sich das Plangebiet auBerhalb von

Schutzgebieten befindet, werden auch die dort geschiitzten Arten bzw. Artengruppen nicht
beeintrachtigt.
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FFH "Wismar-Miggenburg, /
Tischlerei”, DE 2035-301

LSG "Kiistenlandschaft
Wismar-West"

FFH "Kleingewlsserland-
chaft westlich von Dorf
Mecklenburg”, DE 2134-301

1 Y LSG "Wallensteingraben”

\ : : | O\ N6~ 4 A
), 1 km

Legende
Naturschutzgebiet (NSG) " Teichgebioet Wismar-KiuR"

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

'/ /'] Vogelschutzgebiet (SPA) "Wismarbucht und Salzhaff', DE 1934-401
| FFH-Gebiet (FFH)

: Geltungsbereich B-Plan 68/17 (PEKO GmbH, Juli 2021)

Quelle:
- Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern; hitps://www.umweltkarten.mv-regierung.de/

atlas/script/index.php; Download 07.02.2019
Kartengrundlage:
-WMS MV DTK, http://www.geodaten-mv.de/dienste/gdimv_dtk?

Abbildung 2: Schutzgebiete nach BNatSchG bzw. NatSchAG M-V in der Umgebung des
Plangebietes.
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1.5.2.2 Altlasten

Unter dem Begriff Altlasten sind Altablagerungen, Altstandorte und Ristungsaltlasten
zusammengefasst. Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes sind keine Hinweise auf
Kampfmittel fiir die betreffenden Flurstiicke vorhanden (LPBK M-V 2013).

Fir das geplante Vorhaben liegen eine ,AbschlieBende Gefahrenbeurteilung ehemaliges
Gaswerk Wismar, Schweriner StraBe 17 - Elektrizitatswerksteil (ELT-Teil)* (URST 2015)
sowie ein ,Sanierungsplan nach §13 BBodSchG - ehemaliges Gaswerk Wismar,
Schweriner StraBe 17 — Gaswerksteil* (USRT 2016) vor.

Auf Grundlage dieser umfangreichen Gutachten liegen im Plangebiet aufgrund der
Gasproduktion Kontaminationen des Bodens und lokal des Schichtenwassers vor. Im
Sanierungskonzept wurde der Bodenaustausch mit Wasserhaltung ohne Baugrubenverbau
vorgeschlagen. Eine separate Sanierung des kontaminierten Schichtenwassers ist
aufgrund der hydrogeologischen Bedingungen nicht erforderlich.

Die Zielsetzungen des § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur Lebensraum- und
Regelungsfunktion finden in der Sanierungsplanung Berlcksichtigung und sind in den
betroffenen Bereichen als gestdrt zu bewerten. Eine Archivfunktion erflllt der Boden am
Standort nicht. Auch die Wirkungspfade gemaB § 2 Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) auf die Schutzgiiter werden betrachtet (vgl. Kapitel 2.1,
URST 2016).

1.5.2.3 Bodendenkmale

Im Text zum vorliegenden B-Plan 68/17 wird erwédhnt, dass sich im Bereich des
Plangebietes keine Bodendenkmale bekannt sind. Ein Vorkommen von bisher unbekannten
Bodendenkmalen kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Im Kapitel 2.3.8 ist daher beschrieben, wie sich das geplante Vorhaben auf diese méglichen
Bodendenkmale auswirkt und in wie weit die Schutzziele des Denkmalschutzgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern beeintrachtigt werden kénnten.

1.5.2.4 Wasserschutzgebiete/ Uberschwemmungsgebiete

Wasserschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Ostlich der Stadt Wismar
liegt das Wasserschutzgebiet (WSG) Wismar-Friedrichshof (Zone 3) und westlich der Stadt
das WSG Wismar- Wendorf (Zone 3). Die Trinkwasserschutzzone I1IB der Wasserfassung
Wismar- Friedrichshof soll aber zukiinftig durch Teile des aktuellen Geltungsbereichs
verlaufen. (FUGRO 2016)

Die Stadt Wismar liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Ungefihr 30 km
stdostlich der Hansestadt entfernt, befindet sich die Warnowniederung, welche durch
Verordnung vom 3. Dezember 2007 als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt worden ist
(USG WARNOWVO 2007).

Allerdings sind einige Teile des Stadtgebietes Wismar, darunter auch der Geltungsbereich
des Vorhabens, Bestandteil des Hochwasser-Risikogebiets ,Kistengebiet West".
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Die in den jeweiligen Schutzgebietsverordnungen der zuvor genannten Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebiete genannten Ziele sowie die MaBnahmen des Hochwasser-
risikomanagements wurden beim geplanten Vorhaben beriicksichtigt.

WSG "Mefelsdnrv

~ WSG "Dorf Mecklen!

Waésersch utzgebiete (WSG)

| | Geltungsbereich B-Plan 68/17 (PEKO GmbH, Juli 2021)

Queile:

- Kartenportal Umwelt Meckienburg-Vorpommern, htips:!fwww.umweltkarten.mv—raghrung.de/
atlas/script/index.php: Download 07.02.2019

Kartengrundlage:

- WMS MV DTK, http:.'!www.geodaten-mv.deldienstelgdimv_dtk?

Abbildung 3: Wasserschutzgebiete.
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1.5.2.5 Wasserrahmenrichtlinie

Die Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL - RICHTLINIE 2000/60/EG) schafft einen
Ordnungsrahmen fiir den Schutz der Binnenoberflichengewésser [...] und des
Grundwassers [...] u. a. zur Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie zum
Schutz und zur Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme und der direkt
von ihnen abhéngigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasser-
haushalt (Art. 1a WRRL).

Die Mitgliedsstaaten der EU bestimmen die einzelnen Einzugsgebiete innerhalb ihres
jeweiligen Hoheitsgebiets und ordnen sie [...] jeweils einer Flussgebietseinheit zu (Art. 3
Abs. 1). FiUr jede Flussgebietseinheit muss ein rechtsverbindlicher Bewirtschaftungsplan
erstellt werden (Art. 13 Abs. 1), in dem MaBnahmen zur Umsetzung der Ziele der WRRL
festgelegt werden. Die Einstufung des Zustands bzw. Potenzials der Gewasser erfolgt nach
Anhang V der Richtlinie.

Das Plangebiet liegt im Bereich der nationalen Flussgebietseinheit Warnow/Peene, in der
Planungseinheit Kliistengebiet West.

Der aktualisierte Bewirtschaftungsplan (LUNG M-V 2015A) und das MaBnahmen-
programm (LUNG M-V 2015B) gelten von 2016 bis einschlieBlich 2021 und bilden die
Grundlage fur den 2. Bewirtschaftungszyklus der WRRL.

Als (berregional bedeutsame vorrangige Handlungsfelder wurden fiir den 2.
Bewirtschaftungszeitraum folgende Wasserbewirtschaftungsfragen fir die FGE
Warnow/Peene identifiziert (LUNG M-V 2015A):

e hydromorphologische Verdnderungen der Oberflachengewasser,

e signifikante Belastungen mit Nahrstoffen in den Oberflichengewéssern und dem
Grundwasser sowie Schadstoffen in den FlieBgewé&ssern,

o Auswirkungen des Klimawandels auf den Wasserhaushalt

Oberflaichenwasserkorper
In Bezug auf Oberflachengewasser gelten folgende Ziele (Art. 4 Abs. 1a WRRL):
¢ Verhinderung einer Verschlechterung des Zustands aller Oberflaichengewésser (Abs.

1a) i)).

e Schutz, Verbesserung und Sanierung aller natlirlichen Oberflaichengewasser, sodass
spatestens im Jahr 2015 ein ,guter (6kologischer und chemischer) Zustand® erreicht
wird (Abs. 1a) ii)).

e Schutz und Verbesserung aller kinstlichen und erheblich veranderten
Oberflachengewdsser, sodass spatestens im Jahr 2015 ein ,gutes Okologisches
Potenzial" sowie ein ,guter chemischer Zustand“ erreicht werden (Abs. 1a) iii)).

e Fur Gewasser, fir die eine Fristverlangerung flr die Zielerreichung tber 2015 hinaus
in Anspruch genommen wird, sind spatestens nach 2 weiteren Bewirtschaftungszyklen
(2015-2021 und 2022-2027) alle Umweltziele der Richtlinie zu verwirklichen.

12



B-Plan 68/17 und teilbereichsbezogene Anderung des FNP Wismar - Umweltbericht

Das Vorhabensgebiet beriihrt kein Oberflachenwasserkdrper. Das Vorhaben ist nicht mit
MaBnahmen verknlpft, die sich z.B. durch Stoffeintrdge auf weiter entfernt liegende
Oberfladchenwasserkdrper  (sieche Abbildung 4) auswirken konnten. An eine
Verschlechterung von  Oberflaichenwasserkérpern ist  somit von  vornherein
ausgeschlossen.

Grundwasserkoérper
Fir das Grundwasser sind folgende Ziele festgelegt (Art.4 Abs. 1b WRRL):

e Verhinderung oder Begrenzung der Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser
und Verhinderung einer Verschlechterung des Zustands aller Grundwasserkérper.

e Schutz, Verbesserung und Sanierung aller Grundwasserkérper und Gewahrleistung
eines Gleichgewichts zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

e Umkehrung der signifikanten und anhaltenden Trends einer Steigerung der
Konzentration von Schadstoffen aufgrund der Auswirkungen menschlicher Tétigkeiten
zur schrittweisen Reduzierung der Verschmutzung des Grundwassers.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers (GWK) WP_KW_2.

Es gilt, einen guten mengenmanigen und chemischen Zustand flir diesen GWK zu erhalten
bzw. zu entwickeln. Im MaBnahmenprogramm (LUNG M-V 2015B) sind zur Erreichung der
Ziele der WRRL folgende MaBnahmen fiir den Grundwasserkdrper vorgesehen:

e MaBnahmen zur Verminderung der Néhrstoffbelastung aus der Landwirtschatt,

e Untersuchung zu Ermittlungszwecken an GWK im schlechten chemischen und
mengenmafigen Zustand.

In der Fortschreibung des Nahrstoffkonzeptes (MLUV M-V 2016) werden als MaBnahmen
fir das Grundwasser unter anderem die Weiterentwicklung des Grundwassernetzes, der
Neuzuschnitt der GWK auf Basis neuer geologischer Grundlagen und die Umsetzung der
Dingeverordnung aufgelistet.

In wie weit die genannten Ziele der WRRL in Bezug auf den betroffenen
Grundwasserkdrper beeintrachtigt werden, wird im Kapitel 2.3.4 erlautert.
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Oberflachenwasserkdrper
KGNW 1900 Wasserkérpernummer

sonstige FlieRgewasser

:

Geltungsbereich B-Plan 68/17 (PEKO GmbH, Juli 2021)

Das Untersuchungsgebiet liegt im Grundwasserkérper
Wallensteingraben (DE_GB_DEMV_WP_KW_2)

Quelle:

- Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern; hitps://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
atlas/script/index.php; Download 07.02.2019

Kartengrundiage:

- WMS MV DTK, http://www.geodaten-mv.de/dienste/gdimv_dtk?

Abbildung 4: Wasserkérper nach WRRL im Plangebiet.
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1.5.2.6 Larm

Aus fachgesetzlicher Sicht ergibt sich die Verpflichtung zur Einhaltung von Immissions-
richtwerten fir Gerdusche, deren Hoéhe je nach Schutzwirdigkeit des Gebietes
unterschiedlich definiert ist.

Larmaktionsplan Wismar

Die Hansestadt Wismar hat einen Larmaktionsplan Stufe 2 (WISMAR 2018) aufgestellt. Im
Rahmen der Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG bzw. § 47 BImSchG wird zwischen
Larmqguellen innerhalb und auBBerhalb von Ballungsrdumen unterschieden. Da Wismar kein
Ballungsraum im Sinne der Umgebungslarm-Richtlinie ist, sind als L&rmquellen
grundsatzlich HauptverkehrsstraBen, Haupteisenbahnstrecken und GroB3flughdfen zu
berlcksichtigen. Flr die Erfassung des StraBBenverkehrsldrms sind alle Hauptverkehrs-
straf3en mit einem Verkehrsaufkommen von Uber drei Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr
zu betrachten. Fluglarm durch einen Flughafen mit mehr als 50.000 Bewegungen im Jahr
ist in Mecklenburg-Vorpommern nicht vorhanden, demzufolge im Rahmen der
Larmaktionsplanung nicht zu berficksichtigen. Die Erfassung des Schienenlarms erfolgt
Uber das Eisenbahn-Bundesamt. Die Larmkarten liegen fiir Ballungsrdume mit mehr als
100.000 Einwohnern bzw. Haupteisenbahnstrecken mit einem Verkehrsaufkommen von
mehr als 30.000 Zigen pro Jahr vor (EBA 2017) vor.

1.5.2,7 Luftqualitat

Aus fachgesetzlicher Sicht ergibt sich die Verpflichtung zur Einhaltung von Immissions-
grenzwerten bestimmter Substanzen in der Luft (siehe insbesondere 39. BImSchV). Bei
Uberschreitung bzw. der Gefahr der Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten (bzw.
Summenwerte aus Immissionsgrenzwert + Toleranzmarge) oder Alarmschwellen sollen
Luftreinhalteplane bzw. Aktionsplane aufgestellt werden, die die erforderlichen MaBnahmen
zur Verminderung der Luftverunreinigungen festlegen (siehe § 47 BImSchG). Fur die in den
Ballungsraumen und Gebieten betroffenen Kommunen - nicht fir die gesamte
Gebietsflache - erstellt die zustandige Landesbehérde Luftreinhalteplane, iber die der
Kommission der Europdischen Union berichtet werden muss. Wismar verfligt derzeit nicht
Uber einen Luftreinhalteplan. Im Stadtgebiet werden seit 2016 die Schadstoffe PMo und
PM:5 an der Messstation (stadtischen Hintergrund) Talliner StraBe gemessen.

1.5.2.8 Historische Kulturlandschaften/ -landschaftsteile sowie Kultur- und
Baudenkmale

Das Plangebiet ist nicht Teil einer historischen Kulturlandschaft. Das Verwaltungsgebaude
(Gebaude 1) des ehemaligen Gaswerkes HEVAG an der Schweriner StraBe ist als
Baudenkmal "Schweriner StraBe 17" ausgewiesen. Es befindet sich innerhalb des
Plangebietes und unterliegt dem Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommerns. Im
Kapitel 2.3.8 ist beschrieben wie sich das geplante Vorhaben auf dieses Baudenkmal
auswirkt und in wie weit die Schutzziele des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern beeintrachtigt werden.
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1.5.2.9 Rechtskraftige Kompensationsflachen

Im Regionalen Raumentwickiungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011) wurden
Vorbehaltsgebiete Kompensation und Entwicklung festgelegt, die in drei Prioritaten-
Kategorien eingeteilt wurden. In der Stadt Wismar wurde 1 % der Stadtflache als potenzielle
Kompensationsflache mit der Prioritat | (hoher Handlungsbedarf) gesichert.

Im sldwestlichen Teil des Geltungsbereichs im Bereich des geplanten Allgemeinen
Wohngebiets (WA) bestehen aktuell Ersatzpflanzungen (V.U.E.- PLAN-NR. 11/92).

1.5.3 Fachplanerische Ziele

1.5.3.1 Landschaftsprogramm

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP M-V 2003) gibt
konkrete Ziele und MaBBnahmen des Landes fiir Naturschutz und Landschaftspflege vor.
Aufgrund der einzigartigen Naturausstattung besitzt Mecklenburg-Vorpommern eine
besondere Verantwortung bei der Erflillung der kologischen Ziele, insbesondere "fiir Arten
und Okosysteme,

e die nur hier vorkommen (Endemiten)

e die im Verbreitungsgebiet schwerpunktmdafig hier auftreten (z.B. Brutvégel, die auf
Europa beschrénkt sind) oder

e die hier noch typische und erhaltungsfdhige Populationen und Vorkommen aufweisen."

Es sind im Sinne einer nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Okosysteme mit hohem Selbstregulationspotenzial anzustreben. Daher sind natiirliche
oder naturnahe Lebensrdume besonders bedeutsam.

Fir den Erhalt von Arten liegt der Schwerpunkt auf dem Schutz der Lebensrdume.
"Unmittelbarer Artenschutz erfolgt nur unterstiitzend, zeitlich begrenzt oder fiir Arten, die
intensiv genutzte oder Siedlungs-Habitate bendtigen (z.B. landwirtschaftlich genutzte
Nahrungsgebiete fiir rastende Vogelarten [...], Quartiere fiir Fledermduse in Siedlungs-
strukturen).”

Die Schwerpunkte fur einen zielorientierten Naturschutz liegen in den Komplexen:

e Nahrstoff- und Schadstoffeintrag und Landnutzungsintensitét,
e Landschaftswasserhaushalt und
e Natirliche Dynamik, Stérungsfreiheit.

Die Entwicklungskonzeption beinhaltet ein raumliches Leitbild mit Biotopverbund,
naturgutbezogene Leitlinien sowie raumlich konkrete Umweltqualitatsziele fiir die
Landschaftszonen. Schwerpunkte in der MaBnahmenkonzeption sind u. a.:
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¢ Sicherung der Funktion unzerschnittener landschaftlicher Freirdume durch Instrumente
des Naturschutzes und der Raumordnung.

¢ Reduzierung der Nahr- und Schadstoffeintrédge in Gewasser und Bbden.

e Konzentration von KompensationsmaBnahmen fir nicht ausgleichbare
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes auf der Grundlage
ausgewiesener "Kompensationsraume".

1.5.3.2 Landschaftsrahmenplan

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg von 1998 wurde 2008 als
erste Fortschreibung verdffentlicht und stellt die Uberdrtlichen konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschuizes und der Landschaitspflege dar (LUNG
M-V 2008). Er bildet die Grundlage fUr die Aufstellung kommunaler Landschaftsplane und
bewertet folgende Schutzgliiter von Natur und Landschaft im Planungsraum
Westmecklenburg:

e Arten und Lebensrdume

e Boden

o Wasser

¢ Klima und Luft

e Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft
e Landschaftlicher Freiraum.

Als Qualitatsziele fur Biotope im Siedlungsraum sind u. a. angegeben:

e Schaffung von Nisthilfen und Quartierangeboten fiir Fledermaduse und gebaude-
bewohnende Vogelarten

e Beriicksichtigung besonderer Artvorkommen bei SanierungsmafBnahmen

o Erhalt unversiegelter Ruderalflachen als Standorte flr typische Dorfpflanzen und als
Kleinsthabitate flir zahlreiche Tierarten

e Erhalt von Altbdumen und dérflichen Parkanlagen innerhalb bzw. angrenzend zu
Siedlungsbereichen.

1.5.3.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan in der Fassung vom 01.01.2020 der Hansestadt Wismar wird das
beplante Areal als "Gewerbliche Bauflache", "Griinflache", "Flache flir die Landwirtschaft"
sowie als "Flache fir die Ver- und Entsorgung" ausgewiesen. Aufgrund der in Teilen
abweichenden Planungsziele wird eine teilbereichsbezogene Anderung und Anpassung
der Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst und das Verfahren eingeleitet.

Die im Flachennutzungsplan bisher als "Gewerbliche Bauflache" dargestellte sldliche
Flache soll um die angrenzende "Flache firr die Landwirtschaft" erweitert und kiinftig als
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"Wohnbauflache" dargestellt werden. Die nérdlich liegende "Gewerbliche Bauflache" wird
zusammen mit der nérdlich und westlich angrenzenden "Flache fir die Landwirtschaft”
sowie der "Fl&che fur Ver- und Entsorgung" als SonderbauflAiche dargestellt (WISMAR
2020).
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Im Folgenden werden die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Mensch/ menschliche Gesundheit und
Bevolkerung sowie Kulturglter und sonstige Sachgiiter in ihrem derzeitigen Umweltzustand
(Basisszenario) beschrieben sowie ihre Bedeutung flir den Naturhaushalt erlautert.

2.1.1  Bestand Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Erfassung der Bestandssituation in Bezug auf die Schutzgliter Tiere und Pflanzen
wurden 2018 eine Biotoptypenerfassung sowie mehrere faunistische Untersuchungen zu
verschiedenen Artengruppen durchgefiihrt. Eine konkrete Beschreibung dieser
Kartierungen inkl. der Erfassungstermine, der verwendeten Methodik und der Ergebnisse
der Erfassungen sowie die artenschutzrechtliche Beurteilung findet sich im Fachbeitrag
Artenschutz (IUS 2021). Zusétzlich dazu wurde ein Gutachten zu den geschitzten Biotopen
angefertigt, welches sich in Anlage 4 befindet.

Nachfolgend werden daher die erfassten Biotope sowie untersuchten Artengruppen
zusammenfassend dargestellt.

2.1.1.1 Bestand Tiere

Fledermause

Im Verlauf der Erfassungen von Fledermdusen wurden die in der folgenden Tabelle
aufgelisteten Fledermausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Die Aktivitét von Flederméausen im Gebiet ist nicht sehr hoch. Es handelt sich Uiberwiegend
um Zwergflederméause, die fiir Siedlungsbereiche charakteristisch sind.

Tabelle 2: Im Untersuchungsgebiet sicher nhachgewiesene Fledermausarten.

Art FFH-Status/ Gefahrdung

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Anhang FFH |RLEU |[RLD
GroB3er Abendsegler Nyctalus noctula v LC Vv
Muickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus v LC *
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii v LC *
Wasserfledermaus Myotis daubentonii v LC *
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus v LC *

Erlauterungen zur vorstehenden Tabelle siehe ndchste Seite
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Erlauterungen zur vorstehenden Tabelle:

Schutzstatus: Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH), Anhang Il und IV
Gefahrdung:
RL EU (IUCN 2021) LC — Least concern (ungefahrdet); VU — Vulnerable (gefdhrdet)

RL D Rote Liste Deutschland (RLZ 2021):
R extrem seltene Art mit geographischer Restriktion

0 ausgestorben oder verschollen V Arten der Vorwarnliste

1 vom Aussterben bedroht D Daten unzureichend

2 stark gefahrdet G Gefahrdung anzunehmen

3 geféhrdet i ,gefédhrdete wandernde Tierart*

Fir Mecklenburg-Vorpommern liegt keine aktuelle Rote Liste vor. Der Stand von 1991 ist veraitet.

Bedeutung als Quartierstandort

Im Eingriffsbereich sind kaum geeignete Sommerquartiere vorhanden. Der vorhandene
Baumbestand ist (iberwiegend jlingeren bis mittleren Alters. Von den bestehenden élteren
Baumbestédnden im Bereich des Drewes-Waéldchens sind ebenfalls nur wenige als
Fledermausquartiere geeignet.

Im naheren Umfeld der MaBnahme befinden sich einige altere Gebaude und insbesondere
Kirchtlirme, die potenziell als Tagesquartier geeignete Strukturen aufweisen. Diese
Gebé&ude befinden sich jedoch auBerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens.

Das ehemalige Verwaltungsgeb&dude (Haus 1) weist im Bereich der Dachsimse geeignete
Quartierstrukturen auf. Es konnten jedoch keine Nachweise von Fledermausen erbracht
werden. Das Gebaude ist nicht als Winterquartier fiir Fledermause geeignet.

Bedeutung als Jagdhabitat

Das Gebiet hat eine Funktion als Jagdhabitat fiir die Flederm&use. Es ist jedoch nicht von
einem essentiellen Jagdhabitat auszugehen. Fir diese Einschatzung sprechen die
folgenden Griinde:

e Geringe Aktivitat und geringer Anteil von aufgezeichneten Jagdrufen.

e Hohere Aktivitdt und héherer Anteil jagender Arten im Bereich der Feuchtbiotope
nordwestlich und &stlich des Plangebietes.

Das untersuchte Gebiet wird hinsichtlich der Flugrouten folgendermaBen eingeschéatzt:

e Der Weg im Drewes-Waldchen wird durch Flederméause als Flug- und Jagdroute
genutzt.

e Der nérdliche Weg entlang der Kleingartensiedlung dient als Jagdroute.

e Nordlich des Untersuchungsgebietes wurden Flugrouten entlang der Schweriner
StraBBe und der Kleingartenanlagen nachgewiesen.

e Bedeutendere Flugrouten finden sich vermutlich zwischen den potenziellen
Quartieren in Gebauden (Kirchtlirme etc.) und den insektenreichen Feuchtgebieten
westlich und 6stlich des Plangebietes.

20



B-Plan 68/17 und teilbereichsbezogene Anderung des FNP Wismar Umweltbericht

Europaische Vogelarten

Im Untersuchungsgebiet wurden im Verlauf der Erfassungen von 2018 insgesamt 42
Vogelarten beobachtet. Fir 14 Arten konnte ein Brutverdacht bzw. Brutnachweis
festgestellt werden (siehe Tabelle 3). Weitere 21 bzw. 7 Arten nutzten das Gebiet als
Nahrungsgaste bzw. Uberflieger.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet vor allem weit verbreitete Arten der Siedlungen
und Parks festgestellt. Die nachgewiesenen Reviere befinden sich Giberwiegend innerhalb
der bestehenden Gehdlzbestande.

Von besonderer Bedeutung sind auBerdem die ausgedehnten Schilfflachen der Niederung
im Nordwesten des Untersuchungsgebietes sowie der Baumbestand des Drewes-
Waldchens.

Tabelle 3: Nachgewiesene und vermutete  Niststitten bzw. Reviere im
Untersuchungsgebiet.

Anzahl

Niststatten/
Deutscher Arthame Wiss. Arthame Status Im UG | Revieret
Amsel Turdus merula BV 8
Blaumeise Parus caeruleus BV 2
Buchfink Fringilla coelebs BV 5
Haussperling Passer domesticus BV 3
Kohimeise Parus major BV 7
Ménchsgrasmucke Sylvia atricapilla BV 2
Nachtigall Luscinia megarhynchos BV 2
Ringeltaube Columba palumbus BV mind. 4
Rotkehichen Erithacus rubecula BV 2
Schwanzmeise Aegithalos caudatus BV 1
Singdrossel Turdus philomelos BV 3
Sumpfmeise Parus palustris BN 1
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes BV 2
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV 5

Legende: BV = Bruiverdacht, BN = Brutnachweis

Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Nahrungshabitat

GroBe Teile des Untersuchungsgebietes gehen durch das Bauvorhaben als
Nahrungshabitate fiir die nachgewiesenen Vogelarten verloren.

Von den nachgewiesenen Arten, welche das Gebiet als Nahrungsgaste nutzen, sind
Rauchschwalbe und Star in der Roten Liste Deutschlands (RLZ 2021) als gefdhrdet und
Waldschnepfe in der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) als
stark gefahrdet gemeldet.

Die Ubrigen Arten sind weit verbreitete Arten, die in Siedlungen, Brachflachen und Park-
anlagen haufig vorkommen.

Fur diese Arten sind im Nordwesten und im Norden des Untersuchungsgebietes sowie in
den angrenzenden Siedlungen eine Vielzahl vergleichbarer Nahrungshabitate vorhanden.

21



B-Plan 68/17 und teilbereichsbezogene Anderung des FNP Wismar Umweltbericht

Es ist bei diesen Arten nicht von einem essentiellen Nahrungshabitat im Bereich des
Baugebietes auszugehen.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet sowie den angrenzenden Bereichen wurden nur weit verbreitete
anpassungsfahige Amphibienarten wie Erdkréte und Grasfrosch festgestellt. Des Weiteren
gelangen Nachweise aus der Gruppe der Wasserfroschkomplexe, wobei es sich mit hoher
Wahrscheinlichkeit um See- und/oder Teichfrosch handelt.

Das Gebiet hat eine nur allgemeine Bedeutung flir das Vorkommen von Amphibien. Die
nachgewiesenen Arten gehdéren nicht zu den streng geschiitzten Arten gem. § 44
BNatSchG.

Die im Bereich des Teiches nach Angaben der UNB Landkreis Nordwestmecklenburg
friher vorkommenden Arten Kamm- und Teichmolch konnten aktuell nicht nachgewiesen
werden.

Reptilien
Im Untersuchungsgebiet konnte nur eine Waldeidechse nachgewiesen werden. Diese
Reptilienart ist nicht streng geschitzt nach § 44 BNatSchG

Das Gebiet hat eine nur allgemeine Bedeutung fiir das Vorkommen von Reptilien.

Wirbellose des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Im Untersuchungsgebiet konnten keine holzbewohnenden Kafer des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder sonstige streng geschiitzten Arten der Schmetterlinge bzw. Libellen
nachgewiesen werden. Das Gebiet hat eine allgemeine Funktion fir das Vorkommen dieser
Arten.

Bezogen auf die Libellen finden sich auf der Flache keine geeigneten Habitatgewéasser (im
Mai ausgetrocknet). Lediglich der im Siden gelegene Teich sowie der Graben sind
dauerhaft wasserfihrend. Im Umfeld des Vorhabens findet sich eine Vielzahl dauerhaft
wasserfuhrender Gewasser. Der Teich und der Graben sollten soweit mdéglich erhalten und
aufgrund offensichtlicher struktureller Mangel aufgewertet werden.

2.1.1.2 Bestand Pflanzen und Biotope

Die Biotoptypenkartierung erfolgte 2018 nach Kartieranleitung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG M-V 2013). Basierend auf dem Kartenmaterial des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 1991) und eigener terrestrischer Kartierung wurden
die vorkommenden Biotoptypen abgegrenzt. Zusatzlich zu den Kartierungen im damals
bekannten Geltungsbereich des Bebauungspianes wurden alle Biotope im Umkreis von 50
m und 200 m auf der Grundlage aktueller Luftbilder zugeordnet und abgegrenzt, um auch
mittelbare Auswirkungen des geplanten Vorhabens beurteilen zu kénnen (LUNG M-V
2018).
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Pflanzenarten, die nach der Roten Liste der gefadhrdeten Farn- und Blitenpflanzen
Meckienburg-Vorpommerns (VOIGTLANDER & HENKER 2005) oder der Roten Liste
geféhrdeter Pflanzen Deutschlands (RLZ 2021) in ihrem Bestand bedroht sind, wurden
gesondert erfasst. AuBerdem wurden besonders oder streng geschitzte Arten nach
BNatSchG bzw. BArtSchV, FFH-RL und EG-Artenschutzverordnung berlicksichtigt.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind in der Tabelle 4 sowie in der
Biotoptypenkarte in Anlage 1 dargestellt.

Tabelle 4: Biotoptypen des Untersuchungsgebietes (Geltungsbereich B-Plan und 50
bzw. 200 m Puffer).
Signatur | Code Biotop Schutzstatus | Lage
NatSchAG
M-V
W 1 Wilder
WNR 11.2 Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher |§ 20 50, 200
Standorte
WNW 1.1.6 Baumweiden-Sumpfwald § 20 50, 200
WYP 1.11.1 | Hybridpappelbestand G, 50
B 2 Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen
BL 2.1 Gebusch frischer bis trockener Standorte G
BLR 2.1.4 Ruderalgeblisch G
BR 2.6 Baumreihe G, 50, 200
BRL 2.6.3 Luckige Baumreihe §19 G, 50, 200
BRN 2.6.6 Nicht Verkehrswege begleitende Baumreihe | teilweise § 18 | G, 50
BB 2.7 Einzelbaum und Baumgruppe G
BBA 2.7.1 Alterer Einzelbaum §18 G
BBJ 2.7.2 Jungerer Einzelbaum G
F 4 FlieBgewésser
FGN 451 Graben mit extensiver bzw. ohne 50, 200
Instandhaltung
FGB 452 Graben mit intensiver Instandhaltung G, 50
S 5 Stehende Gewésser
SYA 5.6.6 Naturfernes Abgrabungsgewasser G
v 6 Waldfreie Biotope der Uter sowie der
eutrophen Moore und Siimpfe
VRP 6.2.1 Schilfréhricht § 20 50, 200
G 9 Grinland und Griinlandbrachen
GFD 9.1.7 Sonstiges Feuchtgriinland 50
R 10 Staudensaume, Ruderalfluren und
Trittrasen
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Signatur | Code Biotop Schutzstatus | Lage
NatSchAG
M-V
RHU 10.1.3 | Ruderale Staudenflur frischer bis trockener G, 50
Mineralstandorte
P 13 Griinanlagen der Siedlungsbereiche
PW 13.1 Gehdlzflache des Siedlungsbereiches G, 50
PWX 13.1.1 | Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten |teilweise § 18 | G, 50
PWY 13.1.2 | Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen G, 50
Baumarten
PPR 13.4.1 | Strukturreiche, altere Parkanlage §18 G, 50, 200
PF 13.5 Friedhof 200
PKR 13.7.1 Strukturreiche, altere Kleingartenanlage G, 50, 200
PGB 13.8.2 | Hausgarten mit GroBbaumen § 18 50, 200
PzO 13.9.1 | Sportplatz G, 50, 200
PZS 13.9.8 | Sonstige Sport- und Freizeitanlage G, 50
PS 13.10 Sonstige Grinanlage 50, 200
o] 14 Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs-
und Industrieflachen
OK 14.1 Kerngebiet G, 50, 200
OKA 14.1.1 | Altstadt 200
OC 14.2 Block- und Zeilenbebauung 50, 200
OE 14.4 Einzel- und Reihenhausbebauung G, 50
OEL 14.4.2 | Lockeres Einzelhausgebiet 200
OER 14.4.3 | Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 50, 200
OovD 14.7.1 Pfad, Rad- und FuBweg G, 50
OVF 14.7.2 | Versiegelter Rad- und FuBweg G, 200
Oovu 14.7.3 | Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt G, 200
OVL 14.7.5 | StraBle G, 50, 200
OVP 14.7.8 | Parkplatz, versiegelte Freiflache G, 50, 200
Ol 14.8 Industrie- und Gewerbeflache G, 50, 200
OIA 14.8.1 Industrielle Anlage 200
Lage: G innerhalb des aktuellen Geltungsbereichs
50 innerhalb des 50 m Puffers um den aktuellen Geltungsbereich
200 innerhalb des 200 m Puffers um den aktuellen Geltungsbereich

Die Freiflichen des ehemaligen HEVAG-Firmengelandes werden groBflachig von
Ruderalen Staudenfluren frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) eingenommen.
Eingestreut sind immer wieder die Grundplatten abgerissener Bauten (Ol).
Sukzessionsbedingt werden sie allmahlich von Ruderalfiuren besiedelt. Der Gehdlzbestand
innerhalb des alten Industrie-Areals ist sehr heterogen. Neben angepflanzten Ziergeholzen
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und Obstb&umen sind auch zahlreiche spontan aufgekommene Gehéize unterschiedlichen
Alters vorhanden. Sie wurden als Einzelgehdlze, kleine Baumgruppen und
Ruderalgebiische ausgewiesen (BB, BBA, BBJ, BLR). Zum Baumbestand gehdren neben
standorttypischen heimischen Gehdlzen (z.B. Gemeine Esche, Hange-Birke, Stiel-Eiche,
Berg-Ahorn, Haselnuss) auch standortfremde Gehdlze (z.B. Gemeine Kiefer und Gemeine
Fichte), Ziergeholze (Lebensbaum und Rosskastanie) und Obstbaume (Apfel, Walnuss).

Geschiitzte Biotope

Eine ausflhrliche Darstellung geschiitzter Biotope findet sich im entsprechenden
Gutachten in Anlage 4. Nachfolgend erfolgt daher nur eine Kurzdarstellung.

Nordwestlich grenzt die Vorhabenflache an das geschiitzte Biotop ,Kuhweide®, welches aus
Schilfrohricht und sumpfigen Gehdlzen besteht (VRP, WNR, WNW). Darlber hinaus
befinden sich innerhalb der Vorhabenflaiche verschiedene Gehdlzbestande, welche
ebenfalls nach dem Naturschutz-Ausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V) geschiitzt sind.

Geschiitzte Arten

Es wurden keine Pflanzen aus der Roten Liste der geféhrdeten Pflanzen Deutschlands
(RLZ 2021) sowie der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns (VOIGTLANDER & HENKER
2005) nachgewiesen. Auf den Untersuchungsflachen wurden keine Pflanzen der Anhénge
Il und 1V der FFH-Richtlinie oder besonders oder streng geschiitzten Arten nach BArtSchV
nachgewiesen.

2.1.1.3 Bestand Biologische Vielfalt

Die Vorhabenfliche besteht im Wesentlichen aus Staudenfluren sowie verschiedenen
Gehoizbestanden, welche durch Sukzession entstanden sind und vereinzelten
Ruckstanden von Gebauden. Im sidlichen und dstlichen Bereich der Vorhabenflache
befindet sich das Drewes-Waldchen. Die dort befindlichen Gehdlzbestande bieten
Nistplatzméglichkeiten fur die im Gebiet weit verbreiteten Vogelarten von Siedlungen und
Parks. Ebenfalls nutzen siedlungsbewohnende Fledermausarten die Wegstrukturen
innerhalb des Waldchens als Jagdgebiet.

Nordwestlich grenzt das geschiitzte Feuchtgebiet ,Kuhweide” an die Vorhabenflache an.
Es bietet aufgrund seiner besonderen Strukturen zahlreiche Habitat- und
Jagdmdglichkeiten fur Végel und Fledermause.

2.1.2 Bestand Flache

GemaB §1a BauGB dient das Bauvorhaben der Innenentwicklung der Hansestadt Wismar
und der Aufwertung von Brachflachen aufgrund der Wiedernutzbarmachung des Areals des
ehemaligen HEVAG-Gelandes.
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Flachennutzung

Das Gelédnde besteht aus Sukzessionsfliche, wobei im nordlichen Bereich
Bodenkontaminationen festgestellt wurden. Ostlich liegt das Drewes-Waldchen. Die
Abgrenzung der Waldflache erfolgte in Zusammenarbeit mit der Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern. Insgesamt sind von dem B-Plan 5,58 ha Flache als Wald eingestuft (siehe
Abbildung 5). Stidwestlich liegt eine aktuell in der Nutzung befindliche Gewerbeflache (Aldi-
Markt).

Lege“de 0 50 100 150
M
[] seltungsbereich B-Plan 68/17 (PEKO GmbH, Juli 2021) .

D Waldgrenze A

Abbildung 5: Waldflache innerhalb und angrenzend an den Geltungsbereich des B-Plans.

Versiegelung

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GréBe von 13,8 ha, wovon rund 3,7 ha versiegelt
sind (B-Plan Stand 07/2021). Die Abgrenzung der versiegelten Flachen erfolgt anhand der
von PEKO (ibergebenen Daten (Januar 2019) sowie der Auswertung historischer Luftbilder
(vgl. Abbildung 6).
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Legende
Versiegelte Flachen gemal Vermessungsgrundlage (Dateniibergabe PEKO GmbH
Marz 2018) und Biotopkartierung (IUS Mai 2018)

- Zusatzliche versiegelte Flachen gem. historisches Luftbild
(Dateniibergabe PEKO GmbH Januar 2019)

I Geltungsbereich B-Plan 68/17 (PEKO GmbH, Juli 2021) N
0 25 50 75
Dargestellte Abgrenzungen sind lagemaRig nicht eingemessen. T ] A

Abbildung 6: Versiegelte Fliachenanteile innerhalb des Untersuchungsgebiets.
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2.1.3 Bestand Boden

Das Wismarer Land ist gekennzeichnet durch Grundmorane mit siidlichem Ubergang zur
Endmordne sowie Steilkiistenabschnitten. Vorherrschend sind Tieflehme und Lehme
(LUNG M-V 2008).

Im Plangebiet sind 3 Bodenregionen zu verzeichnen (s. Abbildung 7). Der nordwestliche
Teil liegt im Bereich von Erd- bis Mulmniedermooren. Im dstlichen Teil sind die anthropogen
Uberformten Bdden vorherrschend und im restlichen Plangebiet sind Pseudogleye
verbreitet (BGR 2010).

Im Bereich des ehemaligen HEVAG-Betriebsgelandes ist das Gebiet mit Auffillungen im
Bereich von 0,5 m bis maximal 3,40 m u. GOK (Sande mit Beimischungen von Ziegel-,
Beton- und Schotterresten) bedeckt. Diese werden zum GrofBteil von organogenen
Sedimenten wie Torfen und Mudden unterlagert, welche im Nordwesten Machtigkeiten bis
5 m erreichen kdénnen. Im siidlichen Bereich des Gelandes wurden die Mudden nur in 0,2
bis 0,7 m unterhalb der Auffiillungen nachgewiesen bzw. setzen ganz aus. Darunter folgen
pleistozéne Beckensedimente wie tonige Schluffe und tonig-schluffige Feinsande, die von
Geschiebemergel unterlagert werden (KRAUSS & COLL 20184, B). Die Aufflillungen reichen
in unterschiedlicher Auspragung bis an den westlichen Rand des Untersuchungs-gebiets.

Kontaminierte Flachen finden sich im nérdlichen Teil des Betriebsgelandes, wo friiher die
eigentliche Gasherstellung stattfand. Die Hauptkontaminanten sind Stoffe der Stoffgruppe
PAK (Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) und Cyanide. Weiterhin treten
vereinzelt Uberschreitungen von MKW (Mineralélkohlenwasserstoffen) und BTEX
(aromatische Kohlenwasserstoffen Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylole) auf. Die
Bodenbelastungen betreffen priméar die obersten 2 Meter, erstrecken sich lokal aber auch
in gréBere Tiefen (KRAUSS & COLL 2018A, B, URST 2016).

Durch die relativ ginstigen geologischen Randbedingungen besteht ein begrenztes
Schadstoffmigrationspotenzial. Im Sanierungsplan wird der Bodenaustausch des obersten

Bodenmeters empfohlen und der Aushub des 2. Bodenmeters in Bereichen mit
Belastungen durch mobile Teerdle bzw. Teerdlphase (URST 2015, 2016).

Aufgrund der Schadstoffbelastung kann die Bodenfunktion als gestort betrachtet werden
und unterliegt einer geringen Schutzwiirdigkeit (URST 2016, LUNG M-V 20178).
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—

Bodeniibersichtskarte 1:200.000 (BUK200)
3. Bodenreglon der Jungmorénenlandschafien
3.1 B8den der Grundmorénenplatten und (Uberwiegend) lshmigen Endmorénen
Uberwiegend *Parabraunerden, gering verbreitet Pseudogley-Parabraunerden, gering verbreitet
Pseudogleye aus periglazifrem "Lehm oder *Geschiebedecksand (ber “Geschiebelehm und
tiefem Geschlebemergel oder aus Geschiebelehm Uber *Geschiebemergel, selten Niedermoore
Verbreitet *Pseudogleye, gering verbreitet Pseudogley-Parabraunerden, gering verbreitet
Parabraunerden, selten Gleye aus periglazidrem “Lehm oder *Geschlebedecksand oder
*Schmelzwassersand (iber *Geschiebelehm und tiefem Geschiebemerge! oder aus Geschie-
belehm (ber “Geschiebemergel, selten Kolluvisole aus Sand bis Lehm, selten Niedermoore
40 Verbreitet "Pseudogleye, gering verbreitet Pseudogley-Parabraunerden, gering verbreltet Para-
" braunerden, gering verbreitet Pararendzinen aus *Beckenschluff bis *-ton, selten Kolluvisole
aus Sand bis Lehm
Vorherrschend *Niedermoore, gering verbreitet Gleye bis Anmoorgleye aus Sand bis Ton
(Erd- bis Mulmniedermoore)

B&den anthropogener Landschaften
Béden der groferen Siedlungs-, Industrie- und Gewerbegebiete

',f"ﬂ_l Béden der Stadtkernbereiche

.~ Anthropogen uberpragte Béden, 2. T mit Auffillungen (Oberflache zu 30-70% versiegelt)

Gewaésserflachen
D Geltungsbereich B-Plan 68/17 (PEKO GmbH. Jull 2021)

Quelle:
- Bodeniibersichtskarte von Deutschland 1 : 200 000 (BU EK200). © Bundesanstait fur Geowissenschaften
und Rohstoffe (BGR), Stand: 2010

Abbildung 7: Bodentypen im Untersuchungsgebiet.
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21.4 Bestand Wasser

2.1.4.1 Bestand Oberflachengewéasser

Im Vorhabensgebiet sind keine FlieB- und Standgewdsser nach WRRL vorhanden.
Zwischen dem Gelénde der ehemaligen HEVAG und dem Gelande des Discount-Marktes
ALDI verlauft ein offener Vorflutgraben (Volkshausgraben), der Zufliisse aus der Peripherie
(Friedenshof) in Richtung Kuhweide ableitet und in dem Hauptgraben der Kuhweide
miindet (KRAUB 2018).

Innerhalb der Vorhabenflache bestehen mehrere Entwasserungsanlagen fir Regen- und
Schmutzwasser. Der Baugrund der Vorhabenflache ist aufgrund der bestehenden
Gelandeverhéltnisse nicht fiir die Versickerung geeignet. Das Niederschlagswasser muss
daher gefasst und abgeleitet werden. (KRAUB 2018)

In ca. 800 m Entfernung &stlich des Untersuchungsgebietes flie3t der Mihlenbach, er ist
ebenfalls kein Oberflachenwasserkérper nach WRRL.

2.1.4.2 Bestand Grundwasser

Im Untersuchungsgebiet ist der oberste Grundwasserleiter an die anthropogenen
Auffillungen gebunden, inhomogen ausgebildet und wird primér aus Niederschidgen
gespeist. Die Sande unter dem Geschiebemergel bilden den Hauptgrundwasserleiter der
Region. Die GrundwasserflieBrichtung geht nach Norden in die Wismarer Bucht und die
Ostsee und wird stark durch das Talsystem des Wallensteingrabens und die Wismarer
Mulde beeinflusst (URST 20186).

Nach Angaben des Kartenportals Umwelt M-V (2019) ist der Grundwasserleiter durch ca.
10 m mé&chtige bindige Deckschichten bedeckt und die Schutzfunktion der Deckschichten
hoch.

Die Kontamination durch Altlasten aus dem Betrieb des ehemaligen Gaswerkes hat auf
dem nérdlichen Teil der Vorhabenflache Belastungen des Schichtenwassers mit PAK,
BETX und MKW zur Folge. Das Schichtenwasser ist durch wasserstauende Schichten
oberhalb des Grundwassers am Versickern gehindertes, meist oberflaichennahes, meist
durch Niederschlagswasser gespeistes und mit dem Hauptgrundwasserleiter nicht in
Kontakt stehendes Grundwasser. Befindet sich darunter eine nicht wassergesattigte Zone,
spricht man von schwebendem Grundwasser.

Im Untersuchungsgebiet kommt Grundwasser in Form eines raumlich sehr eng begrenzten
schwebenden Grundwasserleiters vor und wird ausdriicklich nicht als Grundwasser nach
DIN 4049 gewertet. Der eigentliche, fir den menschlichen Gebrauch bedeutsame
Grundwasserleiter steht erst in Tiefen von mehr als 25 m an und ist durch eine ausreichend
machtige Geschiebemergelschicht gut geschiitzt.

Aufgrund dieser geologischen Untergrundverhaltnisse sind die Grundwasserbelastungen
nur an das Schichtenwasser gebunden. Laut Gutachten sind deshalb keine eigenstandigen
MaBnahmen zur Gefahrenabwehr fir das Grundwasser erforderlich (URST 2016). Etwaige
Restkontaminationen, die bei Berlicksichtigung der Nutzung des Sanierungsgebietes als
Park- und Gewerbeflache als vertretbar eingestuft werden, verbleiben zwar im Boden,
stellen aber keine Gefahr fiir den Menschen oder das Grundwasser dar.
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Im stdlichen Teil der Vorhabenflache ist nicht von einer potenziellen Geféhrdung des
Grundwassers auszugehen, da in den Bodenproben keine relevanten Kontaminationen
ermittelt wurden und die Migrationsbedingungen ohnehin stark eingeschrénkt sind.
AuBerdem ist der tiefere Hauptgrundwasserleiter durch das zwischenlagernde Mergelpaket
gut geschitzt (URST 2015).

2.1.4.3 Wasserrahmenrichtlinie

Oberflachenwasserkorper (OWK)

Im Plangebiet sind keine Oberflaichenwasserkérper gemaB Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) vorhanden (s. Abbildung 4 auf Seite 14). Die nachstgelegenen OWK sind die
Koppernitz (KGNW-1600) ca. 700 m nordwestlich des Plangebietes sowie der
Wallensteingraben (KGNW-1900, KGNW-2000) ca. 1 km o6stlich und siiddstlich des
Plangebietes (LUNG-MV 2019A).

Grundwasserkoérper (GWK)

Das Vorhabensgebiet liegt innerhalb der Flache des nach WRRL festgesetzten
Grundwasserkérpers DE_GB_DEMV_WP_KW_2 (Wallensteingraben). Dieser ist im
aktuellen Bewirtschaftungsplan der Flussgebietseinheit Warnow/Peene (LUNG M-V 2015A)
mit der in Abbildung 8 dargestellten Gebietsabgrenzung aufgefiihrt. Im Kartenportal
Umwelt-MV  (2019) findet sich allerdings geringfligige = Abweichungen der
Gebietsabgrenzungen des Grundwasserkdrpers, welche jedoch nicht das Plangebiet
betreffen.
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Wallensteingraﬁen —
< |(DE_GB_DEMV_WP KW _2)I°~ .~

Kartengrundlage:
-WMS MV DTK. http://www.geodaten-mv.de/dienste/gdimv_dtk?

Abbildung 8: Grundwasserkorper Wallensteingraben (LUNG M-V 2015a).

Die dem Plangebiet nachstgelegene Messstelle (Nr. 21340015) befindet sich stidlich des
Plangebietes an der Tankstelle Schweriner Stra3e und Uberwacht chemische Werte. Im
Jahr 2017 haben die Chlorid- und Nitratwerte die gesetzlich festgesetzten Schwellenwerte
Uberschritten (LUNG M-V 2019A). An dieser Messstelle wird auBerdem der
Grundwasserstand erhoben, der ca. 8,3 m NHN betragt. Die zweite nahegelegene
Messstelle liegt ungefahr 1 km westlich des Plangebietes und dient ausschlieBlich der
Grundwasserstands-Messung. Hier betragt der Wert ca. 5,7 m NHN.
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21.5 Bestand Klima und Luft

2.1.5.1 Klima

GroBklimatisch gehért Mecklenburg-Vorpommern zur gemasigten temperierten humiden
Zone. Die Region Nordostdeutsches Tiefland liegt im Ubergangsgebiet zwischen dem
westlichen, atlantisch-maritimen und dem &stlichen, stark kontinental beeinflussten Klima
des Binnentieflandes. Die groBraumige Zirkulation bestimmt die dominierende Luftmasse
und damit auch die Variabilitit des Klimas in Mecklenburg-Vorpommern (DWD 2018).

Die naturraumliche Landschaftszone Ostseekiistenland ist stark maritim beeinflusst mit
milden Wintern und maBig warmen Sommern. Die Jahresmitteltemperatur, die
Jahresschwankung der mittleren Temperatur und die mittlere Niederschlagsmenge von
550-600 mm liegen unter dem Durchschnitt der Region Westmecklenburg. Charakteristisch
fir die Landschaftszone sind groBe Windstarken und eine hohe Luftfeuchte. Die
Sommermonate sind niederschiagsreich, der Winter nasskalt und schneearm (LUNG M-V
2008).

Das Meso- und Mikroklima werden in hohem MaBe von der Auspragung der natlrlichen
und der baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. So weist die Hansestadt Wismar ein
typisches Stadtklima auf, welches durch verringerte Einstrahlung, erhdhte Temperaturen,
geringe  Luftfeuchtigkeit,  geringe Windgeschwindigkeiten und eine erhdhte
Schadstoffbelastung der Luft charakterisiert ist (LUNG M-V 2008). Die durchschnittliche
Jahrestemperatur in der Hansestadt betrégt 8,5 °C und der Jahresniederschlag im Mittel
6,8 mm (CLIMATE-DATA.ORG 2018).

Fur die Lufterneuerung in Siedlungen sind Kaltluftproduktionsgebiete im Innenbereich und
in der Umgebung sowie das Vorhandensein von Schneisen in der Bebauung, die einen
Luftaustausch ermdglichen, von entscheidender Bedeutung. Eine detaillierte Bewertung
der Schutzwiirdigkeit fiir den Raum Wismar liegt nicht vor, daher kdnnen nur allgemeine
Aussagen getroffen werden (LUNG M-V 2008). Innerhalb urbaner Gebiete kommt vor allem
Griinflachen eine besondere klimatische Bedeutung zu (BMUB 2015, LUNG M-V 2008).
Fir das Untersuchungsgebiet kann somit das Drewes-Waldchen als klimatisch relevant
angesehen werden sowie das angrenzende Feuchtbiotop ~-Kuhweide®.

2.1.5.2 Luft

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitdt durch das
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V). Im Stadtgebiet Wismar
wurde 2016 eine Messstation fiir den stadtischen Hintergrund an der Talliner Straf3e
aufgestellt und ergénzt das Landesluftmessnetz. Es werden die Schadstoffe PMyo und
PM.s gemessen. Dabei handelt es sich um Feinstaubpartikel mit einem aerodynamischen
Durchmesser von 10 bzw. 2,5 pug/m® (LUNG M-V 2019B). Sie stammen u.a. aus
Verbrennungsprozessen (KFZ-Verkehr, Geb&udeheizung), verbleiben aufgrund ihrer
kleinen GroBe eine gewisse Zeit in der Atmosphére und stellen ein gesundheitliches Risiko
dar (Belastung der Atemwege; UBA 2019). Wie in Tabelle 5 aufgefiihrt, wurden im Jahr
2018 keine gesetzlichen Grenzwerte flir PMso oder PM_ s Uiberschritten.
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Tabelle 5: Immissionsgrenzwerte gem. 39. BImSchV im Vergleich zu den Messwerten der
Talliner Str. in Wismar im Jahr 2018 (nach LUNG M-V 2019b).

Feinstaub | Immissions- | Berechnungsart | Bezugszeitraum | Gemessene
grenzwert Werte
[ng/m?3] Messstation
Talliner Str.
[ug/m?]

PMyo 50 35 zulassige 24-Stunden Uberschreitung
Uberschreitungen | Mittelwert an 7 Tagen
pro Kalenderjahr

PMjqg 40 Jahresmittelwert | Kalenderjahr 21

PMss 25 Jahresmittelwert | Kalenderjahr 14

Uber weitere Luftschadstoffe in Wismar liegen keine aktuellen Informationen vor (LUNG M-
V 2019B).

2.1.6 Bestand Landschaft

Das Untersuchungsgebiet liegt laut Naturrdumlicher Gliederung (LUNG M-V 2008) in der
Landschaftszone 1 (Ostseekiistenland) der GroB3landschaft 10 (Nordwestliches Hiigelland)
in der Landschaftseinheit 102 (Wismarer Land und Insel Poel).

Das Wismarer Land ist gekennzeichnet durch Grundmoréne mit siidlichem Ubergang zur
Endmoréne sowie Steilkiistenabschnitten.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Siedlungsbereich der Stadt und ist gepragt durch eine
far Sukzessionsflachen typische Vegetation sowie einzelnen Grundplatten ehemaliger
Geb&ude des Gaswerkes.

Nérdlich ist nach Kleingartenanlagen die Altstadt gelegen, 6stlich und sidlich schlieBt sich
hinter dem Drewes-Waldchen und der Schweriner StraBe Wohnblockbebauung an.
Westlich des Plangebietes liegen Sportplatze sowie das Kurt-Blrger-Stadion. Im
Nordwesten folgt die Niederung Kuhweide mit Schilfwiesen.

Durch die Kleingartenanlagen, das Drewes-Waldchen und die Feuchtniederung ist das
Gebiet umgeben von Griinflachen unterschiedlicher Art.
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2.1.7 Bestand Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Das Schutzgut Mensch umfasst Gesundheit, Wohlbefinden, Wohnen und Wohnumfeld des
Menschen. Der derzeitige Umweltzustand wird anhand der wohnungsnahen
Erholungsmdglichkeiten und der vorhandenen L&rmbelastung untersucht. Auf die im
Hinblick auf Gesundheit relevante lufthygienische Situation im Untersuchungsgebiet wurde
bereits in Kapitel 2.1.5.2 (Bestand Klima und Luft) hingewiesen.

2.1.71 Erholung

Griinflachen

Die Hansestadt Wismar bietet verschiedene Méglichkeiten fiir die Erholung im Freien. Das
Kdppernitztal im Westen Wismars ist ein naturnahes Gebiet entlang der K&ppernitz mit
bewaldeten Hangterrassen. Angrenzend befinden sich der Gehdlzgarten, der Blirgerpark
und der Tierpark Wismar.

Das Naturschutzgebiet Teichgebiet Wismar-Kluf3 am siidéstlichen Ortsrand der Stadt hat
eine GroBe von 228 ha und besteht aus 3 Teilflaichen. Im Norden liegt der Wallenstein-
graben mit dem Mduhlenteich, im Sildosten der Fischteich und im Westen der
Viereggenhofer Teich. Im Untersuchungsgebiet selber stellt das Drewes-Waldchen eine
erholungsrelevante Struktur dar.

Radtouren

Regionale und internationale Radwanderwege verlaufen entlang von Wismar, z.B. der
Ostseekiisten-Radweg (EuroVelo 10), der durch 9 Lander fithrt und in Deutschland von
Flensburg bis zum Seebad Ahlbeck verlauft. Der Verband Mecklenburgischer Ostseebader
e.V. empfiehlt verschiedene Touren mit unterschiedlichen Streckenldngen wie die Touren
"Schlésser und Dérfer" ins Binnenland, "entlang der Wohlenberger Wiek und Wismarbucht"
oder "Wismar Nord".

Wassersport

Die Nahe der Ostsee er6ffnet eine Vielfalt an Freizeitaktivitaten, wobei fiir die Region vor
allem die Wismarer Bucht von Bedeutung ist. Es werden gefiihrte Bootstouren um Wismar
und Umgebung angeboten. Der Stadthafen in der Wismarer Bucht bietet ca. 100
Liegeplatze fir Wasserwanderer. Das Seebad Wendorf als Ortsteil der Hansestadt Wismar
liegt am Ostseekiistenradweg und gilt als Badestrand von Wismar mit einer Seebriicke und
einer Marina. AuBerdem gibt in der Umgebung Segel- und Surfschulen sowie eine
Tauchschule.

2.1.7.2 Larmbelastung

StraBenverkehr

Fir die Erfassung des StraBenverkehrsldrms sind alle Hauptverkehrsstraf3en mit einem
Verkehrsaufkommen von ber drei Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr zu betrachten. Das
Plangebiet liegt an der Schweriner Stral3e, die als Teil der L12 den Kreisverkehr mit dem
Stadtzentrum verbindet. Gemai Larmkartierung der 3. Stufe vom 30.06.2017 verzeichnet
der fur das Vorhaben relevante Streckenabschnitt pro 24 Stunden 14.516 Kfz und einen
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Larmpegel von 62,6 dB(A) am Tag (6 bis 18 Uhr), 59,6 dB(A) am Abend (18 bis 22 Uhr)
und 54,3 dB(A) in der Nacht (22 bis 6 Uhr; LUNG M-V 2017c). Die geltenden Grenzwerte
von StraBenverkehrslarm fir Mischgebiete betragen in der Larmschutzverordnung (16.
BImSchV) fir den Tag 64 dB(A) (6 bis 22 Uhr) und flir die Nacht 54 dB(A) (22 bis 6 Uhr).
StraBennah besteht nachts durch die Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes eine
Betroffenheit fiir die menschliche Gesundheit.

Bahnverkehr

Auf der L&rmkarte Schiene fiir die Hansestadt Wismar ist die Ausdehnung des fiir die
menschliche Gesundheit relevanten Larms auf weniger als 200 m beidseits der Schiene
beschrénkt. Der Bahnhof liegt nérdlich der Innenstadt Wismar, mehr als 1 Kilometer entfernt
vom Plangebiet. Das Plangebiet ist nicht von der Larmentwicklung an Schienenwegen
betroffen (EBA 2017).

Wohnumfeld

Der Immissionslarm durch Nutzung der Sportanlagen an der Biirgermeister-Haupt-StraBe
fiihrt zu keinen Uberschreitungen im Sinne der 18. BImSchV (WERNER & BALGI 2020).

2.1.8  Bestand Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Im nordwestlichen Bereich des ehemaligen HEVAG-Betriebsgelandes befindet sich ein
ehemaliges Gebaude (Gebaude 1, Schweriner Str. 17) des Gaswerks, das unter
Denkmalschutz steht. Die Gebaudehdhen sind mit der unteren Denkmalbehdrde
abgestimmt. Eine Beeintrachtigung der Erfahrbarkeit des denkmalgeschiiizten Gebaudes
erfolgt nicht.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes keine
Bodendenkmale bekannt.

Weitere Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht bekannt.
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2.2  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne planméaBige Entwickiung des Areals wiirden die Altlasten im nérdlichen Bereich des
Geléndes verbleiben und eine Gefahrdung fir das Grundwasser darstellen. Auch das
Risiko eines Austrags der Schadstoffe in das nordwestlich gelegene Feuchtbiotop
~Kuhweide” bliebe erhalten. Darlber hinaus wiirde das Gelande zunehmend verbuschen
und die Ruderalisierung fortsetzen.

Fir den Bereich des denkmalgeschiitzten Gebaudes (Haus 1, Schweriner Str. 17) ist mit
einem zunehmenden Zerfall durch Witterungseinflisse und Vandalismus zu rechnen.

Des Weiteren soll die Trinkwasserschutzzone |lIB der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof zukiinftig durch Teile des aktuellen Geltungsbereichs verlaufen. (FUGRO
2016)

Tabelle 6: Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung und betroffene Schutzgiiter.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung Betroffene Schutzgiiter

Verbleib der Kontamination im Boden Boden, Wasser
Verbuschung und Ruderalisierung des Gelandes Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
Zerfall Baudenkmal Kulturguter

Verlauf der zuklnftigen Trinkwasserschutzzone 1lIB | Wasser
der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof durch das

Plangebiet
2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Umsetzung der Planung entsteht ein Allgemeines Wohngebiet, ein Mischgebiet
sowie zwei Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum (SO1)
bzw. Wohnmobilpark (SO2). Der Innenstadtbereich wird belebt und das Bedarfsangebot
erweitert.

Die moglichen erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf die einzelnen Schutzglter werden im Folgenden untersucht. In
der folgenden Tabelle sind die mdglichen Auswirkungen auf die Umweltbelange aufgefiihrt.
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Tabelle 7: Mégliche Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.
Schutzgut Auswirkung
baubedingt Tiere Lebensraumverlust, Larm, Schadstoffe
Pflanzen Beschadigung und Verlust von Gehdlzen
(Baufeldfreimachung)
Boden Verdichtung, Schadstoffe
Wasser Schadstoffeintrag, temporare
Grundwasserabsenkung
Luft Schadstoffe
Mensch, menschliche Larm, Schadstoffe, Geruch
Gesundheit
anlagebedingt Tiere Verlust Lebensraum, Flugrouten,
Beeintrachtigung Biotopverbund
Pflanzen Biotopverlust

biologische Vielfalt

Wegfall von Biotopen

Flache Versiegelung
Boden Verdichtung, Versiegelung
Wasser Versiegelung, Regenwasserentwasserung
Klima Luftzirkulation, Mikroklima (Versiegelung)
Landschaft Siedlungsstruktur
betriebsbedingt Tiere Larm, Licht
Wasser Schadstoffe
Luft Schadstoffe
Mensch L&rm, Licht, Schadstoffe

Umweltbericht

Nachfolgend werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens bezogen auf die
einzelnen Schutzgiter erlautert sowie die entsprechenden MaBnahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich genannt. Eine genauere Beschreibung der einzelnen MaBnahmen
findet sich im Kapitel 3.
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2.3.1  Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Eine detaillierte Beurteilung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf geschiitzte
Tiere und Pflanzen sowie die Einschatzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG findet sich im Fachbeitrag Artenschutz (1US 2021). Aus diesem Grund
erfolgt hier nur eine zusammenfassende Betrachtung.

2.3.1.1 Tiere

Die nachfolgend beschriebenen Auswirkungen des geplanten Vorhabens beziehen sich im
Wesentlichen auf die Artengruppen der Voégel und Flederméuse. Fir die Ubrigen
Artengruppen (Amphiben, Reptilien, Wirbellose) entstehen durch das Vorhaben keine
erheblichen Auswirkungen und eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde
gem. § 44 BNatschG kann ausgeschlossen werden.

Baubedingte Auswirkungen

Habitatverlust

Im Rahmen des geplanten Vorhabens kommt es zu Gehdlzverlust und baubedingter
Flacheninanspruchnahme. Dies fiihrt zum Verlust potentieller Nistplatzmdglichkeiten von
Végeln sowie zum Verlust potentieller Fledermausquartiere.

Durch die Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen VS1 (Fallung von Gehdlzen nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines jeden Jahres) und VS4 (Uberpriifung
von Hoéhlen und/oder Spalten zusétzlich zu fallender Baume auf aktuelle Nutzung durch
Fledermause vor Beginn der Baufeldfreimachung und eventuell Anbringen von
Fledermauskéasten) wird verhindert, dass noch flugunféhige Jungtiere von Végeln bzw.
Fledermausen durch die Bauarbeiten verletzt oder getétet werden kénnen. Der Verlust von
Nistplatzen von Hohlenbrltern wird durch Umsetzung der MaBnahme VS5 (Anbringen von
Nistkasten vor Baubeginn) ausgeglichen. Des Weiteren werden durch die Umsetzung der
MaBnahmen VA3 (Erhalt des Baum- und Gehdlzbestandes auf der Grinflaiche im
Nordwesten des Geltungsbereichs), A1 (Pflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen)
und A2 (Umgestaltung von Windschutzpflanzungen zu naturnahen Feldhecken im Bereich
des Wohnmobilparks) neue Habitat- und Nistplatzmdglichkeiten fiir V&gel geschaffen.

Durch Umsetzung der zuvor genannten MaBnahmen kann die Verletzung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vermieden werden.

Stérung durch Baubetrieb (LArm, Schadstoffe)

Die zur Durchfihrung des geplanten Vorhabens eingesetzten Fahrzeuge und
Baumaschinen werden das Gelénde befahren und dabei Larm und Abgase erzeugen. Die
An- und Abfahrten der Baufahrzeuge verursachen auf den umliegenden offentlichen
StraBen ein hoheres Verkehrsaufkommen. Auf Freiflaichen werden Baumaterialien
gelagert. Die Wirkungen der genannten Maf3nahmen sind, abgesehen von den An- und
Abfahrten, weitgehend auf das Plangebiet und die ndhere Umgebung begrenzt und zudem
zeitlich befristet.
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Die Stérungen durch die Bautatigkeit flihren zu Beeintrachtigungen der auf dem Plangebiet
und der Umgebung vorkommenden Vogelarten. Dies soll durch Umsetzung der
VermeidungsmaBnahme VA1 (Verwendung von Baugeraten nach dem Stand der Technik)
reduziert werden. Somit kann eine erhebliche Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
ausgeschlossen werden, da sich durch die zeitlich begrenzte Stérung die
Erhaltungszustidnde der lokalen Populationen nicht verschiechtert.

Fur die Artengruppe der Fledermause kommt es ebenfalls nicht zu erheblichen Stérungen
nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durch die geplanten Bauarbeiten, da diese hauptséchlich
am Tag und somit auBerhalb der Aktivitdtszeiten der Fledermause sattfinden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Habitatverlust

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zur anlagebedingten Versiegelung von
Flachen sowie zum Geholzverlust. Somit nimmt die Qualitdt potentieller Nistplatz-
moglichkeiten und Nahrungsflachen von Végeln sowie potentieller Quartiermdglichkeiten
und Jagdgebiete von Flederméausen ab oder die Habitate gehen teilweise verloren.

Um diese Habitatbeeintrachtigungen bzw. den Habitatverlust zu minimieren, soll das
Drewes-Waéldchen, welches einen wichtigen Lebensraum fiir Voégel und Flederméause
innerhalb des Geltungsbereichs darstellt, erhalten bleiben (VS2).

Des Weiteren soll der Nistplatzverlust von H@hlen- und Nischenbritern durch das
Aufh@ngen geeigneter Nistkasten vor Beginn der Bauarbeiten (VS5) vermieden werden.
Auch fiir Flederm&use sind bei Bedarf entsprechende Kasten aufzuhangen (VS4).

Zudem werden durch verschiedene PflanzmaBnahmen (A1, A2, G1, G2, G3, VA3) neue
Habitate fur Végel sowie Leitstrukturen fir Fledermause geschaffen.

Durch die Umsetzung der genannten MaBnahmen wird der anlagebedingte Verlust von
Habitaten fur Végel und Fledermduse ausgeglichen und es werden zusétzlich neue
Habitate fir die genannten Artengruppen geschaffen. Eine Verletzung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG kann somit ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Larm

Fur das geplante Vorhaben liegt ein Schalltechnisches Prognosegutachten vor (WERNER &
BALCI 2020). Dieses bezieht sich jedoch auf die akustische Wahrnehmung des Menschen.
Die Gehdrorgane von Tieren sind allerdings teilweise anders aufgebaut als die des
Menschen, was auch dazu flihrt, dass sie andere Schallbereiche (z.B. Ultraschall)
wahrnehmen kénnen. Somit kann das vorliegende Schalltechnisches Prognosegutachten
nur bedingt auf das Schutzgut Tiere angewendet werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erhéhung des Larmpegels im
Geltungsbereich. Larmempfindliche Tiere reagieren auf eine solche Erhéhung zumeist mit
Verhaltensanderungen wie Flucht und Meidung der belasteten Gebiete. Des Weiteren kann
der Larm die akustische Kommunikation innerhalb und zwischen den Arten erschweren. So
kdnnen beispielsweise Warn- und Balzrufe tberlagert werden.
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Innerhalb der Vorhabenflache wurden im Rahmen der faunistischen Erfassungen 2018
uberwiegend anpassungsféhige, larmtolerante Tierarten festgestelit. Dies kann mafBgeblich
auf die innerstédtische Lage der Flache sowie den bestehenden Verkehrslarm durch die
angrenzenden viel befahrenen StraBen zurlickgeflihit werden. Aufgrund dieser
Vorbelastungen kann davon ausgegangen werden, dass die im Geltungsbereich
vorkommenden Tierarten an den siedlungsbedingten Larm gew6hnt sind.

Nordlich der Vorhabenfléche befindet sich das geschiitzte Biotop ,Kuhweide*“. Hier wurden
wahrend der faunistischen Erfassungen 2018 typische Arten feuchter Lebensrdaume wie
Réhrichtbriiter (z.B. Teichrohrsé&nger) und die Wasserfledermaus festgestellt. Um diesen
naturnahen Bereich vor der betriebsbedingten Verlarmung durch den daran angrenzenden
geplanten offentlichen Parkplatz und den geplanten Wohnmobilpark zu schiitzen, sollen
Heckenpflanzungen (A2) sowie der Erhalt des Baum- und Gehdlzbestandes auf der
Grunflache im Nordwesten des Geltungsbereichs (VA3) erfolgen.

Innerhalb des Geltungsbereichs kommt es auch durch die Umsetzung des Vorhabens nicht
zu einer erheblichen Stérung von Tieren. Durch die zuséatzliche Abschottung der nérdlich
angrenzenden ,Kuhweide” durch die genannten MaBnahmen, kann eine erhebliche
Stérung dieser Lebensrdume vermieden werden. Die artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG werden somit nicht ausgelést.

Licht und Bewegungsunruhe

Durch die Umsetzung des Vorhabens ist mit einer erhéhten Besucherfrequentierung des
Gebiets zu rechnen. Des Weiteren kommt es zu einer erhéhten Lichtemission insbesondere
wahrend der dunklen Jahreszeit. Diese betriebsbedingten Stérungen durch Licht und
Bewegungsunruhe kénnen dazu fihren, dass sensible Tierarten mit einer Flucht oder
Meidung des Gebiets reagieren.

Die innerhalb des Geltungsbereichs vorkommenden Arten sind an das Leben in Siedlungen
angepasst und reagieren daher nicht besonders sensibel auf die genannten visuellen
Storreize. Um die Zunahme visueller Stérreize insbesondere durch die néchtliche
Ausleuchtung der geplanten Wohn- und Gewerbeflachen sowie der geplanten Parkplatze
innerhalb des Geltungsbereichs zu reduzieren, ist das Beleuchtungskonzept entsprechend
anzupassen (VS3). Diese MaBnahme ist bereits in dem aktuellen Beleuchtungskonzept
(SELUX vom 07.12.2020) bertcksichtigt. Dadurch wird die Ausleuchtung potentieller
Quartiere und Jagdrouten von Fledermdusen sowie potentieller Nistpldtze von
dammerungs- und nachtaktiven Végeln vermieden.

Des Weiteren wird das nérdlich an den Geltungsbereich angrenzende Feuchtbiotop
~Kuhweide“ durch die Anlage von Feldhecken (A2) sowie durch den Erhalt des Baum- und
Gehdlzbestandes auf der Grinflaiche im Nordwesten des Geltungsbereichs (VA3) vor
visuellen Storreizen geschiitzt.

Durch die Umsetzung der zuvor genannten MaBnahmen kann eine erhebliche Stérung
durch visuelle Reize ausgeschlossen werden und es kommt nicht zur Verletzung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG.
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2.3.1.2 Pflanzen und Biotope

Geschiitzte Baume nach § 18 und § 19 NatSchAG M-V

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden Baume mit einem Stammumfang von mehr als
100 cm (gemessen auf einer Héhe von 1,30 m), welche daher nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzt sind. Nicht unter diesen Schutz fallen gem. § 18 Abs.1 Nr. 5 Baume innerhalb
von Waldgebieten, wie dem Drewes-Waldchen.

Im Rahmen der Planung wurde darauf geachtet méglichst viele der geschiitzten Baume zu
erhalten. Dies war jedoch nicht in allen Fallen mdglich, da sonst die Planung nicht
umsetzbar ist. Fir die Genehmigung der F&llung geschiitzter Baume wurde ein
Ausnahmeantrag nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V bei der zustdndigen Unteren
Naturschutzbehérde gestellt. Fiir diese Baume werden zum Ausgleich neue Baume
heimischer Arten entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses (2007) gepflanzt
(A1). Zudem sind die zu erhaltenden geschiitzten Baume im direkten Umfeld der
Bauflaichen durch Einzelbaumschutz bzw. einen Schutzzaun vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schiitzen (S1).

Geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Nordwestlich an den Geltungsbereich grenzt das Feuchtbiotop ,Kuhweide“ an, welches
nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzt ist. Dieses geschiitzte Biotop wird nicht durch das
aktuelle Vorhaben beeintrachtigt. Die bestehenden Gehdlze an der Grenze des Biotops
zum Geltungsbereich bleiben erhalten (VA3) und werden insbesondere durch Hecken-
pflanzungen im Bereich des Parkplatzes und des Wohnmobilparks (A2) geschiitzt. Durch
die genannten PflanzmaBnahmen entsteht ein Puffer zwischen dem Feuchtbiotop
~Kuhweide” und dem geplanten &ffentlichen Parkplatz bzw. dem Wohnmobilpark. Durch die
Pflanzungen entstehen auBerdem neue Habitate fiir Végel.

Waldflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs und daran angrenzend liegt eine Waldflache, die sowohl
die parkartigen Strukturen des Drewes-Waldchens als auch daran angrenzende
Geholzbestédnde umfasst. Durch verschiedene Anpassungen der Planung kénnen groBe
Teile des Drewes-Waldchens mit nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumbestanden
erhalten bleiben (siehe auch VS2).

Des Weiteren wird der nach § 20 LWaldG M-V (2011) vorgeschriebene Abstand von 30 m
der bestehenden Waldflachen zu baulichen Anlagen eingehalten.

Weitere Biotope

Durch die Umsetzung des Vorhabens erfolgt ein Verlust an Biotopen mit Ruderalflur und
Geholzen. Aufgrund der artenarmen Struktur des Plangebietes und der fehlenden
Vorkommen geschitzter Pflanzen sind die Auswirkungen nicht erheblich. Die Gestaltung
der AuBBenanlagen (A1, A2, G1, G2, G3, VA3) schafft neue Biotopstrukturen, die auch die
baubedingten Verluste minimieren.
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2.3.1.3 Biologische Vielfalt

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem Verlust der vorhandenen Hecken und
Geholzbestédnden sowie ruderalen Gras- und Staudenfluren. Eine erhebliche Auswirkung
besteht aufgrund der durch die Vornutzung artenarmen Struktur des Plangebietes nicht.

2.3.2 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Die Flacheninanspruchnahme durch das Baugeschehen auf dem Plangebiet wird durch die
anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens auf die Flachenstruktur (iberlagert.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung flihrt zu einer erheblichen Versiegelung von bisher
unversiegelten Flachen. Es kommt zu einer Nettoneuversiegelung von ca. 1,2 ha. Eine
ausfihrliche Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich findet sich in Anlage 2.

Bei der Ermittlung der Netto-Neuversieglung wurde bei der Bestandsdarstellung die
tatsdchlich versiegelte Flache ermittelt (siehe Abbildung 6 auf Seite 27). Diese wurden in
den jeweiligen Teilgebieten mit der GRZ bzw. der daraus ermittelten vermuteten
Versiegelung im Planzustand verschnitten. Im Bereich der Parkplatze wurde beriicksichtigt,
dass die Flachen teilversiegelt ausgefiihrt werden. Im Mittel ergibt sich ein
Versiegelungsgrad von 0,4 — 0,5.

2.3.3 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden die Béden im Gebiet mit Maschinen/ Arbeitsgeraten befahren und zur
Lagerung von Materialien genutzt. AuBBerhalb von befestigten oder versiegelten Flachen
fahrt dies in der Regel zu Bodenverdichtungen bzw. zu qualitativen Veranderungen der
Bodeneigenschaften (z.B. Verringerung des Porenvolumens durch mechanische Belastung
mit nur begrenzter Regenerationsfahigkeit; nachhaltige Schadigung des Bodenlebens
durch Luftmangel, erschwerte Wiederbesiedlung des Bodens durch die Bodenflora und -
fauna bzw. die hdhere Vegetation). Im Bereich zukiinftig versiegelter/ (iberbauter Flachen
wird die Wirkung von den anlagebedingten MaBBnahmen Uberlagert.

Bodenabgrabungen, -umlagerungen, -auffiillungen und -verdichtungen fiihren bei natiirlich
gewachsenen Bbdden zu einer Verédnderung der vorhandenen Bodenverhaltnisse (z. B.
durch Entfernen des organischen Auflagehorizonts bzw. von schiitzenden und filternden
Deckschichten im Zuge von Abgrabungen). Allerdings sind durch dieses Vorhaben keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da aufgrund der Vorbelastungen und Vornutzung
nicht von natirlichen Béden ausgegangen werden kann.

Im nordlichen Teil des geplanten Sondergebietes ,Einkaufszentrum® (SO1) befindet sich
ein Bereich mit starken Bodenbelastungen durch Altlasten. Die Altlastensanierung dieses
Bereichs ist bereits abgeschlossen. Da die sanierte Flache anschlieBend komplett
versiegelt wird, Uberlagern die anlagebedingten die baubedingten Auswirkungen.
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Des Weiteren befinden sich neben dem gekennzeichneten Sanierungsgebiet im Bereich
des geplanten Allgemeinen Wohngebietes, des Wohnmobilstellplatzes und des 6ffentlichen
Parkplatzes Altlastenverdachtsfiichen. Ein Nachweis der Kontamination der Bdden liegt
hier nicht vor, da in diesen Bereichen bislang nicht sondiert wurde. Eingriffe in die Béden
(Bodenarbeiten) zur Errichtung baulicher Anlagen und zur Umsetzung sonstiger Nutzungen
oder Vorhaben sind nur dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass ein anerkannter
Fachgutachter, die Anwendung der LAGA M20 steuert, begleitet und dokumentiert. Der
Fachgutachter hat seine Zuverladssigkeit und Fachkunde nach § 18 BBodSchG (Bundes-
Bodenschutzgesetz) oder durch entsprechende Lehrgdnge und Referenzen der letzten 3
Jahre vor Beginn der Begutachtung gegeniiber der Unteren Bodenschutzbehérde
nachzuweisen und den Untersuchungsbedarf abzustimmen. Ein Nutzungsbeginn ist erst
zuldssig, wenn die Dokumentation des Fachgutachters nach von der Untere
Bodenschutzbehdrde (UBodB) bestétigt ist.

Zudem ist bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend
der zusténdigen Behorde, UBodB des Landkreises mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzu zu ziehen. Schédliche Bodenverunreinigungen im
Sinne des § 2 Abs.3 BBodSchG sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flir den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Emissionen von Baufahrzeugen (Abgase, Ol, Diesel, Schmierstoffe der Baumaschinen)
oder die Lagerung von Betriebsstoffen kdénnen bei grob fahrldssigem Verhalten zu
potenziellen Verunreinigungen des Bodens (und in der Folge des Grundwassers) fiihren.
Bei einem ordnungsgemaBen und sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen (der
vorausgesetzt werden kann) ist die Wahrscheinlichkeit des Eintretens einer solchen
Situation jedoch eher gering.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die vormalige Nutzung ist der Boden partiell mit PAK und Cyaniden belastet (s.
Kapitel 2.1.3).

Die Neuversiegelung von Béden filhrt zu einem vollstéandigen Verlust der Bodenfunktionen.
Es kommt zu einer Nettoneuversiegelung von ca. 1,2 ha. Eine ausflihrliche Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich findet sich im Kapitel 4 sowie in Anlage 2.
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2.3.4 Wasser

2.3.4.1 Oberflaichengewiasser

Baubedingte Auswirkungen

Die bestehenden Grdben sowie das Abgrabungsgewéasser innerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich zumeist innerhalb bzw. am Rand der bestehenden
Waldflachen sowie im Bereich der geplanten Grinflachen.

Ein Teil des zwischen dem Gelande des Aldi-Marktes und den angrenzenden Waldflachen
verlaufenden Grabens 21 sowie ein weitgehend ausgetrockneter Graben im Drewes-
Waldchen sollen im Zuge der Errichtung der PlanstraBBe und der FuBwegeverbindung durch
das Drewes-Waéldchen mittels Brlickenbauwerk oder Durchlass (berbaut werden. Dies
wurde bereits bei der Erstellung des B-Plans mit der zustindigen Wasserbehdrde
abgestimmt. Vorgesehen ist, die Achse des Gewassers an Ort und Stelle zu verrohren. Die
Trasse des Gewassers wird demnach nicht verandert.

Durch die geplanten BaumaBnahmen kann es zu Verunreinigungen bzw. zum
Schadstoffeintrag in die betroffenen Graben kommen. Bei sachgerechtem Umgang mit
Baumaschinen und -geraten sowie bei sachgerechter Durchflihrung der BaumaBnahmen
sind erhebliche Beeintrachtigungen der Graben jedoch auszuschlieBen. Somit kommt es
durch das geplante Vorhaben nicht zu einer Gefahrdung von Oberflachengewassern.
Zudem ist im B-Plan festgesetzt, dass beidseitig des Gewassers ein Gewasserrandstreifen
von 5,0 m Breite von Bebauung freizuhalten ist.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung des Vorhabens veréndert sich der Oberflachenabfluss von
Niederschlagen. Aufgrund des vorliegenden Baugrundes wird im Entwasserungskonzept
(KrRAUB 2018) der Untersuchungsraum als nicht geeignet fiir eine Versickerung
eingeschatzt. Das Niederschlagswasser ist daher zu fassen und abzuleiten.

Laut dem Entwasserungskonzept (KRAUB 2018) soll das abflieBende Oberflachenwasser
Uber Dachentwasserungen sowie Straf3en- und Flachenablaufe gefasst und Regenwasser-
Sammlern zugeleitet werden. Dazu werden die bestehenden Regenwasser-Sammler
genutzt und neue im Bereich der ErschlieBungsstraBe und der Parkplatze errichtet. Diese
leiten das Regenwasser in die bestehenden Graben, welche aufgrund der Wassermengen
Uberstauen wiirden.

Die Wasserfliche, sowie deren Béschungsbereich sind in seiner natiirlichen Form zu
erhalten und vor schédlichen Einflissen zu bewahren. Nachprofilierungen der FlieBsohle
des Grabens zur Erreichung eines ausreichenden Ableitevermdgens von
Niederschlagswasser sind im Zuge der GrabenunterhaltungsmaBnahmen zulassig,
bedurfen jedoch der Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehorde.

Beidseitig des Gewassers wird gemaB § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ein
Gewasserrandstreifen von 5,0 m von Bebauung freigehalten (MaBnahme G5). Die
Errichtung jeglicher baulicher Anlagen innerhalb des nach § 38 WHG festgesetzten
Gewasserrandstreifens bedarf der Genehmigung durch die zusténdige Behorde.
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Da die bestehenden Grében innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plan auch unabhangig
vom geplanten Vorhaben regelmaBig unterhalten werden, haben die zusétzlichen
Unterhaltungsmaf3nahmen keinen erheblichen Auswirkungen auf die
Oberflachengewasser.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Fir den geplanten Dienstleistungsbereich und Parkplatz mit haufigem Fahrzeugwechsel ist
infolge  der  Flachenbelastungen  (Flachenverschmutzung) eine Regenwasser-
Vorbehandlung notwendig. Dazu werden RW-Sedimentationsanagen empfohlen (Kraul3
2018).

Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des Entwasserungskonzeptes entstehen keine
erheblichen Auswirkungen

2.3.4.2 Grundwasser

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden die Béden im Gebiet mit Maschinen und Arbeitsgeraten befahren und
zur Lagerung von Materialien genutzt. Aufgrund der vorhandenen Versiegelungen sind
keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wie Reduzierung der
Sickermenge durch Bodenverdichtung, zu erwarten.

Potenzielle Verunreinigungen des Grundwassers kénnen durch Emissionen von
Baufahrzeugen oder den Umgang mit Bau- und Betriebsstoffen (z.B. Treibstoff,
Schmiermittel) entstehen. Bei einem ordnungsgemaBen und sachgerechten Umgang mit
den Baumaschinen (der vorausgesetzt werden kann) ist die Wahrscheinlichkeit des
Eintretens einer solchen Situation gering.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Neuversiegelungen wirken sich ungiinstig auf die Grundwasserneubildungsrate vor Ort
und das Wasserriickhaltevermdgen der Landschaft aus. Da sich unter der Auffiille
Uberwiegend schwer durchlassiger Geschiebelehm/-mergel befindet, der den
Grundwasserleiter bis ca. 10 m abdeckt, wirken sich die Versiegelungen nicht erheblich auf
die Grundwasserneubildungsrate aus.

2.3.4.3 WRRL

Oberflachenwasserkorper

Fir die Zielerreichung eines guten 6kologischen Zustands bzw. Potenzials und eines guten
chemischen Zustands nach WRRL darf sich durch das geplante Vorhaben kein Kriterium
der Zustandsbewertung betroffener Oberflachenwasserkérper (OWK) verschlechtern. Im
Vorhabensgebiet liegen keine OWK nach WRRL. Aufgrund der Entfernung der nachsten
OWK von ca. 1 km und der Art der Nutzung bestehen durch das Vorhaben keine
erheblichen Auswirkungen auf die Zielerreichung der Wasserrahmenrichtlinie fir OWK.
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Grundwasserkorper

Das Vorhabensgebiet liegt innerhalb des GWK WP_KW_2 (Wallensteingraben), dessen
chemischer Zustand in der Berichterstattung zum 2. Bewirtschaftungsplan 2016 als
"schlecht" eingeschétzt wurde. Die Ursache liegt in der Uberschreitung der gesetzlichen
Schwellenwerte fiir Nitrat, verursacht durch die Landwirtschaft (LUNG M-V 2015A).

Das Vorhaben fUhrt aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse (URST 2015) und der
Art der Nutzung zu keiner Verschlechterung des chemischen Zustands des GWK.

2.3.5 Klima und Luft

Baubedingte Auswirkungen

Es kommt durch den Einsatz der Baufahrzeuge und -maschinen zu einer zeitlich
begrenzten erhéhten Luftschadstoffbelastung. Erhebliche Auswirkungen auf das Klima und
die Luft sind bei ordnungsgemaBem Umgang und Einsatz entsprechender Gerate nach
Stand der Technik auszuschlie3en.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Verdnderungen sind ausschlieBlich im mikroklimatischen Bereich durch
eine veranderte Wéarmeabstrahlung infolge der Versiegelung und Verdnderung der
Beschattungsverhalinisse zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den haufigen Fahrzeugwechsel auf dem Parkplatz im Dienstleistungsbereich sowie
den Anlieferverkehr kommt es zu erhéhten Schadstoffbelastungen. Die Prognosen flr das
HEVAG-Gelande im Verkehrsgutachten (KLAESER 2018) sind in der Tabelle 8 aufgefiihrt.
Insgesamt kann es zu einer Zunahme des Kfz-Verkehrs von ca. 7.233 Fahrten pro Tag
kommen. Nach der Prognose verkehren téglich 21 Lkw Uiber >3,5 t auf dem Gelénde. Davon
abzurechnen ist der bereits bestehende Verkehr des Aldi-Marktes, der mit dem Vorhaben
eine Verlagerung des Standortes erfahrt.

Tabelle 8: Prognose der Kfz-Fahrten auf dem Vorhabensgelénde.
Kunden Beschaftigte Wirtschaft/LKW | Anwohner
Kfz- 6367 352 52/6 456
Fahrten/Tag

Die Auswirkung der lokalen Schadstoffzunahme auf die gesamte Schadstoffbelastung der
Hansestadt Wismar wird als nicht erheblich eingeschatzt. Die lokale Zunahme am
Fahrzeugverkehr hat anderswo in der Stadt eine Abnahme zur Folge mit Ausnahme des
Anlieferverkehrs bei Neueinrichtung von Geschéaften. Es wird prognostiziert, dass
betriebsbedingt  keine  Uberschreitungen der gesetzlichen Grenzwerte  der
Jahresmittelwerte von PMio und PMzs (LUNG M-V 2017A) in Wismar erfolgen.

47



B-Plan 68/17 und teilbereichsbezogene Anderung des FNP Wismar Umweltbericht

2.3.6 Landschaft

Anlagebedingte Auswirkungen

Die ehemalige Gewerbebrache und derzeitige Sukzessionsflache wird in die
Siedlungsstruktur der sudlichen Innenstadt integriert. Das Gebiet hat eine nachrangige
Bedeutung fiir das Landschaftserleben.

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

2.3.7 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase k&nnen sich baubedingte Emissionen von Larm, Erschitterung,
Schadstoffen (hier nur Staub und DieselruB denkbar) und Licht ergeben. Potenziell
[&rmintensive BaumaBnahmen sind ausschlieBlich bei Abrissarbeiten und Schiittvorgéangen
zu erwarten. Uberschreitungen der Richtwerte der AVV Baularm treten nicht auf. Die
besonders l&rmintensiven BaumaBnahmen treten zeitlich begrenzt auf. Eine Belastigung
durch baubedingte Lichtemissionen ist aufgrund der Entfernung von genutzten Wohn- und
Gewerbeflachen nicht zu erwarten. Die Emission von Stduben und DieselruB in der
Bauphase ist bei sachgemaBer Baudurchfiihrung nach Stand der Technik zu vermeiden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Menschen und der menschlichen Gesundheit sind
aufgrund der zeitlichen Begrenzung des Baugeschehens auszuschlie3en.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Larm

Zur Bewertung der Gerduscheinwirkung auf das geplante Wohngebiet, sowie die
Geréuscheinwirkung des geplanten Einkaufsparks auf umliegende Bebauung wurde ein
Schalltechnisches Prognosegutachten erstellt (WERNER & BALCI 2020). Hierbei wurden
neben StraBen- und Gewerbelarm auch die Einfliisse der vorhandenen Sportplatze (der
Sportlarm) untersucht.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass infolge des StraBenlarms an einzelnen
Punkten mit Uberschreitungen zu rechnen ist. Dies lieBe sich jedoch durch passive
SchallschutzmaBnahmen, wie etwa eine entsprechende Dimensionierung der AuBenwand,
schallgeddmmte Liftungen und Fenster, sowie durch ein Versetzen der Gebaude (Abstand
der Baugrenze zur StraBenachse mindestens 32 m) oder die Anordnung von Schlafraumen
Richtung Norden vermeiden.

Durch die an das geplante Wohngebiet westlich angrenzenden Sportplatze kann es zur
Uberschreitung der Richtwerte nach 18. BImSchV in der morgendlichen Ruhezeit kommen.
Daher wird eine L&rmschutzwand unmittelbar an dem néchstgelegenen Sportplatz
angrenzend errichtet.

Die Gerduschquellen aus gewerblichen Anlagen werden im vorliegenden Gutachten in
einer Kontingentierung fir das Plangebiet dargestelit. Die im Gutachten (WERNER & BALCI
2020) festgelegten Emissions-Kontingente flir den Tag betragen 56 dB(A) und flir die Nacht

48



B-Plan 68/17 und teilbereichsbezogene Anderung des FNP Wismar Umweltbericht

33 dB(A). Daruber hinaus bestehen verschiedene Zusatzkontingente, welche dem
vorliegenden Gutachten (WERNER & BALCI 2020) zu entnehmen sind. Des Weiteren sind die
im vorliegenden Gutachten (WERNER & BALCI 2020) genannten Risiken der
Kontingentierung zu beachten.

Unter Berlcksichtigung der im vorliegenden Gutachten (WERNER & BALCI 2020) genannten
Empfehlungen sowie der Kontingentierung des Gewerbelarms, sind durch das geplante
Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Menschen und der menschlichen
Gesundheit zu erwarten.

Licht

Aufgrund der Anordnung der Gebaude im Bereich der Sondernutzung bzw. im Bereich der
Wohnbebauung sowie der u.a. aus artenschutzrechtlichen Griinden vorgesehenen
Vermeidung der Beleuchtung angrenzender Flachen, z. B. des Drewes-Waldchens ist eine
Beeintréchtigung des Menschen auszuschlie3en.

Schadstoffe
Im Bereich des Sondergebiets sind keine besonders emissionsrelevanten Nutzungen
vorgesehen.

Zufahrten und Parkplatzméglichkeiten liegen nicht im Bereich bestehender Wohnnutzung.
Eine erhebliche Beeintréchtigung des Menschen und der menschlichen Gesundheit Gber
die bestehende Vorbelastung hinaus (Biirger-Meister-Haupt StraBe und Schweriner
StraBe) ist nicht zu erwarten.

2.3.8  Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im nordwestlichen Bereich des ehemaligen HEVAG-Betriebsgelandes befindet sich ein
ehemaliges Gebaude (Gebaude 1, Schweriner Str. 17) des Gaswerks, das unter
Denkmalschutz steht. Die Gebaudehéhen sind mit der unteren Denkmalbehérde
abgestimmt. Eine Beeintrachtigung der Erfahrbarkeit des denkmalgeschiitzten Gebaudes
erfolgt nicht.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden. Im B-Plan ist festgesetzt, dass der Bauherr die
beauftragten Firmen und alle weiteren Personen, die direkt am Baugeschehen beteiligt
sind, darliber informiert und dahingehend sensibilisiert, auf Auffalligkeiten und
Bodenverfarbungen, die archaologischer Natur sein kénnen, zu achten und bei Verdacht
den moglichen Fundort vor weiteren Eingriffen zu schitzen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist dies geman § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege als Denkmalfachbehdrde in unverandertem Zustand zu erhalten.
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2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen den einzelnen Schutzglitern sind die moglichen Wechselwirkungen zu
bertcksichtigen. Die Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe.
Diese Wirkungsgeflige sind zu beachten, um Summationswirkungen zu erkennen und
bewerten zu kdnnen.

Geringflugige Wechselwirkungen ergeben sich infolge der Neuversiegelung. Neben
Vegetationsverlusten ist auch das Schutzgut Wasser betroffen, da das Grundwasser im
Geltungsbereich hauptséchlich Gber Niederschlagswasser gespeist wird. Jedoch ist die
Beeinflussung aufgrund der unbebauten umliegenden Flachen (Drewes-Waldchen und
Feuchtbiotop ,Kuhweide“) sowie der Ableitung Uiber den Volkshausgraben eher gering.

Versiegelte Flachen und Baukérper haben im Vergleich zu unbebauten Flachen eine
héhere Warmestrahlung. Aufgrund der umliegenden Griinflichen sind erhebliche
klimatische Anderungen jedoch unwahrscheinlich.

Weitere Wechselwirkungen werden in den Kapitel 2.3.1 bis 2.3.8 erlautert.

2.3.10 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Es sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die sich kumulierend
auswirken kénnten.

2.3.11 Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille
oder Katastrophen

Baubedingte Auswirkungen

Bei ordnungsgemaBem Umgang und Einsatz entsprechender Gerate nach Stand der
Technik sind baubedingte Wirkungen auszuschlieBen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das geplante Vorhaben hat aufgrund der Art seiner Nutzung keine Anfalligkeit fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen. Hierbei sind Auswirkungen auszuschlieBen.
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3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen

Nachfolgend werden die MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande, zum Schutz der zu erhalten Bdume sowie zum Ausgleich und Ersatz
von Gehdlzverlusten und Flacheninanspruchnahme beschrieben.

3.1  Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Mit den folgenden MaBnahmen sollen Beeintrachtigungen von Tieren der streng ge-
schitzten Arten so weit wie méglich vermieden werden bzw. unvermeidbare Beeintréchti-
gungen vermindert werden:

e VS1: Beachtung der gesetzlich vorgegebenen Zeiten fiir Gehdlzbeseitigung, d. h. nur
im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines jeden Jahres.

e VS2: Erhalt des Drewes-Waldchens als wichtige Habitatstrukturen fir Végel und
Fledermause

e VS3: Anpassung des Beleuchtungskonzeptes

e VS4: Uberpriifung von H&hlen und/oder Spalten auf eine aktuelle Nutzung durch
Fledermause bei zusatzlichen Baumféllungen (im B-Plan aktuell als Erhalt festgesetzt)
durch die 6kologische Baubegleitung

e VS5: Anbringen von Nistkasten fir Héhlenbriter

o Weitere MaBBnahme: 6kologische Baubegleitung

Darliber hinaus dient die Umsetzung der folgenden allgemeinen VermeidungsmaBnahmen
der Umsetzung der allgemeinen Anforderungen des § 15 BNatSchG. Diese MaBnahmen
kommen grundsatzlich den besonders und streng geschiitzten Arten des Gebietes zu Gute,
sind jedoch nicht spezifisch artenschutzrechtlich begriindet.

e VA1: Minimierung von L&m und stoffichen Emissionen durch den Einsatz von
Baugeraten nach dem Stand der Technik

e VA2: Baumerhalt

e VAS3: Erhalt des Baum- und Geholzbestandes auf der Griinfliche im Nordwesten des
Geltungsbereichs (533.m2)

Im Fachbeitrag Artenschutz (IUS 2021) findet sich eine detaillierte Beschreibung der zuvor
genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen.

51



B-Plan 68/17 und teilbereichsbezogene Anderung des FNP Wismar Umweltbericht

3.2 SchutzmaBnahmen

Zum Schutz der zu erhaltenden nach § 18 BNatSchAG MV geschiitzten Baume wéhrend
der Bauphase ist die folgende MaBnahme vorgesehen, welche nachfolgend beschrieben
ist:

e S1: Schutz wertvoller EinzelbAume durch Schutzzaun/Einzelbaumschutz

S1: Schutz wertvoller Einzelbaume durch Schutzzaun/Einzelbaumschutz

Die zu erhaltenden geschiitzten Baume im direkten Umfeld der geplanten Bauarbeiten
sowie die direkt an die BaumaBnahmen angrenzenden Waldflachen sind wahrend der
Bauzeit durch Schutzzdune bzw. Einzelbaumschutz gegen zusétzliche, baubedingte
mechanische Schaden/ Beeintrachtigungen im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich
abzusichern. Es gelten DIN 18920, ZTV-Baumpflege und RAS-LP4.

Der Zaun sollte ca. 2,00 m hoch und unverriickbar im Boden verankert sein. Um eine
ausreichende Sicherung der Baume zu gewadhrleisten, sollen die Schutzzdune den
gesamten Wurzelbereich umschlieBen, d.h. der Abstand zur Kronentaufe sollte 1,50 m
betragen. Ist aus Platzgriinden die Sicherung des gesamten Wurzelbereiches nicht
moglich, sind Stamm, Krone und Wurzelbereich einzeln zu schiitzen. Die Lagerung von
Geréten oder Baustoffen, das Betreten oder Befahren auBerhalb der Zaunung ist
unzulassig. An den Arbeitsbereichen ist die belastete Flache im Wurzelbereich von Baumen
mdoglichst gering zu halten. Im Sinne des Baumschutzes sind daher das Lagern von
Baustoffen sowie die regelméBige Befahrung im, durch die Kronentraufe begrenzten
Waurzelbereich der Baume unzuldssig. Bei befristeten Belastungen ist der Wurzelbereich
durch druckverteilende Vliesauflagen und mit einer mindestens 20 cm dicken Schicht
dranschichtgeeigneter Materialien zur Vermeidung von Bodenverdichtungen und
Wurzelschaden abzudecken.

An den geschiitzten Einzelbdumen im direkten Umfeld der BaumaBnahmen kann alternativ
auch ein Stammschutz eingerichtet werden. Dabei sind die Stdmme zum Schutz vor
mechanischen Schaden mit einer mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung
abzupolstern. Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschéadigung der Baume anzubringen. Sie
darf nicht unmittelbar auf die Wurzelanlaufe aufgesetzt werden.

Zuséatzlich sind die Baumkronen durch geeignete MaBnahmen vor Schadigungen zu
schiitzen. In den Arbeitsraum hineinragende Aste koénnen wahrend der Bauzeit
zuruckgebunden werden. Die Bindestellen sind abzupolstern.

Ist dies nicht méglich, kdnnen ggf. SchnittmaBnahmen zur Herstellung des Lichtraumprofils
fir die Baufahrzeuge vorgenommen werden. Der Riickschnitt ist fachgerecht
durchzuflihren.

Der Umfang und die genaue Art der Ausfiihrung der SchutzmaB3nahmen sind vor Ort mit
der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen und regelmaBig durch diese zu kontrollieren.
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3.3 Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen

Fir die Kompensation des Vorhabens sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

e A1: Pflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen (112 Stk.)

e A2: Umgestaltung von Windschutzpflanzungen zu naturnahen Feldhecken im
Bereich des Wohnmobilparks (Teile der im B-Plan gekennzeichneten Flache B, 770
m?)

e A3: Umsetzung von MaBnahmen in den Flachenpools der Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommern (ca. 7,2 ha) als externe AusgleichsmaBnahme (siehe
Anlage 3)

Diese MaBnahmen sind in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung in Anlage 2 beschrieben.

3.4 Gestalterische MaBnahmen

Kompensationsmindernd ist folgende MaBnahme gewertet:

e G1: Anlage einer groBflachigen Dachbegriinung im Sonstigen Sondergebiet (SO1)
mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® (6.000 m?2)

Aus gestalterischen Griinden bzw. aus Griinden des Arten- und Biotopschutzes sind
weitere MaBnahmen vorgesehen, welche die Anforderungen flr
KompensationsmaBnahmen nach HZE (2018) nicht erflillen. Sie werden nachfolgend
nachrichtlich benannt.

GestaltungsmafBnahmen:

e (G2: Heckenpflanzung im Bereich der Wohnmobilstellplatze
e (G3: Teilweise Begriinung der Mauer zwischen SO1 und Kleingartenanlage
e (G4: Entwésserungsgraben mit Gewasserrandstreifen

35 UberwachungsmaBnahmen

Eine 6kologische Baubegleitung ist wahrend der Baumfallungen und vor Beginn der Bau-
mafBnahmen notwendig, um besetzte Quartiere und Brutplatze auszuschlieBen. Des
Weiteren muss kontrolliert werden, ob die angebrachten Vogelkasten von den betroffenen
Arten angenommen wurden.

4 Bilanzierung von Eingriff- und Ausgleich

In Anlage 2 befindet sich eine ausfihrliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, weiche
nachfolgend zusammengefasst wird.
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41 Bilanzierung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs nach HZE
(2018)

Der multifunktionale Kompensationsbedarf fiir das geplante Vorhaben ergibt sich aus der
Summe der Eingriffsdquivalente fiir Biotopbeseitigung/ -verdnderung (69.094 m2) und
Versiegelung (6.105 m?) vermindert um das Flachenaquivalent der kompensations-
mindernden MaBnahmen (3.000 m?).

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 72.199 m2, d. h. rund 7,25 ha.

4.2 Bilanzierung des Kompensationsbedarfs fir Baume nach
Baumschutzkompensationserlass (2007)

Fur die nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume im Bereich der Sanierungsflache
wurde im Zuge des Fallantrages die erforderliche Kompensation bereits festgesetzt. Diese
geschitzten Baume werden in der folgenden Bilanzierung nicht weiter ber{icksichtigt, da
ansonsten eine Mehrfachbilanzierung erfolgen wiirde.

Als Kompensation der Baumgruppen und Einzelbdume sind 119 Baume neu zu pflanzen
(siehe Anlage 2).

5 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Bei dem Gebiet handelt es sich um eine Industriebrache in der Bodensanierungen
vorzunehmen sind. Die betroffenen Biotoptypen sind Uberwiegend Ruderalfluren und
aufkommender Gehdlzbewuchs auf Brachflachen mit hohem Versiegelungsanteil.

Aus diesem Grund gibt es fiir das Vorhaben keine alternativen Standorte mit geringeren
Umweltauswirkungen.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei dem Standort um eine Industriebrache mit hohem
Versiegelungsgrad und  sanierungsbedirftigen  Altlasten  handelt, sind die
Umweltauswirkungen hauptséchlich auf die Beseitigung von Vegetation auf
Sekundérstandorten beschrankt. Bei der betroffenen Vegetation handelt es Uberwiegend
um Ruderalvegetation sowie Geholzvegetation auf Sekundarstandorten. Durch
entsprechende Auflagen kénnen Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten der Fauna
vermieden werden. VermeidungsmaBnahme des Artenschutzbeitrages werden in den B-
Plan aufgenommen.

Durch Optimierung der Standorte fiir die gewerbliche bzw. die Wohnungsnutzung kénnen
Beeintrachtigungen geschiiizter Biotope Uber das in stadtischem Umfeld bereits
vorhandene MaB hinaus vermieden werden. Bezogen auf den Larm ist eine entsprechende
Kontingentierung vorgesehen, die erhebliche Auswirkungen auf den Menschen und die
menschliche Gesundheit ausschlief3t.

Das Vorhaben liegt nicht im Bereich von Wasserschutzgebieten und ist auch nicht mit
Belastungen des Grundwassers oder von Oberflichengewassern verbunden. Durch die
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Sanierung der im Boden befindlichen Altlasten wird das Risiko einer Verunreinigung des
Grundwassers im Vergleich zur Null-Variante verringert.

Das denkmalgeschitzte Gebaude wird erhalten und die angrenzende Bebauung und
Flachennutzung nach den Anforderungen der Unteren Denkmalschutzbehdrde so optimiert,
dass eine erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern ausgeschlossen ist.

Entsprechend der oben getroffenen Ausfiihrungen verbleiben als erheblich nachteilige
Umweltauswirkungen lediglich die nach HZE (2018) ermittelten Eingriffe. Diese werden
durch MaBnahmen auf der Flache (GestaltungsmaBnahmen) verringert, kompensiert bzw.
durch MaBnahmen in Flachenpools der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern
kompensiert (siehe Anlage 3).

Unter Berlcksichtigung der naturschutzrechtlich und artenschutzrechtlich begriindeten
Vermeidungs-, Gestaltungs- und KompensationsmafBnahmen verbleiben keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen.
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7  Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplans 68/17 der Hansestadt Wismar wird beabsichtigt, das
ehemalige Geldnde der HEVAG Wismar zukiinftig als Sondergebiete mit den
Zweckbestimmungen Einzelhandel, Wohnmobilpark, o6ffentlicher Parkplatz sowie
Wohnbebauung zu nutzen. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein
Umweltbericht  erstellt.  Ziel des Umweltberichtes ist es die erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die folgenden Schutzgiiter zu ermitteln und zu
bewerten:

e Schutzgut Tiere, (ausfiihrliche Betrachtung im einem separaten Fachbeitrag
Artenschutz) Pflanzen und biologische Vielfalt

e Schutzgut Flache

e Schutzgut Boden

e Schutzgut Wasser

e Schutzgut Klima und Luft

e Schutzgut Landschaft

e Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

e Schutzgut Kultur- und Sachguter

» Wechselwirkung zwischen den zuvor genannten Schutzglitern

Die geplante Bebauung der Flache fiihrt zum Verlust von Biotopen, zur Verdichtung bzw.
Versiegelung des Bodens sowie zur Erhéhung von Larm und Schadstoffen. Hierbei sind
allerdings die Vorbelastungen des Gebietes zu berlicksichtigen. So wird im Zuge des
Vorhabens auch eine Sanierung des Bodens durchgeflihrt. Des Weiteren bleibt das
Drewes-Waéldchen gréBtenteils erhaiten. Um die Auswirkungen des Vorhabens weiter zu
minimieren, werden zudem verschiedene Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen
umgesetzt.

Die ausfihrliche Bilanzierung des Eingriffs auf Grundlage der HZE Meckienburg-
Vorpommerns (2018) wurde in einem separaten Bericht durchgefiihrt. Ebenso erfolgte die
Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf geschlitzte Biotope in einem
separaten Bericht. Diese beiden Berichte liegen dem Umweltbericht als Anlagen bei.

Der Verlust von Biotopen sowie die Versiegelung von Flachen, werden durch
entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBmafBnahmen, wie beispielsweise die Pflanzung
von Baumen vollstandig ausgeglichen und es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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8 Quellen

8.1 Rechtliche Grundlagen

34. BImSchV, VierunddreiBigste Verordnung =zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Gber die Larmkartierung) vom 6. Méarz 2006.

39. BImSchV, NeununddreiBigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  Verordnung Uber  Luftqualititsstandards  und
Emissionshéchstmengen vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 10. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2244) ge&ndert worden ist.

BArtSchV (2005): Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258,
896), die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)
geandert worden ist.

BauGB, Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Baumschutzkompensationserlass (2007): Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 (VI 6 - 5322.1-
0)

BBergG, Bundesberggesetz vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 4 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden
ist.

BBodSchG, Bundesbodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017 (Stand:
31.12.2018 aufgrund Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBI. | S. 1966)).

BBodSchV, Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999, zuletzt
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1 Kompensationsbedarf

Die Eingriffe werden nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung (HZE) in Mecklenburg-
Vorpommern“ (2018) bewertet. Flr die Bewertung der Eingriffe in Alleen, Baumreihen,
Baumgruppen und Einzelbdume wird zudem ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von
Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern® (2015) sowie der Baum-
schutzkompensationserlass (2007) angewendet.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden der vorhandene Zustand von Natur und
Landschaft im Wirkbereich sowie die zu erwartenden Beeintréchtigungen auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild erfasst und bewertet.

Fir die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip
zugrunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen
Schutzguter Boden, Wasser, Klima/ Luft und das Landschaftsbild miterfassen und bertick-
sichtigen.

Bei der Betroffenheit dieser Schutzglter mit Funktionsauspragungen von besonderer Be-
deutung kann sich ein zusétzlicher Kompensationsbedarf ergeben (additiver Kompensa-
tionsbedarf).

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflichenaquivalent in m2 (m2 EFA) angegeben.

1.1 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

1.1.1  Unmittelbare Wirkungen

Grundlage fir die Ermittiung des Kompensationsbedarfs bildet die Biotopkartierung (IUS
2018). Diese erfasst und bewertet sowohl die im Geltungsbereich des B-Planes liegenden
Biotoptypen als auch die Biotoptypen in einem Umkreis von 200 m um das Gebiet.

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs unmittelbarer Wirkungen werden ausschlief3-
lich die Eingriffsflaichen im Geltungsbereich betrachtet, welche auBerhalb des Waldes
liegen. Gehdlzverluste werden zum Teil {iber Einzelbaumverluste bilanziert (siehe Kapitel
1.2). Betroffene Waldflachen sind gesondert zu bilanzieren. Der Eingriffsbereich ist in
Abbildung 1 dargestellt.

Fir jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist in Anlage 3 der HZE eine naturschutz-
fachliche Wertstufe angegeben. Jeder Wertstufe ist ein durchschnittlicher Biotopwert zuge-
ordnet. Die Ausnahme bilden Biotope mit der Wertstufe 0. Flr diese ist der Biotopwert durch
folgende Formel zu berechnen: 1 minus Versiegelungsgrad. Der Biotopwert reprasentiert
die durchschnittliche Auspragung des jeweiligen Biotoptyps und ist Grundlage flir die
Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Je héher der Biotopwert eines Biotoptyps ist, desto
groBer ist auch der erforderliche Kompensationsbedarf.

Die Lage, der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbe-
lasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes berlcksichtigt
(Lagefaktor). Im konkreten Fall ist der Lagefaktor durch den Abstand zu vorhandenen Stor-
quellen (Altlasten und versiegelte Flachen des ehemaligen Gaswerksgeldndes, Siedlungs-
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bereiche, StraBen etc.) definiert. Ist der Abstand zur vorhandenen Stérquelle kleiner als 100
m wird ein Lagefaktor von 0,75 angenommen. Dies betrifft innerhalb des Geltungsbereichs
des B-Plans alle Flachen.

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verdndert werden (Funktionsverlust),
ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch die Multiplikation aus der vom Eingriff
betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.
Das Eingriffsflachenédquivalent flr unmittelbare Wirkungen betragt 69.094 m?2 (siehe
Tabelle 1).

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Discountermarkt Am Drewes Wald-
chen” (Nr. 11/92) wurden die geplanten gestalterischen MaBnahmen in der Bilanzierung
berlcksichtigt, sofern sie gemaf aktuellem Bebauungsplanentwurf betroffen sind.
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Legende N
Geltungshereich B-Plan 68/17 0 25 50 75 A
S
Sondergebiete - Verkehrsflache/ Parkplatz
Wohngebiet g Gewasser
! Mischgebiet Grunflachen
- Schutzwénde - Flachen fur Wald
/// Waldflache (Bestand)
4 Sanierungsflache (ehemals Buelle:
kontaminierte Flache) - B-Plan 68/17 (InfraPro, Juli 2021)
- lUS Kartierung Marz bis Mai 2018/
Dargestellte Abgrenzungen sind lagemafig nicht eingemessen. Vorortbegehung Dezember 2018

Abbildung 1: Eingriffsfliche auBerhalb des Waldes.
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1.1.2  Mittelbare Wirkungen

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kdnnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung). Werden
gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar
beeintrachtigt, wird dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs tiber die Entfernung
vom Eingriffsort (Wirkzone I: 50 m, Wirkzone II: 200 m) ber{icksichtigt.

Das Vorhaben liegt im Stadtgebiet der Hansestadt Wismar. Stidlich und éstlich grenzen mit
der Blirgermeister-Haupt-StraBe und der Schweriner Stra3e zwei vielbefahrene Straf3en an
das Gebiet an. Aufgrund der starken Vorbelastung ist eine vorhabensbedingte Funktions-
beeintrachtigung der jenseits der StraBen gelegenen Hausgérten (PGB) und Parkanlagen
(PPR) ausgeschiossen.

Auswirkungen auf die nordwestlich des B-Plangebietes gelegene Niederung der Kuhweide
mit ihren Schilfréhrichten (VRP) sowie Bruch- und Sumpfwaldresten (WNR, WNW) ge-
stalten sich durch die Sanierung des B-Plangebietes eher positiv. Uber den Sickerwasser-
pfad und durch Losungsprozesse in der gesattigten Zone ist der oberste Grundwasserleiter
im B-Plangebiet lokal mit erhéhten Schadstoffgehalten befrachtet. Durch die Entfernung der
Bodenkontaminationen auf der Flache erfolgt mittelbar eine Verbesserung des Zustandes
des obersten Grundwasserleiters. Mdgliche Auswirkungen auf den Niederungsstandort
werden vermindert.

Eine vorhabensbedingte Funktionsbeeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen
bzw. Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist nicht zu erwarten.

1.1.3  Versiegelung/ Uberbauung

Neben der Beseitigung von Biotopen sind Versiegelung bzw. Uberbauung von Flachen zu
beachten. Da insbesondere abiotische SchutzgUter betroffen sind, entsteht eine zusatzliche
Kompensationsverpflichtung. Biotoptypenunabhangig wird hier die teil-/ vollversiegelte bzw.
Uberbaute Flache in m2 ermittelt und mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 bertcksichtigt (siehe
Tabelle 3).

Tabelle 2: Bilanz Ver- und Entsiegelung (Flachen auBerhalb Wald).
Flachen Bestand [m?] Planung [m?] Differenz
Bestand - Planung [m?]
versiegelt 36.975 49.185 +12.210
nicht versiegelt 44.838 32.628 -12.210

Vorhabensbedingt kommt es zu einer Netto-Neuversiegelung von ca. 12.210 m? (siehe
Tabelle 2). Bei Annahme eines Versiegelungszuschlages von 0,5 ergibt sich ein
Eingriffsflachen&quivalent flir die Versiegelung von ca. 6.105 m? (siehe Tabelle 3).
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Tabelle 3: Zuschlag Versiegelung.
Versiegelte Flache [m?] Zuschlag Versiegelung EFA* [m?]
12.210 0,5 6.105

Erlduterungen:
“Eingriffsdquivalent = Kompensationsbedarf

1.1.4 Kompensationsmindernde MaBnahmen

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sog. kompensationsmindernde MaBnahmen
durchgefihrt. Darunter sind MaBnahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von Kompen-
sationsmaBnahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt
haben und zu einer Minderung des ermittelten Kompensationsbedarfs fihren.

Als kompensationsmindernd fiir das Vorhaben wird folgende Mal3nahme gewertet:

e Anlage einer groB3flachigen Dachbegriinung im Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum*® (SO1)

Dies wird nachfolgend kurz beschrieben. Die Flachen&quivaiente der kompensations-
mindernden MaBnahme werden abgeleitet.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
,Einkaufszentrum* (SO1) sind 50 % der Dachflachen (mindestens 6.000 m?) dauerhaft mit
bodendeckenden Pflanzen exiensiv begrunt.

Die mindestens begriinte Flache von 6.000 m? wird als Bezugsflache fiir die Kompensa-
tionsminderung angenommen. Der Wert der Kompensationsminderung betragt nach
Anlage 6 der HZE 0,5. Das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaBnahme
betragt somit 3.000 m? (siehe Tabelle 4).

Kompensationsmindernd wirken MaBnahmen auf einer Flache von insgesamt 19.580 mz2.

Bei einem Kompensationsmindernden Wert von 0,5 ergibt sich ein Flachenaquivalent von
9.790 m? (siehe Tabelle 4).

Tabelle 4: Kompensationsmindernde MaBnahmen.
MaBnahme Fliche [m?] |Kompensationswert | FA* [m?]
Dachbegriinung SO1 6.000 0,5 3.000
6.000 3.000

Erlauterungen:
*Flachendquivalent der kompensationsmindernden MaBBnahme
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1.1.5 Multifunktionaler Kompensationsbedarf

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe der Eingriffs-
aquivalente fiir Biotopbeseitigung/ -veranderung (69.094 m?) und Versiegelung (6.105 m?)
vermindert um das Flachenaquivalent der 6kompensationsmindernden MafBnahmen
(3.000 m2).

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 72.199 m?, d. h. rund 7,25 ha.

1.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fliir Baumgruppen und Einzelbdume

1.2.1  Kompensationsfaktoren fiir Baumgruppen und Einzelbdume

Die Kompensation der Beseitigung und Schadigung geschitzter Einzelbdume und Baum-
gruppen erfolgt nach dem Baumschutzkompensationserlass (2007).

Dieser gilt fir Baume mit einem Stammumfang ab 50 Zentimetern, gemessen in einer Héhe
von 130 Zentimetern Uber dem Erdboden. Bei mehrstdmmigen Baumen missen mindes-
tens zwei Stdmme zusammen einen Stammumfang von 50 Zentimetern, gemessen in einer
Héhe von 130 Zentimetern Gber dem Erdboden, aufweisen.

Bei fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen, MaBnahmen zur Abwehr einer
gegenwartigen Gefahr fir Leib, Leben oder Sachen sowie Baumen, die aufgrund natirlicher
Ursachen (Alter, Krankheiten) absterben oder abgestorben sind, besteht keine
Kompensationspflicht.

Der Kompensationsbedarf wird gemai Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses
wie in Tabelle 5 dargestellt berechnet.

Tabelle 5: Kompensationsumfang gemaB Anlage 1 des Baumschutzkompensations-
erlasses.
Stammumfang Kompensation im Verhéltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

Ausgenommen von diesen Regelungen sind die seltenen Baumarten (Eibe, Berg-, Flatter-
und Feldulme, Blutbuche, Wildapfel, Wildbirne, Elsbeere, Mehlbeere, Platane, Walnuss und
Schwarznuss). Bei geschltzten Baumen dieser Arten erfolgt die Kompensation ab einem
Stammumfang von 50 Zentimetern in einer Héhe von 130 Zentimetern liber dem Erdboden
immer im Verh&ltnis von 1 : 3.
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1.2.2 Kompensationsbedarf fiir Baumgruppen und Einzelbaume

Fir die nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baume im Bereich der Sanierungsflache
wurde im Zuge des Féllantrages die erforderliche Kompensation bereits festgesetzt. Diese
geschiitzten Baume werden in der folgenden Bilanzierung nicht weiter berlicksichtigt, da
ansonsten eine Mehrfachbilanzierung erfolgen wirde. Die {brigen Baume sind in Anlage
2.1. kartografisch dargestellt.

Die vorhabensbedingt verloren gehenden 98 Baume auBBerhalb des Waldes sind in Tabelle
6 dargestellt. Als Kompensation der Baumgruppen und Einzelbdume sind 119 Baume neu
zu pflanzen (siehe Tabelle 6).

Soweit Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen rechtlich und tatsachlich mdoglich und
zweckmaBig sind, besteht gemaB Baumschutzkompensationserlass fir den
Kompensationspflichtigen lediglich eine Pilicht zur Pflanzung einheimischer,
standortgerechter Baume im Verhdltnis von 1:1. Fir einen darlberhinausgehenden
Kompensationsumfang kénnen auch andere Baumarten gepflanzt oder Ersatzzahlungen
geleistet werden.

GemaB der AusgleichmaBnahme A1 in Kapitel 2.1 kénnen innerhalb des Geltungsbereichs
des B-Plans insgesamt 112 Baume neu angepflanzt werden. Fir die restlichen 7 Bdume
kann eine Ausgleichszahlung geleistet werden.

Die Héhe der Ausgleichszahlung entspricht den Beschaffungskosten fir die ansonsten
durchzufihrenden Ausgleichs- oder Ersatzpflanzungen zuzlglich einer Pflanzkosten-
pauschale in H6he von 30 Prozent des Nettoerwerbspreises.

Nimmt man eine Zahlung von 400 € pro Baum an, ist fir die 7 Baume eine
Ausgleichszahlung in H6he von 2.800 € zu leisten.

Tabelle 6: Kompensationsbedarf Einzelbaumverlust.

EafimaHif.{ BaUmant 3::;2:'9 [m] gl:(:gl?r?\-esser [m] g::’;l:f Fsi?tlons-
1 | Apfel 0,94 6 1
2 | Hangebirke 0,94 8 1
3 | Hangebirke 0,94 8 1
6 | Bergahorn 0,5 8 1
7 | Bergahorn 0,94 6 1
8 | Salweide 0,7 8 1
9 | Hangebirke 0,94 6 1
10 | Walnuss™ 0,63 4 3
19 | Hangebirke 0,5 6 1
20 | Salweide 0,94 5 1
25| Salweide 2,2 14 2
26 | Salweide 1,26 8 1
28 | Walnuss™® 1,26 9 3
29 | Walnuss™ 1,26 10 3
30 | Walnuss* 0,94 7 3
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Baum-Ne | Baumiant 3:1??;:19 [m] gflt:glfgesser [m] ggg;?f [nSstiltlons
31 | Bergahorn 0,94 6 1
35| Gemeine Esche 0,94 7 1
36 | Bergahomn 0,94 6 1
37 | Bergahorn 0,94 6 1
38 | Feldahorn 0,94 6 1
39 | Bergahorn 0,63 4 1
40 | Hangebirke 0,94 6 1
41 | Hangebirke 0,94 6 1
42 | Hangebirke 0,63 4 1
43 | Hangebirke 0,94 6 1
44 | Hangebirke 0,94 6 1
45 | Hangebirke 0,94 6 1
46 | Hangebirke 0,94 6 1
47 | Hangebirke 0,94 6 1
58 | Gemeine Kiefer 1,57 10 2
64 | Silberweide 1,26 6 1
80 | Linde 0,94 6 1
81 | Linde 0,94 7 1
84 | Linde 0,94 8 1
85 | StiBkirsche 0,63 4 1
91 | Linde 0,63 4 1
92 | SuBkirsche 0,31 4 0
93 | Linde 0,94 6 1
97 | Linde 0,94 6 1
98 | Linde 0,63 6 1
99 | Linde 0,63 6 1
100 | Linde 0,63 6 1
101 | Salweide 0,63 6 1
102 | Linde 0,31 3 0
103 | Linde 0,63 6 1
104 | Linde 0,63 6 1
105 | Linde 0,63 6 1
106 | Linde 0,63 4 1
107 | Linde 0,63 4 1
108 | Linde 0,63 4 1
109 | Linde 0,63 4 1
110 | Linde 0,63 6 1
111 | Linde 0,63 6 1
112 | Linde 0,63 6 1
113 | Linde 0,63 6 1
114 | Hangebirke 0,63 6 1
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BalmzNE | Bamant ﬁ::p;:'g [m] gflcr)(rz‘:rrr‘!esser [m] g:;:‘ff [nSS:]mO“S
115 | Hangebirke 0,63 6 1
116 | Hangebirke 0,94 8 1
117 | Mehlbeere* 0,31 3 0
124 | Schwarzerle 0,94 8 1
129 | Vogelbeere 1,26 10 1
131 | SaBkirsche 0,94 6 1
132 | SUBkirsche 0,63 4 1
135 | StiBkirsche 0,94 8 1
136 | Vogelbeere 0,63 4 1
137 | SGBkirsche 0,94 8 1
140 | SUBkirsche 1,26 6 1
141 | Linde 0,94 6 1
142 | Linde 0,94 6 1
143 | StGBkirsche 0,63 6 1
176 | Mehlbeere* 0,63 4 3
177 | Hangebirke 0,63 4 1
178 | Mehlbeere* 0,63 4 3
179 | Mehlbeere® 0,63 4 3
180 | Salweide 0,7 8 1
181 | Mehlbeere* 0,31 3 0
182 | Mehlbeere*® 0,31 3 0
199 | Pappel** 0,94 8 0
200 | Pappel™ 1,26 10 0
201 | Pappel™ 0,94 6 0
202 | Pappel™ 251 12 0
203 | Pappel™ 4,40 18 0
204 | Hangebirke 0,94 8 1
205 | Hangebirke 0,63 4 1
206 | Hangebirke 0,63 4 1
207 | Pappel™ 3,14 18 0
208 | Pappel™ 3,14 18 0
209 | Pappel™* 3,77 18 0
210 | Pappel™ 0,63 4 0
211 | Pappel™ 0,63 4 0
212 | Pappel™* 0,63 4 0
213 | Pappel™ 0,63 4 0
214 | Pappel*™* 0,63 4 0
215 | Pappel*™® 0,63 4 0
216 | Pappel** 2,51 8 0
217 | Pappel** 2.20 14 0
218 | Pappel** 2.20 14 0

10
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Baum-Nr. | Baumart 3::;2:19 [m] glrjcr):r?:\esser [m] ::cll?r)f [nSst;ltlons
219 | Pappel™™ 2.20 14 0
220 | Pappel** 1,57 14 0
221 | Pappel** 1,57 14 0
222 | Pappel™* 1,57 10 0
223 | Pappel™* 1,57 10 0
224 | Pappel™* 2,20 16 0
225 | Pappel*™* 4,08 20 0
257 | Hangebirke 1,26 10 1
308 | Salweide 1,26 6 1
309 | Salweide 1,26 8 1
310" [ Walnuss™ 0,94 8 3
311 | Haselnuss 0,2 8 0
312 | Salweide 0,94 6 1
313 | Schwarzerle 0,31 3 0
314 | Pappel*™ 0,31 4 0
315 | Pappel** 0,31 4 0
316 | Pappel*™* 0,63 4 0
317 | Pappel*™* 0,94 6 0
318 | Pappel** 0,94 6 0
319 | Pappel*™ 0,94 6 0
320 | Pappel*™* 0,31 4 0
321 | Pappel*™ 0,94 8 0
322 | Pappel** 0,63 6 0
323 | Pappel*™ 0,63 6 0
324 | Pappel*™ 0,63 6 0
325 | Pappel™* 0,63 4 0
326 | Pappel** 0,63 6 0
327 | Pappel*™* 0,63 4 0
328 | Pappel** 0,63 4 0
329 | Pappel™ 0,94 8 0
330 | Hangebirke 0,63 4 1
331 | Pappel*™* 3,14 20 0
343" | Flatterulme* 0,63 6 3
344 | salweide 0,7 5 1
345 | Salweide 0,7 5 1
346 | Hangebirke 1 ¥ 1
347 | Vogelkirsche 0,65 4 1
348 | Vogelbeere 0,5 4 1
352 | Bergahorn 0,94 8 1
355 | Hangebirke 1,26 10 1
356 | Hangebirke 1,26 10 1

11



B-Plan 68/17 und teilbereichsbezogene Anderung des FNP Wismar Bilanzierung nach HZE

BaumzNE, | Baumar ﬁ:'re:f::rr:; [m] gfltr)glfrr\"\-esser [m] ::(::?f [nSst?tlons-
800 | Erle 0,63 4
801 | Pappel (Balsampappel) 0,63 4 1
551 | Linde 0,63 3 1
581 | Rosskastanie 1,88 13 2
582 | Linde 0,63 4 1
583 | Linde 0,63 4 1
584 | Linde 0,63 4 1
585 | Linde 0,63 4 1
119

Erlauterung:
* seltene Baumarten geman Baumschutzkompensationserlass
Pappel im Innenbereich als Teil der vorhandenen Windschutzpflanzung, nicht kompensationspflichtig

*k

12
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X Baumverlust

-4 Baumverlust geschitzter Baume (§18 NatSchAG M-V)

Waldgrenze

Geltungsbereich B-Plan 68/17 Quelie:

7 . .. . . - B-Plan 68/17 (InfraPro, Juli 2021)
M Sanierungsflache (ehemals kontaminierte Flache) _ g Kartierung Marz bis Mai 2018/

Dargestelite Abgrenzungen sind lagemafig nicht eingemessen. Vorortbegehung Dezember 2018

Abbildung 2: Einzelbaumverluste auBerhalb des Waldes.
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